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Dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa 60.775zt
Rozdz.70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami 60.775zt
§ 4580 Pozostate odsetki — 2.683z
§ 4600 Kary i odszkodowania wyptacone na rzecz oséb prawnych i innych jedno-
stek organizacyjnych — 47.600zt

§ 4610 Koszty postepowania sgdowego i prokuratorskiego — 10.492zt
Zmniejsza sie wydatki w budzecie gminy Piaseczno w 2003 roku o kwote: 60.775zt.
Dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa 60.775zt
Rozdz.70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami 60.775zt
§ 4590 Kary i odszkodowania wyptacane na rzecz o0s6b fizycznych - 60.775z

§gs zm.) przez ogtoszenie w Dzienniku Urzedowym

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

§4.

Uchwate ogtasza si¢ zgodnie z art. 61 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pézn.

Wojewoddztwa Mazowieckiego i w biuletynie in-
formacyjnym Miasta i Gminy Piaseczno ,Gazeta
Piaseczynska” oraz przez wywieszenie na tablicach
urzedowych obwieszczen w Urzedzie Gminy.

§5,

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski

UCHWALA Nr 106/VI1/2003
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 27 marca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pozn.
zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz
art. 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 100, poz.
1085), w wykonaniu uchwaly nr 167/X/99 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 maja 1999r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Grochowa oraz uchwaty Rady Miejskiej
w Piasecznie nr 105/VIl/2003 z dnia 27 marca
2003r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie nr 167/X/99 z dnia 26
maja 1999r. o przystapieniu do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego czesci wsi Grochowa (etap I).

czeséci wsi Grochowa Rada Miejska w Piasecznie
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala sie Etap | miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego czesci wsi Gro-
chowa zwanego dalej planem.

§ 2.1. Obszar objety planem wyznaczaja:

- od strony pétnocnej — potudniowy brzeg rowu
melioracyjnego, oraz potudniowa granica dzia-
tek nr 8 50,

- od strony wschodniej — granica wyznaczona w
odlegtosci ca 1770m od osi drogi, wschodnia
granica dziatek nr 59/3 i 59/8, granica wyzna-
czona w odlegiosci ca 170m od osi drogi,
wschodnia granica dziatki nr 65/2, granica wy-
snaczona w odlegtosci ca 170m od osi drogi,
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wschodnia granica dziatki nr 70/1, granica wy-
znaczona w odlegtosci ca 160m od osi drogi,
granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

- od strony potudniowej — granica Chojnowskie-
go Parku Krajobrazowego,

- od strony zachodniej — zachodnia granica dzia-
tek nr 7/2, 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/4, gra-
nica wyznaczona w odlegtosci ca 150m od osi
drogi, zachodnia granica dziatki nr 22, granica
wyznaczona w odlegtosci ca 170m od osi drogi,
zachodnia granica dziatek nr 43/3, 44/2, 44/4,
granica wyznaczona w odlegtosci ca 1770m od
osi drogi.

2. Granice obszaru objetego planem sg wyzna-
czone na rysunku planu, sporzgdzonym na mapie

w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1 do uchwaty).

§ 3. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy
rozumieé nastepujaco:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Grochowa,

2) rysunek planu - rysunek planu na mapie w
skali 1:1000,

3) przepisach szczegélnych - przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
ograniczajgce dysponowanie terenem, zawar-
te w prawomocnych decyzjach administracyj-
nych,

4) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu
lub odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi,

5) dziatka - nieruchomosé lub jej czesé, ktora
ustaleniami planu zostala przeznaczona pod
zainwestowanie,

6) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie
terenu wynikajace z funkcji na nim dominuja-
cej,

7) przeznaczenie towarzyszace — dopuszczalne
na okreslonym terenie funkcje o znaczeniu
drugorzednym, bedace uzupetnieniem funkgji
dominujacej,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — wyznaczo-
ne na rysunku planu linie okreslajgce naj-
mniejsza dopuszczalng odlegto$é najblizszej
zewnetrznej $ciany budynku od ulicy lub in-
nych obiektow, z pominigciem balkonéw, log-
gi, wykuszy i wystaw lokali ustugowych wy-
sunigtych poza obrys budynku mniej niz 1m
oraz elementéw wejscia do budynku jak
schody, podesty, pochylnie,

9) maksymalna wysokosci zabudowy - nieprze-
kraczalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych lub
nieprzekraczalng wysoko$¢ w metrach od
gruntu do najwyzszego punktu kalenicy,

10) ustugi (bez szczegdtowego okreslenia ich pro-
filu) — obiekty ustugowe stuzagce szeroko ro-
zumianej funkcji obstugi ludnosci w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyj-
nego i nieucigzliwego, biurowosci, zdrowia i
oSwiaty, nie powodujace szkodliwego od-
dziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi, z
wytgczeniem obiektow obstugi technicznej i
naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy
detalicznej paliw, handlu hurtowego wyma-
gajacego powierzchni magazynowej oraz
obiektow ustugowych wymagajacych placu
sktadowego, zaplecza warsztatowego lub bazy
pojazdéw transportowych,

11) powierzchnia biologicznie czynna - czesé
dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, kto-
ra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz
nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojaz-
doéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinno-
$cig lub uzytkowana rolniczo.

§ 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw dla réznych funkcji i o
réznych zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu,

3) wymagan szczegblnych przy inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenu zwigzanych z wy-
stepowaniem ograniczen,

4) warunkéw dopuszczalnych przeksztalcen ist-
niejacych dzialek geodezyjnych,

5) lokalnego systemu obstugi komunikacji koto-
wej, w tym zasad wyznaczania miejsc postojo-
wych dla samochodéw oraz ukiadu komunikacji
rowerowej,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej.

§5.1. W planie okresla si¢ zasiegi terendw o
jednakowym rodzaju przeznaczenia i jednakowych
zasadach zagospodarowania, wyznaczone na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. W uzasadnionych przypadkach dla terenéw
okresla si¢ rowniez dopuszczalne przeznaczenie
towarzyszace oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w sy-
tuacjach gdzie istnieja lub moga wystepowaé
ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu, wprowadza si¢ wymagania szczegélne dla
inwestowania i zagospodarowania.

§ 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty
do obszaru objetego planem.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami
literowymi,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, tj. granice terenéw o ktérych mowa w §5
ust. 1,

3) granice istniejgcych dziatek geodezyjnych,

4) zasieg Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, stanowigcy strefe ograniczen, o
ktérych mowa w § 5 ust. 3,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) miejsca usytuowania rowow melioracyjnych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 petnig funkcje informacyjng
lub orientacyjng.

8 7. Szczegbtowe warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu w decyzjach administracyj-
nych nalezy okresla¢ wedtug ustalen szczegéto-
wych zawartych w rozdziatach 3, 4, 5.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ogdinych zasad
zagospodarowania terenu

8 8. Ustala sig, ze funkcjg wiodacg na obszarze
objetym planem jest funkcja mieszkaniowa.

8 9. W planie wyodrebnia sig nastepujgce ro-
dzaje przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tere-
ny dziatek na ktérych znajdujg sie budynki
mieszkalne jednorodzinne (1 - 4 lokale) w ukta-
dzie wolno stojgcym i blizniaczym, towarzyszg-
ca im zabudowa gospodarcza i garaze oraz te-
reny ogrodow przydomowych - oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustu-
gami - tereny dziatek na ktérych znajdujg sie
budynki mieszkalne jednorodzinne (1 - 4 lokale)
w ukladzie wolno stojgcym lub blizniacze, to-
warzyszgca im zabudowa gospodarcza i garaze,
tereny ogrodéw przydomowych oraz wolno-
stojace obiekty ustugowe, - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MNU,

3) ustugi kultury - oznaczone na rysunku planu
symbolem UK,

4) ustugi inne — oznaczone na rysunku planu sym-
bolem U,

5) zielen dziatkowa - oznaczona na rysunku planu
symbolem ZD,

6) urzadzenia infrastruktury technicznej — ozna-
czone na rysunku planu symbolem IN,

7) ciagi komunikacyjne - wydzielone liniami roz-
graniczajacymi,

- tereny ulic — oznaczone na rysunku planu
symbolem KD,

- tereny ciggoéw pieszo — jezdnych — oznaczone
na rysunku planu symbolem KP - J.

- tereny ciggow pieszych - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KP.

§ 10. Ustala sie nastepujace rodzaje ograniczen
w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu oraz
okresla sie wymagania szczegélne dla inwestowa-
nia i zagospodarowania:

1) ograniczenia zwigzane z potozeniem obszaru w
zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

2) ograniczenia zwigzane z wystepowaniem ro-
wow melioracyjnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem, potozonym
w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzuja:

1) rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
na terenie wojewodztwa warszawskiego obsza-
ru chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. War-
szawskiego z dnia 16 wrzesnia 1997r. Nr 43,
poz. 149),

2) rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z
dnia 3 sierpnia 2000r. w sprawie zmiany w/w
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 2000r. Nr 93, poz.
911),

3) rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z
dnia 6 lipca 2001r. w odniesieniu do opisu gra-
nic (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2001r. Nr
161, poz. 2363).

§ 12.1. Na terenach potozonych wzdtuz istniejg-
cych rowow melioracyjnych ustala sie zakaz reali-
zacji obiektéw budowlanych i ogrodzen w odle-
gtosci mniejszej niz 3m od brzegu rowu dla stwo-
rzenia pasa terenu umozliwiajgcego prace kon-
serwacyjne.

2. Dopuszcza sie przebudowe rowow meliora-
cyjnych na warunkach okreslonych przez instytu-
cje odpowiedzialne za gospodarke wodna.

3. Ustala sie zakaz zasypywania i zanieczysz-
czania rowow melioracyjnych.

8 13. Ustala sie nastepujgce wskazniki zaspo-
kojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw no-
wych i rozbudowywanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 stan./1 dom,

- dla handlu i ustug - 20 — 40 stan./1000m? pu.
- dla biur - 20 - 30 stan./1000m? pu.
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przy czym inwestorzy maja obowigzek zapewnie-
nia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingo-
wych na terenie wiasnym inwestycji.

§ 14.1. Ustala sie sytuowanie ogrodzen w linii
rozgraniczajgcej terenu.

2. Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen sytuowanych w liniach rozgraniczaja-
cych terenu:

1) dopuszcza sie¢ miejscowe wycofanie w gtagb
dziatki,

2) ustala sie, ze ogrodzenie winno spetnia¢ naste-
pujace warunki:

- maksymalna wysoko$é 1,8m od poziomu te-
renu,

- obowigzuje stosowanie 50% azuru,

- wysokos¢ czesci petnej nie moze przekraczac
60cm.

3. Ustala sie zasade realizacji wjazdoéw na teren
dzialek potozonych przy ulicach o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych mniejszej niz 10m w
formie wjazdow bramowych cofnigetych w gigb
dziatki.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegélnych terenow

Dla terenow MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, MN 5,
MN 6, MN 7, MN 8

§ 15.1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospoda-
rowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach, z
dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji
oraz rozbudowy i wymiany przy zachowaniu
warunkow jak dla realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkoéw wolnosto-
jacych i blizniaczych,

3) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie czynna
nie moze stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni
ogolnej dziatki,

4) ustala sie realizacje dachéw wysokich,

5) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy

mieszkaniowej 2 kondygnacje i uzytkowe pod-
dasze — maksymalnie 12m,

6) ustala sie modernizacje i realizacje urzadzen
komunikacyjnych na dziatce - dojazdéw, dojsé,
miejsc parkingowych,

7) dopuszcza sig realizacje wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych i garazy,

8) dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejg-
cej zabudowy gospodarczej,

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej na tere-
nie sieci infrastruktury technicznej kolidujgcej z
planowanym zagospodarowaniem terenu, sta-
raniem i na koszt inwestora, pod warunkiem
zachowania przepisbw szczegolnych i przy
uwzglednieniu ochrony intereséw oséb trze-
cich.

3. W zakresie podziatéw geodezyjnych:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podzia-
téw geodezyjnych,

2) dopuszcza sig¢ przeksztalcenia geodezyjne w
zakresie podziatéw wtornych na dziatki bu-
dowlane o powierzchni minimalnej 1500m?,

3) ustala sig, ze podziat wtérny n/w terendw moze
nastgpi¢ po spetnieniu nastepujacych warun-
kéw dotyczacych obstugi komunikacyjnej:

- teren MN 3 - realizacja dojazdu pieszo -
jezdnego od ulicy o symbolu 3 KD,

- teren MN 7 - realizacja ulicy dojazdowe;j
wigczonej do ulicy 1 KD,

4) zaleca sig realizacje ulic i dojazdéw pieszo -
jezdnych, oznaczonych orientacyjnymi liniami
rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu,

5) dla terenu MN 3 dopuszcza sie zmniejszenie
minimalnej powierzchni nowowydzielanych
dziatek do 1200m?.

4. Obowigzujg ustalenia zawarte w §§ 11, 13
i 14.
Dla terenéw MN 9, MN 11, MN 12, MN 13, MN 14,
MN 15, MN 16, MN 17, MN 18, MN 19, MN 20

§ 16.1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Obowigzujg nastepujace zasady zagospoda-
rowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkéw wolnosto-
jacych i blizniaczych,

2) ustala sig, ze powierzchnia biologicznie czynna
nie moze stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni
ogolnej dziatki,

3) ustala sig realizacje dachéw wysokich,

4) ustala sig maksymalng wysoko$é zabudowy
mieszkaniowej 2 kondygnacje i uzytkowe pod-
dasze — maksymalnie 12m,

5) ustala sie realizacje urzadzen komunikacyjnych
na dzialce - dojazdow, dojs¢, miejsc parkingo-
wych,

6) dopuszcza si¢ realizacije wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych i garazy,




Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 118

- 13601 -

Poz. 2867

7) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej na tere-
nie sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z
planowanym zagospodarowaniem terenu, sta-
raniem i na koszt inwestora, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegolnych i przy
uwzglednieniu ochrony intereséw oso6b trze-
cich.

3. W zakresie podziatéw geodezyjnych:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podzia-
téw geodezyjnych,

2) dopuszcza sie podzial wtéorny na dziatki bu-
dowlane o powierzchni minimalnej 1500m?.

3) dopuszcza sie tgczenie dziatek sgsiednich i po-
dziat wtérny na dziatki budowlane o po-
wierzchni minimalnej 1500m?, przy przyjeciu
nastepujgcych zasad:

- kazda nowo wydzielona dziatka budowlana
musi mie¢ zapewniong obstuge komunika-
cyjng poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie lub dojazdu do niej
wigczonego,

- sposo6b podziatu na dziatki budowlane czesci
terenu nie moze uniemozliwi¢ prawidiowego
podziatu pozostatej czesci i jego obstugi ko-
munikacyjnej,

4) ustala sie, ze podziat wtérny n/w terendow moze
nastgpi¢ po spetnieniu nastepujgcych warun-
kow dotyczacych obstugi komunikacyjne;j:

- teren MN 12 - realizacja ulicy dojazdowej
wigczonej do ulicy 1 KD,

- tereny MN 13, MN 17, MN 18 - realizacja
dojazdoéw pieszo — jezdnych od ulicy 1 KD,

5) zaleca sie realizacje ulic dojazdowych i dojaz-
déw pieszo - jezdnych, oznaczonych orienta-
cyjnymi liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z
rysunkiem planu,

6) dla terenu MN 14, MN 15, MN 16 dopuszcza sie
zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek ze wzgledu na zachowa-
nie istniejgcych podziatow geodezyjnych.

4.Dla terenu MN 9 dopuszcza sie mozliwosé
zapewnienia obslugi komunikacyjnej nowo wy-
dzielonych dziatek poprzez pétnocng czesé dziatki,
potozong poza obszarem objetym planem.

5. Dla terenéw MN 11 i MN 20 ustala sig, ze
przy zagospodarowaniu nowo wydzielonych dzia-

tek nalezy zabezpieczy¢ dojazd do terenéw rolnych
potozonych poza obszarem objetym planem.

6. Obowiazujg ustalenia zawarte w 88 11,13 i 14
oraz — dodatkowo - dla terenéw MN 11, MN 17,
MN 18i MN 19w § 12.

Dla terenow MNU 1, MNU 2, MNU 3, MNU 4

§ 17.1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie towa-
rzyszgce — ustugi (bez szczegétowego okreslenia
ich profilu).

3. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospoda-
rowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie¢ zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach, z
dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji
oraz rozbudowy i wymiany przy zachowaniu
warunkow jak dla realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkéw wolno
stojgcych i blizniaczych,

3) ustala sie realizacje dachéw wysokich,

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy
mieszkaniowej 2 kondygnacje i uzytkowe
poddasze — maksymalnie 12m,

5) dopuszcza sie remonty i modernizacje istnie-
jacej zabudowy gospodarczej,

6) dopuszcza sie realizacje wolno stojgcych bu-
dynkéw gospodarczych i garazy,

7) ustala sig, ze powierzchnia biologicznie czyn-
na nie moze stanowi¢ mniej niz 70% po-
wierzchni ogolnej dziatki,

8) ustala sig, ze powierzchnia zabudowana, li-
czona po zewnetrznym obrysie przyziemi
wszystkich budynkéw na dzialce nie moze
stanowi¢ wiecej niz 20% powierzchni ogdlnej
dziatki,

9) dopuszcza sie realizacje wolno stojgcych
obiektow ustugowych, pod warunkiem zgod-
nosci zpkt7i 8,

10) ustala sie zakaz realizacji ustug produkcyjnych
oraz ustug o charakterze ucigzliwym,

11) ustala sie, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze
spowodowacé przekroczenia standardow jako-
Sci srodowiska poza terenem, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny,

12) dopuszcza sie maksymalng wysokosé obiek-
tow ustugowych 6m,

13) ustala sie¢ modernizacje i realizacje urzadzen
komunikacyjnych na dzialce - dojazdéw,
dojs¢, miejsc parkingowych,

14) ustala sig, ze zagospodarowanie terenu dziatki
musi uwzgledniaé petne zaspokojenie potrzeb
parkingowych w zakresie parkowania pojaz-
doéw zwigzanych z dziatalnos$cig obiektu ustu-
gowego oraz w zakresie parkowania pojazdow
mieszkancow, pracownikéw i uzytkownikow
obiektu ustugowego, w ilosci uzaleznionej od
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rodzaju dziatalnosci wg obowigzujgcych
wskaznikow,

15) ustala sie obowigzek wykonania nasadzen
szpalerowych wzdituz ogrodzenia dziatki w
przypadku realizacji wolno stojgcych obiektéw
ustugowych,

16) dopuszcza sig realizacje obiektow ustugowych
w linii rozgraniczajacej terenu pokrywajgcej
sie z linig rozgraniczajaca ulicy, o ile ich cha-
rakter wymaga bezposredniego dostgpu do
ulicy oraz pod warunkiem uzyskania zgody za-
rzadcy drogi na wkroczenie elementami wy-
stawy i wejScia na teren ulicy, nie wiecej jed-
nak niz Tm od zewnetrznej sciany budynku,

17) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe
istniejgcej zabudowy gospodarczej dla przy-
stosowania jej do funkcji ustugowej, pod wa-
runkiem zgodnosciz pkt 7i 8,

18) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej na tere-
nie sieci infrastruktury technicznej kolidujacej
z planowanym zagospodarowaniem terenu,
staraniem i na koszt inwestora, pod warun-
kiem zachowania przepisow szczegolinych i
przy uwzglednieniu ochrony intereséw osob
trzecich.

4, Dopuszcza sie przeksztalcenia geodezyjne w
zakresie:

1) podziatbw wtérnych na dziatki budowlane o
powierzchni minimalnej 1500m?,

2) taczenia dzialek sgsiednich dla uzyskania dzia-
tek budowlanych o powierzchni minimalnej
1500m?>,

3) dopuszcza sie w terenie MNU 4 zmniejszenie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek o 10% ze wzgledu na zachowanie ist-
niejgcych podziatéw geodezyjnych.

4. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8811,12, 13
i14.
Dla terenu UK1

§ 18.1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe -
ustugi kultury.

2. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospoda-
rowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej funkcji terenu
- ustugi zwigzane z dziatalnoscig Fundacji Na
Rzecz Promowania Wartosci Chrzescjanskich,

2) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy, z
dopuszczeniem remontow i modernizacji,

3) ustala sig, ze powierzchnia biologicznie czynna
nie moze stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni
ogolnej dziatki,

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy o funkcji jak
obiekt istniejgcy (baza noclegowa) lub funkcji

obstugujgcej obiekt istniejgcy, pod warunkiem
zgodnosci z pkt 3,

5) dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ zabudo-
wy 2 kondygnacje i uzytkowe poddasze — mak-
symalnie 12m,

6) dopuszcza sie modernizacje i realizacje urza-
dzen komunikacyjnych na dziatce — dojazdow,
dojsé, miejsc parkingowych.

3. Ustala sig, ze teren stanowi jedng dziatke, bez
prawa podziatow wtérnych.

4. Obowiazujg ustalenia zawarte w §811,12 i 13.
Dla terenu Ul1

§ 19.1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe -
ustugi inne.

2. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie towa-
rzyszgce — ustugi kultury i handlu.

1) ustala sie zachowanie istniejgcego obiektu
OSP, z dopuszczeniem remontow i moderniza-
cji oraz wymiany na obiekt o takiej samej funk-
cji,

2) ustala sig, ze powierzchnia biologicznie czynna
nie moze stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni
ogolnej dziatki,

3) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
6m,

4) ustala sie realizacje urzadzen komunikacyjnych
na dzialce — dojs¢, dojazdow, miejsc parkingo-
wych, placu manewrowego,

5) ustala sie likwidacje pozostalej istniejgcej zabu-
dowy w ziym stanie technicznym lub prowizo-
rycznej,

6) ustala sig zagospodarowanie terenu zielenig z
placem zabaw i boiskiem sportowym,

7) dopuszcza sig realizacje ustug kultury (np. $wie-
tlica) i ustug handlu, jako powierzchni wbudo-
wanej lub obiektu wolno stojgcego, pod wa-
runkiem zgodnosci z pkt 2 oraz o maksymalnej
wysokosci 1 kondygnac;ji,

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej na tere-
nie sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z
planowanym zagospodarowaniem terenu, sta-
raniem i na koszt inwestora, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegolnych i przy
uwzglednieniu ochrony interesow o0sbéb trze-
cich,

9) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia dziatki lub
jej czesci.
4. Ustala sig, ze teren stanowi jedng dziatke, bez
prawa podziatéw wtérnych.

5. Obowiazujg ustalenia zawarte w §§ 11, 12
i*1a5
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Dla terenu ZD1

§ 20.1. Ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe —
zielen dziatkowa.

2. Ustala sig¢ zachowanie istniejgcego terenu
POD, jako terenu niezabudowanego.

3. Ustala sie wjazd na teren zgodnie ze stanem
istniejgcym.

4. Dopuszcza sie realizacje urzadzen komunika-
cyjnych — doj$é, dojazdéw, miejsc parkingowych.

5. Dopuszcza sie realizacje przesylowych urza-
dzen inzynieryjnych ze stacji wodociggowe;.

6. Obowiazujg ustalenia zawarte w §8 11 13.

Dla terenu IN1

§ 21.1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe -
urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych urzadzen
poboru wody i zabudowy towarzyszacej, z dopusz-
czeniem remontow i rozbudowy.

3. Ustala si¢ dojazd do terenu zgodnie ze sta-
nem istniejgcym poprzez teren ZD1.

4. Obowigzujg ustalenia zawarte w §8 11 13.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych

§ 22.1. Ustala sie, ze na obszarze objetym pla-
nem adaptuje sie istniejgcy uktad drég publicz-
nych, do ktérych nalezy:

1) droga powiatowa Nr 01338 o funkcji drogi lo-
kalnej, oznaczona symbolami 1KDL oraz 2KDL,

2) droga gminna Nr 0120027 o funkcji drogi lokal-
nej, oznaczona symbolem 3KDL.

2. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajagce drog wy-
mienionych w ust. 1 oraz wyznacza sie ich szero-
kos¢:

- droga powiatowa Nr 01338 (1 KDL i 2 KDL) -
15,0m,
- droga gminna Nr 0120027 (3 KDL) — 15,0m.

3. Na objetych planem odcinkach drég wymie-
nionych w ust. 1 ustala sie skrzyzowania wylacznie
wyznaczone na rysunku planu.

§ 23.1. Dla obstugi istniejgcego i projektowane-
go zagospodarowania ustala sig¢ uktad ulic dojaz-

dowych, oznaczonych symbolami od 4 KDD do 9
KDD.

2. Ustala sie przebieg ulic, o ktérych mowa w
ust. 1 oraz okresla ich szerokosé:

- ulice4 KDD -6 KDD -13,0 m.
- ulica7 KDD - 15,0 m.
- ulice 8 KDD -9 KDD - 10,0 m.

3. Postuluje sig¢ zaliczenie do kategorii drég
gminnych ulic 4 KDD do 7 KDD. Zaliczenie do ka-

tegorii drég gminnych winno nastgpié w trybie
ustawy o drogach publicznych.

§ 24.1. Ustala sie przebieg ciggéw pieszo —
jezdnych, oznaczonych symbolami 1 - 9 KP -J o
szerokos$ci w liniach rozgraniczajagcych min. 6,0m.

2. Ustala sie przebieg ciggéw pieszych, ozna-
czonych symbolami 1 - 2 KP o szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych min. 3,0m.

§ 25. Ustala sig, ze w przekroju drég wymienio-
nych w § 22 ust. 1, po zaspokojeniu potrzeb zwig-
zanych z ruchem pojazdéw, ruchem pieszym i od-
wodnieniem pozostata woing przestrzen przezna-
cza sie na Sciezke rowerowa.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

§ 26. W zakresie urzadzen infrastruktury tech-
nicznej:

1) ustala sig zasade obstugi istniejgcego i nowego
zainwestowania z sieci infrastruktury technicz-
nej, poprzez istniejace i projektowane przewody
magistralne i sie¢ rozdzielczg,

2) ustala si¢ zasade prowadzenia przewodéw
podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i
projektowanych,

3) dopuszcza sig¢ w uzasadnionych przypadkach
prowadzenie przewoddéw infrastruktury tech-
nicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacego
gminnego grupowego ujecia wody ,Grocho-
wa”, dla ktérego obowiazuje zachowanie strefy
ochrony bezposredniej w promieniu 8m,

2) ustala sie rozbudowe istniejgcego gminnego
grupowego ujecia wody,

3) ustala sie rozbudowe istniejacej sieci wodocia-
gowej,

4) dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci przewo-
déw wodociggowych, stosowanie indywidual-
nych studni na dziatkach po przeprowadzeniu
rozpoznania geologicznego w zakresie mozli-
wosci zaopatrzenia w wode.

§ 28. W zakresie odprowadzania $ciekow i wéd
deszczowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowo —
gospodarczych z istniejgcej i projektowanej za-
budowy do szczelnych zbiornikbw bezodpty-
wowych i wywozenie gminnym lub wiejskim
taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego,
zlokalizowanego na terenie oczyszczalni $cie-
koéw ,Piaseczno”,
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2) ustala sie — docelowo — mozliwosé budowy
kanalizacji i odprowadzenie $ciekéw do oczysz-
czalni ,,Gotkéw”,

3) ustala sie odprowadzenie wod deszczowych z
posesji systemem powierzchniowym po terenie
oraz odwodnienie wazniejszych ulic poprzez
rowy otwarte z wlotem do istniejagcych ciekow
wodnych lub poprzez rowy odparowywalne, po
uprzednim podczyszczeniu w typowych urza-
dzeniach osadnikowych.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indy-
widualnych,

2) ustala sie, ze czynnikami grzewczymi mogg by¢
gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko-
siarkowy.

§ 30. W zakresie zapatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz przewodowy
sredniego ciénienia, poprzez reduktory domo-
we obnizajgce ci$nienie ze Sredniego na robo-
cze, z istniejgcej stacji redukcyjno — pomiarowej
| stopnia ,Piaseczno”,

2) ustala sie zasade pokrycia petnego zapotrze-
bowania gazu do celow przygotowania posit-
kéw, cieptej wody oraz ogrzewania,

3) ustala sie dosyt gazu ze stacji redukcyjno — po-
miarowej projektowanym gazociggiem $red-
niego ci$nienia,

4) ustala sie realizacje sieci rozdzielczej.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczna:

1) ustala sie zaopatrzenia w energie elektryczng z
rozdzielni 15kV stacji ,Piaseczno”,

2) ustala sie konieczno$¢ rozbudowy istniejacej
sieci napowietrznej oraz budowe nowych linii
napowietrznych i stupowych stacji transforma-
torowych 15/0,4kV, lub - alternatywnie — reali-
zacje linii kablowych i stacji wnetrzowych,

3) ustala sie, ze projektowane stupowe stacje
transformatorowe 15/0,4kV realizowane bedg
na dziatce o wymiarach 2 x 3m, z warunkiem
zapewnienia dojazdu samochodem ciezaro-

wym.

§ 32. W zakresie usuwania odpadoéw:

1) ustala sie wywoéz odpadéw ptynnych do punktu
zlewnego na oczyszczalni sciekow ,Piaseczno”,

2) ustala sie wywoéz odpadoéw statych, po uprzed-
nim wysegregowaniu z odpadéw komunalnych
odpadéw niebezpiecznych, na wysypisko w
tubnej, a po jego zamknigciu na nowe wysypi-
sko, zrealizowane dla cze$ci wojewodztwa Ma-
zowieckiego, obejmujgcej gmine Piaseczno,

3) ustala sie wyposazenie kazdej posesji w urzg-
dzenia i miejsce umozliwiajgce segregacje od-
padow.

Rozdziat 6
Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 33. Ustala sig, ze w wyniku uchwalenia planu
stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci réwnac¢ sie
bedzie 20%.

Rozdziat 7
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 34. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu a nie zakonczonych decyzjg ostateczna,
stosuje sie ustalenia planu.

§ 35. Na terenach objetych planem tracg moc
ustalenia ,Planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaseczno”, zatwierdzonego
uchwatg nr 115/86 Rady Narodowej Miasta i Gmi-
ny Piaseczno z dnia 24 marca 1986r. oraz ,Zmiany
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Piaseczno”, zatwierdzone uchwatg nr
189/92 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 maja
1992r.

§ 36.1. Wykonanie uchwatly powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno po-
wierza si¢ przechowywanie oryginatu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno - prawnej.

8 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski
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Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 27 marca 2003r.
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