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UCHWALA Nr 155/VI1il/2003
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 24 kwietnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Siedliska — Etap 1.

A. Ustalenia formalne
Podstawy prawne sporzadzania planu
§ 1.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139) oraz art. 18 ust. 2,
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591), a takze na mocy: uchwaty Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 322/X1X/99 z dnia 29 grudnia 1999r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Siedliska oraz uchwaty Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 1280/LX/2002 z dnia 10 pazdziernika
2001r. w sprawie zmiany w uchwale nr 322/XIX/99
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 grudnia
1999r.

Obszar opracowania
§ 2.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czg$ci wsi Siedliska - etap 1 zwany
dalej planem:

- plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3ha na
terenie sotectwa Siedliska, po potudniowej
stronie drogi wojewodzkiej Piaseczno - Gora
Kalwaria tj.:

- od potnocy - droga wojewddzka Piaseczno -
Gora Kalwaria,

- od zachodu - granica pokrywajaca sig z granica
strefy szczeg6lnej ochrony ekologicznej (WO-
ChK),

- od potudnia i wschodu - granica Siedlisk
(zgodnie z rysunkiem planu)

Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone
na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, ktéry jest integralng czescig planu i stano-
wi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Czas dziatania planu
§ 3.

Plan okre$la sie jako perspektywiczny, bez precy-
zowania terminu jego obowigzywania.

Przedmiot planu
§ 4,

Przedmiotem planu jest teren we wsi Siedliska,
potozony w gminie Piaseczno w woj. Mazowiec-
kim.

W planie przeksztaica si¢ go na zesp6t zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensyw-
nosci z ustugami podstawowymi z dopuszczeniem
ustug komercyjnych nieucigzliwych (handel, ga-
stronomia) itp.

Plan zawizra ustalenia dotyczgce:

- przeznaczenia terenéw o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania.

- linii rozgraniczajgcych obszary o roznych funk-
cjach.

- linii rozgraniczajgcych ulic, placéw oraz drog
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi.

- terendw przeznaczonych do realizacji celow
publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tere-
ny.

- zasad obslugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej in-
frastruktury.

- zasad obstugi obszaréw w zakresie komunikacji
kotowej i pieszej,

- zasad gospodarki odpadami komunalnymi;

- terendw, na ktérych przewiduje sig¢ stosowanie
systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekébw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych ujeé wody i strefy.

- przebiegu liniowych elementow infrastruktury
technicznej wraz ze strefami ograniczen zabu-
dowy od linii elektroenergetycznych wn i sn.

- granic i zasad zagospodarowania terenow lub
obiektéow podlegajgcych ochronie

- lokalnych warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania tere-
noéw okreslonych poprzez:

- minimalny procentowy wskaznik terendéw
biologicznie czynnych; 2
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- . gabaryty obiektow w tym minimalng i mak-
symalng wysoko$¢ zabudowy, dominanty
architektoniczne i akcenty plastyczne, bra-
my, przeswity, podcienia;

- linie zabudowy;
- lokalizacje programu uzytku publicznego;

- zasady podziatu terenu na dziatki inwesty-
cyjne;

- adaptacje lub likwidacje istniejacego zain-
westowania;

- tymczasowe Sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu.

Rola planu
85,

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:

Ochrona intereséw publicznych ponadiokalnych i
lokalnych w zakresie przeznaczenia terenéw dla
celow publicznych — komunikacji, ustug i rekreacji
oraz funkcji technicznych.

Ochrona intereséow i praw prywatnych wiascicieli i
uzytkownikow nieruchomosci na obszarze planu w
sposoéb pozwalajacy spetni¢ jak najwigcej potrzeb
indywidualnych z zachowaniem prawa innych
0sob do korzystania z przestrzeni, $rodowiska na-
turalnego, istniejgcej i przysziej zabudowy oraz
infrastruktury technicznej.

Umozliwienie prowadzenia polityki gminy w za-
kresie tadu przestrzennego w sposob sprzyjajacy
takiemu ksztaltowaniu zabudowy, ulic, placow,
aby zachowa¢, chroni€ i rozwijaé lokalne wartosci
$rodowiska naturalnego i kulturowego.

Cele planu
§ 6.
Celem planu jest:

- okreslenie osiedla jako catosci i wskazanie jego
przestrzennego rozwoju Zz uwzglednieniem
wszystkich dziedzin, a w szczegobinosci gospo-
darczej, ekonomicznej i kulturowej,

- okreélenie zasad porzadkujacych prowadzenie
polityki przestrzennej i gospodarczej,

- okreslenie preferencji funkcjonalnych i prze-
strzennych,

- zagwarantowanie nienaruszalnosci débr podle-
gajacych ochronie prawnej.

Zakres stanowienia planu
§7.
Plan stanowi:

- podstawe prawng i merytoryczng do sporza-
dzania planow realizacyjnych,

- podstawe prawng wydawania decyzji admini-
stracyjnych, dotyczgcych przeznaczen i sposo-
béw uzytkowania gruntdéw, a w szczegoinosci
decyzji:

- o ustaleniu lokalizacji inwestycji,

- o zatwierdzeniu planu realizacyjnego,

- o pozwoleniu na budoweg,

- o zmianie sposobu wykorzystania gruntow,
- o dotyczacych gospodarki gruntami.

- #rédto informacji o mozliwosci i warunkach

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na ob-
szarze osiedla oraz potrzebach osiedla w zakre-
sie jego podstawowych funkcji.

Zakres obowigzywania ustalen graficznych
§ 8.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w
skali 1:1000 wraz z legendg ustalajacg sposob
zapisu graficznego ustalen planu, stanowigce
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w ni-
niejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) Granica planu,

b) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym spo-
sobie zagospodarowania;

¢) Linie zabudowy nieprzekraczalne,

d) Oznaczenia zabudowy projektowanej doty-
czace sposobu jej zagospodarowania

e) Oznaczenie funkcji terenéw, oznaczone lite-
rowo:

- MN - mieszkalnictwo jednorodzinne ni-
skiej intensywnosci (dopuszcza sig jedy-
nie zabudowe wolnostojaca i blizniacza),
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
pod warunkiem ich udziatu nie wigkszego
niz 10% powierzchni zabudowy.

- MN/U - mieszkalnictwo jednorodzinne
ekstensywne (dopuszcza sig jedynie za-
budowe wolno stojgcq i blizniaczg), z to-
warzyszacymi ustugami nie przekraczajg-
cymi 25% powierzchni zabudowy,
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- UB - towarzyszace ustugi o charakterze
biurowym (nie przekraczajgce 25% po-
wierzchni zabudowy),

- ZR - terenu zieleni rekreacyjnej zorgani-
zowanej z ustugami wolno stojagcymi w
zakresie sportu, rekreacji, kultury, tury-
styki przy maksymalnym stopniu zabu-
dowania terenu 10% (dotyczy obiektow
kubaturowych),

f) Okreslenie minimalnego udzialu terenow
biologicznie czynnych (w procentach)

g) Okreslenie minimalnej i maksymalnej wyso-
kosci zabudowy (w metrach)

h) Klasyfikacja funkcjonalna ulic:
- KD - dojazdy

i) Oznaczenie drzew do bezwzgiednego za-
chowania.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu maja charakter postulowany:

a) podzialy parcelacyjne: istniejace adaptowa-
ne, likwidowane, postulowane,

b) Oznaczenia zabudowy istniejacej: do zacho-
wania, do likwidacji,

c) Postulowane linie zabudowy.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu maja charakter informacyjny:

a) Oznaczenie literowo-cyfrowe poszczegol-
nych kwartatow, ulic,

b) Powierzchnia terenu w ha (zawarta w tabel-
ce),

c) obiekty istniejgce,
d) Granice zieleni wysokiej istniejgcej.

6. Ponadto charakter informacyjny majg symbole
i oznaczenie geodezyjne zawarte na mapie sy-
tuacyjno-wysokosciowej na ktérej wykonany
zostat rysunek planu.

Okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

89

Decyzje administracyjne ustalajgce warunki zabu-
dowy i zagospodarowania terenéw potozonych w
granicach planu, nalezy wydawaé z uwzglednie-
niem przepiséw i zasad zawartych w ustaleniach
dla terenéw oraz stref funkcjonalnych (rozdziat
Ustalenia szczegotowe) z uwzglednieniem odno-
szgcych sie do przedmiotu decyzji ustalen dla te-
rendw komunikacji i zasad obstugi inzynieryjnej
(cze$é B i C) oraz ograniczen i nakazow w zakresie
zagospodarowania terenu, zabudowy i ochrony
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego (zawar-
tych w rozdziale B — ustalenia ogolne).

Wyijasnienie pojec i definicji
uzytych w tekscie uchwaty
§ 10.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu o ktérych mowa w 8 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2. Uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza
Uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z
dnia 7 lipca 1994r. ,0 Zagospodarowaniu
Przestrzennym” (Dz.U. Nr 89, poz. 415) wraz z
poOzniejszymi zmianami;

4. Przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumieé przepisu ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz inne prawne ograni-
czenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych
(art. 104 Kodeksu postepowania administra-
cyjnego);

5. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ry-
sunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcz-
nik do niniejszej uchwaty;

6. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

7. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe;

8. Uslugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane miejsca lub pomieszczenia w bu-
dynkach o innym przeznaczeniu stuzgce do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie po-
trzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposred-
nio dobr materialnych metodami przemysto-
wymi;

9. Zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe jednorodzinng do wyso-
kosci dwoch kondygnaciji (z nieprzekraczalng
maksymalng wysokoscig kalenicy 9m) z drugg
kondygnacjg w uzytkowym poddaszu, o ile
przepisy tej uchwaly nie stanowig inaczej;

10. Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie terenu na
gruncie rodzimym, niezabudowang i niepokry-
tg nieprzepuszczalnymi nawierzchniami do-
jazdoéw i dojs¢ pieszych, wykorzystang lub po-
tencjalnie mozliwg do wykorzystania na zago-
spodarowanie zielenia. .
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B. Ustalenia ogoéine
Ustalenia w zakresie struktury funkcjonalnej
& 11

1. Plan ustala podziat osiedla na typy obszaréw o

dominujgcych funkcjach, wynikajgcych z obec-
nego planowanego rodzaju zagospodarowania.

Obszary MN/U - tereny zabudowy mieszkanio-
wo — ustugowej, gdzie preferuje sie lokalizowa-
nie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(dopuszcza sie jedynie zabudowe wolno stojgca
i blizniaczg), z dopuszczeniem w wyznaczonych
rejonach ustug podstawowych towarzyszgcych
zabudowie mieszkaniowej pod warunkiem ich
nieucigzliwosci oraz w ograniczonym zakresie
ustug komercyjnych nieucigzliwych (handel,
gastronomia, sport itp.), uciagzliwe oddziatywa-
nie inwestycji musi sie zamyka¢ w granicach
lokalizacji, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

Obszary ZR - tereny zieleni rekreacyjnej zorga-
nizowanej z ustugami wolno stojgcymi w zakre-
sie sportu, rekreacji, kultury, turystyki przy
maksymalnym stopniu zabudowania terenu
10% (dotyczy obiektow kubaturowych),

Obszary K - tereny ulic przeznaczone dla ko-
munikacji kotowej, pieszej i prowadzenia infra-
struktury technicznej oznaczone na rysunkach
planu: dojazdy — KD,

Dla kazdego obszaru funkcjonalnego wydzielo-
nego liniami rozgraniczajgcymi, plan okresla:

- szczegotowe ustalenia funkcjonalne,

- uwarunkowania i ograniczenia wynikajgce z
ustalen ogdlinych dla obszaru planu,

- w niektérych przypadkach - ograniczenia
wynikajgce z uwarunkowan danego terenu.

. Plan postuluje nieprzekraczalng linie zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci 4 metrow od linii
rozgraniczajgcych projektowanych ulic lokal-
nych, dojazdowych i dojazdow (siegaczy),

. Plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtosci 15m od krawedzi jezdni drogi woje-
wodzkiej Zabieniec — Siedliska — Chylice (ozna-
czonej w zatwierdzonym planie Siedlisk | A —
1KUZ),

. Plan zaleca obowigzek bilansowania programu
mieszkaniowego w skali tej czesci gminy z od-
powiednim programem ustug, oswiaty, zdro-
wia i rekreaciji,

. Rejony lokalizacji ustug.

a) Plan ustala gtébwna koncentracje obiektow i
urzadzen ustugowych z zakresu: handlu, ga-

stronomii, rzemiosta, kultury, tgcznosci,
funkcji ustugowo - biurowych w kwartatach
bezposrednio sgsiadujgcych  z istniejaca
droga wojewddzka Zabieniec — Siedliska —
Chylice, oraz w kwartatach przylegajgcych
do drogi wojewoddzkiej Piaseczno — Gora
Kalwaria (oznaczona w rysunku planu 18
KUZ),

b) Plan dopuszcza lokalizacje ustug, w obsza-
rach zorganizowanej zieleni rekreacyjnej, w
zakresie sportu, rekreacji, kultury, turystyki
przy maksymalnym stopniu zabudowania te-
renu 10%

c) Plan dopuszcza lokalizacje nieucigzliwych
ustug jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej na calym terenie, warunkiem
ich wprowadzenia jest nie wigkszy niz 25%
udziat ustug w wykorzystaniu dziatki o cha-
rakterze mieszkaniowym,

Mieszkalnictwo.

a) plan ustala jednorodzinny ekstensywny cha-
rakter zabudowy mieszkaniowej (dopuszcza
sie jedynie zabudowe wolno stojacg i bliz-
niacza),

e) wielkos¢ dziatki dla zabudowy mieszkanio-
wej nie mniejsza niz 1300m?, z wylaczeniem
istniejgcych i adaptowanych.

d) plan zaleca obowigzek bilansowania pro-
gramu mieszkaniowego w skali jednostki
strukturalnej gminy z odpowiednim progra-
mem ustug, zdrowia i rekreacji | stopnia.

Ustalenia w zakresie struktury przestrzennej
§12.

Wysokos¢ zabudowy.

a)

b)

c)

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej plan ustala wysoko$¢ zabudowy na calym
terenie na minimum 1 kondygnacje z wysokim
dachem — min. 5m do maksimum 2 kondygna-
cje z wysokim dachem — max. 9m (od poziomu
terenu do kalenicy), wysokosé liczona jest od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wej-
$ciu do budynku, do goérnej ptaszczyzny stro-
podachu (wraz z izolacjg cieplng) nad najwyzszg
kondygnacja uzytkowg lub do kalenicy (nie wili-
czajgc w to anten, masztow i kominéw).

Plan w wiekszosci adaptuje istniejgcg zabudo-
we,

Plan wskazuje do docelowego wyburzenia, ce-
lem umoziiwienia nowego zainwestowania, za-
budowe w ztym stanie technicznym i bez walo-
row architektonicznych,
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Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
i ochrony dobr kultury

13

Plan ustala:

a) Podporzadkowanie zagospodarowania prze-

b

—

strzennego obszaru, zasadom ochrony s$rodo-
wiska, wynikajgcym z potozenia wsi w poblizu
terenéw chronionych tj. CHPK, WOChK i doliny
rzeki Jeziorki poprzez:

- Zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow i
urzgdzen mogacych wywota¢ uciazliwosé
lub szkodliwe oddziatywanie na srodowisko,

- Zakaz lokalizacji i eksploatacji obiektow
technicznych nie zwigzanych z obstugg
mieszkancow Siedlisk,

- Zakaz lokalizacji nowych uciazliwych obiek-
tow produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa
(fermy, szklarnie, hurtownie nawozéw
sztucznych i srodkéw ochrony roslin itp.),

- Zakaz lokalizacji zabudowy wielorodzinnej i
jednorodzinnej szeregowej,

- Nakaz utrzymania wielkosci dziatki nie
mniejszej niz 1300m?, z udziatem 70% tere-
néw biologicznie czynnych w ich obrebie, z
wytgczeniem istniejgcych i adaptowanych
(dotyczy dziatek, z ktorych czesci wydzielono
teren komunikacji ogoinej)

- Dopuszcza sie wydzielenie niezbgednych do-
jazdéw w ramach wtasnosci,

- Nakaz lokalizowania obiektéw budowlanych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
szczegolnie wodno - kanalizacyjnej, poza te-
renami o ztych warunkach geologiczno-
inzynierskich,

- Nakaz utrzymania drzew lub ich skupisk oraz
zadrzewien o charakterze leSnym, obsadzen
drog i rowow zielenig srodpolng,

- Nakaz utrzymania istniejgcych warunkow
wodnych i siedliskowych,

- Zakaz krycia papg ze wzgledu na niebezpie-
czenstwo wymycia przez wody opadowe
szkodliwych substancji i przedostania sie ich
do gruntu, wod opadowych i wgtebnych,

- Zakaz odprowadzania wod opadowych z
powierzchni utwardzonych terenu, zanie-
czyszczonych substancjami ropopochodny-
mi bezposrednio do gruntu lub rowow me-
lioracyjnych.

Podporzadkowanie rozwigzan funkcjonalnych i
rozwigzan infrastruktury technicznej ochronie
wod gruntowych, gruntu i wéd powierzchnio-
wych i powietrza przez skazeniem oraz obiek-

tow budowlanych, sieci i urzgdzen infrastruktu-
ry tech. przed zniszczeniem poprzez:

- Nakaz lokalizowania obiektéw budowlanych,
urzadzen sieci infrastruktury technicznej,
szczegOlinie wod-kan, poza terenami charak-
teryzujgcymi sie ztymi warunkami geolo-
giczno - inzynierskimi,

- Nakaz realizacji zabudowy terenu, rownole-
gle z realizacjg sieci wodociggowej oraz
rownolegtym uzbrojeniem w sie¢ kanaliza-
cyjna, przy jednoczesnym obowigzku podis-
czenia do zbiorczej sieci wodociggowej i ka-
nalizacji sanitarnej wszystkich projektowa-
nych obiektow,

- Zakaz lokalizowania kottowni opalanych we-
glem

- Preferowanie czynnikbw grzewczych takich
jak: gaz, olej opatowy o niskiej (do 0,3%) za-
wartosci siarki, elektrycznosé lub odnawial-
ne zrodta energii.

- Wynikajacy z dziatalnosci ustugowej lub
rzemieslniczej, ponadnormatywny wptyw na
powietrze winien zamkng¢ sie w granicach
terenu, do ktérego jednostka organizacyjna
posiada tytut prawny.

- Nakaz wykonywania prac zwigzanych z
uzbrojeniem terenu w sposob nie naruszaja-
cy stosunkéw wodnych (w miare mozliwosci
w ptytkich wykopach)

- Obowigzek udokumentowania przysztego
wywozu $mieci przed zasiedleniem.

Komunikacja
8 14.

Ustala sie przebiegi ulic obstugujgcych obszar,
zgodnie z rysunkiem planu oraz ich linie rozgrani-
czajgce i hierarchie funkcjonalng w podziale na:

a) Dojazdy o szerokosci jezdni 4,0m i szeroko-
Sciach w liniach rozgraniczajgcych 6m (1KD),

b) Plan ustala przebiegi ulic obstugujgcych obszar
oraz ich hierarchie na:

- ulice gtéwne,
- ulice dojazdowe,
- dojazdy,
- dojscia.

1. Plan ustala zasady przekroju poprzecznego ulic
tj. szerokosci jezdni i szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, za-

mieszczonymi przekrojami poprzecznymi ulic i
tabelg ustalen szczego6towych.
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2.

Plan ustala zasade bilansowania miejsc parkin-
gowych na terenie wiasnym kazdej inwestycji
(wg nastepujacych wskaznikow: 2 miejsca po-
stojowe / 1 domek).

Infrastruktura techniczna
§ 15.
1.1. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode

Ustala sie zaopatrzenie Siedlisk w wodeg z ist-
niejgcego wodociaggu grupowego , Siedliska”,

Ustala sie zasade wprowadzenia indywidualne-
go pomiaru i optaty za zuzytg wode w oparciu o
rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem),

Nakaz lokalizowania urzadzen
technicznej poza terenami o ztych warunkach
geologiczno-inzynierskich,

Urbanizacja winna by¢ prowadzona réwnolegle
z realizacjg sieci wodociggowe;j.

1.2. Ustalenia w zakresie odprowadzania
$ciekow i woéd opadowych

Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych z Siedlisk,
ktéra nalezy do ,rejonu |”, ustala sie projekto-
wany uktad kanalizacji sanitarnej zakonczony w
potnocnej czesci wsi zbiorcza pompownig Scie-
kow. Z pompowni $cieki podawane bedg prze-
wodem ttocznym poprzez projektowany uktad
kanalizacji Chylic na istniejgcq oczyszczalnie
Sciekow w Piasecznie,

Transport $ciekéw ze zlewni odbywacé sie be-
dzie w uktadzie pompowym,

Ustala sie zakaz odprowadzania sciekow po-
wstajgcych w obszarze planu do rowéw melio-
racyjnych oraz wprost do gruntu. Realizacja
osiedla poprzedzona powinna by¢ budowsa sieci
kanalizacyjnej,

Kanaly sanitarne nalezy sytuowaé¢ mozliwie
najptycej w stosunku do poziomu terenu, dla
ochrony istniejgcych stosunkow gruntowo -
wodnych,

Nakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej poza terenami o zlych warunkach
geologiczno-inzynierskich,

Ustala sie zasade powierzchniowego odwod-
nienia terendw utwardzonych,

Urbanizacja winna by¢ prowadzona réwnolegle
z realizacjg sieci kanalizacyjnej.

1.3. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepio

Ustala sie ucieptowienie Siedlisk - w oparciu o
s2rodta lokalne, bez wprowadzenia systemu
zdalaczynnego. Rozwigzania lokalne stosujg sie
do pojedynczych obiektow, grupy budynkow,
osiedla.

infrastruktury .

- Za wyjatkiem paliwa statego, nie wyklucza sie
zadnego z nos$nikdw energetycznych w obsza-
rze planu, pozostawiajgc decyzje wyboru uzyt-
kownikom podsystemu.

Warunki techniczne zasilania wsi pozwalajg do
celéw grzewczych stosowaé zaréwno paliwo ga-
zowe, ptynne (olej lekki) jak i energig elektryczng
po uzgodnieniu z dostawcg nosnika energetyczne-
go.

1.4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz

- Ustala sie zasade gazyfikacji Siedlisk gazem
sredniopreznym z sieci zasilanej ze stacji gazo-
wej ,Chyliczki”,

- Ustala sie peine pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy dla odbiorcow komunalnych
zarowno na cele bytowo - gospodarcze jak i
cele grzewcze.

Gazyfikacja terenu jest mozliwa o ile spetnione
zostang warunki techniczno — ekonomiczne i za-
warte odpowiednie porozumienia pomigdzy do-
stawcg gazu i klientem.

Warunki techniczne jakim winny odpowiadac sieci
gazowe okresla Rozp. Ministra Przemystu i Handlu
z 14 listopada 1995r. (Dz. Ustaw 139/95).

Warunki techniczne zasilania wsi wymagaja lokali-
zowania linii parkanéw min. 0,5 m od gazociggu,

W linii parkanow nalezy umiejscowi¢ szafke gazo-
wa otwierang na zewnatrz od strony ulicy.

1.5. Ustalenia dla sieci elektroenergetycznej

- Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu elek-
troenergetycznego w gminie Piaseczno. Zrodta
i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie,

- Adaptuje sie przebieg napowietrznej linii elek-
troenergetycznej WN 110kV,

- W strefach ochronnych linii WN 110kV nie nale-
zy sytuowaé budynkow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

- Ustala sie podniesienie standardu obstugi lud-
nosci, przez modernizacje i rozbudowe urzg-
dzen sieci SN i NN,

- Lokalizacje szczegotowe nowych obiektéw ku-
baturowych elektroenergetyki, tj. stacji trafo
15/0,4kV odnosi sie do plandéw realizacyjnych.

1.6. Ustalenia dla telekomunikacji

- Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu tele-
komunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodta i
kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.
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- Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne wg przyjetych przez Teleko-
munikacje Polskg standardow.

1.7. Ustalenia w zakresie usuwania odpadow

- Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany i o
powszechnej dostepnosci system zbierania i
wywoz odpadow o charakterze komunalnym.

- Ustala sie zabezpieczenia mozliwosci segrego-
wania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi oraz
przepisami prawa miejscowego obowigzujg-
cymi w tym zakresie.

Zasady lokalizowania ogrodzen
§ 16.

Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen.
Ogrodzenia od strony ulic powinny spetnia¢ na-
stepujgce warunki:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 2m od poziomu terenu,

- ogrodzenie nalezy lokalizowac¢ w linii rozgrani-
czajacej ulicy lub dziatki, przy dopuszczalnym
miejscowym wycofaniu ogrodzenia w gigb
dziatki maksimum 1m.

C. Ustalenia szczegotowe
Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne dla terenéw
817

Dla obszaru funkcjonalnego 1 ZR/U/MN, plan
ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zieleni
rekreacyjnej zorganizowanej i sportu, z moz-
liwosciag wprowadzenia ustug wolno stojg-
cych w zakresie sportu, rekreacji, kultury, tu-
rystyki przy maksymalnym stopniu zabudo-
wania terenu 30% (dotyczy obiektow kubatu-
rowych),

- ustugi ze wskazaniem na ustugi sportu i re-
kreacji jako funkcja podstawowa,

- dopuszcza sie zlokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
ekstensywnym, (poza strefg szczegdlnej
ochrony — patrz zatgcznik graficzny).

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%;

- wysoko$¢ zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna — 9m;

- jest to strefa szczegdlinej ochrony ekologicz-
nej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu: w tym rejonie obowigzuje zakaz
naruszania istniejgcego stanu zasobow przy-

rodniczych. Zaleca sie zwiekszenie zadrze-
wien i stosowania gatunkow roslin, typo-
wych dla lokalnego ekosystemu i zadrzewia-
nie ciggéw pieszych i ulicznych,

- ze wzgledu na bardzo zte warunki geologicz-
no-inzynierskie, do kazdego projektu nalezy
dolgczy¢é aktualng ekspertyze geologiczna,
wykonang przez uprawnionego specjaliste,

- ze wzgledu na zagrozenie powodziowe w
projekcie nalezy uwzgledni¢ mozliwo$é po-
sadowienia na palach, a do kazdego projektu
nalezy dotaczy¢ aktualng ekspertyze geolo-
giczng, wykonang przez uprawnionego spe-
cjaliste,

- zakaz wycinania lub niszczenia istniejgcej

zieleni — pojedynczych drzew lub ich skupisk,
obsadzen drog, rowow, zieleni $rédpolnej,

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic, w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajgcych miedzy terenami miesz-
kaniowymi i sgsiednimi ulicami, z wyjatkiem
linii zabudowy od strony ulicy 18 KG, w od-
legtosci 30 metréw od krawedzi ulicy,

- ze wzgledu na bardzo zte warunki geologicz-
no-inzynierskie w czesci terenu, do kazdego
projektu nalezy dotgczy¢ aktualng ekspertyze
geologiczng, wykonang przez uprawnionego
specjaliste,

3. Komunikacja:

- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd,

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji,

- dopuszcza sig lokalizacje w ramach terenu
niezbednych dojazdow.

4. Inne ustalenia:
- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B § 16.

Dla obszaru funkcjonalnego 2 MN/U/Ub, plan
ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy mieszkaniowe] jednorodzinnej o charak-
terze ekstensywnym,

- ustugi o charakterze obstugi komunikacyjne;j
typu stacja benzynowa z towarzyszgcy nie-
wielkg funkcjg gastronomiczng (w strefie
ucigzliwosci drogi),

- uslugi ze wskazaniem na biura jako funkcja
podstawowa,

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%,
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- wysokos¢ zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna — 9m,

- jest to strefa szczegdinej ochrony ekologicz-
nej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu: w ty rejonie obowigzuje zakaz
naruszania istniejgcego stanu zasobéw przy-
rodniczych. Zaleca sie zwiekszenie zadrze-
wien i stosowania gatunkéw roslin, typo-
wych dla lokalnego ekosystemu i zadrzewia-
nie ciggdw pieszych i ulicznych,

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic, w odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajgcych miedzy terenami miesz-
kaniowymi i sgsiednimi ulicami, z wyjatkiem
linii zabudowy od strony ulicy 18 KG, w od-
legtosci 30 metrow od krawedzi ulicy (z wy-
tgczeniem zabudowy do adaptacji),

- wielko$¢ dziatek minimum 1300m? dla zabu-
dowy jednorodzinnej mieszkaniowej wolno
stojacej, z wyjatkiem dzialek w adaptowa-
nych podziatach parcelacyjnych,

- ustugi komunikacyjne, mogg byé lokalizo-
wane jedynie w strefie ucigzliwosci drogi
18KG (pas 30 metrow od krawedzi jezdni -
poza nieprzekraczalna linig zabudowy), za-
budowa ta nie moze zajmowaé wiecej niz
30% dziatki i nie moze przekracza¢ 5m wyso-
kosci,

- ze wzgledu na bardzo zte warunki geologicz-
no-inzynierskie w czesci terenu, do kazdego
projektu nalezy dotgczy¢ aktualng ekspertyze
geologiczng, wykonang przez uprawnionego
specjaliste.

3. Komunikacja:
- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd,

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji.

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B § 16.

Ustalenia komunikacyjne

Lp.| Przeznaczenie Nazwa tere- Funkcja Szerokos$¢ w Nazwa ulicy Szerokosé
terenu nu — ozna- liniach rozgra- jezdni (m)
czenie w niczajgcych
planie (m)
i 3 4 5 6 7
1. | droga prywatna 1KD siegacz 6,0 - 4,0
droga krajowa 18KG ulica gtowna G 30,0 - 2x14,0
D. Ustalenia koncowe G20

310"

1. W wyniku uchwalenia planu nastgpi wzrost
wartosci terendw oznaczonych na rysunku
symbolem MN/U/Ub dotyczacych terenow
mieszkaniowych i ustugowych dotychczas be-
dacych w uzytkowaniu rolnym.

- Warto$¢ stawki procentowej, stuzgcej nali-
czeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem war-
tosci ustala sie dla terendw mieszkaniowych
MN - w wysokosci 20%,

- dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych:
MN/U, MN/Us, MN/Ub - w wysoko$ci 20%.

§ 20.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego i na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta Piaseczno oraz w Sie-
diiskach.

822

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzen-
nego wszczgtych przed dniem wejscie w zycie pla-
nu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje
sie ustalenia planu.

523

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski
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Zatgcznik

do uchwaty nr 155/Vill/2003

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 24 kwietnia 2003r.

T Il sl W e
i | woui T T WY e
b R
00 L T0L T h A PO
- > O Ve MITRRIT WA |
a7 W | wwn| " araes A I_
e Y

[
|

|

(haoans Viop maomemt Ay | seopey Laueni)
P e e ! ]

(oS Vs 1M e Tiowe| Au)

e @il Gaop Niswbay KruanAu-rboned WHYT,
6261 oI 1 WIEKK0 Poacoodd by

ST TRITOOR SRR

| ORPas Ba

COFNIZUSIDIS INVRONOOISCONT NYid NS
Y

ONZIISVId 005-60 6 LITZSNEISX'N

SO ASOTR TR

cnn~
by ego laugbensn
Ko bed 1 0 oatieatd woow e (AT !

YO0 (wisdere Aame paghns (aw enad (T3]

Ansy SMNESAT MBI g-ﬂﬁ E

AP waitiea sy LAVIPOANON |
Sumpoian wibace - buxbasnpn o (777

e 81 B 1 WL
naean Sasabaseie WA

Gacpronl 1 vetule = W WOAS ORI

SO T

gt - heove (o lpesstng Sl @ l—

(o) MZVoa “i=| (ADEZN
_ s 1

HUNNGIROV

WT00
WA 2o

40N INZTAAK TONELY AMVIGLICHON

e

SnoqEr SCMLAIN 5P WAL
mmagn o e wele Wit [OE)

[
Ayaan |

[ e
=

3._..
..e.sa..a..:..ﬁuBu.Hu
PRI ORIRT «

o) e

7
A
7
7/7¢

0

\\\\‘\\..k

= R i g gz
il as -1
TOIRIOY SITSOTS »

seamsuernan diom ~33
Ly it =G

W annaech Tyode b
askoornisone 1 Indlosenss e hain -7
s o~y
In Dosps| dacpacer opra— NN

sl

(04 min masunent < 7}
() dacprcas smnonia ouulags - §
e

(f0mma om Qi)
(3) wwisdopn cbomsss mar Uip Mamangs - ¢

Flu_x!f‘all!..u .nnn
e am@o - | i

EANEEEARY
(e )

RGUITY IRIIOULT

apmlarg wiloped ke [

oy o eoeiswm omsgnas:

rasne e, knacpmian [Laa)

RO 08 .

[y 3 frcpoicd wnasb
viscmaied muaseryiod
s comnn

.
|




