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UCHWALA Nr 156/VIIl/2003
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 24 kwietnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Runéw Al.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z poz-
niejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniej-
szymi zmianami) oraz uchwal Rady Miejskiej w
Piasecznie: nr 254/X1X/96 z dnia 14 lutego 1996r. o
przystgpieniu do planu, nr 579/XLIX/98 z dnia
11 marca 1998r. o zmianie poprzedniej uchwaty
polegajgcej na wykonaniu planu Runowa w dwoch
etapach oraz 225/XI11/99 z dnia 14 lipca 1999r. o
sposobie wykonania uchwaty 579/XLIX/98 Rada
Miejska w Piasecznie na wniosek Burmistrza Mia-
sta i Gminy Piaseczno uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Zakres zobowigzan

§ 1. Zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w Pia-
secznie: nr 254/X1X/96 z dnia 14 lutego 1996r. o
przystgpieniu do planu, nr 579/XLIX/98 z dnia 11
marca 1998r. o zmianie poprzedniej uchwaty pole-
gajgcej na wykonaniu planu Runowa w dwadch
etapach oraz 225/X11/99 z dnia 14 lipca 1999r. o
sposobie wykonania uchwaty 579/XLIX/98, w gra-
nicach opracowania miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Runow Al,
oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym za-
tgeznik nr 1 do tej uchwaly, zmienia sie przezna-
czenie terenu i ustala sie sposdb zagospodarowa-
nia tego terenu.

§ 2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

8 3. Przedmiotem planu jest zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacy-
mi.

8 4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszym tekscie planu do terenu objetego
granicami planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1) granica planu

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu

3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu

4) nieprzekraczalne linie zabudowy
5) przeznaczenie terenu:

a) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne,

b) MNU - mieszkalnictwo jednorodzinne i
ustugi,

c) R-tereny rolne z zakazem zabudowy,
6) komunikacja - klasyfikacja funkcjonalna:

a) droga zbiorcza (powiatowa), oznaczona
symbolem KZ na rysunku planu,

b) ulice lokalne(gminne), oznaczone symbolem
KUL na rysunku planu,

c) ulice dojazdowe(gminne), oznaczone sym-
bolem KUD na rysunku planu,

d) ciagi komunikacji pieszo - jezdnej (gminne),
oznaczone symbolem KPJ na rysunku planu,

e) ciggi komunikacji pieszej (gminne), oznaczo-
ne symbolem KP na rysunku planu,

f) drogi wewnetrzne (niepubliczne), oznaczone
symbolem KW na rysunku planu,

7) elementy infrastruktury inzynieryjne;j:

a) linie  elektroenergetyczne  napowietrzne
15KV,

b) stacje transformatorowe,

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu stanowia postulaty planu:

1) postulowane granice parcelacii,
2) przewidywane do likwidacji granice parcelacji,

3) postulowane linie rozgraniczajace terenu o roz-
nym przeznaczeniu,

4) postulowane linie zabudowy (usytuowane mi-
nimum 5m od linii rozgraniczajacych).

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny:

1) obiekty istniejgce,

2) orientacyjne lokalizacje nowych obiektéw,
3) istniejgce granice parcelacji,

4) kanaly i rowy melioracyjne.
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§ 5. W wypisie z planu oraz wymaganych pra-
wem decyzjach administracyjnych - wydawanych
na podstawie planu, warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenow dla poszczegodlnych dziatek
i obszarow funkcjonalnych nalezy okreslaé wediug
zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mo-
wa w rozdziale 3 (ustalenia szczegotowe) z
uwzglednieniem ustalen dotyczgcych: mieszkalnic-
twa i ustug, ochrony débr kultury, ochrony i ksztat-
towania srodowiska, uktadu drogowo ulicznego i
zasad obstugi inzynieryjnej, zasad ochrony prze-
ciwpozarowej, o ktorych mowa w rozdziale 2
(ustalenia ogodlne).

8 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg
Uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, doty-
czacg zagospodarowania przestrzennego cze-
§ci wsi Runéw Al o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych - przepi-
sy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wy-
nikajgce z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu na mapie w skali 1:1000, stano-
wigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowego i dopuszczonego, wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronio-
nych - nalezy przez to rozumieé ustugi oswia-
ty, w szczegolnosci szkoty stopnia podstawo-
wego i przedszkola oraz ustugi zdrowia i opie-
ki spotecznej jak: szpitale, zlobki, domy dziec-
ka itp.,

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej - nalezy przez to rozumieé w
przypadku nowej zabudowy - jeden dom wol-
nostojgcy na dziatce zapewniajacy potrzeby
jednej rodziny,

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumiec czes¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra nie zostaje zabudo-
wana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb
gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca
nawierzchni dojazdow i dojsé pieszych, pokry-
ta trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolni-
czo; za powierzchnig biologicznie czynng nie
uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
$cianach budynkéw oraz budowli nadziem-
nych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych,

11) ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty
budowlane, pomieszczenia w budynkach o
innym przeznaczeniu podstawowym niz ustu-
gowe i urzadzenia stuzgce do dziatalnosci,
speiniajgce standardy $rodowiskowe, ktorych
celem jest zaspokajanie potrzeb miejscowej
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio me-
todami przemystowymi doébr materialnych,
prowadzenie dziatalnosci nie moze ograniczaé
uzytkowania terenoéw sgsiednich zgodnego z
ich przeznaczeniem,

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie ograniczajgce poten-
cjalng zabudowe wzdiuz powierzchni $cian
zewnetrznych, bez wystajgcych poza ten obrys
okapow, schodow, taraséw,

13) zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumieé
zakaz wszelkich inwestycji budowlanych nad-
ziemnych i podziemnych,

14) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozu-
mie¢ ciggi komunikacyjne jednoprzestrzenne
nie posiadajgce wydzielonej jezdni i zréznico-
wania poziomoéw jezdni i chodnikow,

15) piwnicy - rozumie sig przez to cze$é budynku
przeznaczong na pomieszczenia gospodarcze
lub techniczne, w ktérych poziom podtogi ze
wszystkich stron znajduje sie ponizej poziomu
terenu,

16) suterenie - rozumie sig¢ przez to cze$é budynku
przeznaczong na pomieszczenia uzytkowe, w
ktérych poziom podtogi w czesci lub catosci
znajduje si¢ ponizej poziomu terenu, lecz
przynajmniej od strony jednej $ciany z oknami
poziom podtogi znajduje sie na gtebokosci nie
wigkszej niz 0,9m w stosunku do przylegaja-
cego terenu,

17) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé
liczbe kondygnacji budynku z wyjatkiem sute-
ren, piwnic, antresoli oraz poddaszy nieuzyt-
kowych,

18) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé
nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
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ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzg-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych wy-
nikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa
miejscowego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

I. Mieszkalnictwo i ustugi

8 7.1. W planie ustala sie w zakresie mieszkal-
nictwa i dziatek budowlanych:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudo-
wy mieszkaniowej,

2) minimalne wielkosci nowych dziatek budowla-
nych dla projektowanej zabudowy w Warszaw-
skim Obszarze Chronionego Krajobrazu (WO-
ChK) na 1200m? i 1000m? poza WOChK,

3) powyzsze zapisy pkt 2 nie dotyczg dziatek wy-
dzielonych zgodnie z zapisami przed uchwale-
niem planu,

4) dla dziatek spetniajgcych zapisy pkt 3 dopuszcza
sie zabudowe jednorodzinng na dziatkach nie
mniejszych niz 1000m?.

2. Ustala sie w planie nieprzekraczalng linie za-
budowy w odlegtosci 20m od krawedzi jezdni dro-
gi zbiorczej (powiatowej) ul. Solidarnosci, ozna-
czonej symbolem KZ na rysunku planu,

3. Ustala sie w planie nieprzekraczalng linie za-
budowy mieszkaniowej i ustugowej w odlegtosci:
5m od linii rozgraniczajgcych projektowanych ulic
lokalnych (KUL) ulic dojazdowych (KUD) i drég
wewnetrznych (KW).

4. Ustala sie w planie nieprzekraczalng linie za-
budowy mieszkaniowej i ustugowej w odlegtosci
6m od ciggow komunikacji pieszo-jezdnej (KPJ).

5. Ustala sie w planie nieprzekraczalng linie
nowej zabudowy w odlegtosci 3m od linii rozgra-
niczajgcych ciggow komunikacji pieszej (KP).

6. W planie zaleca sie obowigzek bilansowania
programu mieszkaniowego w skali tej czesci gmi-
ny z odpowiednim programem usiug oswiaty,
zdrowia i rekreaciji.

§ 8.1. W planie wskazuje sie rejony szczegdlnie
predestynowane do lokalizacji ustug na obszarach
oznaczonych symbolem MNU wzdtuz drogi zbior-
czej oznaczonej symbolem KZ, przebiegajacej po
wschodniej stronie terenu objetego planem i $rod-
kowej czesci wsi przy skrzyzowaniu ul. Dobrej z
ulicg nowo projektowans.

2. W planie dopuszcza sie lokalizacje nieucigz-

liwych ustug jako towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej w obszarach mieszkalnictwa jedno-

rodzinnego (MN); warunkiem ich wprowadzenia
jest nie wigkszy niz 10% udziat ustug w wykorzy-
staniu dziatki.

§ 9.1. W planie ustala si¢ dwie kondygnacje
plus uzytkowe poddasze jako nieprzekraczalng
wysoko$¢ zabudowy, maksymalnie 11m od po-
ziomu terenu do kalenicy.

2. W planie ustala si¢ dla nowo projektowanych
budynkéw mieszkalnych minimum 30° spadek
potaci dachowej w stosunku do poziomu terenu.

Il. Ochrona débr kultury

8 10. W zakresie ochrony dobr kultury na tere-
nach objetych planem (Runéw Al) brak jest obiek-
tow bedacych przedmiotem zainteresowania Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ill. Ochrona i ksztattowanie $rodowiska

8 11.1. W planie przeksztatca sie tereny z rolni-
czych na budowlane, z wyltgczeniem terenéw
oznaczonych symbolem R (grunty rolne z zakazem
zabudowy). Realizacje nowych funkcji w tym
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej nalezy
podporzadkowa¢é warunkom wynikajgcym z
ochrony srodowiska.

2. Oddzialywanie na srodowisko przedsiewzieé,
projektowanych w ramach obszaréw mieszkanio-
wych, mieszkaniowo — ustugowych i rolniczych,,
nie moze wykracza¢ poza granice wiadania nieru-
chomoscig, ani ogranicza¢ uzytkowania terenow
sgsiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcja,
przy jednoczesnym nakazie stosowania urzgdzen
spetniajgcych standardy srodowiskowe.

3. Nakazuje sie w planie wyposazenie osiedla
docelowo w petng infrastrukture techniczna.

4. W obszarze planu nalezy zorganizowaé selek-
tywng zbioérke odpadéw zgodnie z § 21.

5. Ze wzgledu na ubogg szate roslinng na tere-
nie objetym planem, ochronie podlega istniejgcy
drzewostan z wyjatkiem drzew owocowych.

6. W planie ustala sig¢ minimalng powierzchnie
biologicznie czynng dla terenéw: mieszkaniowych i
mieszkaniowo - ustugowych - 70%.

7. W obszarze planu dopuszcza sie grodzenie
dziatek indywidualnych pod warunkiem umozli-
wienia migracji drobnych przedstawicieli fauny, w
szczegoblnosci ptazéw, gadéw oraz drobnych ssa-
koéw, poprzez stosowanie ogrodzen o catkowicie
azurowej konstrukgciji.

§ 12.1. Na terenach lezgcych w strefie War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu plan
ogranicza intensywno$¢ zagospodarowania po-
przez:
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1) wprowadzenie minimum 70% powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dziatce,

2) w zakresie zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
sie jedynie domy wolnostojgce lub blizniacze
(bez zabudowy szeregowej),

3) minimalng wielko$¢ dziatki ustala na 1200m?
zgodnie z 8 7 ust. 1 pkt 2.

V. Uktad drogowo-uliczny

g 13.1. Ustala sie zachodnig linie rozgraniczajg-
cg drogi zbiorczej KZ (powiatowej) — ul. Solidarno-
sci, zgodnie z rysunkiem planu po wschodniej
granicy dziatek nr: 106/1 i 106/2.

2. Ustala sie miejsca skrzyzowan drogi zbiorczej
KZ (ul. Solidarnosci) zgodnie z rysunkiem planu,
tylko z ulicami lokalnymi KUL (ul. Dobrg i ulica
nowo projektowang wzdtuz pétnocnej granicy te-
renow objetych planem).

3. Ustala sie zakaz obstugi komunikacyjnej
dziatek przylegtych do drogi zbiorczej (KZ) (ul. So-
lidarnosci) z tej drogi, dojazdy do tych posesji za-
pewni¢ poprzez ulice lokalne (KUL) i dojazdowe
KUD oraz skomunikowane z nimi drogi wewnetrz-
ne (KW).

§ 14.1. Zgodnie z rysunkiem planu ustala sie
przebieg drog publicznych i innych ciggow komu-
nikacyjnych oraz ich linie rozgraniczajgce i klasyfi-
kacje funkcjonalng w podziale na:

1) ulice lokalne jako gminne (KUL) o minimalnych
szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych
12,0m i postulowanej szerokosci jezdni 5,5-6,0
m, wyjatek stanowi ul. Dobra jako lokalna (KUL)
o zmiennej szerokosci od 10m do 12m,

2) ulice dojazdowe jako gminne (KUD) o szeroko-
Sciach w liniach rozgraniczajgcych minimum
10,0m i postulowanych szerokosciach jezdni
5,0m,

5) ciagi pieszo-jezdne jako gminne (KPJ) o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0m, jako
jednoprzestrzenne,

6) ciagi piesze jako gminne (KP) o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 5,0m.

2. Dla drég wewnetrznych (KW) stanowigcych
wspotwiasnosé wiascicieli przylegtych do nich
dziatek, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajgcych na 8,0m oraz postuluje sie przebieg
zgodnie zrysunkiem planu, celem zapewnienia
dojazdu do wydzielanych nieruchomosci.

3. Potrzeby parkingowe poszczegodlni inwesto-
rzy zaspokajajg na terenach wtasnych, zgodnie ze
wskaznikiem:

- 2 miejsca parkingowe na 1 domek oraz
- 30 miejsc parkingowych na 1000m? pow. usiug.

V. Zasady obstugi inzynieryjnej

8 15. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie Runowa w wode z ist-
niejgcego wodociggu grupowego.

2. Ustala sig¢ zasade wprowadzenia indywidualne-
go pomiaru i optaty za zuzytg wode w oparciu o
rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

§ 16. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod
opadowych:

1. Odbiornikiem s$ciekéw sanitarnych ustala sie
projektowany uktad kanalizacji sanitarnej za-
konczony oczyszczalnig , Gloskow”. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zastosowanie zbiornikéw szczelnych.

2. Ustala sig¢ zakaz odprowadzania do rz. Jeziorki,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu
$ciekow powstajgcych w obszarze planu.

3. Ustala sie zakaz odprowadzania wod opado-
wych i odwodnienia dziatek budowlanych do
gminnej kanalizacji sanitarne;j.

4. Ustala sie zasade budowy kanalizacji sanitarnej
maksymalnie wyptyconej dla ochrony istniejg-
cych stosunkéw gruntowo-wodnych.

5. Ustala si¢ zasade powierzchniowego odwod-
nienia powierzchni utwardzonych, z wyjgtkiem
terenow ustug i komunikacji, gdzie wody opa-
dowe przed wprowadzeniem do odbiornika
(najlepiej w granicach lokalizacji) nalezy pod-
czyscic.

6. Ustala sig zachowanie istniejgcego systemu
melioracyjnego, w przypadkach realizacji obiek-
téw budowlanych i drogowych wymagajacych
przebudowy systemu wymaga sie zapewnienia
jego dalszego - witasciwego funkcjonowania,
niezbedne wynikajagce z powyzszych uwarun-
kowan zmiany wprowadzane sg na koszt inwe-
stora (wnioskodawcy).

7. Dla dziatek nie objetych systemem melioracji i
urzadzen wodnych ustala sie wymog uzgadnia-
nia planéw zagospodarowania dziatki z wtasci-
wym terenowym organem w zakresie meliora-
cji i urzgdzen wodnych.

8 17. W zakresie ucieptownienia:

1. Ustala sie ucieptownienie Runowa w oparciu o
zrodta lokalne bez wprowadzenia systemu
zdalaczynnego Rozwigzania lokalne stosujg sie
do pojedynczych obiektéw, grupy budynkéw,
osiedla.

2. Nie dopuszcza sig¢ stosowania do celéw grzew-
czych paliw statych. Warunki techniczne zasila-
nia wsi pozwalajg do celéw grzewczych stoso-
wacé bez ograniczen ilo$ciowych zaréwno pali-
wo gazowe, plynne (olej lekki) jak i energie
elektryczng.
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§ 18. W zakresie gazyfikacji przewodowe;j:

1. Ustala si¢ zasade gazyfikacji Runowa gazem
Sredniopreznym z sieci zasilanej ze strony Pia-
seczna.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy dla odbiorcow komunalnych
zaréwno na cele bytowo- gospodarcze jak i cele
grzewcze.

3. W liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i
niepublicznych, stanowigcych dostep z terendéw
zabudowy mieszkaniowej do drog publicznych,
rezerwuje sie trasy dla sieci gazowe;j.

4. Warunki techniczne jakim winny odpowiadaé
sieci gazowe okreslajg przepisy szczegoine.

5. W zakresie sytuowania linii gazowych ustala
sie:
1) linia parkanéw powinna przebiegaé mini-
mum 0,5m od gazociggu,

2) w linii parkanow nalezy umiejscawiaé szafki
gazowe otwierane nazewngtrz do strony
ulicy.

8 19. W zakresie elektroenergetyki:

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczace zasad rozbudowy systemu elek-
troenergetycznego w gminie Piaseczno. Zrodia
i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sig podniesienie standardu obstugi lud-
nosci wyrazajgce sie zwiekszeniem niezawod-
nosci zasilania przez modernizacje i rozbudowe
urzadzen SN i nn.

3. W przypadku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki (w tym réwniez wynikaja-
cego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istnie-
jacymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi
wnioskodawca jest zobowigzany do uzyskaniu
warunkéw przebudowy od zarzadzajgcego sie-
cig oraz pokrycia kosztéw niezbednej przebu-
dowy tych urzadzen.

§ 20. W zakresie telekomunikacji:

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczace zasad rozbudowy systemu tele-
komunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodia i
kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie peine pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne kablowe i radiowe wg przyje-
tych przez operatoréw standardoéw, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i
normami.

8 21. W zakresie usuwania odpadow;

1. Ustala sig¢ w obszarze planu zorganizowany i o
powszechnej dostepnosci system zbierania i
wywoz odpadéw o charakterze komunalnym.

2. Ustala sie zabezpieczenia mozliwosci segrego-
wania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi oraz
przepisami prawa miejscowego obowigzuja-
cymi w tym zakresie.

VI. Zasady ochrony przeciw pozarowej

§ 22. W planie ustala sie obowigzek uwzgled-
niania, przy szczegétowym opracowywaniu projek-
tébw budowlanych, postanowien obowigzujgcych
norm i przepisow w zakresie:

1) warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki,

2) zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele
przeciwpozarowe z uwzglednieniem hydrantéw
nadziemnych,

3) zapewnienia drog pozarowych umozliwiajgcych
dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczych
strazy pozarne;j.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
dla obszaréow funkcjonalnych

§ 23. Dla obszaréw funkcjonalnych MN ustala
sie w planie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne,
jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieuciazliwe towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej, jako przeznaczenie dopusz-
czalne, z ograniczeniami jak w § 8 ust. 2.
(maksymalnie 10% udziatu powierzchni
ustugowych w zagospodarowaniu dziatki).

2. Sposob zagospodarowania

1) minimalne wielko$ci nowych dziatek bu-
dowlanych dia projektowanej zabudowy w
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu (WOChK) na 1200m? i 1000m? poza
WOChHK,

2) minimalnie 70% kazdej dziatki stanowi po-
wierzchnia biologicznie czynna,

3) wysokos¢ zabudowy - maksimum 11m,
zgodnie z § 9 uchwalty,

4) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne w odlegtosci 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic lokalnych KUL i
dojazdowych KUD i drég wewnetrznych
KW, zgodnie z § 7 ust. 3 uchwaty,
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b) nieprzekraczalne w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych ciggoéw pieszo - jezd-
nych KPJ, zgodnie z § 7 ust. 4 uchwaly,

c) nieprzekraczalne w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajgcych ciggow pieszych KP,
zgodnie z §7 ust. 5 uchwaty,

d) z ominieciem napowietrznych linii elek-
troenergetycznych SN,

5) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg
ustalenia ogélne zawarte w§ 11 i 8§ 12 ni-
niejszej uchwaty.

6) w zakresie obstugi inzynieryjnej i ochrony
przeciw pozarowej obowigzujg ustalenia
og6lne zawarte w § 15-8 22 uchwaly.

§ 24. Dla obszarow funkcjonalnych MNU ustala
sie w planie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne, jako przezna-
czenie podstawowe,

2) ustugi nieuciazliwe, jako przeznaczenie pod-
stawowe,

3) warunkiem lokalizacji ustug jest ich nie-
ucigzliwoéé dla funkcji mieszkaniowe;j.

2. Sposéb zagospodarowania

1) minimalne wielkosci nowych dziatek bu-
dowlanych dla projektowanej zabudowy w
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu (WOChK) na 1200m? i 1000m? poza
WOChK,

2) minimalnie 70% kazdej dziatki stanowi po-
wierzchnia biologicznie czynna,

3) wysokos¢ zabudowy - maksimum 11m,
zgodnie z § 9 uchwaly,

4) linie zabudowy zgodnie z § 7 ust. 3 - 4:

a) nieprzekraczalne w odlegtosci 20m od
krawedzi jezdni drogi zbiorczej KZ (po-
wiatowej) — ul. Solidarnosci, zgodnie z § 7
ust. 2 uchwaty,

b) nieprzekraczalne w odlegtosci 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic lokalnych KUL i
dojazdowych KUD i drég wewnetrznych
KW, zgodnie z § 7 ust. 3 uchwaty,

c) nieprzekraczalne w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych ciggéw pieszo — jezd-
nych KPJ, zgodnie z § 7 ust. 4 uchwaty,

d) nieprzekraczalne w odlegtosci 3m od linii
rozgraniczajgcych ciggéw pieszych KP,
zgodnie z § 7 ust. 5 uchwaly,

e) z ominieciem napowietrznych linii elek-
troenergetycznych SN,

5) w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg
ustalenia ogolne zawarte w 8 11 i § 12 ni-
niejszej uchwaty.

6) obstuga komunikacyjna poszczegélnych
dziatek i terendéw wytgcznie od ulic lokalnych
KUL i dojazdowych KUD oraz skomuniko-
wanych z nimi drég wewnetrznych KW. Za-
kaz lokalizowania wjazdow na dziatki poto-
zone wzdtuz drogi zbiorczej KZ (powiatowej)
- bezposrednio z tej drogi (ul. Solidarnosci).

7) w zakresie obstugi inzynieryjnej i ochrony
przeciw pozarowej obowigzujg ustalenia
ogdlne zawarte w 8 15 - § 22 uchwaly.

8 25. Dla obszaréw funkcjonalnych R ustala sig
w planie przeznaczenie terenu jako grunty uzytko-
wane rolniczo bez prawa zabudowy.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 26.1. W wyniku uchwalenia planu nastgpi
wzrost wartosci terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN i MNU, a dotyczacych no-
wych terendw mieszkaniowych i ustugowych do-
tychczas uzytkowanych jako grunty roine.

2. Warto$é¢ stawki procentowej, stuzacej nali-
czeniu opfaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla sie:

1) dla mieszkalnictwa MN — w wysokosci 20%,

2) dla teren6w mieszkaniowo - ustugowych MNU
- w wysokosci 20%, z wylgczeniem terendw
bedacych wiasnoscig gminy, dla ktoérych ustala
sie stawke rowng 0%.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 28. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 29. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

8§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski

.




Poz. 3793
Zatgcznik

do uchwaty nr 156/VIi1/2003

Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 24 kwietnia 2003r.
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