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1. Wprowadzenie
1.1. Podstawa prawna opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem, w wykonaniu Uchwaty
Nr 718/XXV1/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
ewidencyjnym Pechery-tbiska PGR oraz czesci terenu w obrebie ewidencyjnym Pechery tbiska,
zmieniong uchwatg Nr 1567/L1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 pazdziernika 2014 roku,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do ww. uchwaty.

Celem prognozy jest okreslenie rodzajow i tam gdzie to mozliwe, wielkosci przeksztatcen
poszczegdlnych komponentdéw Srodowiska oraz ucigzliwosci dla Srodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢
rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego. Prognoza obejmuje teren objety planem
o powierzchni okoto 1000 ha oraz jego bezposrednie otoczenie, w zasiegu potencjalnych wzajemnych
wplywow.

Opracowanie niniejsze jest realizacjg obowigzku okreslonego w art. 17 pkt 4 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
obowigzku okreslonego w art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j Dz. U. z 2018r. poz. 2081). Zakres przedmiotowy prognozy zostat
sporzgdzony w oparciu o art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Szczegotowy zakres prognozy zostat uzgodniony z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska
oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym w Warszawie , zgodnie z art. 57 i 58 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018tr.
poz. 2081).

1.2. Zastosowane metody sporzadzania prognozy

Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano gtdwnie stacjonarno-analityczne metody prac.
Materiaty Zrédtowe oraz przeprowadzona wizja terenowa postuzyty w okresleniu i zanalizowaniu stanu
istniejgcego Srodowiska naturalnego.

W prognozie przyjeto zatozenie oceny poréwnawczej przewidywanych zmian w srodowisku
w odniesieniu do istniejgcego stanu prawnego i rzeczywistego. Ocena pordwnawcza zostata
wykorzystana tylko w odniesieniu do tych zagadnien, dla ktérych istniejg odpowiednie dane wyjsciowe —
przeprowadzone byly badania pomiarowe w ramach monitoringu Srodowiska. W oparciu o dostepna
wiedze skoncentrowano sie na szczegétowym przeanalizowaniu wptywu wprowadzanych ustalen planu
na $rodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w planie ustalenia zostang docelowo zrealizowane, a teren
w petni zainwestowany przy wykorzystaniu maksymalnych parametréw zainwestowania, ustalonych
w projekcie planu.
Przeprowadzono nastepujgce etapy prac:
e zaznajomiono sie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaseczno;
e zaznajomiono sie z projektem planu oraz z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami do planu;
e zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami dotyczgcymi
obszaru objetego prognozg;
e analizowano projekt planu w odniesieniu do obowigzujgcego prawa, w tym przepiséw gminnych,
wystepujacych na obszarze opracowania i w jego sgsiedztwie form ochrony przyrody;
e analizowano ustalenia planu potencjalnie mogace przynie$é negatywne skutki dla srodowiska
naturalnego i zycia ludzi;
e przeprowadzono wizje terenowg w obszarze objetym opracowaniem.
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1.3. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza jest dokumentem prawnie wymaganym, majgcym na celu analize i ocene skutkéow
realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego dla srodowiska oraz warunkéw zycia i zdrowia
ludzi. Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktérego plan nie mozie by¢ uchwalony. Stanowi element
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Przedstawiono tu charakterystyke obszaru objetego projektem planu oraz dane na temat
zasobow srodowiska tego obszaru. Nastepnie, opierajac sie na dostepnych materiatach, przewidziano
konsekwencje dla zagospodarowania przedmiotowego terenu, jakosci zycia jego mieszkancéw jak i dla
poszczegblnych komponentdw srodowiska przyrodniczego tego obszaru w przypadku, gdy nie zostatby
objety projektowanym planem miejscowym oraz w przypadku, gdy przyjeto by ustalenia
projektowanego planu. Wykorzystujgc metode pordwnawczg oraz dostepne materiaty oceniono
zgodnos$¢ z opracowaniami i przepisami odrebnymi, wptyw jaki mogg wywiera¢ ustalenia
projektowanego planu na zasoby srodowiska, prognozowano wystepowanie zagrozen dla srodowiska na
obszarze objetym planem i poza jego granicami.

W dalszej czesci okreslono w jaki sposéb bytoby mozliwe zneutralizowanie negatywnych
wptywdéw nowego zagospodarowania oraz przedstawiono inne mozliwosci, niz zaproponowane
w projektowanym planie, moggce poprawi¢ warunki srodowiska i zamieszkiwania terenu. Prognoze
koAczy zestawienie najwazniejszych wptywdw jakie moze wywotaé zastosowanie ustalen
projektowanego planu miejscowego na danym obszarze i poza nim.

2. Istniejacy stan i funkcjonowanie Srodowiska
2.1. Potozenie terenu

Administracyjnie teren opracowania pofozony jest w gminie Piaseczno, w powiecie
piaseczynskim, w wojewddztwie mazowieckim. Granice projektu planu zaznaczono na ponizszej mapie
gminy Piaseczno.

Rys.1. Potozenie obszaru opracowania w gminie Piaseczno.
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Teren w granicach planu obejmuje tgcznie powierzchnie okoto 1000 ha. Wschodnia i zachodnia
czes¢ obszaru pokryta lasami znajduje sie w obrebie Pechery a pozostate tereny zabudowane i tereny
rolnicze znajdujg sie w granicach obrebu ewidencyjnego w obrebie Pechery-tbiska PGR.

Teren objety prognoza zgodnie z klasyfikacjg fizyczno-geograficzng Kondrackiego lezy w obrebie
mezoregionu Roéwniny Warszawskiej. Pod wzgledem geobotanicznym, zgodnie 1z klasyfikacja
Matuszkiewicza (2002), teren potozony jest w krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w podkrainie potudniowo-
mazowieckiej.

2.2. Zasoby srodowiska
Geomorfologia i rzezba terenu

Powiat Piaseczynski potozony jest w granicach dwdch makroregionéw fizycznogeograficznych
(wg podziatu fizycznogeograficznego Kondrackiego): wieksza, wschodnia czes¢ powiatu nalezy do
makroregionu - Nizina Srodkowomazowiecka a potudniowo zachodnia cze$¢ powiatu nalezy do
makroregionu - Wzniesienia Potfudniowomazowieckie.

W obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej granice powiatu obejmuja mezoregiony Réwniny
Warszawskiej i Doliny Srodkowej Wisty oraz Réwniny towicko — Btorskiej. W obrebie Wzniesienia
Potudniowomazowieckiego, granice powiatu obejmujg mezoregion Wysoczyzny Rawskiej.

Gmina Piaseczno, usytuowana centralnie w granicach powiatu piaseczynskiego, potozona jest
W przewazajgcej czesci terenu w granicach ROwniny Warszawskiej a dokfadnie na Roéwninie
Piaseczynskiej, bedacej czescig Rowniny Warszawskiej. Zachodnia cze$é gminy graniczy z Wysoczyzng
Rawska.

Réwnina Piaseczynska jest zdenudowanym obszarem akumulacji lodowcowej. Przewazajg
rowniny sandrowe i wodnolodowcowe, ktdre zwigzane s3 z recesjg lgdolodu i zbudowane sg ze zwirdw.
Na réwninie wystepujg zagtebienia po martwym lodzie, drobne zagtebienia o rdinej genezie oraz
pojedyncze pagdrki morenowe kilkumetrowej wysokosci. Na obszarze sandru wystepujg licznie formy
pochodzenia eolicznego — réwniny piaskdw przewiewanych, wydmy paraboliczne oraz wydmy podtuzne.
Jednak na wiekszosci obszaru gminy przewaza ptaska rownina wysoczyzny dennej, przechodzgca w czesci
potudniowo-zachodniej w réwnie falistg o bardzo fagodnych i niskich.

Réwnina w obrebie gminy Piaseczno poprzecinana jest dolinami rzecznymi. Z potudniowego
zachodu na pdtnocny wschdd ptynie rzeka Jeziorka, tworzgc rozlegta doline. Mniejsze doliny
uksztattowaty rzeki Gtoskdéwka i Struga, doptywy Jeziorki w pétnocno zachodniej czesci gminy oraz Kanat
Czarna wraz ze stawami rybnymi w potudniowo wschodniej czesci.

Obszar opracowania pofozony jest na tarasie rzecznym oraz w niewielkim fragmencie na
wysoczyznie, na wysokosci pomiedzy 115 m n.p.n. w czesci centralnej do 120 m n.p.n. w czesci
zachodniej i wschodniej. Powierzchnia tarasu jest tutaj ptaska, lokalne urozmaicona przegtebieniami oraz
niewielkimi wzniesieniami do kilku metréw.

Warunki geologiczno — gruntowe, gleby

Taras rzeczny stanowi réwnine erozyjno — akumulacyjng. Wzdtuz linii skarpy tarasu
nadzalewowego zalegajg utwory akumulacji lodowcowe]j pochodzenia plejstocenskiego - gliny zwatowe
i akumulacji zastoiskowej — ity, mutki warwowe i piaski zastoiskowe. Wyzej znajdujg sie utwory
akumulacji strumieni lodowcowych — piaski wodnolodowcowe, lokalnie ze Zzwirami oraz utwory
akumulacji eolicznej — piaski eoliczne. W obnizeniach wystepujg namuty torfiaste akumulacji organicznej
pochodzenia holoceniskiego.

W obszarze opracowania dominujg utwory akumulacji lodowcowe;j - gliny zwatowe i ich rezydua.
W centralnej czesci opracowania wystepujg utwory akumulacji rzecznej - piaski i zwiry rzeczne lokalnie
na torfach, mutki i ity, lokalnie piaski humusowe i namuty den dolinnych oraz utwory akumulacji
strumieni lodowcowych — piaski i mutki wodnolodowcowe. W potudniowo - wschodniej czesci wyspowo
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wystepuja utwory akumulacji w przetainach - piaski i mutki keméw na glinach zwatowych miejscami
z pokrywami zwirowymi. Warunki budowlane panujg tu na ogét dobre.

W obszarze opracowania dominujg gleby lekkie, piaszczysto — gliniaste, bielicowe oraz gleby
pochodzenia organicznego - gleby torfowe i gleby murszowe. Wystepujg tu gleby IIl, IV i V klasy
bonitacyjnej.

Kopaliny

Na omawianym terenie nie prowadzi sie wydobycia kopalin, jak réwniez nie wystepujg ztoza
kopalin przewidziane do eksploataciji.

Wody powierzchniowe

W obszarze opracowania nie wystepuja wieksze naturalne cieki wodne. W centralnej czesci
opracowania biegnie kanat, stanowigcy doptyw Jeziorki, uchodzac do niej w Jazgarzewie, ok. 3 km na
potnoc od zabudowan wsi Pechery. Ponadto na terenie opracowania wystepuje sie¢ rowoéw
melioracyjnych oraz stawy i oczka wodne.

Wody podziemne

Obszar gminy Piaseczno potozony jest w regionie mazowieckim, subregionie centralnym
(zgodnie z podziatem regionalnym wéd podziemnych wg B. Paczynskiego). Poziomy wodonosne,
stanowigce zrédto zaopatrzenia w wode, wystepujg w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych.
Na terenie gminy dominuje uzytkowe pietro wodonosne poziomu trzeciorzedowego w zasiegu Gtdwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215a, ktdre uksztattowato sie w piaskach oligocenskich pod gruba
warstwa itéw pliocenskich na gtebokosci ponad 150 m, co swiadczy o dobrej izolacji tego poziomu od
powierzchni terenu. Srednia miagzszo$¢ warstwy wodonosnej wynosi 20 - 40 m, wydajnos$¢ potencjalna
studzien miesci sie w przedziale 50 — 70 m3/h, szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 145 m3/d,
a $rednia gtebokos¢ uje¢ wod podziemnych wynosi 180 m. Poza tym wschodnie tereny gminy Piaseczno
obejmujace miasto lezg w zasiegu czwartorzedowego, dolinnego Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 222. Zbiornik ten znajduje sie w osrodku porowym. Jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg
617 m3/d, natomiast $rednia gtebokos$¢ uje¢ wdd podziemnych wynosi 60 m. Czwartorzedowe pietro
wodonos$ne powstato w wyniku dziatalnosci ladolodu oraz wod Wisty i jej doptywow.

W pasie od Chylic po Wole Gotkowska przez miasto Piaseczno wystepuje poziom
czwartorzedowy aQ/Tr Ill. Gtéwny poziom wodonosny jest tu stabo izolowany, a miejscami nawet
pozbawiony izolacji od powierzchni terenu. Wystepuje on na gtebokosci od 5 do 15 m. Jego migzszos¢
wynosi 10-20 m w czesci zachodniej do 20 — 40 w czesci wschodniej. Przewodnos$¢ wynosi 200-500
m2/24h, natomiast wydajnos¢ potencjalna studzien jest bardzo zréznicowana i waha sie w granicach 10-
30 m3/h do 70-120 m3/h (w okolicach Siedlisk). Przewaznie jako$¢ wody jest Srednia, jedynie w okolicy
miasta Piaseczna jest zta i wymaga skomplikowanego uzdatniania. Stopien zagrozenia wdéd tego poziomu
jest bardzo wysoki ze wzgledu na znikomg izolacje. Na obszarze jednostki wystepuje takze podrzedne
trzeciorzedowe pietro wodonosne.

Ponizej przedstawiono wyniki monitoringu jakosci srdédlgdowych wéd podziemnych
w wojewddztwie mazowieckim dla jednolitej czesci wdéd nr 81, ktéra obejmuje swoim zasiegiem m.in.
powiat piaseczyniski. Zgodnie z rozporzadzeniem MS z 2008r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu
waéd podziemnych, stan chemiczny wéd JCWPd 81 oceniono jako dobry.
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Liczba .
Liczba Liczba Wskazniki decydujace
, punktow ) Liczba punktéw w IV lub V H .Ja Stan chemiczny
JCWPd | punktéow punktéow w . o IV lub V klasie
X wll . klasie JCWPd
ogdtem . Il klasie punktu
klasie
L . HCO;, K, OWO, Fe
81 23 1 18 2 w IV klasie i 2 w V klasie NO i T DOBRY
3

Tab.1. Stan chemiczny JCWPd 81 i klasy jakosci punktow zlokalizowanych w granicach JCWPd 81, badanych przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w 2012r.

W ramach monitoringu jako$ci wdd podziemnych, zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem,
wyrdznia sie piec klas jakosci wdéd: klasa | — wody bardzo dobrej jakosci i kolejno — dobrej jakosci,
zadawalajgcej, niezadawalajgcej i ztej jakosci. Wedtug badan wykonanych przez PIG w poszczegdlnych
punktach wojewddztwa mazowieckiego w 2010r., wody podziemne na terenie powiatu piaseczyriskiego
sg zadawalajacej jakosci.

Nr PUWG PUWG IO ce— Charakter i??::;c;suc JCWPd Klasa wéd w Klasa wod w
otworu 1992 X 1992 Y punktu roku 2010 roku 2012
warstwy
1712 636522 467647,2 | Piaseczno Q- N 19,2 81 - In -
przy ul. czwartorzed zadawalajacej zadawalajacej
Jaremy jakosci jakosci

Tab.2. Ocena jakosci wéd podziemnych badanych przez Paristwowy Instytut Geologiczny w 2012r.

Stan powietrza

Zgodnie z danymi Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska przedstawionego
w ,,Rocznej ocenie jakosci powietrza wojewddztwa mazowieckiego” za rok 2014 na terenie powiatu
piaseczynskiego (w granicach strefy mazowieckiej) nie wystepuje trwate zanieczyszczenie powietrza ze
wzgledu na ochrone zdrowia w zakresie: SO,, NO,, CO, C¢He, Pb, As, Cd, Ni, Oz, ktére naruszatoby
obowigzujgce normy (klasa A). Zanieczyszczenie pytem zawieszonym PM10 i PM2,5 oraz B(a)P -
benzo(a)piren - klasyfikuje teren do strefy C izgodnie z obowigzujgcymi przepisami naruszenie to
kwalifikuje ten rejon do terenéw, dla ktérych istnieje ustawowy wymog prowadzenia Programow
Ochrony Powietrza. Na poziom stezenia pytu w powietrzu najwiekszy wptyw ma emisja zwigzana
z transportem samochodowym oraz z energetycznym spalaniem paliw. Trudno jest oszacowac
wystepujaca rowniez wielkosé unosu pytu z powierzchni terenu, drég, dachéw.

Odnosnie zrédet emisji — na terenie objetym opracowaniem i w jego okolicy brak tzw. wysokich
zrodet emisji zanieczyszcze. Dominuje tu emisja niska — gtéwnie z indywidualnych zrédet grzewczych.
Rozpatrywany obszar znajduje sie w rejonie oddziatywania nastepujgcych typow zanieczyszczen:

e zanieczyszczenia ze zrédet liniowych pochodzace z ruchu samochodowego (drogi powiatowe,
drogi gminne),

e zanieczyszczenia pochodzace z procesow spalania paliw dla potrzeb grzewczych, cze$é¢ zabudowy
jednorodzinnej nadal jest opalana paliwami statymi (drewnem i weglem),

e zanieczyszczenia wtérne, pochodzace z podrywania przez wiatr zanieczyszczen juz opadtych.

Klimat

Analizowany teren znajduje sie wg podziatu regiondéw klimatycznych W. Okotowicza (1979)
w regionie mazowiecko-podlaskim. Klimat ma cechy klimatu przejsciowego z dominacjg cech
kontynentalnych, ktére wptywajg na podwyzszong amplitude temperatury. Dominujg wiatry zachodnie,
potudniowo-zachodnie i pétnocno-zachodnie.

Cechy charakterystyczne klimatu to:
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e Srednia roczna temperatura—7,8 °C,

e Srednia temperatura stycznia —- 2,9 °C,

e $rednia temperatura lipca —+18,6 °C,

e roczne opady atmosferyczne — 500 — 550 mm,
o wilgotnos¢ powietrza — ok. 80%,

e zaleganie pokrywy $nieznej — ok. 50 - 60 dni,
e liczba dni z mrozem —30-50,

e liczba dni z przymrozkiem — 100 -110,

e okres wegetacyjny — ok. 215 dni.

Rzezba terenu jest tu mato urozmaicona i nie ma wptywu na wskazniki klimatyczne. Natomiast
pokrycie terenu sprawia, ze lokalny klimat moze wykazywaé nizsze amplitudy temperatur niz
wystepujace na terenach miasta. Stabsza bedzie tez tutaj sita wiatru a zwiekszona retencja wody
opadowej wptywa na podwyzszong wilgotnos¢ powietrza. Tereny lokalnych zagtebien terenu moga by¢
miejscem zalegania chtodnego i wilgotnego powietrza, ktére sptywa z terendéw wyzej potozonych
tarasow.

Szata Roslinna

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski obszar gminy nalezy do Krainy Mazowieckiej.
Roslinnos$¢ potencjalna obszaru odznacza sie:

e brakiem wystepowania buka, jodty, klonu jaworu, jarzgba brekini oraz obecnoscig naturalnych
placowek modrzewia polskiego i $wierka,

e zanikiem we florze kserotermicznej gatunkéw pontyjskich i iloSciowym przybytkiem roslin
poétnocno-wschodnich,

e stopniowym zanikiem roslin atlantyckich,

e panowaniem bordw sosnowych o réznej przynaleznosci socjologicznej oraz boréw mieszanych z
lipg drobnolistng,

e rozpowszechnieniem roslinnosci torfowiskowej i piaskowej.

W obszarze opracowania znajdujg sie zbiorowiska lesne stanowigce najstarsze
i najwartosciowsze kompleksy lesne gminy. Kompleks Laséw Chojnowskich, ze wzgledu na zréznicowanie
siedliskowe i strukture gatunkowg, nalezy do najcenniejszych zespotéw lesnych wojewddztwa.
Zachowaty sie tu fragmenty zblizonych do naturalnych zespotdw lesnych: grady i bory, a w dolinie
Jeziorki réwniez tegi i olsy. Najcenniejsze fragmenty laséw zostaty objete ochrong rezerwatows, a stare
i okazate drzewa uznano za pomniki przyrody. Do strefy ochronnej Parku witgczono enklawy polno-
tagkowe. Dos¢ monotonny, wynikajacy z nizinnego charakteru krajobraz Parku urozmaicajg niewielkie, ok.
10 m wzniesienia wydm s$rédlgdowych - gtdwnie w rejonie Pilawy, Czarnowa, Stomczyna i Konstancina.
Whnetrza lasow urozmaicajg wyspowo potozone torfowiska.

Nadlesnictwo Chojnéw potozone jest na dos¢ zyznych glebach lekkich piaszczysto — gliniastych,
siedlisk mezotroficznych, stanowigcych potencjalnie siedliska zyznych laséw lisciastych i borédw
mieszanych. Przewazajg gleby siedlisk lasowych zajmujgcych prawie 70% powierzchni lesnej. W tej
grupie siedlisk, najwiekszy udziat ma LMsw (las mieszany swiezy) - zajmujacy ponad 1/3 powierzchni.
Nieco ponad 16% zajmuje LSw (las $wiezy). Siedliska borowe, wsréd ktérych najwiecej jest BMsw (bor
mieszany $swiezy), zajmujg tgcznie ok. 33% powierzchni nadlesnictwa. Udziat siedlisk borowych stale sie
zmniejsza w wyniku procesu eutrofizacji siedlisk oraz zanikania siedlisk oligotroficznych.

Na obszarze nadlesnictwa zdecydowanie dominujg siedliska Swieze o korzystnym dla wiekszosci
gatunkéw uwilgotnieniu. Zajmujg one ponad 82% powierzchni. Siedliska wilgotne, rdwniez sprzyjajace
wielu gatunkom zajmujg prawie 15%. Skrajnie ubogie siedliska suche zajmujg marginalng powierzchnie
0,01%, natomiast siedliska bagienne - 0,58%.

W drzewostanach nadlesnictwa gatunkiem dominujgcym jest sosna, panujaca na 72,75%
powierzchni le$nej nadlesnictwa. Dab, jako gatunek panujacy zajmuje ponad 10% powierzchni. Nieco
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mniejszy jest udziat brzozy (ok. 9%) i olszy (ok. 6%). Drzewostany z panujgcymi innymi gatunkami
wystepuja na niewielkich powierzchniach i zajmujg tacznie nieco ponad 2% powierzchni lesnej
nadlesnictwa. Wystepujgce gatunki drzew lisciastych oprécz debu szyputkowego, brzozy brodawkowatej
i olszy czarnej to: grab pospolity, topola, osika, rzadziej lipa drobnolistna, jesion wyniosty, wiaz
szyputkowy i buk zwyczajny. Wsrdd drzew iglastych, prdécz sosny zwyczajnej miejscami wystepujg: swierk
pospolity i modrzew europejski.

Na terenie kompleksu lesnego w granicach opracowania znajduje sie rezerwat lesny ,Las
Pecherski” o powierzchni 14,99 ha, ktdry zostat utworzony w celu zachowania zbiorowiska o charakterze
gradu z drzewostanem mieszanym debowo-grabowo-sosnowym pochodzenia naturalnego.

W Gradzie najwyzszg warstwe buduje dab szyputkowy z niewielkim udziatem lipy drobnolistnej.
Pod ich okapem rosnie grab zwyczajny a w obnizeniach terenowych lokalnie wigz szyputkowy i jesion
wyniosty. Pietro krzewdéw jest stabo rozwiniete, najliczniej wystepuje: leszczyna, trzmielina
brodawkowata i wiciokrzew suchodrzew. Grad charakteryzuje dobrze wyksztatcone i bogate runo.

W chwili obecnej drzewostany rosngce na siedliskach grgdowych sg przeksztatcone, gtéwnie
w wyniku dtugotrwatej uprawy sosny i pinetyzacji siedliska. W nadlesnictwie stopniowa przebudowa
drzewostanéw zmierza w kierunku zmiany sktadéw gatunkowych drzewostandw, polegajgcej na
zwiekszeniu udziatu gatunkéw lisciastych tj.: dgb szyputkowy i bezszyputkowy, klon, lipa, jawor, wigz itp.

Wiele sposrdd wystepujacych tu gatunkdw runa to gatunki rzadkie (paprotka zwyczajna, lilia
ztotogtéw, pomocnik baldaszkowaty, pierwiosnka lekarska, konwalia majowa, podkolan biaty, gnieznik
lesny, listera jajowata, orlik pospolity, wawrzynek wilcze tyko) lub objete catkowita lub czesciowa
ochrong: widtak jatowcowaty i widtak gozdzisty, pidropusznik strusi, podkolan biaty, listera jajowata,
gnieznik lesny, storczyk plamisty, storczyk szerokolistny, $niezyczka przebisnieg, parzydto lesne,
pomocnik baldaszkowy, barwinek pospolity, rojnik pospolity, orlik pospolity, grazel zétty, sasanka
zwyczajna, wawrzynek wilcze tyko, bluszcz pospolity, wiciokrzew pomorski, porzeczka czarna, kruszyna
pospolita, kalina koralowa, centuria pospolita, grzybien biaty, pokrzyk wilcza jagoda, konwalia majowa,
kopytnik pospolity, kocanki piaskowe, pierwiosnka lekarska, pierwiosnka wyniosta, ptucnica islandzka.

Obszar opracowania graniczy w poétnocno zachodniej czesci z rezerwatem ,,Biele Chojnowskie”
(pow. 14,82 ha) ktéry stanowi florystyczny rezerwat, utworzony w celu zachowania stanowiska
wiciokrzewu pomorskiego oraz fragmentu naturalnego lasu tegowego. Wiciokrzew pomorski (Lonicera
periclymenum) jest na Mazowszu osobliwoscig przyrodniczg nieznanego pochodzenia. Natomiast w
obszarze opracowania znalazta sie strefa A wyznaczona w odlegtosci 100 m od granicy tego Rezerwatu.

Zespoty lesne urozmaicone sg wystepujacymi obszarami torfowiskowymi z charakterystyczng dla
nich florg. Przylegajagce do komplekséw lesnych taki i pastwiska stanowig roslinnos¢ pétnaturalng,
a wypasanie i koszenie hamuje ekspansje drzew i krzewéw. W centralnej cze$ci opracowania dominuja
taki i uzytki zielone, czesciowo zdegradowane lub przeksztatcone antropogenicznie w rejonie zabudowan
wsi Pechery.

Fauna

W obszarze opracowania wystepuje zréznicowanie gatunkéw zwierzat charakterystyczne
dla wystepujgcych tu zespotdéw lesnych oraz gatunkdw wystepujgcych na terenach rolnych oraz przy
zabudowaniach wiejskich. Wystepuje tu ok. 100 gatunkéw ptakéw oraz kilkadziesigt gatunkéw gadodw,
ptazéw i ssakow. Wsrdd wielu gatunkdéw zwierzat kilkadziesiagt objetych jest ochrona.

Zwierzyne towng reprezentuja: tos, sarna i dzik. W lesnych uroczyskach zyja lisy, borsuki, kuny
lesne, tasice, tchorze i jenoty, a z drobniejszych ssakdow jeze, krety i ryjowki. Na brzegach wdéd spotkaé
mozna pizmaki i karczowniki oraz wydre (Lutra lutra) ibobra (Castor fiber).

Na granicy komplekséw lesnych i terendw otwartych pdl i tgk mozna spotkaé puszczanskie
drapiezniki tj. jastrzab gotebiarz, krogulec, myszotéw, puszczyk, puchacz i sowa uszata. Na obszarach
podmoktych i w okolicach wéd spotka¢ mozna takie gatunki ptakow jak tabedz niemy, bocian czarny
i biaty, czapla siwa, zuraw i btotniaki.
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Sposrdd innych przedstawicieli awifauny wystepujg tu dziecioty (czarny, zielony, duzy i sredni),
wilga, dudek, kukutka, grubodziéb, kraska, dzieciotek, strzyzyk, rudzik, kos, zaganiacz, pierwiosnek,
skowronek polny, stowik szary, trzcinniczek, kilka gatunkéw sikor, kruk i zimorodek.

Dobre warunki wegetacji znajdujg tutaj gady i ptazy reprezentowane przez jaszczurki zyworodng
i zwinke, Zzmije zygzakowatg, zaskrofca zwyczajnego, padalca zwyczajnego oraz kilka gatunkéw zab
(w tym szczegélnie licznie tzw. "zaby zielone") i ropuch. Warte wyrdznienia jest jedyne znane
wspotfczesnie na centralnym Mazowszu stanowisko rzadkiego gatunku slimaka — poczwardwki
Columnella edentula.

Ekosystem i krajobraz

W strukturze ekologicznej obszaru dominujg ekosystemy lesne i fgkowe. Sg to najcenniejsze
przyrodniczo obszary ze wzgledu na zachowany wysoki stopier naturalnosci, walory florystyczno -
faunistyczne, krajobrazowe i bioréznorodno$é. W obszarze opracowania znalazt sie wazny dla regionu
wezet ekologiczny w postaci kompleksu lesnego Laséw Chojnowskich. Lasy Chojnowskie stanowig wazne
ogniwo regionalnych systemdw przyrodniczych o istotnym znaczeniu dla regeneracji powietrza
aglomeracji warszawskiej. W kierunku zachodnim kompleksy te faczg sie, poprzez zespdt Zalesia
Dolnego, z kompleksami Uroczysko Magdalenka, Sekocin i Zaboréw, stanowigcymi przedtuzenie strefy
regeneracji powietrza dla Warszawy. W kierunku wschodnim, poprzez Uroczysko Obory i rezerwaty ,tegi
Oborskie” i ,tuczynska Olszyna”, tgczg sie z doling Wisty. Natomiast dolina rzeki Jeziorki wraz
z doptywami faczy sie z korytarzem doliny Wisty, tworzgc powigzania o zasiegu regionalnym.

Pozostate tereny przeksztatcone antropogenicznie stanowig tereny rolne, enklawy zabudowy
o charakterze ekstensywnym w stosunku do terendéw miasta i stanowig obszary, na ktérych zachowana
jest aktywnos¢ biologiczna.

Wystepujace w obszarze opracowania bariery ekologiczne stanowig drogi. Blisko$¢ aglomerac;ji
Warszawskiej i sgsiedztwo miasta Piaseczno oraz terendw zabudowanych sprzyjajg antropopresji,
powodujgcej pogorszenie stanu sanitarnego gleb, wod i powietrza.

Emitowanie hatasu

Na danym terenie wystepuje przede wszystkim hatas komunikacyjny spowodowany przez
transport drogowy na terenach przylegtych. Rzeczywisty pomiar zasiegu oddziatywania Zzrédet hatasu nie
byt mierzony i zalezny jest od warunkdw rozpraszania dZwieku. Na danym terenie brak obiektéw
przemystowych czy ustugowych, uciazliwych ze wzgledu na emisje hatasu.

Emitowanie pol elektromagnetycznych

W obszarze opracowania, dfuz ulicy Bolestawa Chrobrego i ulicy Zbigniewa Pawlaka przebiega
linia niskiego napiecia 15kV.
Ryzyko wystepowania powaznych awarii

W analizowanym obszarze nie stwierdzono dziatalnosci obiektéw zwigzanych zryzykiem
wystgpienia powaznych awarii.

2.3. Uwarunkowania w zagospodarowaniu
Uwarunkowania lokalne

Dla omawianego obszaru przewidziano szereg wskazan i ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajgcych ze specyfiki warunkow lokalnych, analizowanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Zgodnie z ustaleniami Studium, teren
opracowania nalezy do strefy ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug
turystycznych (C).
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Rys.4. Podziat gminy na strefy A,B i C (zrédto: SUIKZP gminy Piaseczno: Rys. Strefy polityki przestrzennej)

W strefie ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug turystycznych (C)
przewiduje sie:

rozwéj funkcji mieszkaniowej;

rozwoj funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej w oparciu o tereny w sgsiedztwie rzeki Jeziorki i obszary
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

utrzymanie i rozwéj ustug publicznych w obecnych i nowych lokalizacjach oraz w oparciu o obiekty
wykorzystywane dawniej na te cele;

utrzymanie i rozwdj ustug komercyjnych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym (w rejonie drogi
krajowej nr 79).

Obszar opracowania potozony jest w strefie C-4 tj. strefie zachowania funkcji lesnych, rolnych

oraz terendow zieleni w sasiedztwie rzeki Jeziorki z utrzymaniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
obejmujacej obreby geodezyjne: Bogatki, Grochowa, Pechery tbiska PGR, Pechery, cz. m. Rundéw
i Runéw PGR oraz cz. m. Henrykéw Urocze i cz. m. Jazgarzew.

Zasady ogdlne zagospodarowania strefy ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego i
ustug turystycznych (C):

uznaje sie formy ochrony prawnej jakiej poddane sg obiekty i obszary o unikatowej wartosci dla
srodowiska przyrodniczego lub sg postulowane do objecia tg ochrong; dziatania ochronne wynikajgce
z tych form stanowig priorytet w stosunku do innych celéw inwestycyjnych odnoszgcych sie do tych
obszaréw i obiektow;

zachowanie jako terenéw bezinwestycyjnych terenéw wyznaczonego systemu przyrodniczego gminy
i ograniczenie zmiany zagospodarowania w obszarach wspomagajgcych ten system;

ograniczania intensywnosci wykorzystania terendw w bezposrednim sgsiedztwie wyznaczonego
systemu przyrodniczego;
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zachowanie jako terendw wytaczonych spod zabudowy terendw rolniczych, za wyjatkiem terenéw

pozostatych uzytkéw rolnych, gdzie dopuszcza sie zabudowe jako uzupetnienie podstawowego

przeznaczenia terenu;

ograniczenie rozwoju zabudowy w obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie

ekologicznej WOChK;

zaktada sie ochrone ciekdw wodnych (rz. Jeziorka i Zielona) z uktadami zieleni, tworzgcymi lokalne

i ponadlokalne korytarze ekologiczne;

wyklucza sie mozliwos¢ sytuowania obiektdw moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za

wyjatkiem obiektdw i urzadzen infrastrukturalnych, bedacych inwestycjami celu publicznego;

zabudowa mieszkaniowa rozwijana bedzie jako:

- Zachowanie granic istniejgcego zainwestowania, wyznaczonego w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych: Bogatki, Grochowa, Pechery
tbiska PGR, Pechery w strefie C-4 ;

ustala sie wymdg zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca

parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

Wskazniki parkingowe dla pozostatych funkcji ustalone zostang w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac rodzaj i charakter tych funkcji;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej w obszarach chronionych

doliny rzeki Jeziorki, bez prawa ich rozbudowy.

dziatania planistyczne w obrebie struktur mieszkaniowych powinny by¢ ukierunkowane na wzrost

znaczenia przestrzeni publicznych, ktére beda skupiac lokalne zycie spoteczne w oparciu o istniejgca

zabudowe okreslajgca tozsamosé miejsca;

przyjmuje sie ograniczenie wysokosci obiektéw ustugowych do wielkos$ci okreslonej dla zabudowy

mieszkaniowej w poszczegdlnych miejscowosciach strefy, za wyjgtkiem ustug publicznych, ktére

powinny by¢ ksztattowane jako dominanty przestrzenne;

dla adaptowanych terendw funkcji ustugowo-produkcyjnej w obszarach zabudowy wyklucza sie

realizacje instalacji stwarzajgcych zagrozenie powaznych awarii oraz inwestycji mogacych zawsze

znaczgco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

funkcja turystyki, sportu i rekreacji rozwijana bedzie:

- w obszarze stawdw na rzece Zielonej w rejonie Zalesia Gérnego i Zabierica IRS, przewidzianym jako
koncentracja lokalnych i ponadlokalnych ustug turystyczno-rekreacyjnych zwigzanych ze sportami
wodnymi, wypoczynkiem indywidualnym, rekreacjg na swiezym powietrzu, agroturystyka wraz
z towarzyszacg infrastrukturg;

- wzdtuz doliny rzeki Jeziorki, jako tereny popularnej aktywnosci sportowej tj. spacery, jogging,
jazda na rowerze, gry terenowe, plazowanie, piknikowanie itp.;

- w enklawach srédlesnych Grochowa, Bogatki, Orzeszyn, Chojnéw, Pilawa przewidzianych pod
rozwaj agroturystyki.
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Legenda

= granica strefy polityki przestrzennej

m— granice obszaréw o réznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalnej

——— granice obrebdéw

MN wskazniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

12m  maksymalna wysoko$é
50%  minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys.5. Zakres strefy C-4 (zrédto: SUIKZP gminy Piaseczno: Rys. Zasady zagospodarowania terendw o funkcji
mieszkaniowej w strefie C-4)

Zasady zagospodarowania terendw mieszkaniowych w strefie C-1 w obrebie geodezyjnym Chylice :

maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9 m, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej..

Zasady zagospodarowania terendw mieszkaniowych w strefie C-1 w obrebie geodezyjnym Siedliska :

maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9 m na zachdd od ul. Sielskiej, w sgsiedztwie drogi nr 79 - 11 m, na
pozostatym terenie — na wschéd od ul. Sielskiej — 11 m, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej—70%,

realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej i dopuszczenie w formie
blizniaczej.

Zasady zagospodarowania terendw pozostatych funkcji w strefie C:

Dla terendw ustug publicznych (UP):

postuluje sie realizacje w formie wolnostojgcych budynkéw z tzw. zielenig towarzyszgcg o kompozycji
roslinnej i doborem elementdéw zagospodarowania dostosowanych do wiodacej funkcji (np.: ogrody
dydaktyczne przy szkotach, boiska itp.);

postuluje sie wprowadzenie wspodtczynnika powierzchni biologicznie czynnej min. 50%;

dla terendw ustug oswiaty dopuszcza sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 5%;

postuluje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do maksymalnej
wyznaczonej dla sasiednich terendw mieszkaniowych;

postuluje sie zabezpieczenie miejsc parkingowych z jednoczesng realizacja miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych obstugujgcych obiekt;

powyzsze wskazniki okreslajgce zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjg¢ réwniez dla
niewyznaczonej na rysunku Studium funkcji ustug publicznych, towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej.
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Dla terenéw koncentracji ustug komercyjnych (U) oraz preferowanych rejonéw rozwoju ustug
w strukturach mieszkaniowych:

nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje obiektow;
nakazuje sie zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicach witasnej dziatki;

dla terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych lub ustug publicznych
czy terendw o funkcji wypoczynkowej przyjmuje sie stworzenie paséw zieleni izolacyjnej
ograniczajacych uciagzliwosci zaktaddéw;

przyjmuje sie¢ wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej 40% -
w WOChK, poza WOChK min. 30%;

przyjmuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych;

powyzsze wskazniki okreSlajgce zasady zagospodarowania terenu nalezy przyja¢ réwniez dla
niewyznaczonej na rysunku Studium funkcji ustug, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej.

Dla terendw ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST):

w dziataniach planistycznych dotyczacych Parku Zalesie nalezy utrzymaé kontrole miedzy
zachowaniem chronionych prawnie zasobéw przyrodniczych a nowym zainwestowaniem terenu;

w przypadku zlokalizowania na terenie obiektéw historycznych lub zabytkowych dostosowanie do
nich formy architektonicznej nowych realizacji;

dopuszcza sie realizacje funkcji rekreacyjnych wymagajacych odpowiednich zabezpieczen dla
uzytkownikéw (osrodki jezdzieckie, kapieliska itp.) na zasadach komercyjnych na terenach
komunalnych lub prywatnych;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug uwzgledniajgcych nowe dyscypliny sportu i czynnej rekreacji tj.
urzadzenia dla sportow ekstremalnych, tory rowerowe BMX, Skateparki, korty tenisowe, pola
golfowe, osrodki jezdzieckie, kregielnie, itp.;

dla terenédw UST tworzgcych enklawy w zabudowie mieszkaniowej przyjmuje sie zasady okreslone dla
zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem ograniczern wysokosci dla obiektéw sportowych, ktérych
realizacje dopuszcza sie w formie dominant przestrzennych oraz wprowadzenie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej dla wtascicieli obiektéw;

powyzsze zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac¢ rowniez dla niewyznaczonej obszarowo na
rysunku Studium funkcji ustug turystyki, sportu i rekreacji, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej.

Dla terenéw trwatych uzytkéw zielonych (RZ):

przyjmuje sie wytgczenie spod lokalizacji obiektéw kubaturowych;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej w obszarach chronionych
doliny rzeki Jeziorki, bez prawa ich rozbudowy;

dopuszcza sie adaptacje dla funkcji rekreacji;

dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarkg wodng, rybactwem
Srodlagdowym i rekreacja wodng, preferujgc jednoczesnie koncentracje obiektéw zwigzanych
z rekreacjg wodng w rejonach zwartej zabudowy miejscowosci i posiadajgcych dobre dowigzanie
komunikacyjne;

przyjmuje sie ograniczenie zmiany uzytkowania trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne, sady,
szkotki, plantacje, uprawy ogrodnicze, lasy; za wyjgtkiem terendw narazonych na osuwanie sie mas
ziemi w sofectwie Bogatki, gdzie przyjmuje sie wprowadzenie glebochronnych nasadzen;

Dopuszcza sie realizacje nowych sztucznych zbiornikéw wodnych.

Dla terenéw pozostatych uzytkéw rolnych (R):

dopuszcza sie adaptacje dla funkcji rekreacji;
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e dopuszcza sie dolesienia;

e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i zwigzanej z obstugg rolnictwa dla gospodarstw
rolnych o powierzchni powyzej 3 ha (z czego 80% na terenie gminy Piaseczno), z wyjatkiem terenéw
w granicach obszaréw wspomagajacych system przyrodniczy gdzie dopuszcza sie ten typ zabudowy
dla gospodarstw o wielkosci powyzej 5 ha (z czego 80% w gminie Piaseczno);

e przyjmuje sie ksztattowanie formy architektonicznej obiektdw mieszkaniowych na zasadach
okreslonych w rozdziale IV.3.2.b.

Dla terendéw laséw (ZL):

e nie dopuszcza sie realizacji obiektéw kubaturowych za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkg
lesng i ochrong przyrody;

e dopuszcza sie realizacje liniowych i obszarowych elementéw obstugi ruchu rekreacyjnego (np.: sciezki
rowerowe, miejsca piknikowe itd.).

System przyrodniczy

(I Granice syst: przyrodniczego gminy wyla spod Yy gmina
= Granice obszaréw wspomagajacych system przyrodniczy Warszawa

== Strefy polityki przestrzennej
Tereny lasow

Tereny trwalych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami
i zakrzewieniami w dolinach rzek - wylaczone spod zabudowy
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Rys.6. System przyrodniczy gminy (zrodto: SUIKZP gminy Piaseczno)

System przyrodniczy miasta i gminy Piaseczno obejmuje:

e obszary laséw, w tym przede wszystkim lasy Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i rezerwaty
przyrody,

e kompleksy trwatych uzytkdéw zielonych z zadrzewieniami, zakrzewieniami i zbiornikami wodnymi
w dolinach rzek Jeziorki, Gtoskéwki, Strugi, w tym przede wszystkim poftozone w WOChK i
Chojnowskim Parku Krajobrazowego wraz z otuling,

e tereny zieleni potozone wzdtuz rzeki Jeziorki,

e tereny potozone w obszarze Natura 2000 - taki Soleckie w Orzeszynie i Stawy
w Zabiencu.

Powyzsze tereny stanowig zasdb nienaruszalny. Jako zasade generalng przyjmuje sie, ze obszar
ten bedzie wytaczonym spod zabudowy w granicach wyznaczonych na rysunku Studium. Zakazuje sie
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tutaj lokalizacji nowej zabudowy (za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z funkcjg ochronng terenu, lesna
i zachowania stosunkéw wodnych oraz retencji wéd powierzchniowych, a takze liniowych elementéw
infrastruktury), a dla zabudowy istniejgcej wprowadza sie zakaz realizowania innych funkcji niz
mieszkaniowa i turystyczna. Ponadto, w systemie przyrodniczym postuluje sie ograniczenie zmian
sposobu zagospodarowania terendw zabudowanych, w tym rozbudowy istniejacej substancji
architektonicznej.

Obszary chronione

W obszarze opracowania wystepujg obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody:

e Rezerwat ,Las Pecherski” (M.P. 1989 nr 17 poz. 120, §3);

e Strefa A graniczaca z rezerwatem przyrody ,,Biele Chojnowskie” (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 grudnia 2014r. Dz. Urz. Woj. Maz., poz. 529);

e Chojnowski Park Krajobrazowy wraz z otuling (Rozporzadzenie Nr 7 Wojewody Mazowieckiego z dnia
4 kwietnia 2005r. w sprawie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz.
1976);

e Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 13 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870 z pdzn. zm.).

Sposdéb uwzglednienia obszaréw chronionych w projekcie planu zostat omdwiony w rozdziale nr
4 niniejszego opracowania.

Uwarunkowania szczegdlne, wynikajace z przepiséw odrebnych

e w granicach opracowania znajdujg sie obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o zabytkach
i opiece nad zabytkami;

e teren znajduje sie czeSciowo w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie;

e teren wymaga ochrony klimatu akustycznego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

e w zakresie ochrony jakosci powietrza w obszarze planu obowigzuje Rozporzadzenie Nr 66 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 8 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 31 poz. 9938) w sprawie programu
ochrony powietrza dla powiatu piaseczynskiego;

e dla istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje wymoég przestrzegania
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomoéw (Dz.U. Nr 192, poz. 1883);

e w obszarze planu obowigzuje wymadg przestrzegania Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30
lipca 2001 r. w sprawie warunkow, jakimi powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055).

2.4. Tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu

Dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie terenu oraz jego wplyw na istniejgcy stan
i funkcjonowanie sSrodowiska

Obszar w granicach opracowania pod wzgledem przeznaczenia i uzytkowania dzieli sie na:

— tereny zabudowy w rejonie wsi Pechery w centralnej cze$ci obszaru opracowania,

— tereny rolne,

— tereny trwatych uzytkdw zielonych,

— tereny lasdw,

— tereny komunikacji.

Tereny zabudowan wsi Pechery stanowig najbardziej przeksztatcony antropogenicznie obszar w
granicach opracowania. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, wystepuja
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tez budynki zabudowy blizniaczej oraz zabudowa zagrodowa. Ponadto na terenie po bylym
gospodarstwie PGR znajdujg sie tu wieksze budynki gospodarcze. Uzytkowanie tego terenu wigze sie
m.in. z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej, lokalng zmiang uksztattowania powierzchni
ziemi zwigzang z posadowieniem fundamentow oraz z emisjg zanieczyszczen zwigzang z ogrzewaniem
budynkéw, wytwarzaniem sciekéw i odpadéw komunalnych oraz zuzyciem zasobdéw - wody i energii.
Tereny zabudowane modyfikujg rowniez nieznacznie lokalny klimat oraz stanowig ograniczenie dla
migracji zwierzat.

Teren zabudowane otaczajg tereny rolne, uzytkowane gtdwnie jako grunty orne. Obszary
uzytkowane rolniczo stanowia tereny przeksztatcone ze wzgledu na zabiegi agrotechniczne stuzace
uprawom, w tym nawozenie oraz monokultury uprawianych roslin. Rolnicze uzytkowanie terenéw wigze
sie z ryzykiem zanieczyszczenia gleb i wdéd nawozami mineralnymi i organicznymi, mechanicznym
przeksztatceniem powierzchni ziemi, ograniczeniem bioréznorodnosci. Jednak ekstensywne uzytkowanie
rolnicze tego terenu nie ma znaczacego negatywnego wptywu na funkcjonowanie Srodowiska w tym
obszarze.

Tereny trwatych uzytkéw zielonych, potozonych wzdtuz kanatu stanowig rezerwuar cennych
zbiorowisk, wystepujacych na styku ekosystemow lesnych i wodnych, stanowig bogate ostoje fauny,
szczegoblnie ptakdw. Obszary te zwiekszajg zdolnosci retencyjne obszaru i majg wptyw na lokalny klimat,
szczegblnie na amplitudy temperatur dobowych i wilgotnos¢ powietrza. Tereny te stanowig na tym
obszarze korytarz ekologiczny oraz zapewniajg ciggto$é przyrodniczo — krajobrazowg. W wiekszosci sa to
tereny wytaczone spod zabudowy i petnigce gtdwnie funkcje przyrodnicze.

Tereny lasow stanowig kompleks Lasow Chojnowskich, na ktérych prowadzona jest gospodarka
lesna, zgodnie z planami urzadzenia laséw. Tereny te sg réwniez wykorzystywane turystycznie w oparciu
o szlaki turystyczne. Uzytkowanie tych terendw ma nieznaczny wptyw na Srodowisko ze wzgledu na
niewielkg presje antropogeniczng. Obszar Lasdéw Chojnowskich zaliczany jest do ,zielonych ptuc”
Warszawy.

Tereny komunikacji stanowig w obszarze opracowania drogi powiatowe, gminne oraz drogi
wewnetrzne. Ucigzliwos$é komunikacji dla Srodowiska wigze sie z emitowaniem zanieczyszczen i hatasu.
Infrastruktura komunikacyjna stanowi na tym terenie gtdwne bariery ekologiczne, szczegdlnie dla
szlakéw migracji zwierzat.

Przewidywane oddziatywania na Srodowisko przy braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu

Dla czesci obszaru objetego projektem planu obowigzuje uchwata w sprawie uchwalenia planu
miejscowego Nr 652/XXIX/2004 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 listopada 2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pechery, Pechery PGR. Obowigzujgcy
plan miejscowy reguluje zasady zagospodarowania terendw budowlanych i nie przewiduje sie, aby brak
realizacji ustalen projektowanego dokumentu wptynat na pogorszenie sie warunkéw srodowiskowych na
tym obszarze.

Pozostaty obszar, ktory stanowig gtéwnie tereny lasdw oraz tereny rolne i tereny komunikacji nie
jest objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Z racji bliskosci aglomeracji
warszawskiej, tereny te podlegajg presji urbanizacji, w zwigzku z czym, mozna spodziewac sie
niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie zabudowy i zwigzanych z nig uciazliwosci dla srodowiska.
Wobec braku obowigzujacych dla tego terenu dokumentéw stanowigcych prawo miejscowe oraz ze
wzgledu na duzg presje urbanistyczng, tereny te mogg ulec chaotycznej zabudowie na podstawie
pojedynczo wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT). Obszar
opracowania podlega réznym formom ochrony, gtdwnie znajduje sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu i Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérych obowigzuje szereg
ograniczen. Objecie planem miejscowy pozostatych terenéw pozwoli na wtasciwe gospodarowanie tym
obszarem i podporzadkowanie przeznaczenia wymaganiom ochrony zasobdw S$rodowiska, pozwoli
zabezpieczy¢ warunki dla przyrodniczego funkcjonowania tego obszaru oraz zachowanie jego ciggtosci
przyrodniczej ograniczenie presji antropogenicznej.
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Podsumowujac, brak realizacji ustalenn projektowanego dokumentu moze przyczyni¢ sie do
nieskoordynowanego rozwoju funkcji mieszkaniowej na terenach nie objetych ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, co w konsekwencji prowadzi¢ moze do degradacji walorow
przyrodniczo — krajobrazowych tego obszaru.

2.5. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

W obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie nie przewiduje sie znaczacych
oddziatywan. Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, ktére moga wynikngé z projektowanych
ustalen planu przeanalizowano i opisano w rozdziale 5.

3. Charakterystyka projektowanego dokumentu
3.1. Celi zakres projektu planu

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu ewidencyjnego Pechery oraz czesci terenu
obrebu ewidencyjnego Pechery, projekt planu sporzadza sie ,z uwagi na potrzebe zapewnienia tadu
przestrzennego miedzy innymi poprzez jednoznaczne wskazanie terendw podlegajacych inwestowaniu
oraz ochrone terendw przyrodniczych.”

Zgodnie z uchwatg o przystgpieniu, projekt planu objgt w niezbednym zakresie problematyke
wynikajgcg z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

— przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

— zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

— zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

— parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

— granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

— szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

— szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

— stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, wynikajagcg ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
— zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej;
— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
— granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

W planie ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
e UP —tereny ustug publicznych z zakresu ustug kultury,
e UP/US —tereny ustug publicznych oraz ustug sportu i rekreacji,
e UT/UR - tereny ustug turystyki oraz ustug nieuciazliwych z zakresu zbytu produktéw gospodarki
polowej i ogrodniczej;

18



Wylozenie do publicznego wglgdu —12.12 2018-15.01.2019

e Zn-—tereny zieleni nieurzadzonej,
e Wr—tereny rowdw,
e Ws —tereny wdd powierzchniowych,
e R -—tereny uzytkdéw rolnych,
o ZL—tereny laséw,
e tereny komunikacji:
- drogi publiczne:
drogi zbiorcze oznaczone symbolem KD-Z,
drogi lokalne oznaczone symbolem KD-L,
drogi dojazdowe oznaczone symbolem KD-D,
- drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW.

W ustaleniach planu przewidziano utrzymanie terendéw zabudowanych oraz ochrone terenéw

wytgczonych spod zabudowy. Istniejgcy uktad komunikacyjny pozostaje w dotychczasowym przebiegu

z

lokalnymi uzupetnieniami izabezpieczeniem rezerw geodezyjnych na realizacje infrastruktury

technicznej.

3.2. Charakterystyka ustalen projektu planu

Podstawowe zasady zagospodarowania terenu

Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Dziat Il, Rozdziat 2):

§ 8. 1.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu;
2. dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejqcej zabudowy usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, w tym zabudowy usytuowanej pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi drég , z wykluczeniem powiekszenia powierzchni zabudowy.

§ 9. W zakresie realizacji ogrodzen:

1) ustala sie lokalizacje ogrodzenia od strony drég publicznych i wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych tych

drdg; dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtgb dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkdd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych i furtek;

2) nakazuje sie wycofanie bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej

niz 10,0 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi, ustalonej w planie;

3) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 50% na catej powierzchni;
4) zakazuje sie stosowania przeset z prefabrykowanych elementow betonowych oraz blachy;
5) dopuszcza sie podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajgcq poziomu terenu lub wyzszqg (do 0,4 m nad poziom

terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m, usytuowanymi w poziomie
terenu tak, by zapewnic¢ mozliwos¢ migracji drobnych zwierzgt;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen do 1,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia.

§ 10. W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkow i dachow:

1) ustala sie wykoriczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikq lub innymi materiatami naturalnymi;
2) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji w tonacjach bieli, bezy, szarosci i brqzéw;
3) zakazuje sie stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach na terenach oznaczonych symbolami

MN, MN/U | UP;

4) ustala sie pokrycie dachow spadzistych gontem, dachowkq ceramiczng, blachodachéwkq, blachq ptaskq

tgczonq na rgbek lub innym materiatem naturalnym lub dachéwko podobnym w odcieniach kolorystycznych
dachdwki ceramicznej;

5) dla dachdw pftaskich dopuszcza sie stosowanie innych materiatéw, odpowiednich do przyjetej geometrii dachu.

§ 11. W zakresie zasad lokalizowania tablic i urzqgdzen reklamowych:

tablic i urzqdzen reklamowych oraz na budowlach i urzqdzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach

linii elektroenergetycznych, transformatorach itp.);
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1) zakazuje sie wspornikowego wywieszania tablic i urzqdzen reklamowych poza linie rozgraniczajgce drog
publicznych oraz granice dziatek sqsiednich;
2) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzqdzen reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drog;
3) zakazuje sie wywieszania reklam poza linie rozgraniczajgce drég publicznych oraz granice dziatek sgsiednich;
4) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotyczqg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych;
5) dopuszcza sie umieszczenie szyldéw wytgcznie na budynkach iobiektach matej architektury oraz w linii
ogrodzenia pod warunkiem, ze ich tgczna powierzchnia w obrebie dziatki nie przekroczy:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN: 1,5 m?%;
b) na terenach oznaczonych symbolem MN/U: 3,0 m?%;
¢) na terenach oznaczonych symbolem UP, UP/US, UT/UR: 5,0 m>.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 3):

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko, za wyjqtkiem:
1) zabudowy mieszkaniowej;
2) drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzqdzen;
3) obiektow infrastruktury technicznej;
4) obiektow ustug turystyki, sportu i rekreacji.

§ 13. W zakresie ochrony przyrody:

1) wskazuje sie granice:
a) rezerwatu przyrody , Las Pecherski”,
b) strefy A graniczqgcej z rezerwatem przyrody ,, Biele Chojnowskie”,
c) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK),
d) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK),
e) otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2) plan ustala zasady zagospodarowania tych obszaréw w sposéb uwzgledniajgcy uwarunkowania srodowiska
przyrodniczego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenow wynikajgce z przepisow odrebnych;

§ 14. W zakresie ochrony wéd i stosunkow wodnych oraz ochrony powierzchni ziemi:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z gminnej sieci wodociggowej;

2) nakazuje sie podigczenie wszystkich obiektéw do gminnej sieci kanalizacji po jej realizacji;

3) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wdéd powierzchniowych i do gruntu;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktdérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczeri moze negatywnie
wptyngc na stan wod podziemnych;

5) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatfcajgcych rzezbe
terenu, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

6) zakazuje sie zasypywania wszelkich ciekow, rowdéw, kanatéw i zbiornikow wodnych;

7) zakazuje sie sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) ustala sie zakwalifikowanie poszczegdinych rodzajow przeznaczenia terendw wyznaczonych w planie do,
terendw, dla ktdrych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:
a) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN i MN/U: do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) wszystkie tereny oznaczone symbolem UP/US, UT/UR: do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw (Rozdziat 4):

§ 16. 1. Wskazuje sie obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:
1) dom jednorodzinny (,Dwojak”), XIX/XX w. - na terenie 6.MN (dz. ew. 14/72);
2) dom jednorodzinny, XIX/XX w. - na terenie 7.MN (dz. ew. 14/11, 14/12);
3) dom jednorodzinny (,,Dwojak”), XIX/XX w. - na terenie 7.MN (dz. ew. 14/20, 14/21);
4) dom jednorodzinny (,Rzgdcéwka”), XIX/XX w. - na terenie 7.MN (dz. ew. 14/24, 14/25);
5) ogrdd ozdobny, XVII =XIX w. - na terenie 1.UP i czesciowo 1.UT/UR (dz. ew. 15, 14/72);
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6) budynek gospodarczy (Spichlerz), XVIIl w. — na terenie 1.UT/UR (dz. ew. 14/72);

2. Dla wskazanych obiektow zabytkowych obowiqzuje nakaz zachowania wyrazu architektonicznego.

3. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw - budynek gospodarczy (Spichlerz) — na terenie 1.UT/UR (dz. ew.
14/72), obowiqzujq zasady okreslone w przepisach odrebnych, dotyczgcych ochrony zabytkéw.

4. W obszarze ogrodu ozdobnego obowiqzuje nakaz zachowania zieleni wysokiej i funkcji ogrodu ozdobnego lub
uzytkowego.

Ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej (Rozdziat 6):

§ 21. W zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala sie petng obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej;
2) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowgq, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe jej elementow w miare wystepowania potrzeb zwigzanych
z zabudowgq terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajgcych z przepisow odrebnych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego w oparciu o istniejgcq w obszarze planu siec
wodociggowg;
2) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej;
3) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drég hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowiqzujgcymi w tym zakresie.

§ 23. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:

1) ustala sie docelowe podtgczenie wszystkich budynkow do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania
przytqcza kanalizacyjnego umozliwiajgcego odprowadzenie sSciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

2) zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

3) zakazuje sie odprowadzania sciekéw sanitarnych do gruntu oraz do wdd powierzchniowych;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow z budynkéw do szczelnych
zbiornikow.

§ 24. W zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych:

a) z terenéw zabudowy - powierzchniowo na teren wifasnej dziatki lub poprzez urzqdzenia techniczne
tj. systemy rozsqczajqgce, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terendw drdg publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowéw melioracyjnych lub poprzez
system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych z substancji ropopochodnych w wysokosprawnych separatorach
bfota z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terendw komunikacji oraz innych powierzchni
utwardzonych zabudowy ustugowej;

3) nakazuje sie wyposazZenie instalacji stuzgcych do odprowadzania i zrzutéw wdéd opadowych w urzgdzenia
podczyszczajgce;

4) zakazuje sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposob moggcy powodowac splyw wody na sgsiednie tereny
lub tworzenie sie na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

5) dopuszcza sie retencje wdd deszczowych w oparciu o urzqdzenia pofozone poza granicq planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych;

6) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej realizacji.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sie zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,, Piaseczno”
i rozdzielni 15 kV.;
2) ustala sie zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejqcych sieci 15kV, stacji transformatorowych,
napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych nN;
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3) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii z wyfgczeniem elektrowni wiatrowych
i pol fotowoltaicznych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energie cieping i gaz:

1) ustala sie ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta, w tym urzqdzenia wytwarzajqgce
energie z odnawialnych zrédef energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytqgczeniem turbin wiatrowych i
biogazowni;

2) nakazuje sie stosowanie urzqdzen i systemow grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie dopuszczalnych
poziomow substancji w powietrzu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odlegtosci podstawowe | strefy bezpieczeristwa wokdt gazociggu, zgodne z warunkami wynikajgcymi
Z przepisow odrebnych.

§ 27. W zakresie tgcznosci publicznej:

1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na infrastrukture publicznq z zakresu tqcznosci publicznej w oparciu
o dostepnych operatorow;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich
oraz drogq radiowg;

3) dopuszcza sie sytuowanie urzqdzen infrastruktury technicznej z zakresu komunikacji publicznej na catym
obszarze objetym planem;

4) ustalenia maksymalnej wysokosci nie dotyczq infrastruktury technicznej z zakresu komunikacji publiczne;.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie zagospodarowanie odpaddw komunalnych, odpadow zielonych oraz pozostatfosci z sortowania
odpaddow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytgcznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpaddw lub zastepczych, funkcjonujgcych w obrebie danego regionu;

2) ustala sie zorganizowany i powszechnie dostepny system selektywnej zbiorki i wywozu odpaddéw o charakterze
komunalnym;

3) ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi obowiqzujgcymi w tym zakresie.

Szczegotowe ustalenia dla poszczegdlnych form uzytkowania

W ponizszej tabeli zestawiono szczegdétowe przeznaczenie poszczegdlnych terendéw oraz
okreslone dla nich w projekcie planu wybrane warunki zagospodarowania (maksymalng wysokosc
zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng).

Zasady zagospodarowania terenu

S el Przeznaczenie terenu Wskaznik Mln’er\aIny Minimalna pow.
terenu i . , . | wskaznik pow. .
Max. wysoko$¢ zab. [m] intensywnosci . L nowo wydz. dziatki
biologicznie
zab. . bud.
czynnej [%]
9,0 m dla zab. mieszk.;
tereny zabudow ! o max. 0,6
MN . v . . .y .. |6,0mdlazab. garazowej . ’ 70% 1300 m”
mieszkaniowej jednorodzinnej | . . min. 0,05
i gospodarczej;
9,0 m dla zab.

tereny zabudowy
MN/U | mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieuciazliwych

mieszkaniowej i ustugowej; | max. 0,6
6,0 m dla zab. garazowe;j min. 0,05
i gospodarczej;

70% 1300 m?

9,0 m dla zab. ustugowej;
6,0 m dla zab. garazowej
i gospodarczej;

max. 0,6
min. 0,05

tereny ustug publicznych z

0, 2
zakresu ustug kultury 70% 2000 m

UP
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11,0 dla hali sportowej;
UP/US tereny ustug !aubliczn\'/.ch oraz 9,0 m dla zab. us’fug.owej.; mf’ax. 0,6 70% 2000 m?
ustug sportu i rekreacji 6,0 m dla zab. garazowe;j min. 0,05
i gospodarczej;
et s aktesa doyta | 20 dla 2. ustugowel; | o
UT/UR a ) v . v .. | 6,0 mdla zab. garazowej o 70% 2000 m’
produktow gospodarki poloweji | . . min. 0,05
. i gospodarczej;
ogrodniczej
Zn tereny zieleni nieurzadzonej - - - -
Wr tereny rowow - - - -
Ws tereny wod powierzchniowych | - - - -
R tereny uzytkow rolnych - - - -
ZL tereny lasow - - - -
KD tereny komunikacji - - - -

Tab.3. Szczegdtowe ustalenia projektu planu dla poszczegélnych form uzytkowania

4. Wptyw projektowanych ustalen planu na obszary chronione na podstawie

Ustawy o ochronie przyrody dn. 16.04.2004 r.

4.1 Rezerwaty przyrody

Rezerwat ,Las Pecherski”

Rezerwat przyrody o pow. 14,99 ha utworzony na mocy zarzadzenia Ministra Ochrony

Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 11 maja 1979r. (M.P. 1989 nr 17 poz. 120, §3). Celem ochrony
jest zachowanie zbiorowiska o charakterze gradu z drzewostanem mieszanym debowo-grabowo-
sosnowym pochodzenia naturalnego. Charakterystyke zbiorowisk objetych ochrong zamieszczono w
rozdziale nr 2.

W projekcie planu obszar rezerwatdw nalezy do terendw oznaczonych symbolem ZL

0 przeznaczeniu: tereny lasow. W ramach tego terenu w planie:

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektéw stuzgcych gospodarce lesnej
i ochronie przyrody, edukacji, obiektéw turystyki i rekreacji, zwigzanej z dziatalnoscig Laséw
Panistwowych oraz parkingdw i drég stuzacych dziatalnosci Laséw Panstwowych,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do remontu,

dopuszcza sie realizacje liniowych i obszarowych elementéw obstugi ruchu rekreacyjnego - szlakow i
Sciezek turystycznych w postaci trwale oznaczonych w terenie szlakdw pieszych, szlakdéw i Sciezek
rowerowych, szlakéw narciarstwa biegowego, szlakéw do jazdy konnej oraz pieszych S$ciezek
edukacyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

w obszarze oznaczonego na rysunku planu Rezerwatu "Las Pecherski" (czes¢ terenéw 3.ZL i 4.ZL) oraz
w obszarze oznaczonej na rysunku planu strefy A graniczgcej z Rezerwatem ,,Biele Chojnowskie”
(czes¢ terenu 1.ZL), obowigzujg ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu zgodnie z ustawg o
ochronie przyrody oraz przepisami odrebnymi, w tym zakaz zmiany przeznaczenia i sposobu
uzytkowania gruntéw oraz zabudowy lub przebudowy obiektéw budowlanych niestuzgcych
celom rezerwatu, zakaz zmiany stosunkéw wodnych w sposéb mogacy negatywnie wptywaé
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na rezerwat; nalezy réwniez zapewni¢ mozliwos¢ migracji zwierzat, w szczegdlnosci do
sgsiednich komplekséw lesnych,

- ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami o lasach, w tym zgodnie z planami
urzadzenia laséw,

- zakazuje sie lokalizowania reklam.

Ponadto dla tego obszaru obowigzuje szereg ustalen ogdlnych, wymienionych w rozdziale nr 3,
dotyczacych ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego. Ustalenia planu dla tego terenu respektujg ww. forme ochrony.

Rezerwat ,Biele Chojnowskie”

Obszar opracowania graniczy w poétnocno zachodniej czesci z rezerwatem ,Biele Chojnowskie”
(pow. 14,82 ha) ktéry stanowi florystyczny rezerwat, utworzony w celu zachowania stanowiska
wiciokrzewu pomorskiego oraz fragmentu naturalnego lasu fegowego. W obszarze opracowania, na
terenie oznaczonym symbolem 1.ZL znalazta sie strefa A, wyznaczona w odlegtosci 100 m od granicy tego
Rezerwatu. Ustalenia dla terenu ZL przytoczono powyzej.
Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30
grudnia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Maz., poz. 529) na terenie rezerwatu Biele Chojnowskie:
- nalezy utrzymac dotychczasowy sposdb przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,
- nalezy utrzymac catos¢ obszaru, jako wytgczony z mozliwosci lokalizacji wszelkiej nowej infrastruktury
technicznej,
- nalezy utrzymaé catos¢ obszaru, jako wytgczony z mozliwosci prowadzenia dziatan mogacych
przyczynic sie do zmiany stosunkéw wodnych w sposéb mogacy negatywnie wptynac na rezerwat.
a ponadto, w strefie A:
- nalezy utrzyma¢ dotychczasowe przeznaczenie i sposob uzytkowania gruntéw w odlegtosci 100 m od
granic rezerwatu,
- nie nalezy prowadzi¢ dziatan mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych w sposéb
mogacy negatywnie wptywac na rezerwat,
- nalezy zapewnié mozliwo$¢ migracji zwierzat, w szczegdlnosci do sgsiednich komplekséw lesnych.

Ustalenia planu, w tym przeznaczenie terenu, ustalenia ogdlne jak i szczegétowe respektuja
powyzsze ograniczenia a realizacja projektowanych ustalen planu nie wptynie niekorzystnie cel ochrony
Rezerwatu potozonego na terenach sgsiadujacych.

4.2 Chojnowski Park Krajobrazowy (ChPK)

Park Krajobrazowy o pow. 10 809,7 ha lezy w catosci na terenie powiatu piaseczyriskiego i zostat
utworzony w oparciu o kompleksy Laséw Chojnowskich. Powotany rozporzadzeniem Wojewody
Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993 r. w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. War. Nr 9, poz.100), co po zmianie prawa ochrony przyrody zostato potwierdzone
rozporzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz.
1976). Od roku 2010 wchodzi w sktad Mazowieckiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych, wraz z parkami
krajobrazowymi Mazowieckim, Brudzenskim (z ktérymi juz wczesniej tworzyt zespot), Kozienickim
i Nadbuzanskim. Jest elementem Zielonego Pierscienia Warszawy i pasa obszarow chronionych
ciggnacego sie od Mazowieckiego PK po Bolimowski Park Krajobrazowy. Charakterystyke flory Parku
opisano w rozdziale nr 2

Chojnowski Park Krajobrazowy stanowi ostoje réznorodnej fauny i flory Mazowsza. Jest on
chroniony nie tylko ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, ale takze historyczne, kulturowe i krajobrazowe
Laséw Chojnowskich, doliny rzeki Jeziorki oraz fragmentu skarpy wislanej. Celem utworzenia Parku
Krajobrazowego jest zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie tych wartosci w warunkach
racjonalnego gospodarowania.

W rozporzadzeniu ustala sie nastepujace szczegdlne cele ochrony ChPK:
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cele ochrony wartosci przyrodniczych:

- zachowanie cennego kompleksu Laséw Chojnowskich, z wystepujagcymi w nim chronionymi
i rzadkimi gatunkami roslin, zwierzat i grzybdw oraz cennymi siedliskami przyrodniczymi,

- zachowanie doliny rzeki Jeziorki, z naturalnym meandrujgcym korytem oraz ciggngcym sie wzdtuz
niej pasmem tgk, pastwisk, zadrzewien i lasow tegowych stanowigcej siedlisko roslin, zwierzat
i grzybéw charakterystycznych dla tego typu sSrodowisk,

- zachowanie fragmentu doliny Wisty ze skarpg jako cennego elementu przyrody nieozywionej oraz
ostoi wielu waznych dla Nizu Polskiego gatunkow fauny, flory i grzybéw;

cele ochrony wartosci historycznych i kulturowych:

- zachowanie swoistego charakteru zabudowy podmiejskiej i wiejskiej, w tym cennych zespotéw
parkowo-dworskich i willowych,

- zachowanie i upowszechnianie wartosci historycznych Laséw Chojnowskich jako terenu waznych
wydarzen, w szczegdlnosci w okresach powstan narodowych oraz obu wojen swiatowych,

- zachowanie w krajobrazie Parku cennych z punktu widzenia historycznego i kulturowego miejsc
pamieci narodowej, cmentarzy wojennych, kaplic i krzyzy przydroznych;

cele ochrony waloréw krajobrazowych:

- ochrona roéznorodnosci krajobrazowej Parku, w tym mozaiki krajobrazéw lesnych, tgkowych
i dolinowych,

- ochrona krajobrazu przyrodniczo-kulturowego charakterystycznego dla potudniowych obrzezy
aglomeracji warszawskiej,

- ochrona malowniczej skarpy wislanej z licznymi jarami i wagwozami;

- ochrona krajobrazéw dolin rzek: Wisty, Jeziorki, Zielonej, Tarczynki i Matej.

W Parku zakazuje sie:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z péin. zm.1));
umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

pozyskiwania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczgtkdw rodlin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej; Zakaz nie dotyczy obowigzujacych w dniu wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciétkowg;

utrzymywania otwartych rowdw Sciekowych i zbiornikdéw sciekowych;

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.
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Obszar opracowania nalezacy do Chojnowskiego Parku Krajobrazowego stanowi w obszarze
opracowania tereny na wschdd i na Zachéw od terenéw wsi Pechery. Pozostaty obszar potozony jest w
otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, stanowigcej strefe ochronng Parku.

Analizujgc cel utworzenia ChPK w odniesieniu do cech i stanu S$rodowiska oraz stanu
zagospodarowania terenu w obszarze opracowania, nalezy wskazaé, ze obszar objety opracowaniem
obejmuje zwarte kompleksy lesne wraz z rezerwatem , Las Pecherski”.

W projekcie planu wskazano obowigzujgce granice ChPK, w ktérych znalazty sie ustanowione
w planie tereny:

e ZL—tereny laséw,

e Zn -tereny zieleni nieurzadzone;j,

e Wr - tereny rowow,

o Ws - tereny wdd powierzchniowych,

e R-tereny uzytkéw rolnych.

Odnosnie wskazanych w rozporzadzeniu ustaled majgcych na celu ochrone wartosci
przyrodniczych, w planie wyodrebniono tereny cennego kompleksu Laséw Chojnowskich, ktére znalazty
sie gtdwnie w granicach terendw oznaczonych symbolem ZL o przeznaczeniu: tereny laséw. W ramach
tego terenu w planie:

- zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych gospodarce
lesnej
i ochronie przyrody, edukacji, obiektéw turystyki i rekreacji, zwigzanej z dziatalnoscig Lasow
Panstwowych oraz parkingdw i drég stuzgcych dziatalnosci Lasow Panstwowych,

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do remontu,

- dopuszcza sie realizacje liniowych i obszarowych elementéw obstugi ruchu rekreacyjnego -
szlakéw i Sciezek turystycznych w postaci trwale oznaczonych w terenie szlakdéw pieszych,
szlakéw i Sciezek rowerowych, szlakéw narciarstwa biegowego, szlakow do jazdy konnej oraz
pieszych $ciezek edukacyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w obszarze oznaczonego na rysunku planu Rezerwatu "Las Pechrski" (cze$¢ terendow 3.ZL i 4.ZL)
oraz w obszarze oznaczonej na rysunku planu strefy A graniczacej z Rezerwatem ,Biele
Chojnowskie” (czes¢ terenu 1.ZL), obowigzujg ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz przepisami odrebnymi, w tym zakaz zmiany
przeznaczenia i sposobu uzytkowania gruntéw oraz zabudowy lub przebudowy obiektow
budowlanych niestuzgcych celom rezerwatu, zakaz zmiany stosunkéw wodnych w
sposdb mogacy negatywnie wptywaé na rezerwat; nalezy réwniez zapewni¢ mozliwosc¢
migracji zwierzat, w szczegdlnosci do sasiednich kompleksow lesnych,

- ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami o lasach, w tym zgodnie z
planami urzadzenia laséw,

- zakazuje sie lokalizowania reklam.

W ramach terendw Zn o przeznaczeniu: tereny zieleni nieurzadzonej, w obszarze ChPK znalazty
sie rowy wraz z roslinnoscig okalajacg oraz tereny trwatych uzytkéw zielonych. W ramach tego terenu
w planie:

- ustala sie zachowanie trwatych uzytkéw zielonych i roslinnosci okalajgcej rowy,

- zakazuje sie zabudowy i tymczasowego zagospodarowania oraz realizacji ogrodzen,
- dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do remontu,

- zakazuje sie lokalizowania reklam.

Tereny oznaczone w planie symbolem Wr stanowig tereny rowéw. W ramach wyodrebnionych
terenéw Wr w planie:
- ustala sie nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowdéw wraz z roslinnoscig okalajaca,
- zakazuje sie niszczenia a w szczegdlnosci zasypywania,
- zakazuje sie zabudowy i tymczasowego zagospodarowania oraz realizacji ogrodzen,
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- zakazuje sie lokalizowania reklam.

Tereny oznaczone w planie symbolem Ws stanowig tereny wod powierzchniowych. W ramach
wyodrebnionych terenéw Ws w planie:

- ustala sie zachowanie wéd powierzchniowych,

- zakazuje sie niszczenia a w szczegdlnosci zasypywania,

- zakazuje sie zabudowy i tymczasowego zagospodarowania oraz realizacji ogrodzen,

- zakazuje sie lokalizowania reklam.

Pozostate obszary w granicach opracowania, ktére stanowig jednoczesnie teren Chojnowskiego
Parku krajobrazowego, przeznaczono w planie pod tereny uzytkéw rolnych bez prawa zabudowy,
z dopuszczeniem zachowania istniejgcej zabudowy.

Pozostate tereny lezagce w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego stanowig gtéwnie
tereny uzytkéw rolnych oraz tereny zabudowy wiejskiej, dla ktdrych plan ustala zagospodarowanie
zgodne z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego jak i ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

Powyzsze ustalenia szczegdtowe oraz ustalenia ogdlne, przedstawione w rozdziale nr 3,
uwzgledniajg szczegdlne cele ochrony zawarte w rozporzadzeniu. Chronig cenne kompleksy lesne przed
zmiang uzytkowania i nadmiernym uzytkowaniem, wskazujgc obszary intensywniejszego wykorzystania
poza granicami ChPK. Przeznaczenie terenéw wzdtuz rowdw réwniez pozwala zachowac cenne
zbiorowiska roslinnosci trwatych uzytkdw zielonych oraz sprzyja ochronie réznorodnosci krajobrazowej
ChPK.

Podsumowujac, realizacja projektowanych ustalern planu nie wptynie niekorzystnie na walory
i funkcje, dla ktérych ChPK zostat utworzony zaréwno w obszarze opracowania jak i na terenach
sgsiadujacych.

4.3 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono w dniu 29 sierpnia 1997
rozporzadzeniem wojewody warszawskiego. Obszar o pow. ok. 148 tys. ha obejmuje tereny dolin
rzecznych Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszacymi im kompleksami leSnymi. Tworzy otuline
dla terenéw objetych wyzszg formg ochrony — parkéw krajobrazowych, parku narodowego, rezerwatéw
oraz powigzan miedzy nimi - korytarzy ekologicznych. Obszary te majg za zadanie utrzymywac
rownowage ekologiczng pomiedzy terenami czynnymi biologicznie i zabudowanymi.

Obszar objety opracowaniem podlega czesciowo ochronie na mocy Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 13 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870 z pdzn. zm.). Na terenie Obszaru
wprowadzono ww. rozporzgdzeniem ustalenia dotyczgce czynnej ochrony:

o ekosystemoéw lesnych,

o ekosystemoéw ladowych,

o ekosysteméw wodnych.

W obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) wyrdzniono réwniez obszary

nalezace do:

o strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej, obejmujgcej tereny, ktére decydujg o potencjale biotycznym
obszardw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow,

o strefy ochrony urbanistycznej, obejmujacej wybrane tereny miast i wsi oraz obszary o wzmozonym
naporze urbanizacyjnym, posiadajgce szczegdlne wartosci przyrodnicze,

o strefy zwyktej, obejmujacej pozostate tereny,

W obszarze opracowania, tereny znajdujace sie w strefie zwykiej WOChK stanowig tereny
zabudowy wsi Pechery oraz tereny rolne.
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Ustalenia rozporzadzenia dotyczgce ochrony ekosysteméw ladowych:

przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych, a w razie
koniecznosci takze karczowanie z usunieciem biomasy z pozostawieniem kep drzew i krzewow,
propagowanie wsréd rolnikéw dziatan zmierzajacych do utrzymania trwatych uzytkéw zielonych
w ramach zwyktej, dobrej praktyki rolniczej, a takze Krajowego Programu Rolnosrodowiskowego -
zgodnie z wymogami zbiorowisk tgkowych, propagowanie dominacji gospodarstw prowadzacych
produkcje mieszang, w tym preferowanie hodowli bydta opartej o naturalny wypas metoda
pastwiskowg oraz zalecanie ochrony i hodowli lokalnych starych odmian drzew i krzewdw
owocowych oraz ras zwierzagt; promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

maksymalne ograniczanie zmiany uzytkéw zielonych na grunty orne, niedopuszczanie do
przeorywania uzytkéw zielonych, propagowanie powrotu do uzytkowania tgkowego gruntéw
wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdtuz rowdw i lokalnych obnizen terenowych,
prowadzenie zabiegdw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajacych je
gatunkow fauny, w szczegdlnosci ptakow (odpowiednie terminy, czestotliwosé i techniki koszenia),
w tym powrét do tradycyjnego uzytkowania (koszenie reczne) oraz opdznianie pierwszego pokosu
po 15 lipca, a w przypadku tgk wilgotnych koszenie we wrzeéniu z pozostawieniem pojedynczych
stogdw siana na ich obrzezach do korica lata,

preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkédw wiejskich, oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien srédpolnych i przydroznych,

zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

zachowanie zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i psiar,
melioracje odwadniajace, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowdw, dopuszczalne tylko w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym zachowaniem w stanie nienaruszonym
terenéw podmoktych, w tym torfowisk i obszaréw wodno-btotnych oraz obszaréw zrédliskowych
ciekow,

eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcédw mineralnych oraz rekultywacja terendéw
powyrobiskowych - w szczegdlnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztattowaty sie witasciwe
biocenozy wzbogacajgce lokalng réznorodnos$é biologiczng zalecane jest podejmowanie dziatan
ochronnych w celu ich zachowania,

whnioskowanie do witasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng stanowisk
gatunkéw chronionych i rzadkich roslin, zwierzat i grzybow, takie ekosystemow i krajobrazow
waznych do zachowania w postaci rezerwatdéw przyrody, zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych
i uzytkdw ekologicznych, opracowanie i wdrazanie programoéw reintrodukcji, introdukcji oraz
czynnej ochrony gatunkdéw rzadkich i zagrozonych zwigzanych z nielesSnym ekosystemami
ladowymi,

utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych,

prowadzenie racjonalnej gospodarki fowieckiej, w szczegdlnosci poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzagt fownych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkéw srodowiskowych,
melioracje nawadniajgce, zalecane w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla racjonalnej
gospodarki rolnej obnizenia poziomu waéd gruntowych;

W strefie zwyktej Obszaru dowigzujg te same zakazy co dla pozostatych stref z tym ze w strefie zwyktej
zakazuje sie:

wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczgtkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu; nie dotyczy wydobywania piasku
i zwiru na powierzchni nieprzekraczajgcej 2ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu
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nieprzekraczajgcym 20.000m°, jezeli dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw
wybuchowych,

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Analizujac cel utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w odniesieniu do
cech i stanu Srodowiska oraz stanu zagospodarowania terenu w obszarze opracowania, nalezy wskazaé,
Ze obszar objety opracowaniem obejmuje tereny charakterystyczne dla krajobrazu wsi, w tym cenne
przyrodniczo tereny trwatych uzytkéw zielonych, ktdére zostaty w planie wytgczone spod zabudowy.
Tereny wsi Pechery stanowig obszar zurbanizowany, podzielony na dziatki i w wiekszosci zabudowany.
Dla terenéw tych wyznaczono linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu i ustalono szczegétowe zasady
zagospodarowania. Projektowane przeznaczenie tych terenéw odnosi sie do stanu istniejgcego.
Negatywny wptyw oddziatywania zabudowy na $rodowisko ograniczony zostat przez ustalenia ogdlne,
przytoczone w rozdziale nr 3. Pozostate tereny wytgczone spod zabudowy posiadajg wcigz duze
znaczenie dla biologicznego funkcjonowania tego obszaru.

W Planie wskazano obowigzujgce granice WOChK a ustalenia planu respektujg ustalenia i zakazy
wynikajgce z ww. rozporzadzenia. Ustalenia planu zabezpieczaja obszar opracowania przed
intensyfikacjg zabudowy i jej nadmiernym oddziatywaniem na $rodowisko.

Podsumowujac, realizacja projektowanych ustalen planu nie wptynie niekorzystnie na walory
i funkcje, dla ktorych WOChK zostat utworzony zaréwno w obszarze opracowania jak i na terenach
sgsiadujacych.

5. Okreslenie oraz ocena przewidywanego oddziatywania na srodowisko, ktore
moze wyniknac¢ z projektowanych ustalen planu

5.1. Przewidywane oddziatywania znaczace

W obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjatkiem:

e zabudowy mieszkaniowej;

e drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;

e obiektéw infrastruktury technicznej;

e obiektow ustug turystyki, sportu i rekreacji.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397), do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zalicza sie m.in.:

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, objeta ustaleniami mpzp,

o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha (na terenach objetych formami ochrony
przyrody);

- zabudowa ustugowa, objeta ustaleniami mpzp, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha
(na terenach objetych formami ochrony przyrody);

- drogi o nawierzchni twardej o catkowitej powierzchni przedsiewziecia powyzej 1 km;

- rurociagi wodociggowe magistralne do przesytania wody oraz przewody wodociggowe
magistralne doprowadzajgce wode od stacji uzdatniania do przewodéw wodociggowych
rozdzielczych;

- urzadzenia lub zespoty urzadzen umozliwiajgce pobdr wéd podziemnych;
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- sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km.

W zwigzku z powyiszym w obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie nie
przewiduje sie znaczacych oddziatywan.

5.2. Przewidywany wptyw na zasoby srodowiska
Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng

Na przewazajgcej czesci opracowania projekt planu sankcjonuje dotychczasowe przeznaczenie
i uzytkowanie terenu. Jedynie w obszarze wsi Pechery projekt planu przewiduje zmiane uzytkowania
czesci terendow rolnych o powierzchni ok. 2 ha na funkcje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo
ustugowej. Po wprowadzeniu zabudowy ograniczona zostanie powierzchnia biologicznie czynna
i jednoczesnie wzro$nie udziat roslinnosci w postaci zieleni urzadzonej. Zmiana sposobu uzytkowania
i zagospodarowania tego terenu wptynie na zmiane flory i fauny tego obszaru w kierunku terendéw
zurbanizowanych, ktére cechuje wysoka biordéznorodnos¢ wystepowania gatunkéw. Ograniczeniu
bioréznorodnosci przeciwdziata¢ bedg ustalenia planu, m.in. minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

Zdecydowana wiekszos¢ terenéw objetych planem zostata w ustaleniach planu
podporzagdkowana potrzebom ochrony zasobéw s$rodowiska. Ustalenia planu majg na celu
zabezpieczenie warunkédw dla przyrodniczego funkcjonowania tego obszaru, zachowania
w maksymalnym stopniu ciggtosci przyrodniczej oraz ograniczenie presji antropogenicznej. Wyraza sie to
m.in. w zabezpieczeniu terenéw rolnych przed zabudows, ochronie i zachowaniu ciggtosci rowéw
melioracyjnych oraz ograniczeniach w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zabudowy,
dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych oraz wymogéw ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zatem nie przewiduje sie negatywnego wptywu ustalen planu na
réznorodnos¢ biologiczna.

Wptyw na rosliny i zwierzeta

Ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terendw, nie
przewiduje sie, aby ustalenia projektowanego planu prowadzity do zmniejszania liczby wystepujacych tu
gatunkdw roslin i zwierzat i ich liczebnosci oraz pogorszenia warunkoéw siedliskowych.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

W obszarze opracowania nie wystepujg znaczace zbiorniki ani cieki wodne. Natomiast istniejgce
na tym terenie rowy melioracyjne, oznaczone symbolami Wr oraz niewielkie stawy i oczka wodne
oznaczone symbolami Ws, przeznaczono w planie do zachowania i ochrony prze zasypaniem.

Ponadto gtéwne Zrddta zanieczyszczen wéd stanowig:

e zanieczyszczenia obszarowe - sptukiwane z opadami atmosferycznymi z terendw zabudowanych,
pozbawionych kanalizacji deszczowej oraz terendéw uzytkowanych rolniczo;

e nieszczelne zbiorniki na nieczystosci, sktadowiska odpadéw;

e liniowe wzdtuz drég — zanieczyszczenia ropopochodne i metalami ciezkimi oraz zasolenie.

Powyzsze zrédta stanowig réwniez zagrozenie dla wod podziemnych oraz gleb. Wody podziemne
sg chronione planem przez szereg ustalen w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekéw
sanitarnych, wéd opadowych i w zakresie gospodarki odpadami. Nie przewiduje sie wzrostu
negatywnych oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne w obszarze planu ani w jego
sgsiedztwie, ktore mogtyby wyniknac z projektowanych ustalen planu.

Wptyw na jakos¢ powietrza

Ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terendéw nie
przewiduje sie wzrostu ruchu samochodowego oraz zwiekszenia zapotrzebowanie na energie cieplng
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i elektryczna, ktére z uwagi na konwencjonalne zZrédta wigzg sie z emisjg zanieczyszczen do atmosfery.
Plan wprowadza ponadto zakaz stosowania urzadzen i systeméw grzewczych powodujgcych
przekraczanie dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wptyw na powierzchnie ziemi

Ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terenéw nie
przewiduje sie wzrostu negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi. W obszarze opracowania wptyw na
powierzchnie ziemi beda miaty przede wszystkim prace ziemne przy posadowieniu budynkéw
i zanieczyszczenia zwigzane z ruchem samochodowym. Zagrozeniem dla gleby jest réwniez ryzyko
skazeniem S$ciekami sanitarnymi czy nawozami. Uzytkowanie rolnicze ma réwniez wptyw na
powierzchnie ziemi.

Zanieczyszczenie gruntdow zwigzane z ruchem drogowym, szczegdlnie w okresie zimowym, kiedy
stosowane bedg substancje rozmrazajgce i powstawac bedzie btoto posniegowe bedzie niwelowane
poprzez zapisy planu w zakresie odprowadzania woéd opadowych.

Wptyw na krajobraz

Krajobraz obszaru opracowania jest zdominowany przez tereny lesne oraz krajobraz wiejski.
W krajobrazie nie wystepujg dominanty architektoniczne. Realizacja ustalen projektu planu umozliwia
zabudowe ustugowgq i mieszkaniowg w postaci budynkdw jednorodzinnych z zabudowg towarzyszaca.
Plan ustala jednakowe parametry zabudowy i zagospodarowania, w tym wysokos$¢ budynku ogrodzen,
rodzaj materiatdw wystroju zewnetrznego i kolorystyki budynkéw, geometrii dachu, odlegtosci
zabudowy od ulic oraz ilo$¢ i rodzaj budynkéw na dziatce jak i wielkosc tej dziatki.

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg ograniczenia w lokalizowaniu reklam.
Obostrzenia planu w zakresie tadu przestrzennego majg na celu zachowanie istniejgcego krajobrazu, w
tym terendéw zabudowy o uporzadkowanej strukturze i z poszanowaniem otaczajgcego krajobrazu
naturalnego i kulturowego.

Wptyw na klimat

Ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terenéw nie
przewiduje sie wptywu ustalen planu na lokalny klimat. Powstanie nowej zabudowy moze spowodowac
nieznaczng zmiane warunkéw mikroklimatycznych. Zmiany te jednak bedg miaty charakter lokalny
i polega¢ moga na wzmocnieniu cech charakterystycznych dla terenéw zurbanizowanych tj. na:

- obnizeniu wilgotnosci powietrza;
- zmniejszeniu predkosci wiatru, przy jednoczesnej tendencji do wystepowania miejsc

o zwiekszonej porywistosci wiatru;

- pogorszenie warunkéw przewietrzania;

- zmniejszeniu amplitudy temperatur dnia do nocy;

- utrwalaniu sie w okresie zimowym podwyzszonej temperatury — w stosunku do temperatury na
terenach podmiejskich.

Wptyw na zasoby naturalne

W planie nie przewiduje sie pozyskiwania kopalin na tym obszarze.

5.3. Wptyw na zabytki i dobra materialne

W planie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow. Wskazuje sie obszary
i obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych ustalono zasady uzytkowania przytoczone
w rozdziale nr 3 oraz obiekt wpisany do rejestru zabytkdéw, chroniony na mocy przepisdw odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkdw.
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5.4. Wptyw na jakos¢ zycia ludzi

Ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania terendw nie
przewiduje sie znaczgce go wptywu ustalen projektowanego dokumentu na jako$¢ zycia ludzi. Jedynie w
obszarze wsi Pechery projekt planu przewiduje zmiane uzytkowania czesci terendéw rolnych
o powierzchni ok. 2 ha na funkcje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej. Projektowane
przeznaczenie wigze sie z zapewnieniem energii cieplnej i elektrycznej, ktére z uwagi na konwencjonalne
zrédta bedg powodowaé emisje zanieczyszczen do atmosfery. Ze wzgledu na warunki klimatyczne
zapotrzebowanie na energie cieplng charakteryzuje sie sezonowym wzrostem w zimie. Wptywa to na
zwiekszong emisje gazéw do atmosfery gtéwnie w okresie od potowy pazdziernika do potowy kwietnia.
Plan wprowadza zakaz stosowania urzadzen i systemow grzewczych powodujgcych przekraczanie
dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto lokalizacja nowej zabudowy powodowaé bedzie wzrost ilosci wytwarzanych w obszarze
Sciekédw komunalnych. Z kolei wzrost powierzchni utwardzonych wigzaé sie bedzie ze zwiekszeniem ilosci
wod opadowych wymagajgcych odprowadzenia oraz moze spowodowaé wzrost ilosci wytwarzanych w
obszarze planu odpadow.

Nie przewiduje sie rozwoju napowietrznych sieci elektroenergetycznych, w zwigzku z czym nie
przewiduje sie nowych zrédet pola magnetycznego oraz elektrycznego.

W planie zawarto ustalenia majace na celu zminimalizowanie negatywnych oddziatywan poprzez
wprowadzenie zasad ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu kulturowego,
parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto ustalenia planu,
szczegblnie w zakresie nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe, wptyng korzystnie na ceny
nieruchomosci.

5.5. Oddziatywania transgraniczne

Skutki ustalen planu nie bedg miaty zasiegu transgranicznego.

5.6. Ryzyko wystepowania powaznych awarii

Ustalenia planu nie powoduja ryzyka wystgpienia powaznych awarii.

6. Podsumowanie
6.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg

Ustalenia planu nie przewidujg wzrostu koncentracji ani takiego powiekszenia terendéw
inwestycyjnych, ktére wymagato by kompensacji przyrodniczej. Ponadto najcenniejsze ekosystemy lesne,
wodne i lgdowe s3g chronione i pozostaty podporzadkowane funkcjom przyrodniczym.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnego oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze zacytowano w rozdziale 3.

6.2. Rozwiazania alternatywne

Nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do projektowanego przeznaczenia
i funkcji terenéw, poniewaz wskazane w planie tereny zabudowy nawigzujg do dotychczasowego
przeznaczenia i uzytkowania terenéw a zabudowa ma charakter ekstensywny i jest w petni zgodna
z kierunkiem zagospodarowania tych terendw, przewidzianym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Piaseczno.
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6.3. Ogolna ocena oddziatywania ustalen planu w obszarze opracowania

Analize potencjalnego oddziatywania ustaled projektu planu na poszczegélne komponenty
Srodowiska, jakos$¢ zycia ludzi oraz na obszary chronione zawarto w rozdziatach 4 i 5. Jak wynika z tych
analiz, projektowane ustalenia planu wynikajg z obecnego uzytkowania i zagospodarowania terenéw w
obszarze opracowania i nie spowodujg zmiany dotychczasowego mozliwego oddziatywania. Jedynie w
obszarze wsi Pechery projekt planu przewiduje zmiane uzytkowania czesci terendw rolnych
o powierzchni ok. 2 ha na funkcje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej, co moze
uruchomi¢ na tym terenie procesy urbanizacyjne. Ze wzgledu na niewielka powierzchnie terendéw
inwestycyjnych nie beda to procesy znaczace.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe wyznaczono linie zabudowy zgodne z rysunkiem
planu i ustalono szczegétowe zasady zagospodarowania, w tym minimalng powierzchnie biologicznie
czynng (Tabela nr 3). Ponadto w planie wprowadzono szereg ustaler majgcych na celu ochrone zasobéw
Srodowiska jak i fadu przestrzennego. Ze wzgledu na niewielki obszar trenéw inwestycyjnych
i ekstensywng zabudowe o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, nie prognozuje sie przekroczern norm
dopuszczalnych w srodowisku. W planie zabrania sie réwniez jakichkolwiek dziatan, ktére mogtyby
w sposéb znaczacy oddziatywaé na sSrodowisko. Przyjete funkcje terendw nie bedg powodowac
nagromadzenia w srodowisku szkodliwych czynnikéw, ktérych obecnos¢ mogtaby uruchamiaé tancuch
szkodliwych proceséw.

Ewentualne przewidywane oddziatywania przedstawiono ponizej.

Elementy objete prognoza Prognozowane oddziatywanie ustalen projektu planu

Zanieczyszczenie powietrza e ewentualny wzrost zanieczyszczen zwigzanych z ruchem
samochodowym, ktéry moze wzrosngc¢ w skutek zwiekszenia terenéw
zabudowanych oraz modernizacji uktadu drogowego;

e ewentualny wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych zrédet ciepfa.

Wytwarzanie $ciekdw o zwiekszenie ilosci wéd opadowych i sciekdw sanitarnych wymagajacych
odprowadzenia do kanalizacji z terenéw zabudowanych oraz z terenow
komunikacji;

o petne zabezpieczenie odbioru wytworzonych $ciekédw bytowych;

Wytwarzanie odpadéw e ewentualny wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw komunalnych oraz
innych zwigzanych z realizowanymi ustugami;

Hatas i wibracje e mozliwy wzrost hatasu wywotany ruchem samochodowym;
Elektromagnetyczne ® nie przewiduje sie nowych zrédet;

promieniowanie niejonizujace

Ryzyko powaznych awarii ® nie przewiduje sie ryzyka powaznych awarii;

Wody powierzchniowe ® nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na wody

powierzchniowe w obszarze opracowania;

Wody podziemne e ewentualne okresowe i miejscowe obnizenie poziomu wdéd gruntowych
w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy oraz zmniejszeniem zasilania z
ograniczonej powierzchni biologicznie czynnej;

Rzeiba terenu e mozliwe lokalne przeksztatcania rzezby terenu zwigzane z
wprowadzeniem zabudowy na niezagospodarowanych terenach;

Klimat e mozliwe wzmocnienie cech charakterystycznych dla klimatu terenéw
zurbanizowanych;

Pokrywa roslinna ® zmniejszenie na terenach inwestycyjnych powierzchni pokrytej szatg
roslinng na skutek przeznaczenia ich pod nowa zabudowe;
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Swiat zwierzecy ® bez wptywu;

System ekologiczny
- bior6znorodnos¢
Krajobraz

e utrzymane czesci terendw rolnych ora ochrona rowdéw melioracyjnych;

e ustalenia planu chronig walory krajobrazowe tego obszaru;

Prawne formy ochrony ozywionych | e bez wptywu.
i nieozywionych elementéw
sSrodowiska

Tab.5. Prognozowane zmiany w obszarze planu

6.4. Ogodlna ocena oddziatywania ustalen planu poza obszarem opracowania

Jak wynika ze wczesniejszych analiz, ustalenia projektowanego planu sankcjonujg dotychczasowy
sposéb i uzytkowanie terendw objetych opracowaniem, stad nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania ustalen planu, ani w granicach opracowania, ani poza nimi.

Potencjalny negatywny wptyw na srodowisko i warunki zycia mieszkancéw i uzytkownikéw
terendw sasiednich moze wigzaé sie z rozprzestrzeniania zanieczyszczen powietrza i hatasu pochodzenia
komunikacyjnego. Stopien tego oddziatywania bedzie taki sam jak w przypadku obszaru planu to znaczy
gtéwnie w pasach drogowych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie. Emisja bezposrednia gazéw bedzie
dotyczy¢ realizowanej zabudowy zaopatrywanej w ciepto z indywidualnych Zrédet grzewczych oraz
uktadu ulicznego. Tereny zabudowy przewidziane w planie nie sgsiadujg z terenami budowlanymi na
terenach poza opracowaniem.

Oddziatywanie poza obszarem planu bedzie sie rowniez wigzato z produkcjg odpadow i Sciekdw.
Ustalenia planu zaktadajg odprowadzanie $ciekéw i odpaddw poza obszar planu. Jednak ze wzgledu na
ustalenia ograniczajgce oddziatywania na srodowisko, negatywne oddziatywania w obszarze jak i poza
obszarem opracowania nie bedg powodowaty przekroczer norm dopuszczalnych w srodowisku. Przyjete
funkcje terendw nie beda powodowaé nagromadzenia w Srodowisku szkodliwych czynnikéw, ktérych
obecnos$¢ mogtaby uruchamiaé faiicuch szkodliwych proceséw. Zapisy planu nie spowodujg pogorszenia
stanu srodowiska na terenach sasiednich.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w planie rozwigzania beda prowadzity
do nieznacznego oddziatywania zewnetrznego na tereny przylegte, ktére nie bedzie ogranicza¢ ich
dotychczasowego sposobu uzytkowania. Ewentualne przewidywane oddziatywania przedstawiono
ponizej.

Elementy objete prognoza Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza e wzrost oddziatywania na skutek wzrostu zapotrzebowania na
energie cieplng i elektryczng,

e ewentualny wzrost zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego;

Wytwarzanie sciekow e wzrost $ciekéw odprowadzanych poza obszar planu;

Wytwarzanie odpadéw e koniecznos$¢ zapewnienia przetworzenia, utylizacji lub
sktadowania odpaddéw poza obszarem ich wytwarzania;

Hatas i wibracje e ewentualny wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego;

Elektromagnetyczne promieniowanie bez wptywu;

niejonizujace

Ryzyko powaznych awarii bez wptywu;

Srodowisko zycia cztowieka

ewentualne pogorszenie warunkow akustycznych i jakosci
powietrza wzdtuz drég;

Wody powierzchniowe bez wptywu;
Wody podziemne bez wptywu;
Rzezba terenu bez wptywu;
Klimat bez wptywu;
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Pokrywa roslinna e  bez wptywu;

Swiat zwierzecy e  bez wptywuy;

System ekologiczny - bioréznorodnos¢ o bez wptywu;

Krajobraz o  bez wptywu;

Prawne formy ochrony ozywionych i e bez wptywu;

nieozywionych elementéw srodowiska

Tab.6. Prognozowane zmiany poza obszarem planu
6.5. Ocena zgodnosci projektu planu z opracowaniami i przepisami odrebnymi

Zgodnos¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt planu spetnia uwarunkowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym
dla gminy Piaseczno oraz uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze i $rodowiskowe dla niniejszego
obszaru.

Zgodnos¢ ze Studium

W planie uwzgledniono ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Piaseczno dotyczgce funkcji i sposobu zagospodarowania obszaru w granicach
opracowania.

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, a w szczegdlno$ci zawartymi w aktach
o utworzeniu obszaréw i obiektéw chronionych oraz w planach ochronnych

W projekcie planu uwzgledniono formy ochrony ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych.
Analize zgodnosci ustalen planu z celami ochrony przyrody na tym obszarze zawiera rozdziat nr 4.

Ocena okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania przestrzennego terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

Warunki zagospodarowania terenu oparte sg na obowigzujgcych normach istandardach
srodowiskowych. W planie zapewniono warunki do ochrony srodowiska w tym: wdd powierzchniowych
i podziemnych, oszczednego gospodarowania terenem przy jednoczesnym zachowaniu terendw
biologicznie czynnych. Ponadto najcenniejsze ekosystemy lesne, wodne i lgdowe s3g chronione
i pozostaty podporzadkowane funkcjom przyrodniczym.

6.6. Monitoring

Proponuje sie analize porédwnawczg jako metode dla pozyskania informacji odnosnie skutkéw
realizacji ustalen projektowanego planu, przeprowadzong po uptywie 5 lat od terminu uchwalenia planu
oraz ponowne jej przeprowadzanie w odstepach piecioletnich. Analiza powinna objgé monitoring jakosci
wod i powietrza.

35



