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UCHWALA Nr ......cceeeeee
Rady Miejskiej w Piasecznie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obrebu ewidencyjnego Pechery
oraz czesci terenu obrebu ewidencyjnego Pechery-tbiska PGR

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 .
poz. 994 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z Uchwatg Nr 718/XXVI/2012 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym Pechery tbiska PGR oraz czesci
terenu w obrebie ewidencyjnym Pechery tbiska, zmieniong uchwatg Nr 1567/L1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 15 pazdziernika 2014 roku, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno
i uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu ewidencyjnego
Pechery oraz czesci terenu obrebu ewidencyjnego Pechery-tbiska PGR zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1A do uchwaty;
2) rysunek planu sporzgdzony w skali 1:5000, stanowigcy zatacznik nr 1B do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice zgodnie z rysunkiem planu wyznaczaja:

1) od poétnocy: zachodnia granica dziatki nr ew. 10/2, zachodnia granica brzegu drogi stanowigca dziatke nr ew.
8 (ul. Bolestawa Chrobrego), zachodnia granica brzegu drogi bedacej dziatkg nr ew. 1/84, a nastepnie
zachodnie granice dziatek nr ew. 103, 99, 97;

2) od zachodu, potudnia, wschodu i czeSciowo od pdtnocy: granica administracyjna obrebu ewidencyjnego
Pechery.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu lub wynikajg z przepisow
odrebnych:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi, w tym tereny drog publicznych wedtug ich
klasyfikacji funkcjonalnej oraz drogi wewnetrzne;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw;
7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
8) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
9) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
10) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
11) granice rezerwatow przyrody;
12) granica strefy A graniczacej z rezerwatem przyrody ,,Biele Chojnowskie”.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojec

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktére
dotyczg szczegdtdw zagadnien ujetych w planie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i okreslony symbolem literowym
i cyfrg;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;



4)

5)

6)

7)

8)
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ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych. Ustugi dzieli sie na:
a) nieucigzliwe - to jest ustugi, ktdre nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
b) uciazliwe — nie spetniajgce wymogdw wymienionych w lit. a;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach powierzchnie terenu
biologicznie czynnego na dziatce budowlanej lub terenie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza ktére
nie wolno wyprowadzac¢ lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji nadziemnych i podziemnych)
z pominieciem loggi, balkonéw wysunietych poza obrys budynku — nie wiecej niz 1,5 m oraz elementéw
wejs¢ do budynkdéw (schoddw, podestédw, pochylni i zadaszen);
froncie nowo wydzielanej dziatki — nalezy przez to rozumieé szeroko$s¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej od strony przylegajgcej bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta
jest obstugiwana komunikacyjnie;
wyrazie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec sposdb uksztattowania bryly, rodzaj i ksztatt dachu,
zasady kompozycji elewacji, rozmieszczenie, proporcje i ksztatt stolarki oraz elementy wykonczenia
zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i technologie majace wptyw na jego wyglad.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1

Przeznaczenie terendéw

§ 6. Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

UP —tereny ustug publicznych z zakresu ustug kultury,

UP/US — tereny ustug publicznych oraz ustug sportu i rekreacji,

UT/UR - tereny ustug turystyki oraz ustug nieucigzliwych z zakresu zbytu produktéw gospodarki polowej
i ogrodniczej;

Zn —tereny zieleni nieurzadzonej,

Wr — tereny rowow,

Ws — tereny wéd powierzchniowych,

R — tereny uzytkéw rolnych,

10) ZL-tereny laséw,
11) tereny komunikacji:

a) drogi publiczne:

- drogi zbiorcze oznaczone symbolem KD-Z,

- drogi lokalne oznaczone symbolem KD-L,

- drogi dojazdowe oznaczone symbolem KD-D,
b) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW.
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§ 7. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojazdéw, drég
wewnetrznych, miejsc do parkowania, przytaczy do budynkdw i innych urzadzen niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania terenu.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. 1.Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, w tym zabudowy usytuowanej pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi drég, z wykluczeniem powiekszenia powierzchni zabudowy.

§ 9. W zakresie realizacji ogrodzen:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

ustala sie lokalizacje ogrodzenia od strony drég publicznych i wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych tych
drdg; dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtgb dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkéd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych i furtek;

nakazuje sie wycofanie bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10,0 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi, ustalonej w planie;

nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 50% na catej powierzchni;

zakazuje sie stosowania przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz blachy;

dopuszcza sie podmurdwke ogrodzenia nie przewyzszajgcg poziomu terenu lub wyzsza (do 0,4 m nad poziom
terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m, usytuowanymi w poziomie
terenu tak, by zapewnié¢ mozliwos$¢ migracji drobnych zwierzat;

ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen do 1,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia.

§ 10. W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkéw i dachow:

1)
2)
3)

4)

5)

ustala sie wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramika lub innymi materiatami naturalnymi;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji w tonacjach bieli, bezy, szarosci i brgzéw;

zakazuje sie stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach na terenach oznaczonych symbolami
MN, MN/U | UP;

ustala sie pokrycie dachéw spadzistych gontem, dachdwka ceramiczng, blachodachéwkg, blachg ptaska
taczong na rabek lub innym materiatem naturalnym lub dachéwko podobnym w odcieniach kolorystycznych
dachéwki ceramicznej;

dla dachéw ptaskich dopuszcza sie stosowanie innych materiatdéw, odpowiednich do przyjetej geometrii
dachu.

§ 11. W zakresie zasad lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na drzewach i w zasiegu ich koron oraz na
budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.);

zakazuje sie wspornikowego wywieszania tablic i urzadzen reklamowych poza linie rozgraniczajace drég
publicznych oraz granice dziatek sgsiednich;

zakazuje sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drég;

zakazuje sie wywieszania reklam poza linie rozgraniczajgce drog publicznych oraz granice dziatek sgsiednich;
ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych;
dopuszcza sie umieszczenie szyldéw wytacznie na budynkach iobiektach matej architektury oraz w linii
ogrodzenia pod warunkiem, ze ich tgczna powierzchnia w obrebie dziatki nie przekroczy:
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a) naterenach oznaczonych symbolem MN: 1,5 m?;
b) naterenach oznaczonych symbolem MN/U: 3,0 m?;
c) naterenach oznaczonych symbolem UP, UP/US, UT/UR: 5,0 m2.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. W zakresie ochrony sSrodowiska na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem:
1) zabudowy mieszkaniowej;
2) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
3) obiektéw infrastruktury technicznej;
4) obiektéw ustug turystyki, sportu i rekreacji.

§ 13. W zakresie ochrony przyrody:

1) wskazuje sie granice:
a) rezerwatu przyrody ,Las Pecherski”,
b) strefy A graniczacej z rezerwatem przyrody ,,Biele Chojnowskie”,
c) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK),
d) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK),
e) otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2) plan ustala zasady zagospodarowania tych obszaréw w sposdb uwzgledniajgcy uwarunkowania $srodowiska
przyrodniczego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu tych terendw wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 14. W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych oraz ochrony powierzchni ziemi:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z gminnej sieci wodociggowej;

2) nakazuje sie podtgczenie wszystkich obiektow do gminnej sieci kanalizacji po jej realizacji;

3) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenn moze negatywnie
wptynac na stan wdd podziemnych;

5) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

6) zakazuje sie zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatéw i zbiornikow wodnych;

7) zakazuje sie sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) ustala sie zakwalifikowanie poszczegélnych rodzajow przeznaczenia terendw wyznaczonych w planie do,
terendw, dla ktérych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:
a) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN i MN/U: do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) wszystkie tereny oznaczone symbolem UP/US, UT/UR: do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.
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Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 16. 1. Wskazuje sie obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczone na rysunku

planu:

1) dom jednorodzinny (,,Dwojak”), XIX/XX w. - na terenie 6.MN (dz. ew. 14/72);

2) dom jednorodzinny, XIX/XX w. - na terenie 7.MN (dz. ew. 14/11, 14/12);

3) dom jednorodzinny (,,Dwojak”), XIX/XX w. - na terenie 7.MN (dz. ew. 14/20, 14/21);

4) dom jednorodzinny (,Rzgdcowka”), XIX/XX w. - na terenie 7.MN (dz. ew. 14/24, 14/25);

5) ogrdd ozdobny, XVII =XIX w. - na terenie 1.UP i czesciowo 1.UT/UR (dz. ew. 15, 14/72);

6) budynek gospodarczy (Spichlerz), XVIII w. — na terenie 1.UT/UR (dz. ew. 14/72).

2. Dla wskazanych obiektéw zabytkowych obowigzuje nakaz zachowania wyrazu architektonicznego.

3. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw - budynek gospodarczy (Spichlerz) — na terenie 1.UT/UR (dz.
ew. 14/72), obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow.

4. W obszarze ogrodu ozdobnego obowigzuje nakaz zachowania zieleni wysokiej i funkcji ogrodu ozdobnego
lub uzytkowego.

Rozdziat 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacji

§ 17. Plan ustala publiczny uktad komunikacji drogowej ztozony z drdg zbiorczych oznaczonych symbolem
KD-Z, drég lokalnych oznaczonych symbolem KD-L i drég dojazdowych oznaczonych symbolem KD-D, wyznaczony
liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z rysunkiem panu i o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych
planu.

§ 18. Plan ustala niepubliczny uktad komunikacji drogowej ztozony z drég wewnetrznych, oznaczonych
symbolem KDW, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu.

§ 19. W zakresie urzadzania terenéw komunikacji:

1) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na rysunku planu
o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.;

2) ustala sie realizacje poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w gtab dziatki w przypadku zjazdu z ulicy
o szerokosci mniejszej niz 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

4) na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji dopuszcza sie
dotychczasowy sposdb uzytkowania.

§ 20. 1. Ustala sie zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejgcych i projektowanych inwestycji
na terenie wtasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedtug wskaznikéw okreslonych ponize;j:

1) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektéw
0 mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania;

2) minimum 1 miejsce do parkowania na 4 uzytkownikdéw zorganizowanych ustug sportu, rekreacji czy turystyki;

3) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji tagczacej zabudowe mieszkaniows i ustugi, miejsca do
parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac;

5) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu.
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2. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, w liniach rozgraniczajgcych drég w formie zatok i paséw postojowych.

Rozdziat 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala sie petng obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe jej elementéw w miare wystepowania potrzeb zwigzanych
z zabudowa terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego w oparciu o istniejgcg w obszarze planu sieé
wodociggowg;
2) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej;
3) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie.

§ 23. W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych:

1) ustala sie docelowe podtgczenie wszystkich budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania
przytacza kanalizacyjnego umozliwiajgcego odprowadzenie sciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

2) zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

3) zakazuje sie odprowadzania Sciekow sanitarnych do gruntu oraz do wéd powierzchniowych;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkow do szczelnych
zbiornikéw.

§ 24. W zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych:

a) z terenéw zabudowy - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne
tj. systemy rozsaczajgce, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terendéw drdg publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowéw melioracyjnych lub poprzez
system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje sie podczyszczanie wodd opadowych z substancji ropopochodnych w wysokosprawnych
separatorach btota z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terenéw komunikacji oraz innych
powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowej;

3) nakazuje sie wyposazenie instalacji stuzagcych do odprowadzania i zrzutéw woéd opadowych w urzadzenia
podczyszczajace;

4) zakazuje sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowac sptyw wody na sgsiednie
tereny lub tworzenie sie na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

5) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych;
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6) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej realizacji.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,,Piaseczno”
i rozdzielni 15 kV.;
2) ustala sie zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji transformatorowych,
napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych nN;
3) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrdodet energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
i pdl fotowoltaicznych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) ustala sie ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta, w tym urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytgczeniem turbin wiatrowych
i biogazowni;

2) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie dopuszczalnych
poziomdw substancji w powietrzu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczernstwa wokdt gazociggu, zgodne z warunkami wynikajgcymi
z przepisow odrebnych.

§ 27. W zakresie fgcznosci publicznej:

1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na infrastrukture publiczng z zakresu tgcznosci publicznej
w oparciu o dostepnych operatorow;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich
oraz drogg radiowsg;

3) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu komunikacji publicznej na catym
obszarze objetym planem;

4) ustalenia maksymalnej wysokosci nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu komunikacji publiczne;j.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie zagospodarowanie odpaddw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytgcznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadéw lub zastepczych, funkcjonujgcych w obrebie danego regionu;

2) ustala sie zorganizowany i powszechnie dostepny system selektywnej zbiérki i wywozu odpaddw
o charakterze komunalnym;

3) ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

Rozdziat 7

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§ 29. 1. Nie wskazuje sie terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontdw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw.

3. Ustala sie minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od
70° do 110°.
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4. Parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. Przy scaleniu i podziale dziatek na terenach przylegajgcych do drdg publicznych ustala sie nakaz wydzielenia
terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 8

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 30. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendéw przeznaczonych na
drogi;
3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw z wyjgtkiem:
a) zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terendw niezabudowanych — do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z planem.
b) dotychczasowego uzytkowania rolniczego (bez prawa zabudowy) do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw,
c) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wymiane istniejgcych siedlisk rolniczych.

Rozdziat 9

Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 31. Plan ustala stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 20% dla terendw oznaczonych symbolem MN i MN/U;
2) 25% dla terenéw oznaczonych symbolem UP;
3) 5% dla terenéw oznaczonych symbolem UP/US, UT/UR;
4) 0% dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolem R, Zn, Wr, Ws, ZL, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 32. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej oraz jednego
budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego (w sumie 2 budynki na jednej dziatce
budowlanej) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikédw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

c) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9,




3)

4)

5)

6)
7)
8)
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d) zasady lokalizowania reklam zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 12,
e) zasady wykonczenia elewacji budynkéw i dachéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1300 m?,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 20%,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,
g) maksymalna wysokos¢:
— 9,0 m—dla zabudowy mieszkaniowej,
— 6,0 m—dla zabudowy garazowej i gospodarczej,
— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
h) geometria dachow:
— dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkdw;
— dla garazy i budynkdéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1300 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale |
Rozdziat 3;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okre$lonymi w Dziale Il Rozdziat 4;
zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale |l Rozdziat 6;
obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U,

3.MN/U:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz zabudowy ustugowej,

b) dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego lub ustugowego lub ustugowo - mieszkaniowego,
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej (w
sumie 2 budynki) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

c) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz realizacje lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym,

d) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9,

e) zasady lokalizowania reklam zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 12,

f) zasady wykonczenia elewacji budynkow i dachéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1300 m?,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 20%,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,
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g) maksymalna wysokos¢:
9,0 m — dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
— 6,0 m—dla zabudowy garazowej i gospodarczej,
— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektdw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
h) geometria dachow:
— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku
do poziomu, przy czym dla gtdwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw;
— dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1300 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 3;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 4;
zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okres$lonymi w Dziale Il Rozdziat 6;
obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UP:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych z zakresu ustug kultury (w tym ustugi kultu religijnego, dom
kultury, muzeum, biblioteke itp.);
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych przy uwzglednieniu zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 9,
c) zasady lokalizowania reklam zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 12,
d) zasady wykonczenia elewacji budynkéw i dachéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 20%,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,
g) maksymalna wysokos¢:
— 9,0 m—dla zabudowy ustugowej,
— 6,0 m—dla zabudowy garazowej i gospodarczej,
— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
h) geometria dachow:
— dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu,
przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
— dla garazy i budynkdéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale |l
Rozdziat 3;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 4;
7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 6;
8) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UP/US:
1) przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych oraz ustug sportu i rekreacji;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, w tym ustug kultury, edukacji,
turystyki, agroturystyki itp.,
b) ustala sie realizacje obiektow i urzadzen sportowych, w tym placéw zabaw,
c) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymiw § 9,
d) zasady lokalizowania reklam zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 12,
e) zasady wykonczenia elewacji budynkéw i dachéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 20%,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,
g) maksymalna wysokos¢:
— 9,0 m—dla zabudowy ustugowej,
11,0 m —dla hali sportowe;j,
— 6,0 m—dla zabudowy garazowej i gospodarczej,
— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektdw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
h) geometria dachow:
— dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu,
przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkdw;
— dla zabudowy ustug sportu dopuszcza sie geometrie dachu dostosowang do funkcji budynku;
— dla garazy i budynkdw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 3;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 4;
7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 6;
8) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UT/UR:
1) przeznaczenie terenu: tereny ustug turystyki oraz ustug nieucigzliwych z zakresu zbytu produktéw
gospodarki polowej i ogrodniczej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie realizacje zabudowy ustugowe] z zakresu ustug publicznych, w tym ustug turystyki, agroturystyki,
zbytu produktéw gospodarki polowej i ogrodniczej,
b) dopuszcza sie obiekty nieuciazliwej produkcji ogrodnicze;j,
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c) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymiw § 9,
d) zasady lokalizowania reklam zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 12,
e) zasady wykonczenia elewacji budynkéw i dachdw zgodnie z zasadami okreslonymiw § 10;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 20%,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,
g) maksymalna wysokos¢:
— 9,0 m —dla zabudowy ustugowej,
— 6,0 m—dla zabudowy garazowej i gospodarczej,
— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
h) geometria dachow:
— dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu,
przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkdw;
— dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale I
Rozdziat 3;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 4;
7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 6;
8) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.Zn, 2.Zn, 3.Zn, 4.Zn,
5.Zn, 6.Zn, 7.2n, 8.Zn, 9.Zn, 10.Zn, 11.Zn, 12.Zn, 13.Zn, 14.Zn, 15.Zn:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zachowanie trwatych uzytkdéw zielonych i roslinnosci okalajacej rowy,
b) zakazuje sie zabudowy i tymczasowego zagospodarowania oraz realizacji ogrodzen,
c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do remontu,
d) zakazuje sie lokalizowania reklam.

§ 38. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.Wr, 2.Wr, 3.Wr, 4.Wr,
5.Wr, 6.Wr, 7.Wr, 8. Wr, 9.Wr, 10.Wr:
1) przeznaczenie terenu: tereny rowow;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowdéw wraz z roslinnoscia okalajaca,
b) zakazuje sie niszczenia a w szczegdlnosci zasypywania,
c) zakazuje sie zabudowy i tymczasowego zagospodarowania oraz realizacji ogrodzen,
d) zakazuje sie lokalizowania reklam.
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§ 39. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.Ws, 2.Ws, 3.Ws, 4.Ws:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

ustala sie zachowanie wéd powierzchniowych,

zakazuje sie niszczenia a w szczegélnosci zasypywania,

zakazuje sie zabudowy i tymczasowego zagospodarowania oraz realizacji ogrodzen,
zakazuje sie lokalizowania reklam.

§ 40. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R,
7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R:
1) przeznaczenie terenu: tereny uzytkéw rolnych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje rolnicze, bez prawa zabudowy,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do remontu,
c) zakazuje sie lokalizowania reklam;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 3;
4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 6.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL,

6.ZL:

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektow stuzgcych gospodarce lesnej
i ochronie przyrody, edukacji, obiektéw turystyki i rekreacji, zwigzanej z dziatalnoscig Laséw Panstwowych
oraz parkingéw i drég stuzacych dziatalnosci Laséw Panstwowych,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do remontu,

dopuszcza sie realizacje liniowych i obszarowych elementéw obstugi ruchu rekreacyjnego - szlakdéw
i Sciezek turystycznych w postaci trwale oznaczonych w terenie szlakdw pieszych, szlakéw i $ciezek
rowerowych, szlakéw narciarstwa biegowego, szlakow do jazdy konnej oraz pieszych S$ciezek
edukacyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

w obszarze oznaczonego na rysunku planu Rezerwatu "Las Pecherski" (czes¢ terendw 3.ZL i 4.ZL) oraz
w obszarze oznaczonej na rysunku planu strefy A graniczacej z Rezerwatem ,,Biele Chojnowskie” (czes¢
terenu 1.ZL), obowigzujg ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody oraz przepisami odrebnymi, w tym zakaz zmiany przeznaczenia i sposobu uzytkowania gruntéw
oraz zabudowy lub przebudowy obiektéw budowlanych niestuzgcych celom rezerwatu, zakaz zmiany
stosunkéw wodnych w sposdb mogacy negatywnie wptywaé na rezerwat; nalezy rdwniez zapewnié
mozliwo$¢ migracji zwierzat, w szczegdlnosci do sgsiednich komplekséw lesnych,

ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami o lasach, w tym zgodnie z planami
urzgdzenia lasow,

zakazuje sie lokalizowania reklam;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 3;
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§ 42. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L,

KD-D, KDW:
Symbol . . . .
l.p. informacje Przeznaczenie terenu Zasady zagospodarowania
terenu
1. 2. 3. 4. 5.
1) 1.KD-2 ul. Chrobrego droga publiczna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
) (dr. powiatowa nr 2837W) klasy zbiorczej ze stanem istniejagcym: od 11,8 do 14,8 m;
2) o s o . . . .
1.KD-L ul. Zbigniewa Pawlaka droga publlczn-a szerokos.c w liniach rozgraniczajacych zgodnie
klasy lokalnej z rysunkiem planu: 12,0 m;
3) 2.KD-L ul. Millenium droga publiczna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
) (dr. powiatowa nr 2838W) klasy lokalnej z rysunkiem planu: 12,0 m;
4) droga publiczna w gramcach pla.mu ersc drogi o.szerokosc! w
3.KD-L bez nazwy Klasv lokalnei liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
y ! planu: od 5,3 do 6,7 m;
5) droga publiczna szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie
1.KD-D . Ciet i
ul. Hietrzewia klasy lokalnej z rysunkiem planu: od 8,1 do 10,0 m;
6) droga publiczna szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie
2.KD-D I.B
ul- Boczna klasy lokalnej z rysunkiem planu: od 10,0 do 52,50 m;
7) . ;1 P . . .
3.KD-D ul. Leéna droga publlczr?a szerokos'c w liniach rozgraniczajacych zgodnie
klasy lokalnej z rysunkiem planu: 10,0 m;
8) . sz . . . . .
4.KD-D ul. Leéna droga publlczr?a szerokos'c w liniach rozgraniczajacych zgodnie
klasy lokalnej z rysunkiem planu: 10,0 m;
9) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
1.KDW bez nazwy droga wewnetrzna |z rysunkiem planu: od 8,0 do 12,0 m, plac do
zawracania;
10) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
2.KDW bez nazwy droga wewnetrzna |z rysunkiem planu: od 8,0 do 12,0 m, plac do
zawracania;
11) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
3.KDW bez nazwy droga wewnetrzna |z rysunkiem planu: od 8,0 do 12,0 m, plac do
zawracania;
12) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
4.KDW bez nazwy droga wewnetrzna |z rysunkiem planu: od 6,0 do 10,0 m, plac do
zawracania;
13) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
5.KDW bez nazwy droga wewnetrzna | z rysunkiem planu: od 6,0 do 11,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu, plac do zawracania;
14) I .. . . .
6.KDW bez nazwy droga wewnetrzna szerokos.c w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: 10,0 m.
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Rozdziat 4
Ustalenia koncowe
§ 43. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 44. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr 652/XXIX/2004 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 16 listopada 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Pechery, Pechery PGR.

§ 45. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie w uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
w Piasecznie
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