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UCHWALA Nr 165/VIII/2003
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 24 kwietnia 2003 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Antoninow — Kuleszéwka w gminie Piaseczno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.)
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), w wykonaniu
uchwaty nr 524/XLV/97 z dnia 10 grudnia 1997r.
Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obejmujgcego obszar o
nazwie Antoninow - Kuleszowka, Rada Gminy Pia-
seczno, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy
Piaseczno, uchwala co nastepuje:

Dziat |

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

& 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru Antoninéw - Ku-
leszowka w gminie Piaseczno, zwany dalej ,pla-
nem”. Ustalenia planu odnoszg sie do obszaru,
obejmujgcego teren ograniczony:

- od poétnocy — potudniowg linig rozgraniczajgcg
drogi powiatowej nr 01367, prowadzgcej od
drogi krajowej Warszawa — Krakéw, przez tazy i
Kuleszowke do Piaseczna (w czesci potnocnej
obszaru) i potudniowg linig rozgraniczajgcag
drogi zrealizowanej dla potrzeb Komunainego
Cmentarza Potudniowego (w czesci potudnio-
wej obszaru),

od wschodu — zachodnig linig rozgraniczajgca
drogi powiatowej nr 01344, prowadzgcej od
drogi krajowej Warszawa — Krakéw przez Anto-
ninéw i Bobrowiec do Piaseczna,

od potudnia - pétnocng linig rozgraniczajgcg
drogi powiatowej nr 01344, prowadzacej od
drogi krajowej Warszawa — Krakéw przez Anto-
ninéw i Bobrowiec do Piaseczna,

od zachodu - wschodnig linig rozgraniczajgca
drogi, stanowiagcej granice gminy Piaseczno z
gming Lesznowola, oraz wschodnig linig roz-
graniczajgcg drogi zrealizowanej dla potrzeb
cmentarza.

2. Granice planu wyznaczono graficznie na ry-
sunku planu, sporzadzonym w skali1:1000, stano-
wigcym integralng czes¢ planu i bedgcym zatgcz-
nikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Do planu dotgcza sie prognoze oddziaty-
wania planu na srodowisko przyrodnicze.

§ 3. Celem planu jest:

udostepnienie dla zainwestowania terenow,
wskazanych — w ,Zmianie planu ogdinego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Pia-
seczno”, zatwierdzonej uchwatg nr 189/92 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 maja 1992r. —
jako rezerwa dla realizacji ustug dla potrzeb
Cmentarza Komunalnego Potudniowego i
stworzenie miejscowej ludnosci szansy na po-
zyskanie dodatkowych zrodet zarobkowania,
zwigzanych z dziatalnoscig w sektorze ustugo-
wym,

uporzagdkowanie zabudowy mieszkaniowo

siedliskowej, potozonej wzdiuz drogi prowa-
dzacej przez wies Antoninow i Kuleszowke,

uporzgdkowanie dokonanych podziatow geo-
dezyjnych, w przypadku gdy projektowany sys-
tem obstugi komunikacyjnej dziatek pozwoli na
ich korzystniejsze dla zainwestowania uksztal-
towanie,

okreslenie zasad i sposobu podziatu terenu -
przewidzianego dla ustug zwigzanych z bezpo-
srednig obsftugg cmentarza, zabudowy miesz-
kaniowej z ustugami, terenéw upraw ogrodni-
czo-szkotkarskich z ustugami handlu oraz zabu-
dowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych - na
dziatki budowlane.

8§ 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

szczegolnych zasad i warunkoéw zagospodaro-
wania terendéw, wynikajgcych z potrzeb ochro-
ny srodowiska przyrodniczego i prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody, okreslo-
nych potozeniem catego terenu objetego pla-
nem w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i warunkami lokalny-
mi,
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szczegOlnych zasad i warunkéw prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjnej na obszarze konser-
watorskiej strefy obserwacji archeologicznych,

przeznaczenia terendw i linii je rozgraniczajg-
cych, w tym terenéw dla funkcji:

- ustugowo - produkcyjnych, zwigzanych z
dziatalnoscia Komunalnego Cmentarza Po-
fudniowego,

- ustugowych - sluzgcych zaspokojeniu po-
trzeb uczestnikdw ceremonii pogrzebowych,
odwiedzajgcych cmentarz i mieszkancow -
wystepujgcych samodzielnie, badz w powig-
zaniu z funkcjg mieszkaniows,

- mieszkaniowo — ustugowych o podstawowej
funkcji mieszkaniowej, uzupetnionej funkcjg
usfugows,

- ogrodniczo - szkoétkarskiej, wyznaczonej na
glebach dla niej szczegolnie przydatnych, t.j.
na glebach IV klasy,

- mieszkaniowej na duzych, proponowanych
do czesciowego zalesienia dziatkach, w ob-
szarze 0 ograniczonej dostepnosci dla
uczestnikow ceremonii pogrzebowych i od-
wiedzajgcych cmentarz, wynikajacej ze
szczegdlnego potozenia terenu dla niegj
przewidzianego,

- ustug sportu, rekreacji i zieleni parkowej,
zwigzanej z terenami mieszkaniowymi,

- zieleni lesnej, wydzielonej jako odrebny ob-
szar lub towarzyszacej innej funkcji,

- wod otwartych petnigeych funkcje gospo-
darcze (rowy melioracyjne),

- zieleni parkowej, wytgcznie niskiej, na frag-
mentach dziatek, powstatych miedzy rowem
melioracyjnym a drogg przy cmentarzu, o
powierzchniach dodatkowo ograniczonych
przez ciggi pieszo-jezdne, projektowane dla
obstugi lokalizowanych przy nich obiektow
handlowych lub dla obstugi powstatych w
wyniku podziatu nowych dziatek,

zasad obstugi komunikacyjnej terendéw przewi-
dzianych do zainwestowania oraz linii rozgrani-
czajacych tereny drog uktadu podstawowego,
drog dojazdowych, ciggow pieszo-jezdnych i
ciggow pieszych,

zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
inzynieryjnej,

lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania za-
budowy i urzadzenia terenu,

w tym:

- linii zabudowy obowigzujacych,

- linii zabudowy nieprzekraczalnych,

- gabarytow obiektéow, w tym maksymalnej
wysokosci zabudowy,

- minimalnego wskaznika terendw biologicz-
nie czynnych, okreslonego stosunkiem po-
wierzchni pokrytej trwatg roslinnoscig, uzyt-
kowanej ogrodniczo bgdZz rolniczo i wod
otwartych, do catkowitej powierzchni dziatki,

zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki
budowlane,

szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenéw wynikajgcych z potrzeb ochrony s$ro-
dowiska przyrodniczego i ochrony gruntow rol-
nych i lesnych.

8 5.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte

w niniejszej uchwale do obszaru objetego grani-
cami planu.

2. Ustalenia planu stanowia, przedstawione w

formie graficznej na rysunku planu:

granice planu,
funkcje terenow,

linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
i roznych zasadach zagospodarowania:

- $cisle okreslone
- orientacyjne,

linie rozgraniczajgce tereny o funkcji innej niz
podstawowa funkcja obszaru, nie kolidujacej z
ta funkcjg i podlegajgcej ochronie,

granice konserwatorskiej strefy obserwacji ar-
cheologicznych,

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne

- obowigzujace,

granice dziatek budowlanych do likwidacji,
budynki do likwidacji,

szpalery zieleni izolacyjnej catorocznej,

skupiska, szpalery i pojedyncze cenne drzewa
do zachowania.

Dziat Il

Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

Rozdziat 1

Ustalenia ogoine w zakresie przeznaczenia terenu

i ksztattowania funkcjonalno-przestrzennego

obszaru
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ob-
szaru Antoninéw — Kuleszowka w gminie Pia-
seczno.
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10.

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy Piaseczno, dotyczgcg
zagospodarowania obszaru Antoninow — Ku-
leszowka o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej.

Przepisach szczegolnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi.

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety
Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego
nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2000r. Nr
93, poz. 911) w sprawie zmiany rozporzgdze-
nia Wojewody Warszawskiego z dnia 29
sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddz-
twa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warszaw-
skiego z dnia 16 wrzesnia 1997r. Nr 43, poz.
149).

Konserwatorskiej strefie obserwacji archeolo-
gicznych — nalezy przez to rozumieé obszar,
ktorego uksztattowanie moze wskazywaé na
mozliwosé jego uzytkowania w starozytnosci i
dla ktérego obowigzuje uzgadnianie wszelkiej
dziatalnosci inwestycyjnej z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Przeznaczeniu podstawowym — naiezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

Przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez
to rozumieé uzupetniajgca funkcje, nie kolidu-
jaca z podstawowg funkcjq terenu, okreslong
liniami rozgraniczajgcymi.

Terenach — nalezy przez to rozumie¢ obszary
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, dla kt6-
rych okreslono funkcje podstawowe, ewentu-
alnie funkcje towarzyszace i zasady ich zago-
spodarowania.

Dzialce — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong
granicami czg$¢ terenu, przewidziang do za-
inwestowania, posiadajgcg dostep do drogi
publicznej i wyposazong w inne urzgdzenia,
umozliwiajgce jej zagospodarowanie dla
przewidzianej funkcji.

Terenach ustug - nalezy przez to rozumieé
tereny przewidziane dla samodzielnych obiek-
tow budowlanych, stuzgcych do prowadzenia
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie po-
trzeb Komunalnego Cmentarza Potudniowego
jak i podstawowych potrzeb miejscowej lud-
nosci, a ktore nie wytwarzajg dobr material-
nych bezposrednimi metodami przemysto-
wymi, przy czym:

11:

12

13

14.

153

16.

7

18.

- ustugi nieucigzliwe rozumie sie jako nie
powodujgce pogorszenia stanu Srodowi-
ska,

- uslugi ucigzliwe rozumie sie jako takie, kto-
re moga wplyngé na pogorszenie stanu
srodowiska.

Terenach ustugowo-produkcyjnych — nalezy
przez to rozumieé tereny przewidziane dla
ustug moggcych powodowac¢ ucigzliwosci dla
srodowiska, jak rowniez drobng produkcje o
charakterze rzemieslniczym.

Terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
— nalezy przez to rozumiec¢ tereny przewidzia-
ne dla obiektow budowlanych, w ktérych
gtébwng funkcje stanowi mieszkaniowa, a
ustugowa jest uzupetniajgcg i stanowi nie wie-
cej jak 25% programu.

Terenach upraw ogrodniczo-szkétkarskich -
nalezy przez to rozumiec tereny przewidziane
dla prowadzenia upraw roslin ozdobnych, wy-
znaczone na gruntach rolnych klasy IV, na kto-
rych ogranicza sie powierzchnig, przewidziang
do zmiany przeznaczenia na cele zainwesto-
wania do 20%.

Terenach zabudowy mieszkaniowej na dziat-
kach lesnych — nalezy przez to rozumiec tereny
przewidziane dla obiektow budowlanych o
funkcji wylgcznie mieszkaniowej, na ktérych
nakazuje sie zalesienie min. 40% powierzchni.

Terenach zieleni lesnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ obszary zalesione, chronione prawnie
przed zmiang uzytkowania.

Terenach komunikacji — nalezy przez to rozu-
miec tereny przewidziane dla drog, dojazdow,
ciggow pieszo-jezdnych i ciggéw pieszych,
wskazanych dla obstugi terenéw przeznaczo-
nych do zainwestowania.

Minimalnym wskazniku terenéw biologicznie
czynnych — nalezy przez to rozumie¢ najmniej-
szy procentowy udziat powierzchni niezabu-
dowanych i nieutwardzonych, pokrytych ro-
slinnoscig na gruncie rodzimym (w tym row-
niez wod), w catej powierzchni.

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, najmniejsze dopuszczalne odlegtosci
budynkéw od:

- linii rozgraniczajgcych uktadu komunika-
cyjnego (w tym przypadku nie moze ona
by¢ mniejsza od 5.0m),

- terendéw lesnych,
- zespotow zieleni,

- rowow melioracyjnych.

—
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20.

21

225

23.

Obowigzujgcych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie usytuowania zewngtrznych Scian
budynkéw w stosunku do linii rozgraniczaja-
cych uktadu komunikacyjnego (nie uwzglednia
sie przy tym balkonéw i werand wykraczaja-
cych poza obrys budynku nie wigcej niz o
1.0m).

Maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku,
mierzony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku, nie bedacym
wejéciem do pomieszczen pomocniczych, do
gornej, najwyzszej krawedzi dachu.

Maksymalnym wskazniku intensywnosci za-
budowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigk-
sza, nieprzekraczalng wartos¢ stosunku catko-
witej powierzchni wszystkich kondygnaciji
nadziemnych budynkow istniejgcych i lokali-
zowanych na terenie do powierzchni catkowi-
tej terenu.

Adaptacji istniejacej zabudowy — nalezy przez
to rozumieé¢ zachowanie budynkow, ktorych
stan techniczny uznano za bardzo dobry, do-
bry lub co najmniej $redni, co nie oznacza
braku mozliwoéci jego wymiany lub rozbudo-
wy, polegajgcej na podniesieniu jego standar-
du uzytkowego lub waloréw architektonicz-
nych.

Obiektach lub budynkach tymczasowych -
nalezy przez to rozumie¢ obiekty i budynki lo-
kalizowane na okres diuzszy niz 14 dni i krot-
szy niz 3 lata, obiekty posadowione bez fun-
damentow (pawilony, kioski, wiaty, budynki
magazynowe) za wyjatkiem obiektoéw i budyn-
kow towarzyszacych budowie, lokalizowanych
na czas nie diuzszy niz okres budowy.

§ 7.1. Plan ustala przeznaczenie terenu dia pod-

stawowych funkcji, wydzielonych liniami rozgrani-
czajgcymi na rysunku planu:

1)

2)

3)

ustugowej — oznaczonej na rysunku planu A/U,
w zakresie: administracji, biur, kultu religijnego,
handlu, gastronomii i rzemiosta nieucigzliwego;
zwigzanej bezposrednio z dziatainoscig Komu-
nalnego Cmentarza Potudniowego jak réwniez
obstugg miejscowej ludnosci,

ustugowo - produkcyjnej — oznaczonej na ry-
sunku planu UP, w zakresie: kamieniarstwa,
kowalstwa artystycznego, rzezbiarstwa w ka-
mieniu i drewnie, $lusarstwa, stolarstwa, mu-
rarstwa, produkcji sztucznych ozdodb; zwiazane;j
z dziatalnoscia Komunalnego Cmentarza Potu-
dniowego jak rowniez obstugg ludnosci,

mieszkaniowo-ustugowej — oznaczonej na ry-
sunku planu MNu, przewidzianej dla realizacji

4)

5)

6)

7)

8)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z do-
puszczeniem programu wbudowanych ustug,
oraz mozliwoscig zachowania - lub realizacji
funkcji siedliskowej (na dziatkach stanowigcych
witasnosé rolnikéw czynnych zawodowo), przy
zachowaniu niezbednych ograniczen dla bu-
dynkow i obiektow produkcji rolnej, wynikaja-
cych ze wspdtistnienia z chroniong funkcjg
mieszkaniowg,

ogrodniczo-szkotkarskiej z ustugami handlu,
tgczonej z funkcjg mieszkaniowg z ustugami -
oznaczonej na rysunku planu RO/UH/MNu,
przewidzianej dla upraw roslin ozdobnych na
gruntach ornych klasy IVb i pastwiskach klasy
IV, ustug handlu i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem programu
wbudowanych ustug,

mieszkaniowej na dziatkach lesnych — oznaczo-
nej na rysunku planu MNL, przewidzianej dla
zabudowy jednorodzinnej na duzych dziatkach,
dla ktérych ustala sie zalesienie min. 40% ich
powierzchni,

ustug sportu i rekreacji z zielenig parkowg -
oznaczonej na rysunku planu US/ZP, przewi-
dzianej dla rekreacji czynnej i biernej (boiska,
korty tenisowe, bieznie, niewielki obiekt kuba-
turowy) oraz zieleni parkowej,

zieleni le$nej — oznaczonej na rysunku planu ZL,
znajdujgcej sie na terenie wydmowym i prze-
widzianej do bezwzglednego zachowania, jako
potozonej w obszarze chronionego krajobrazu i
stanowigcej obszar przestrzennej izolacji terenu
cmentarza od terendéw zainwestowania,

zieleni parkowej — oznaczonej na rysunku planu
ZP, przewidzianej do zagospodarowania jako
zielen niska — trawniki, kwietniki i niskie, ptoza-
ce krzewy,

komunikacji — oznaczonej na rysunku planu
KUz, KUd, KP - J, KP, przewidzianej dla powig-
zan zewnetrznych i dla obstugi proponowanego
zagospodarowania w tym:

drég ponadiokalnych — oznaczonych na rysun-
ku planu KUz,

ulic dojazdowych - oznaczonych na rysunku
planu Kud,

ciaggdéw pieszo-jezdnych — oznaczonych na ry-
sunku planu KP - J,

ciggow pieszych — oznaczonych na rysunku
planu KP.

2. Plan ustala nastepujgce uzupetiniajgce funk-

cje terenu, podporzadkowane funkcji podstawowej
i z nig nie kolidujgce:
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1) wod otwartych, jako towarzyszacych funkgcji
podstawowej — oznaczonej na rysunku planu
(W) i stanowigcej w obszarze opracowania wo-
dy w rowach melioracyjnych i niewielkich
zbiornikach wodnych,

2) zieleni lesnej jako towarzyszacej funkcji pod-
stawowe]j — oznaczonej na rysunku planu (ZL) i
stanowigcej niewielkie kompleksy lesne w ob-
szarach o innym przeznaczeniu.

§ 8. Dla terenow o funkcji ustugowej, oznaczo-
nych na rysunku planu A/U plan ustala:

- przeznaczenie terenu dla ustug wymienionych
w § 7 ust. 1 pkt 1,

- minimalny wskaznik terenéw Dbiologicznie
czynnych 70%, zgodnie z § 20,

- minimalng powierzchnie dziatek 1500m? z tole-
rancjg 5%,

- linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace
wg rysunku planu,

- wysoko$¢é zabudowy max.10.0m z dopuszcze-
niem wiekszej wysokosci dla obiektu kultu reli-
gijnego,

- wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,4,

- iloé¢ miejsc parkingowych wg wskaznikow
okreslonych w § 27 ust. 1,

plan zakazuje:
- realizacji ustug uciagzliwych.

§9.Dla terenow o funkcji ustugowo-
produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu UP
plan ustala:

- przeznaczenie terenu dla ustug i drobnej wy-
tworczosci, wymienionych w § 7 ust. 1 pkt 2,

- minimalny wskaznik terenow biologicznie
czynnych 70%, zgodnie z § 20,

- minimalng powierzchnig dziatek 1500m? z tole-
rancjg 5%,

- zakaz realizacji obiektow, ktorych ucigzliwosé
wykraczataby poza granice terenu oznaczonego
symbolem UP i przeznaczonego dla funkcji
ustugowo-produkcyjnej,

- linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce
wg rysunku planu,

- wysokos$¢ zabudowy max. 7.0m,
- wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,4,

- nakaz realizacji wymaganej ilosci miejsc par-
kingowych wg wskaznikow okreslonych w § 27
ustaly

plan dopuszcza:

- realizacje aneksow mieszkalnych pod warun-
kiem uzyskania pozytywnej opinii Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, wydanej w oparciu o
przedstawiony szczegotowy program inwesty-
cji.

8 10. Dla terenow o funkcji mieszkaniowo-

ustugowej, oznaczonych na rysunku planu Mnu
plan ustala:

- przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowej,
siedliskowej i ustug, zgodnie z zapisem § 7 ust.
1 pkt 3,

- minimalny wskaznik terendw biologicznie
czynnych 70%, zgodnie z § 20,

- minimalng powierzchnie dziatek 1200m? z tole-
rancjg 5%,

- linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace
wg rysunku planu,

- wysokos¢ zabudowy max. 10.0m,
- wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,3,

- stosowanie dachow wysokich, z wykorzysta-
niem poddaszy dla celow uzytkowych,

- nakaz realizacji wymaganej ilosci miejsc par-
kingowych wg wskaznikéw okreslonych w § 27
ust: 15

plan dopuszcza:

- zainwestowanie dziatek, o powierzchni mniej-
szej niz ustalona, wytacznie w przypadku gdy
podziat nieruchomosci zostat dokonany pra-
womocng decyzjg, wydang przed dniem wej-
$cia w zycie niniejszego planu, przy czym naka-
zuje zachowanie wszystkich pozostalych usta-
len planu,

- realizacje zabudowy siedliskowej pod warun-
kiem zachowania obowigzujgcych, okreslonych
przepisami sanitarnymi odlegtosci, miedzy
obiektami produkcji rolniczej a budynkami
mieszkalnymi na dziatkach sgsiednich,

- realizacje jednego wolnostojgcego obiektu go-
spodarczego (w tym garazu) o dopuszczalnej
powierzchni max. 40m?,

plan zaleca:

- porzadkowanie istniejgcej zabudowy gospodar-
czej i pomocniczej, polegajgce na ograniczeniu
ilosci tego typu budynkéw do jednego na dzial-
ce oraz na polepszeniu ich stanu technicznego i
podniesieniu ich walorow estetycznych.

§ 11.Dla terenébw o funkcji ogrodniczo-
szkotkarskiej z ustugami handlu, tgczonej z funkcija
mieszkaniowg z ustugami — oznaczonych na ry-
sunku planu, RO/UH/Mnu plan ustala:
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przeznaczenie terenu gtoéwnie dla funkcji upraw
ogrodniczo-szkoétkarskich, zwigzanych z nimi
ustug handlu, zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z wbudowanymi ustugami i dopusz-
czeniem zabudowy siedliskowej, zgodnie z za-
pisem 8 7 ust. 1 pkt 4,

minimalny wskaznik terendéw biologicznie
czynnych 80%, powiekszony o 10% w stosunku
do obowigzujgcego na catym obszarze opraco-
wania, t.j. zgodnego z § 20, uzasadniony ochro-
ng gruntow klasy IV i przeznaczeniem ich giow-
nie dla upraw ogrodniczych,

nakaz ograniczenia do minimum, wytgczanych
z uzytkowania rolniczego powierzchni uzytkow
rolnych klasy IV prawnie chronionych — wska-
zanych na rysunku planu — niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania obiektu han-
diowego lub budynku mieszkalnego z ustuga-
mi,

minimalng powierzchnie dziatek 2000m? z tole-
rancjg 5%,

linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce
wg rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy max. 10.0m dla budynkow
mieszkalnych i max. 5.0m dla budynkéw ustug
handlu,

wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,3,

stosowanie dachow wysokich, dla wszystkich
rodzajow budynkéw oraz wykorzystanie pod-
daszy budynkéw mieszkalnych dla celéw uzyt-
kowych,

nakaz realizacji wymaganej ilosci miejsc par-

kingowych wg wskaznikéw okreslonych w § 27
ust. 1,

plan dopuszcza:

zainwestowanie dziatek, o powierzchni mniej-
szej niz ustalona, wytgcznie w przypadku gdy
podzial nieruchomosci zostat dokonany pra-
womocng decyzjag, wydang przed dniem wej-
$cia w zycie niniejszego planu, przy czym naka-
zuje zachowanie wszystkich pozostatych usta-
len planu,

tworzenie dziatek o funkcji wytgcznie ogrodni-
czo-szkotkarskiej z funkcjg handluy,

realizacje zabudowy siedliskowej pod warun-
kiem zachowania obowigzujgcych, okreslonych
przepisami sanitarnymi odlegtosci, miedzy
obiektami produkcji rolniczej a budynkami
mieszkalnymi na dziatkach sgsiednich,

realizacje jednego wolno stojgcego obiektu
gospodarczego (w tym garazu) o dopuszczalnej
powierzchni max. 40m?,

plan zaleca:

porzgdkowanie istniejgcej zabudowy gospodar-
czej i pomocniczej, polegajgce na ograniczeniu
ilosci tego typu budynkéw do jednego na dziat-
ce oraz na polepszeniu ich stanu technicznego i
podniesieniu waloréw estetycznych.

8 12. Dla terenow o funkcji mieszkaniowej na

dziatkach lesnych, oznaczonych na rysunku planu
MNL plan ustala:

przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowej
na duzych dziatkach, proponowanych do cze-
sciowego zalesienia, zgodnie z zapisem § 7 ust.
1 pkt 5,

minimalny wskaznik terenéw biologicznie
czynnych 80%, powiekszony o 10% w stosunku
do obowigzujgcego na catym obszarze opraco-
wania, t.j. zgodnego z § 20,

minimalng powierzchnie dziatek 2500m? z tole-
rancjg 5%,

linie zabudowy nieprzekraczaine i obowigzujgce
wg rysunku planu,

wysokos$¢ zabudowy max. 10.0m,
wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,2,

stosowanie dachow wysokich, z wykorzysta-
niem poddaszy dla celow uzytkowych,

nakaz realizacji programu gospodarczego w
jednej bryle z budynkiem mieszkalnym,

nakaz realizacji wymaganej ilosci miejsc par-
kingowych wg wskaznikow okreslonych w § 27
ast. 1,

plan zakazuje:

realizacji wolnostojgcych budynkéw pomocni-
czych, gospodarczych i garazowych.

§ 13. Dla terenow o funkcji ustug sportu i zieleni

parkowej, oznaczonych na rysunku planu US/ZP
plan ustala:

przeznaczenie terenu dla ustug sportu i rekre-
acji (boiska, korty tenisowe, bieznie) oraz zieleni
parkowej, zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6,

minimalny wskaznik terenéw biologicznie
czynnych 70%, zgodnie z § 20,

nakaz realizacji wymaganej ilosci miejsc par-
kingowych wg wskaznikéw okreslonych w § 27
asi- 1,

plan dopuszcza:

realizacje obiektu kubaturowego o funkgcji
zgodnej z funkcjg podstawowg obszaru, uzu-
petnionej funkcjg gastronomii, ktorej program
moze stanowi¢ max. 25% programu ustug spor-
tu.
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§ 14. Dla terendw o funkcji zieleni lesnej, ozna-
czonych na rysunku planu ZL plan ustala:

- przeznaczenie terenu dla funkcji zieleni lesnej,
zgodnie z zapisem 8 7 ust. 1 pkt 7,

- zakaz dokonywania zmiany przeznaczenia grun-
tow lesnych na cele nielesne, zgodnie z ustale-
niami 8§ 20,

- nakaz uporzadkowania obszaru i wyznaczenia
szlakéw spacerowych.

§ 15. Dla terendéw o funkcji zieleni parkowej,
oznaczonych na rysunku planu ZP plan ustala:

- przeznaczenie terenu dla funkcji zieleni parko-
wej, zgodnie z zapisem § 7 ust. 1 pkt 8,

plan zaleca:

- realizacje nasadzen wytgcznie niskich, ptozg-
cych krzewow.

§ 16. Dla terenow o funkcji komunikacji, ozna-
czonych na rysunku planu KUz, KUd, KP - J, KP
plan ustala:

- przeznaczenie terenu dla funkcji komunikacji,
zgodnie z zapisem 8 7 ust. 1 pkt 9

- nakaz realizacji zagospodarowania, zgodnego z
ustalong klasyfikacjg drogi,

- zakaz umieszczania reklam w liniach rozgrani-
czajgcych drog, ciggow pieszo-jezdnych i cig-
gow pieszych

plan dopuszcza:

- urzgdzanie miejsc do parkowania wytgcznie
wzdtuz jezdni drég oznaczonych KUd, na wa-
runkach okreslonych w § 27 ust. 2.

§ 17. Plan ustala dopuszczenie do realizacji
wytgcznie obiektow budowlanych o wysokich wa-
lorach architektonicznych, dostosowanych do
krajobrazu i otaczajgcej zabudowy.

§ 18.1.Plan ustala mozliwo$¢ grodzenia dziatek
w ich granicach oraz w liniach rozgraniczajgcych
ulic.

2. Plan ustala obowigzek stosowania ogrodzen
azurowych co najmniej powyzej 0,6m od poziomu
terenu, przy czym tgczng powierzchnie przeswi-
tow, umozliwiajacg naturalny przeptyw powietrza,
ustala na co najmniej 50% powierzchni azurowej
czesci ogrodzenia miedzy stupami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogoélne w zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego i dobr kultury

§ 19. Dla obszaru konserwatorskiej strefy ob-
serwacji archeologicznych plan ustala:

- granice strefy wg oznaczenia na rysunku planu,

- obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw — na etapie ustalania wa-
runkow zabudowy i zagospodarowania terenu —
przez organ wydajacy decyzje, wszelkich pla-
nowanych inwestycji (kubaturowych, drogo-
wych, liniowych nadziemnych i podziemnych),

- obowigzek zamieszczania w decyzjach, wyda-
wanych przez stosowny organ, nakazu prowa-
dzenia robot ziemnych (w tym niwelacyjnych),
zwigzanych z realizowanymi inwestycjami, pod
statym nadzorem archeologicznym i przy
uwzglednieniu sezonowego charakteru prac ar-
cheologicznych (najdogodniejszy okres ich
prowadzenia maj — wrzesien).

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony
i ksztaftowania srodowiska przyrodniczego

§ 20. W zakresie szczegdinych form ochrony
srodowiska przyrodniczego plan ustala:

- potozenie catlego obszaru objetego planem w
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobra-
zu (patrz 86 ust. 4), w ktorym obowigzuje
wzmozona ochrona zasobow naturalnych i
krajobrazu,

- nakaz utrzymania, na terenach przeznaczonych
do zainwestowania, min. 70% powierzchni
biologicznie czynnej (patrz § 6 ust. 17), z za-
strzezeniem 8§ 111 § 12,

- zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne,

- zakaz przeznaczania zadrzewionych i zakrze-
wionych gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nielesne,

- zakaz lokalizowania barier mechanicznych i
termicznych, ograniczajgcych warunki swobod-
nego przeptywu powietrza,

plan dopuszcza:
- lokalizacje budownictwa mieszkaniowego wy-

tagcznie w formie budynkéw jednorodzinnych
oraz zabudowy zagrodowej,

- sytuowanie pojedynczych obiektow kubaturo-
wych jako zabudowy niskiej, wolno stojgce;j.

8 21. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
plan ustala:

- zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych poza te-
renami wyznaczonymi dla funkcji ustugowo-
produkcyjnych,

- nakaz ograniczenia ucigzliwosci obiektow ustu-
gowo-produkcyjnych do granic terenow dla
nich przeznaczonych i oznaczonych na rysunku
planu UP,
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- nakaz objecia obszaru objetego planem zorga-
nizowanym systemem segregacji i unieszko-
dliwiania odpadow, zgodnie z ustaleniami § 32,

- nakaz wprowadzenia szpalerow zieleni cato-
rocznej wzdiuz drogi prowadzacej do gtéwnej
bramy cmentarza od drogi powiatowej nr
01344 i wzdluz szczegodlnie ucigzliwych tras
komunikacyjnych.

§ 22. W zakresie ochrony uzytkownikow obsza-
ru objetego planem przed ucigzliwoscig cmentarza
i w zakresie czystosci wod plan ustala:

- nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggo-
wej wszystkich uzytkownikéw na obszarze obje-
tym planem,

- nakaz docelowego odprowadzania $ciekéw
sanitarnych do zorganizowanego systemu ka-
nalizaciji,

plan dopuszcza:

- przejéciowe — do czasu realizacji zorganizowa-
nego systemu kanalizacji — odprowadzanie
$ciekdéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow,
opréznianych taborem asenizacyjnym.

Rozdziat 4
Ustalenia ogodlne w zakresie ochrony
gruntow rolnych i leSnych

§ 23.1. Plan ustala zmiane przeznaczenia uzyt-
kéw rolnych klasy V i VI na cele nierolnicze, t.j.
przewidziane do zainwestowania, zgodnie z prze-
znaczeniem zapisanym w 8§ 7 ust. 1 pkt 1 do 6 i pkt
8i 9, wg granic okreslonych na rysunku planu.

2. Plan ustala zmiane przeznaczenia uzytkow
rolnych klasy IV, t.j. gruntéw rolnych klasy IVb i
pastwisk klasy IV na terenach przewidzianych dia
funkcji ogrodniczo-szkotkarskiej, handlu i mieszka-
niowej z uslugami, oznaczonej na rysunku planu
RO/UH/MNu - 1 i RO/UH/MNu - 2, ograniczajac ich
powierzchnie do niezbednej — dla realizacji obiek-
téow handlowych lub budynkéw mieszkalnych z
ustugami wraz z dojazdami i placami gospodar-
czymi — okreslonej w planie zagospodarowania
inwestycji, zalgczanym do wniosku o wydanie de-
cyzji o pozwoleniu na budowe, z uwzglednieniem
ustalen & 20.

3. Plan ustala zmiane przeznaczenia uzytkow
rolnych klasy 1V, t.j. gruntéw rolnych klasy IVb i
pastwisk klasy IV na terenach przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej z ustugami, oznaczonej na
rysunku planu MNu - 2 i MNu - 3, uslugowo-
produkcyjnej, oznaczonej na rysunku planu UP -1
i ustugowej, oznaczonej na rysunku planu A/U -3 i
AU -4, z uwzglednieniem ustalen § 20.

4. Plan wskazuje obszar, potozony na zachad od
zachodniej linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej
nr 01344, dla ktérego zmiany przeznaczenia grun-
tow rolnych na cele zainwestowania dokonano w
,Zmianie planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaseczno” zatwierdzonej
uchwatg nr 189/92 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 13 maja 1992r.

5. Plan ustala zakaz dokonywania zmiany prze-
znaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, zgod-
nie z zapisem 8§ 20.

Rozdziat 5
Ustalenia ogélne w zakresie komunikacji

§ 24.1. Plan przyjmuje, ze nastepujgce drogi
nalezg do podstawowego uktadu drogowego gmi-
ny i petnig funkcje ponadlokalne w stosunku do
obszaru objetego planem:

- droga powiatowa nr 01367 — droga zbiorcza,
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KUz,

- droga powiatowa nr 01344 — droga zbiorcza,
oznaczona na rysunku planu symbolem 2KUz i
3KUz.

2.Dla drég wymienionych w ustepie 1 plan
ustala:

- potudniows linie rozgraniczajgca drogi 1Kuz,
- zachodnig linie rozgraniczajgca drogi 2Kuz,
- poétnocng linie rozgraniczajgcy drogi 3KUz.

3. Dla drég wymienionych w ustgpie 1 plan
ustala nowe skrzyzowania wylgcznie wyznaczone
na rysunku planu.

§ 25.1. Dla obstugi istniejgcego i nowego zain-
westowania plan ustala ukiad drég dojazdowych i
ciggoéw pieszo - jezdnych.

2. Plan ustala przebieg drég dojazdowych, o
ktérych mowa w ustepie 1, oraz okresla ich szero-
koéci, wyznaczone na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi:

- droga 4KUd - 10,0m,
- droga 5KUd - 10,0m,
- droga 6KUd —12,0m,
- droga 7KUd - 12,0m,
- droga 8KUd - 15,0m,
- droga 9KUd - 15,0m.

3. Plan ustala przebieg ciggéw pieszo — jezd-
nych oznaczonych na rysunku planu symbolami
2KP-J i 3KP-J o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 6,0m i 4KP-J o szerokosci w liniach rozgra-
niczajagcych 5,0m.
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§ 26.1. Dla powigzan obszaru objetego planem
z terenami przylegtymi do Komunalnego Cmenta-
rza Potudniowego, plan wyznacza system ciggow
pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP.

2.Dla ciggow pieszych, o ktérych mowa w
ustepie 1, plan okresla szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych:

- ciag 1KP, 2KP, 3KP - 6,0m,
- cigg 4KP -7,0m.

§ 27.1. Plan ustala, ze potrzeby w zakresie par-
kowania zapewniajg inwestorzy na dziatkach wta-
snych, wg nastepujgcych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 stanowiska /1 budynek mieszkalny

- dla biur, ustug, handlu i rzemiosta 20 + 40 sta-
nowisk/1000 m? p.uz.

- dla ustug gastronomii 30 stanowisk/100 miejsc
konsumpcyjnych

- dla zaktadéw ustugowo-produkcyjnych 30 + 45
stanowisk/100 zatrudnionych.

2.Plan dopuszcza realizacje zatok parkingo-
wych w przestrzeni ulic dojazdowych, pod warun-
kiem zachowania wymaganych parametrow dla
obustronnego ruchu pieszego.

Rozdziat 6
Ustalenia ogdine w zakresie inzynierii

§ 28.1. Plan ustala zasade obstugi istniejacego i
projektowanego zainwestowania z sieci podsta-
wowej, realizowanej dla obstugi wsi.

2. Plan ustala zasade prowadzenia przewodow
podstawowej sieci infrastruktury inzynieryjnej w
pasach drogowych t.j. w pasach terenu potozo-
nych miedzy liniami rozgraniczajgcymi drég.

3. Plan dopuszcza prowadzenie przewodéw
podstawowej sieci infrastruktury inzynieryjnej
poza pasami drogowymi, wytgcznie w przypadku
stwierdzenia braku mozliwosci ich realizacji zgod-
nie z zasadg okreslong w ust. 1.

Zaopatrzenie w wode

§ 29.1. Plan ustala zaopatrzenie w wode obsza-
ru przewidzianego do zainwestowania z grupowe-
go wodociggu wiejskiego ze stacjg wodociggowg
~Mieszkowo"”, zlokalizowang we wsi Mieszkowo.

2. Plan ustala dostarczanie wody istniejgcym
magistralnym przewodem wodociggowym
@ 225mm.

3. Plan ustala koniecznos$¢ rozbudowy sieci wo-
dociggowej z zastosowaniem przewodow o @ 32
do 110mm.

Odprowadzanie Sciekdw sanitarnych

§ 30.1. Plan ustala docelowy sposéb odprowa-
dzania sciekéw sanitarnych zorganizowanym sys-
temem kanalizacji sanitarnej, do przewidywanej w
»Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju mia-
sta i gminy Piaseczno”, grupowej wiejskiej oczysz-
czalni w Gotkowie — Zielonce za posrednictwem
pompowni P - lll -2 ,Robercin”.

2. Plan dopuszcza, do czasu realizacji zamierze-
nia docelowego okreslonego wyzej, odprowadza-
nie sciekow do szczelnych szamb.

3.Plan informuje o koniecznosci realizacji
zbiorczego kolektora sanitarnego w drogach ozna-
czonych 2KUz, 3KUz i 7KUd o @ 0,30m.

Odprowadzanie sciekéw deszczowych i melioracje

§ 31.1. Plan ustala odprowadzanie $ciekéw
deszczowych z terenow przewidzianych do zain-
westowania, za wyjatkiem uktadu drogowego,
bezposrednio do gruntu.

2. Plan ustala odprowadzanie $ciekow desz-
czowych z uktadu drogowego do istniejgcych od-
wadniajgcych rowdw przydroznych, majgcych
ujscie do uktadu melioracyjnego, po niezbednym
ich udroznieniu.

3. Plan ustala konieczno$¢ podczyszczania, w
osadnikach i separatorach, odprowadzanych z
uktadu drogowego sciekéw deszczowych dla za-
pewnienia ich witasciwego stanu i sktadu, przed
wprowadzeniem do rowow melioracyjnych.

4. Plan ustala konieczno$¢ utrzymania peinej
droznosci istniejagcego rowu melioracyjnego-
zbieracza, dla zapewnienia statego odbioru wod z
istniejgcego drenazu oraz okresowego sptywu
wod deszczowych z uktadu drogowego.

5. Plan ustala koniecznos¢ zachowania istniejg-
cych, niewielkich zbiornikéw wodnych, moggcych
spetnia¢ funkcje zbiornikow retencyjnych sciekow
deszczowych.

6. Plan ustala koniecznos¢ uzgadniania z Woje-
wodzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wod-
nych w Warszawie — Inspektoratem w Piasecznie
projektow wszelkich inwestycji na obszarach
wskazanych na rysunku planu.

Usuwanie odpadéw

§ 32.1. Plan ustala w obszarze planu zorgani-
zowany i o powszechnej dostepnosci system zbie-
rania i wywozu odpaddéw o charakterze komunal-
nym.
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2. Plan ustala zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi oraz
przepisami prawa miejscowego obowigzujagcymi w
tym zakresie.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

§ 33. Plan ustala zaopatrzenie w energie elek-
tryczng z istniejgcej sieci, zasilanej ze stacji roz-
dzielczej 220/110/15kV ,Piaseczno”, po jej rozbu-
dowie na warunkach okreslonych przez Zaktad
Energetyczny.

Zaopatrzenie w gaz

8 34. Plan ustala zaopatrzenie w gaz przewo-
dowy S$redniego ci$nienia ze stacji redukcyjno-
pomiarowych ,Lesznowola” i ,tazy” poprzez ist-
niejaca sie¢ gazowa.

Zaopatrzenie w ciepto

§ 35. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
lokalnych opalanych gazem lub wykorzystujgcych
energie elektryczna.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dla terenow o réznych
funkcjach i zasadach zagospodarowania,
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi

Rozdziat 1
Ustalenia szczegé6towe dla terenow o funkcji
ustugowej oznaczonych na rysunku planu A/U

§ 36. Plan wyznacza tereny o funkcji ustugowej
oznaczone na rysunku planu: A/U - 1, A/U - 2, A/U
-3iAU-3, AU-4,AlU-5.

§ 37. Dla terenu oznaczonego A/U - 1 plan
ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogoélnych wg zapisow
38,

- obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 4Kud,

- zaopatrzenie w wode z proj. przewodu wodo-
ciggowego w drodze 4Kud,

- nakaz szczegdlnie starannego opracowania
elewacji obiektu kubaturowego od strony za-
chodniej, przylegajgcej do drogi prowadzacej
do cmentarza i od strony potudniowej, przyle-
gajacej do ciggu pieszego 1KP.

§ 38. Dla terenu oznaczonego A/U — 2 plan ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogélnych wg zapisow
§38,

- nakaz zachowania cennego drzewa, wystepuja-
cego w potudniowej czesci terenu,

- obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 4KUd i 5Kud,

- zaopatrzenie w wode z proj. przewodu wodo-
ciggowego w drodze 4KUd lub istn. przewodu
wodociggowego w drodze 5 Kud,

- nakaz szczegolnie starannego opracowania
elewacji obiektow kubaturowych od strony za-
chodniej, przylegajgcej do drogi prowadzacej
do cmentarza i od strony péinocnej i potudnio-
wej przylegajacej do ciggow pieszych 1KP i
2KP.

§ 39. Dla terenu oznaczonego A/U - 3 plan
ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogéinych wg zapisow
§ 8,

- nakaz zachowania cennego skupiska drzew,
wystepujgcych w zachodniej czesci terenu,

- nakaz zachowania rowu melioracyjnego, ozna-
czonego na rysunku planu (W),

- obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 6Kud,

- zaopatrzenie w wode z proj. przewodu wodo-
ciggowego w drodze 6Kud,

- nakaz szczegolnie starannego opracowania
elewacji obiektow kubaturowych, jako ekspo-
nowanych od drogi taczacej droge prowadzgcg
przez Antoninow z drogg przylegajagcg do
cmentarza.

Dla terenu oznaczonego A/U - 3' plan ustala:
p

- nakaz stosowania ustalen ogélnych wg zapisow
§ 8,

- nakaz zachowania wystepujgcych na obszarze
zadrzewien,

- obstuge komunikacyjng od drogi zrealizowanej
dla potrzeb cmentarza,

- zaopatrzenie w wode z istn. przewodu wodo-
ciggowego w dz.nr ew.127,

- nakaz szczegolnie starannego opracowania
elewacji obiektow kubaturowych, jako ekspo-
nowanych od drogi przylegajacej do cmentarza.

8 40. Dla terenu oznaczonego A/U - 4 plan
ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogélnych wg zapiséw
§8,

- nakaz zachowania rowu melioracyjnego, ozna-
czonego na rysunku planu (W),

- obstuge komunikacyjng od drég oznaczonych
na rysunku planu 2KUz i 3KUz, przy czym naka-
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zuje lokalizowanie wjazdéw na dziatki w mak-
symalnej odlegtosci od wezta komunikacyjnego
wg oznaczen na rysunku planu,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego przewodu
@ 225 w drodze 2KUz lub z istniejgcego prze-
wodu @ 90 w drodze 3KUz,

- nakaz zachowania istniejgcego na terenie urza-
dzenia energetycznego —stacji trafo,

- nakaz szczegdOlnie starannego opracowania
elewacji obiektow kubaturowych, jako pofozo-
nych przy gtéwnej drodze, prowadzacej od
drogi krajowej Warszawa - Krakéw, przez An-
tonindéw do Piaseczna,

plan dopuszcza:

- przeksztatcenie rowu w kanat kryty, na warun-
kach okreslonych przez Wojewodzki Zarzad
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie —
Inspektorat w Piasecznie,

- zmiane usytuowania stacji trafo, w uzgodnieniu
z Zaktadem Energetycznym.

§ 41. Dla terenu oznaczonego A/U - 5 plan
ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogoinych wg zapiséw
§ 8,

- obstuge komunikacyjna od drogi oznaczonej na
rysunku planu 3KUz wytgcznie dla dziatki nie
posiadajacej innej mozliwosci obstugi komuni-
kacyjnej, przy czym nakazuje zlokalizowanie
wjazdu na dziatke
w maksymalnej odlegtosci od wezta tej drogi z
drogg prowadzgcg do cmentarza oraz obstuge
pozostatych dziatek od drogi 9KUd, wg ozna-
czenia na rysunku planu,

- zaopatrzenie w wode z istniejacego przewodu
@ 110mm w drodze 3KUz,

- nakaz szczeg6lnie starannego opracowania
elewacji obiektow kubaturowych, jako poifozo-
nych przy gtéwnej drodze, prowadzacej od
drogi krajowej Warszawa - Krakow, przez An-
toninéw do Piaseczna.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terenow o funkcji
ustugowo - produkcyjnej oznaczonych
na rysunku planu UP

§ 42. Plan wyznacza tereny o funkcji ustugowo
- produkcyjnej oznaczone na rysunku planu: UP -
1, UP -2, UP-3.

§ 43. Dla terenu oznaczonego UP - 1 plan usta-
la:

nakaz stosowania ustalen ogéinych wg zapisow
§9,

nakaz zachowania wystepujgcych na terenie
cennych skupisk i pojedynczych drzew,

obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 2KUz i powigzanie terenu cia-
giem pieszym 3KP z drogg przy cmentarzu,

zaopatrzenie w wode z istn. w drodze 2KUz
przewodu @ 225mm,

nakaz szczegdlnie starannego opracowania
elewacji obiektow kubaturowych, jako potozo-
nych przy giéwnej drodze, prowadzacej od
drogi krajowej Warszawa — Krakéw, przez An-
toninoéw do Piaseczna,

plan dopuszcza:

podziaty nieruchomosci, pod warunkiem za-
bezpieczenia dojazdu od drogi, oznaczonej na
rysunku planu 2Kuz.

§ 44. Dla terenu oznaczonego UP — 2 plan usta-

nakaz stosowania ustalen ogolnych wg zapisow
§9,

obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 2KUz i ciggu pieszo-jezdnego
3KP-J,

zaopatrzenie w wode z istn. w drodze 2KUz
przewodu @ 225mm,

nakaz szczegOlnie starannego opracowania
elewacji obiektow kubaturowych, potozonych
przy gtéwnej drodze, prowadzacej od drogi
krajowej Warszawa — Krakéw, przez Antoninéw
do Piaseczna i przy drodze przylegajacej do
cmentarza.

§ 45, Dla terenu oznaczonego UP — 3 plan ustala:

nakaz stosowania ustalen ogolnych wg zapiséw
§9;

nakaz zachowania wystepujacych w potnocnej
czesci terenu skupisk cennych drzew,

nakaz wprowadzenia szpaleru zieleni catorocz-
nej od strony drogi prowadzacej do gibwnego
wjazdu na teren cmentarza,

obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 8KUd,

zaopatrzenie w wode z proj. w drodze 8KUd
przewodu wodociggowego,

nakaz szczegblnie starannego opracowania
elewacji obiektow kubaturowych, potozonych
przy ciggu pieszym, prowadzacym do terendéw
le$nych.

S
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych
na rysunku planu MNu

§ 46. Plan wyznacza tereny o funkcji mieszka-

niowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu:
MNu -1, MNu - 2, MNu - 3, MNu -4, MNu - 5.

§ 47. Dla terenu oznaczonego MNu - 1 plan

ustala:

nakaz stosowania ustalen og6lnych wg zapiséw
§ 10,

nakaz zachowania wystepujgcego w potnocno-
wschodniej czesci terenu kompleksu lesnego,
oznaczonego na rysunku planu (ZL),

obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 1KUz, 2KUz i 4KUd,

zaopatrzenie w wode z istn. w drodze 2KUz
przewodu @ 225mm i proj. przewodow rozpro-
wadzajgcych,

nakaz szczegodinie starannego opracowania
elewacji obiektéw kubaturowych, potozonych
przy gtéwnych drogach, prowadzacych od dro-
gi krajowej Warszawa — Krakow - przez tazy i
Bobrowiec do Piaseczna 1KUz i przez Antoni-
now do Piaseczna 2KUz,

nakaz wprowadzenia szpaleru zieleni catorocz-
nej od strony drogi powiatowej 1Kuz.

§ 48. Dla terenu oznaczonego MNu - 2 plan

ustala:

nakaz stosowania ustalen ogolnych wg zapisow
§ 10,

nakaz zachowania wystepujgcego w potudnio-
wo-wschodniej czesci terenu kompleksu lesne-
go, oznaczonego na rysunku planu (ZL),

obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 4KUd i 5KUd,

zaopatrzenie w wode z istn. w drodze 2KUz
przewodu @ 225mm i proj. przewodoéw rozpro-
wadzajacych,

nakaz szczegoblnie starannego opracowania
elewacji obiektu kubaturowego potozonego
przy gtownej drodze 2KUz, prowadzacej przez
Antoninéw do Piaseczna.

§ 49. Dla terenu oznaczonego MNu - 3 plan

ustala:

nakaz stosowania ustalen ogélnych wg zapisow
§10,

nakaz zachowania wystepujgcych w potnocnej
czesci terenu cennych drzew, oznaczonych na
rysunku planu,

nakaz zachowania rowu melioracyjnego, ozna-
czonego na rysunku planu (W),

obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 5KUd,

zaopatrzenie w wode z istn. w drodze 2KUz
przewodu @ 225mm i proj. przewodow rozpro-
wadzajgcych,

nakaz szczegolnie starannego opracowania
elewacji obiektu kubaturowego potozonego
przy gtownej drodze 2KUz, prowadzacej przez
Antoninow do Piaseczna,

plan dopuszcza:

fragmentaryczne przeksztatcenie rowu w kanat
kryty, na warunkach okreslonych przez Woje-
wodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Warszawie — Inspektorat w Piasecznie.

§ 50. Dla terenu oznaczonego MNu - 4 plan

ustala:

nakaz stosowania ustalen ogélnych wg zapisow
8§10,

nakaz zachowania wystepujgcych wzdtuz drogi
2KUz i wzdtuz granic dziatek szpalerow cennych
drzew, oznaczonych na rysunku planu,

nakaz zachowania terenu le$nego, potozonego
w zachodniej czesci terenu, oznaczonego na ry-
sunku planu (ZL),

obsfuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 2KUz,

zaopatrzenie w wode z istn. w drodze 2KUz
przewodu @ 225mm i proj. przewodow rozpro-
wadzajgcych,

nakaz szczegolnie starannego opracowania
elewacji obiektéw kubaturowych, potozonych
przy gtéwnej drodze 2KUz, prowadzgcej przez
Antoninow do Piaseczna,

plan dopuszcza:

podzialy nieruchomosci, pod warunkiem za-
bezpieczenia dojazdu od drogi, oznaczonej na
rysunku planu 2Kuz.

§ 51. Dla terenu oznaczonego MNu - 5 plan

ustala:

nakaz stosowania ustalen ogélnych wg zapiséw
§ 10,

obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 7KUd,
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- zaopatrzenie w wode z istn. w drodze 2KUz
przewodu @ 225mm,

- nakaz szczegdlnie starannego opracowania
elewacji obiektow kubaturowych, potozonych
przy gtownej drodze 2KUz, prowadzgce] przez
Antoninow do Piaseczna.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o funkgji
ogrodniczo-szkoétkarskiej z ustugami handlu, t3-
czonej z funkcja mieszkaniowga z ustugami, ozna-
czonych na rysunku planu RO/UH/MNu

§ 52. Plan wyznacza tereny o funkcji ogrodni-
czo-szkotkarskiej z ustugami handlu, tgczonej z
funkcjg mieszkaniowg z ustugami, oznaczone na
rysunku planu RO/UH/MNu - 1 i RO/UH/MNu - 2.

§ 53. Dla terenu oznaczonego RO/UH/MNu - 1
plan ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogélnych wg zapiséw
5T

- nakaz zachowania wystepujgcych na terenie
pojedynczych cennych drzew i skupisk drzew,
oznaczonych na rysunku planu,

- nakaz zachowania terenu lesnego, pofozonego
w zachodniej czgsci terenu, oznaczonego na ry-
sunku planu (ZL),

- nakaz uwzglednienia przebiegu rowu krytego
przy planowaniu inwestycji,

- obstuge komunikacyjng od drog oznaczonych
na rysunku planu 2KUz, 6KUd i 2KP - J,

- zaopatrzenie w wode z istn. w drodze 2KUz
przewodu @ 225mm,

- nakaz szczegOlnie starannego opracowania
elewacji obiektow kubaturowych, eksponowa-
nych od gtéwnej drogi 2KUz, prowadzacej przez
Antoninéw do Piaseczna, od drogi biegnacej
przy cmentarzu i od drogi je taczacej,

plan dopuszcza:
- podziaty nieruchomosci.

§ 54. Dla terenu oznaczonego RO/UH/MNu - 2
plan ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogélnych wg zapiséow
§ 11,

- nakaz zachowania szpaleru cennych drzew,
oznaczonych na rysunku planu,

- nakaz zachowania rowu melioracyjnego, ozna-
czonego na rysunku planu (W),

- obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 2KUz,

- Zzaopatrzenie w wode z istn. w drodze 2KUz
przewodu @ 225mm,

- nakaz szczegdlnie starannego opracowania
elewacji obiektéw kubaturowych, eksponowa-
nych od gtéwnej drogi 2KUz, prowadzacej przez
Antoninéw do Piaseczna i od drogi biegnacej
przy cmentarzu,

plan dopuszcza:
- podziaty nieruchomosci.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o funkcji
mieszkaniowej na dziatkach lesnych, oznaczonych
na rysunku planu MNL

§ 55. Plan wyznacza tereny o funkcji mieszka-
niowej na dziatkach lesnych, oznaczone na rysun-
ku planu: MNL — 1, MNL - 2, MNL - 3.

§ 56. Dla terenu oznaczonego MNL - 1 plan
ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogélnych wg zapiséw
gDy

- nakaz zachowania szpaleru cennych drzew,
oznaczonych na rysunku planu,

- nakaz stosowania zapiséw § 19, w granicach
okreslonej na rysunku planu konserwatorskiej
strefy obserwacji archeologicznych,

- obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 7KUd,

- zaopatrzenie w wode z proj. w drodze 7KUd
przewodu @ 100mm.

§ 57. Dla terenu oznaczonego MNL - 2 plan
ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogéinych wg zapiséw
5312,

- nakaz stosowania zapiséw § 19, dla okre$lone;j
na rysunku planu konserwatorskiej strefy ob-
serwacji archeologicznych,

- obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 7KUd,

- zaopatrzenie w wode z proj. w drodze 7KUd
przewodu @ 100mm.

§ 58. Dla terenu oznaczonego MNL - 3 plan
ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogo6lnych wg zapiséw
4§12

- nakaz zachowania terenéw lesnych, potozonych
w Srodkowej i zachodniej czesci terenu, ozna-
czonych na rysunku planu (ZL),
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nakaz zachowania skupisk, szpalerow i cennych
drzew, oznaczonych na rysunku planu,

- nakaz zachowania i rekultywacji zbiornikow
wodnych, oznaczonych na rysunku planu (W),

- nakaz stosowania zapiséw 8§ 19, w granicach
okreslonej na rysunku planu konserwatorskiej
strefy obserwacji archeoiogicznych,

- obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 7KUd,

- zaopatrzenie w wode z proj. w drodze 7KUd
przewodu @ 100mm.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o funkcji
ustug sportu i zieleni parkowej, oznaczonych
na rysunku planu US/ZP

§ 59. Dla terenow o funkcji ustug sportu i zieleni
parkowej, oznaczonych na rysunku planu US/ZP
plan ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogéinych wg zapiséw
§13,

- obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej na
rysunku planu 7Kud,

- zaopatrzenie w wode z proj. w drodze 7KUd
przewodu @ 100mm.

Rozdziat 7
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o funkcji
zieleni lesnej, oznaczonych na rysunku planu ZL

§ 60. Plan wyznacza tereny o funkcji zieleni le-
$nej, oznaczone na rysunku planu: ZL - 1, ZL - 2,
ZL-3.

§ 61. Dla terenu oznaczonego ZL - 1 plan usta-
la:

- nakaz stosowania ustalen ogélnych wg zapiséw
§ 14,

- nakaz dolesienia zachodniej czesci terenu.

§ 62. Dla terenu oznaczonego ZL - 2 plan usta-

- nakaz stosowania ustalen ogoélnych wg zapisow
§ 14.

§ 63. Dla terenu oznaczonego ZL - 3 plan usta-

- nakaz stosowania ustalen ogolnych wg zapiséw
§ 14,

- nakaz urzadzenia ciggu spacerowego na prze-
dtuzeniu ciggu pieszego, oznaczonego 4KP.

Rozdziat 8
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o funkcji
zieleni parkowej, oznaczonych
na rysunku planu ZP

§ 64. Plan wyznacza tereny o funkcji zieleni par-
kowej, oznaczone na rysunku planu: ZP - 1 i ZP -
24

8 65. Dla terenow oznaczonych ZP — 1 i ZP - 2
plan ustala:

- nakaz stosowania ustalen ogolnych wg zapiséw
§ 15.

Rozdziat 9
Skutki prawne planu w zakresie
wartosci nieruchomosci

§ 66. Plan ustala, ze warto$¢ terenéw przezna-
czonych do zainwestowania, oznaczonych na ry-
sunku planu A/U, UP, MNu, MNL w obszarze obje-
tym planem wzrosnie i ustala dia nich wysokos$é
stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty
jednorazowej na poziomie 20%.

§ 67. Plan ustala, ze wartos¢ terenéw w pasie o
szerokosci 60m, potozonym na zachod od drogi nr
01344, pozostanie na dotychczasowym poziomie i
ustala dla nich wysoko$¢ stawki procentowej, stu-
zacej naliczeniu optaty jednorazowej na poziomie
0%.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i konncowe

8 68. Z chwilg uprawomocnienia sie niniejszej
uchwaty - w granicach planu, okreslonych na ry-
sunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty - tracg moc ,Zmiany planu ogélnego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Piasecz-
no” zatwierdzone uchwatg nr 189/92 Rady Miej-
skiej w Piasecznie z dnia 13 maja 1992r.

8 69. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie Planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng
stosuje sie ustalenia Planu.

§ 70. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 71. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 72. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 152 - 18372 - Poz. 3795

Zatacznik
do uchwaty nr 165/VI111/2003
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 24 kwietnia 2003r.
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