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UCHWALA Nr 213/X11/2003
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 3 lipca 2003 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wélka Pracka - Zawady.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591), w wykonaniu uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie nr 166/X/99 z dnia 26 maja
1999r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Wolka Pracka Rada Miejska
w Piasecznie na wniosek Burmistrza Miasta i Gmi-
ny Piaseczno uchwala co nastepuje:

A. Ustalenia formalne
Podstawy prawne sporzadzania planu
Sl

Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wo-
jewodztwa warszawskiego (Dz.Urz. Woj. War-
szawskiego Nr 43 z dnia 16 wrzesnia 1997r. z
po6z. zmianami),

- Perspektywiczny Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego wojewodztwa Mazowieckiego, za-
twierdzony uchwatg nr 39 Rady Narodowej m.
st. Warszawy, z dnia 29 maja 1978r.

- Perspektywiczny Plan Ogélny Zagospodarowa-
nia Przestrzennego Gminy Piaseczno zatwier-
dzony uchwatg nr 115/86 Rady Narodowej
Gminy Piaseczno z dnia 24 marca 1986r.

- Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 pazdzier-
nika 1991r. (Dz.U. Nr 99, poz. 1079 ze zm.) art.
47a, 47b, 47d.

- Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr
100, poz. 1085, art. 72, 73)

- Przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochro-
nie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 1995r. Nr
16, poz. 78).

Obszar opracowania
B2

Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wolka Pracka zwany
dalej planem:

- Plan obejmuje obszar o powierzchni 17ha kt6-
rego granice wyznaczaja:

- od poétnocy i wschodu granica ochrony lasu
(100m od granicy lasu)

- od potudnia granica pomigdzy Wélkg Pracg -
Zawady, a wsig Ztotoktos

- od zachodu row melioracyjny.

Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone
na rysunku planu sporzagdzonym na mapie w skali
1:1000, ktory jest integralng czescig planu i stano-
wi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Czas dziatania planu
§ 3.
Plan okresla sig jako perspektywiczny.
Przedmiot planu
§4.

Przedmiotem planu jest osiedle we wsi Wélka
Pracka (jej potudniowa cze$¢ -Zawady), potozony
w gminie Piaseczno w woj. Mazowieckim. Jest to
teren nalezacy do jednostki strukturalnej D18 R
ogolnego planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Piaseczno, zatwierdzonego w 1986 roku.

W planie przeksztalca sie¢ go na zesp6t zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej o niskiej intensyw-
nosci z ustugami podstawowymi z dopuszczeniem
ustug komercyjnych nieucigzliwych (handel, ga-
stronomia, itp.) i tereny rekreacyjne w skali osie-
dla.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

- Przeznaczenia terenéw o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

- Linii rozgraniczajacych obszary o réznych funk-
cjach;

- Linii rozgraniczajgcych ulic, placéw oraz drog
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi;

- Terendéw przeznaczonych do realizacji celow
publicznych oraz linii rozgraniczajgcych te tere-
ny;
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- Zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linii rozgraniczajgcych tereny tej in-
frastruktury;

- Zasad obstugi obszaréw w zakresie komunikacji
kotowej i pieszej;

- Zasad gospodarki odpadami komunalnymi;

- Terendw, na ktorych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekdw badz zbiornikéw bezod-
plywowych uje¢ wody i strefy;

- Przebiegu liniowych elementéw infrastruktury
technicznej wraz ze strefami ograniczen zabu-
dowy od linii elektroenergetycznych WN i SN;

- granic i zasad zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajgcych ochronie;

- lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztat-
towania zabudowy oraz urzgdzania terenéw
okreslonych poprzez:

- minimalny procentowy wskaznik terenow
biologicznie czynnych;

- gabaryty obiektow w tym minimalng i mak-
symalng wysoko$¢ zabudowy, dominanty
architektoniczne i akcenty plastyczne, bramy,
przeswity, podcienia;

- linie zabudowy;
- lokalizacje programu uzytku publicznego;

- zasady podziatu terenu na dziatki inwesty-
cyjne;

- adaptacje lub likwidacje istniejgcego zain-
westowania;

- tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu.

Rola planu
35

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:

Ochrona interesow publicznych ponadlokalnych i
lokalnych w zakresie przeznaczenia terenéw dla
celéw publicznych — komunikacji, ustug i rekreacji
oraz funkcji technicznych.

Ochrona intereséw i praw prywatnych wtascicieli i
uzytkownikow nieruchomosci na obszarze planu w
sposéb pozwalajgcy spetni¢ jak najwiecej potrzeb
indywidualnych z zachowaniem prawa innych
0sob do korzystania z przestrzeni, Srodowiska na-
turalnego, istniejgcej i przysziej zabudowy oraz
infrastruktury technicznej.

Umozliwienie prowadzenia polityki gminy w zakre-
sie tadu przestrzennego w sposob sprzyjajacy ta-
kiemu ksztattowaniu zabudowy, ulic, placéw, aby
zachowac, chronié i rozwijaé¢ lokalne wartosci $ro-
dowiska naturalnego i kulturowego.

Cele planu
8§ 6.
Celem planu jest:

- okreslenie osiedla jako catosci i wskazanie jego
przestrzennego rozwoju z uwzglednieniem
wszystkich dziedzin, a w szczegd6lnosci gospo-
darczej, ekonomicznej i kulturowej,

- okreslenie zasad porzadkujgcych prowadzenie
polityki przestrzennej i gospodarcze;j,

- okreslenie preferencji funkcjonalnych i prze-
strzennych,

- zagwarantowanie nienaruszalnosci débr podle-
gajagcych ochronie prawne;j.

Zakres stanowienia planu
857,
Plan stanowi:

- podstawe prawng i merytoryczng do sporzg-
dzania planéw realizacyjnych,

- podstawe prawng wydawania decyzji admini-
stracyjnych, dotyczacych przeznaczen i sposo-
béw uzytkowania gruntdéw, a w szczegdélnosci
decyzji:

- o ustaleniu lokalizacji inwestyciji,

- o zatwierdzeniu planu realizacyjnego,

- 0 pozwoleniu na budowe,

- 0 zmianie sposobu wykorzystania gruntéw,
- dotyczgcych gospodarki gruntami.

- Zrédto informacji o mozliwosci i warunkach
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na ob-
szarze osiedla oraz potrzebach osiedla w zakre-
sie jego podstawowych funkcji.

Zakres obowigzywania ustalen graficznych
§ 8.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w
skali 1:1000 wraz z legenda ustalajgcg sposéb
zapisu graficznego ustalen planu, stanowigce
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w ni-
niejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.
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3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym spo-
sobie zagospodarowania; istniejace i projek-
towane obowigzujgce.

b) Linie zabudowy nieprzekraczalne

¢) Oznaczenia zabudowy istniejgcej: do zacho-
wania, do likwidacji

d) Oznaczenia zabudowy projektowanej doty-
czace sposobu jej zagospodarowania

e) Oznaczenie funkcji terenow

f) Okreslenie minimalnego udziatu terenow
biologicznie czynnych (w procentach)

g) Okreslenie minimalnej i maksymalnej wyso-
kosci zabudowy (w metrach)

h) Klasyfikacja funkcjonalna ulic

i) Oznaczenie drzew do bezwzglednego za-
chowania

j) Oznaczenie stref stanowisk archeologicz-
nych

k) Oznaczenie liniowe stref zwigzanych z
ochrong rowéw melioracyjnych.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny lub postu-
lowany:

a) Granica terenu objetego planem

b) Oznaczenie literowo-cyfrowe poszczegol-
nych kwartatow, ulic

c) Powierzchnia terenu w ha (zawarta w tabel-
ce)

d) Numery policyjne budynkéw
e) Nazwy ulic istniejgce

f) Granice zieleni wysokiej istniejgcej

—_—

Postulowane linie podziatow wtasnoscio-
wych, przy realizacji planu dopuszcza sie
wprowadzenie innych podziatow zgodnych z
ustaleniami planu

g

h

—_—

Linie elektroenergetyczne napowietrzne wraz
ze strefa.

5. Ponadto charakter informacyjny majg symbole i
oznaczenie geodezyjne zawarte na mapie sytu-
acyjno-wysokosciowej na ktérej wykonany zo-
stat rysunek planu.

Okreslenie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu

3.0

Decyzje administracyjne ustalajgce warunki zabu-
dowy i zagospodarowania terenéw potozonych w
granicach planu, nalezy wydawaé¢ z uwzglednie-
niem przepisOw i zasad zawartych w ustaleniach
dla terenoéw oraz stref funkcjonalnych (rozdziat
Ustalenia szczeg6towe) z uwzglednieniem odno-
szgcych sie do przedmiotu decyzji ustalen dla te-
renébw komunikacji i zasad obstugi inzynieryjnej
(czes¢ B i C) oraz ograniczen i nakazow w zakresie
zagospodarowania terenu, zabudowy i ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego (zawar-
tych w rozdziale B — ustalenia ogdlne).

Wyijasnienie pojec i definicji

uzytych w tekscie uchwaty

§ 10.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2. Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Gminy Piaseczno, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3. Ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z
dnia 7 lipca 1994r. ,0 Zagospodarowaniu
Przestrzennym” (Dz.U. Nr 89, poz. 415) wraz z
pdzniejszymi zmianami;

4. Przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumieé przepisu ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz inne prawne ograni-
czenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych
(Art. 104 Kodeksu postepowania administra-
cyjnego);

5. Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacz-
nik do niniejszej uchwaty;

6. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczeni, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

7. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogaca-
ja przeznaczenie podstawowe;

8. Uslugach - nalezy przez to rozumieé obiekty
budowlane miejsca lub pomieszczenia w bu-
dynkach o innym przeznaczeniu stuzace do
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10.

dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpo-
$rednio dobr materialnych metodami przemy-
stowymi;

Zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe jednorodzinng o charak-
terze ekstensywnym (dopuszcza sig jedynie
zabudowe wolnostojgcg lub blizniaczg) do
wysokosci dwoch kondygnacji (z nieprzekra-
czalng maksymalng wysokoscig kalenicy 9m) z
druga kondygnacjg w uzytkowym poddaszu, o
ile przepisy tej uchwaty nie stanowig inaczej;

Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé czes¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
gtgb terenu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych,
pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie
czynng s3 tereny zieleni towarzyszace zabu-
dowie, w tym =zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczegolnosci za powierzch-
nie biologiczng nie uznaje sie: zieleni projek-
towanej na dachach i scianach budynkéw oraz
budowli naziemnych i podziemnych, na-
wierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

B. Ustalenia ogodlne
Ustalenia w zakresie struktury funkcjonalnej
Be1t,

. Plan ustala podziat osiedla na typy obszaréw o

dominujgcych funkcjach, wynikajacych z obec-
nego planowanego rodzaju zagospodarowania.

Obszary MN - tereny ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
w ograniczonym zakresie ustug podstawowych
pod warunkiem ich nieucigzliwosci.

Obszary MIN/U - tereny zabudowy mieszkanio-
wo — ustugowej, gdzie preferuje sie lokalizowa-
nie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
dopuszczeniem w wyznaczonych rejonach
ustug podstawowych towarzyszacych zabudo-
wie mieszkaniowej pod warunkiem ich nieucigz-
liwosci oraz w ograniczonym zakresie ustug
komercyjnych nieucigzliwych (handel, gastro-
nomia, itp.).

Obszary R - tereny produkcji rolnej, ktére nie
podlegajg zmianie sposobu uzytkowania.

Obszary K - tereny ulic przeznaczone dla komu-
nikacji kotowej i prowadzenia infrastruktury
technicznej oznaczone na rysunkach planu KU:

z podziatem na drogi lokalne - KUL, dojazdowe
— KUD, dojazdy - KD, ciggi pieszo jezdne - KPJ

Dla kazdego obszaru funkcjonalnego wydzielo-
nego liniami rozgraniczajgcymi, plan okresla:

szczegotowe ustalenia funkcjonalne

uwarunkowania i ograniczenia wynikajgce z
ustalen ogoélnych dla obszaru planu

w niektérych przypadkach - ograniczenia
wynikajgce z uwarunkowan danego terenu.

. Rejony lokalizacji ustug

a) plan ustala gtéwng koncentracje obiektow i
urzgdzen ustugowych z zakresu: handlu, ga-
stronomii, rzemiosta, kultury, tgcznosci, -
funkcji ustugowo — biurowych w czesci cen-
tralnej terenu — w kwartatach bezposrednio
sgsiadujacych z istniejgcg ulic Zawadzka,
oznaczong w planie jako 1 KUL. Ustugi towa-
rzyszgce musza mie¢ zachowang co najmniej
70% powierzchnie biologicznie czynng w ob-
rebie kazdej dziatki.

. Mieszkalnictwo

a) plan ustala jednorodzinny ekstensywny cha-
rakter zabudowy mieszkaniowej (dopuszcza
sie jedynie zabudowe wolnostojgca lub bliz-
niaczg), z zachowaniem co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
kazdej dziatki,

b) wielkos¢ dziatki dla zabudowy mieszkanio-
wej nie mniejsza niz 1300 m? z wytaczeniem
istniejgcych i adaptowanych

c) plan zaleca obowigzek bilansowania pro-
gramu mieszkaniowego w skali jednostki
strukturalnej Gminy z odpowiednim pro-
gramem ustug, zdrowia i rekreac;ji | stopnia.

d) W przypadku wtornej parcelacji dopuszcza
sie mozliwos¢ zrobienia ciggu pieszego do
jednej dziatki o szerokosci 6 metrow, zakon-
czonego zawrotkg

Ustalenia w zakresie struktury przestrzennej
5 1Z

Wysokos¢ zabudowy

a) Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugo-

wej plan ustala wysoko$¢é zabudowy na catym
terenie na minimum 1 kondygnacje z wysokim
dachem — min. 5m do maksimum 2 kondygna-
cje z wysokim dachem — max. 11m

wysokos¢ liczona jest od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, do
g6rnej ptaszczyzny stropodachu (wraz z izolacjg
cieplng) nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowg
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lub do kalenicy (nie wliczajgc w to anten, masz-
tow i kominow).

b) Plan w wigkszosci adaptuje istniejacq zabudo-
we w rejonie ul. Zawadzkiej,

c) Plan wskazuje do docelowego wyburzenia, ce-
lem umozliwienia nowego zainwestowania, za-
budowe o ztym stanie technicznym i braku wa-
lorow architektonicznych (wskazanie wyburzen
zawarto w ustaleniach szczegétowych i na ry-
sunku planu).

Zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska

313

Plan ustala:

a) Podporzadkowanie

zagospodarowania prze-

strzennego obszaru, zasadom ochrony przyrody
wynikajgcym z pofozenia na terenie warszaw-
skiego obszaru chronionego krajobrazu po-
przez:

b

—

Zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow i
urzgdzen mogacych wywotaé ucigzliwosé
lub szkodliwe oddziatywanie na srodowisko,

Zakaz lokalizacji i eksploatacji obiektow
technicznych nie zwigzanych z obstuga
mieszkancow Wolki Prackiej,

Zakaz lokalizacji nowych ucigzliwych obiek-
téw produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa
(fermy, szklarnie, hurtownie nawozéw
sztucznych i Srodkéw ochrony roslin itp.)

Zakaz lokalizacji zabudowy wielorodzinnej i
jednorodzinnej szeregowe;j,

Nakaz utrzymania wielko$ci dziatki nie
mniejszej niz 1300 m2, z udziatem 70 % tere-
néw biologicznie czynnych w ich obrebie (z
wyjatkiem dziatek adaptowanych)

Nakaz utrzymania drzew lub ich skupisk oraz
zadrzewien o charakterze le$nym, obsadzen
drog i rowow zielenia $rédpolng

Nakaz utrzymania istniejgcych warunkéw
wodnych i siedliskowych

Zakaz krycia papg ze wzgledu na niebezpie-
czenstwo wymycia przez wody opadowe
szkodliwych substancji i przedostania sie ich
do gruntu, wéd opadowych i wgtebnych

Podporzadkowanie rozwigzan funkcjonalnych i

rozwigzan infrastruktury technicznej ochronie
wod i powietrza poprzez:

Nakaz poprzedzenia petnej realizacji zabu-
dowy terenu, rozbudowsa sieci wodociggo-
wej oraz rownolegtym uzbrojeniem w sieé
kanalizacyjnga.

c)

Zakaz lokalizowania kotlowni opalanych we-
glem

Nakaz wykonywania prac zwigzanych z
uzbrojeniem terenu w sposéb nie naruszajg-
cy stosunkéw wodnych (w miare mozliwosci
w ptytkich wykopach)

Obowigzek udokumentowania przysziego
wywozu Smieci przed zasiedleniem.

W stosunku do stanowiska archeologicznego nr
61 - 65/39, objetego ochrong konserwatorskg
plan ustala:

Obowigzek ustalania przez Zarzad Gminy z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (na
etapie ustalania warunkéw zabudowy i za-
gospodarowania terenu) — wszelkich zmian
zwigzanych z uzytkowaniem terenu i plano-
wanych inwestycji (kubaturowych, drogo-
wych, zw. z uzbrojeniem terenu, niwelacja
terenu)

Realizacje planowanych i uzgodnionych
dzialan inwestycyjnych, uzaleznia sie od
przeprowadzenia archeologicznych badan
wykopaliskowych — wyprzedzajgcych zamie-
rzone inwestycje i zmiany w uzytkowaniu te-
renu,

Na terenach niezabudowanych, uzywanych
rolniczo na dzien uchwalenia niniejszego
planu — ustala si¢ minimalng powierzchnie
badan wykopaliskowych (w jednym sezonie
badawczym) — na 1500m?2.

Do czasu przeprowadzenia w/w badan ar-
cheologicznych na tym terenie, w opisany
powyzej sposéb — ustala sie zakaz zmiany
uzytkowania terenéw- tj. wznoszenia obiek-
tow kubaturowych, zw. z uzbrojeniem terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej, grodzenia dziatek oraz prowadzenia ro-
bét ziemnych, naruszajacych strukture grun-
tu ponizej warstwy ornej - tj. gltebiej niz
30cm ponizej istniejgcego poziomu gruntu.

W uzgodnieniach z Wojewédzkim Konserwa-
torem Zabytkéw nalezy powotywaé sie na nr
ewidencyjny stanowiska archeologicznego.

Komunikacja
§ 14,

Ustala sig¢ przebiegi ulic obstugujacych obszar,

zgodnie z rysunkiem planu oraz ich linie rozgrani-
czajgce i hierarchig funkcjonalng w podziale na:

a) Lokalne o szerokosci jezdni 6,0m i szeroko-

$ciach w liniach rozgraniczajacych 12m (1KUL -
ul. Zawadzka), (gminne),
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b) Ulice dojazdowe o szerokosci jezdni 5,0m i sze-

rokosciach w liniach rozgraniczajgcych 10m
(1KUD, 6KUD, 7KUD, 8KUD, 9KUD, 10KUD,
11KUD, 13KUD), (gminne),

Ciggi pieszo jezdne o szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych 6m

. Plan ustala ulice Zawadzka jako lokalna.

. Plan ustala przebiegi ulic obstugujgcych obszar

oraz ich hierarchie na:
- ulice dojazdowe
- ciggi pieszo jezdne

Plan ustala zasady przekroju poprzecznego ulic
tj. szerokosci jezdni i szeroko$ci w liniach roz-
graniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i ta-
belg ustalen szczegotowych.

Plan ustala pieciometrowg strefe ogdlnego do-
stgpu po wschodniej stronie kanatu, ktory wy-
znacza zachodnig granice planu.

Plan ustala zasade bilansowania miejsc parkin-
gowych na terenie wtasnym kazdej inwestycji.

Dopuszcza sie parkowanie przy ulicach o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych 12,0m.

Infrastruktura techniczna
§ 15.

1.1. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode

- Ustala sig zaopatrzenie Zawad w wode z
realizowanego wodociggu grupowego
~Zlotoktos”

- Ustala sie zasade wprowadzenia indywidu-
alnego pomiaru i optaty za zuzytg wode w
oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzone
wodomierzem)

1.2. Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow i

woéd opadowych

- Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych ustala
sig¢ projektowany projektowany uktad kana-
lizacji sanitarnej zakonczony oczyszczalnig
Sciekéw ,0O-IV Ztotoktos” na gruntach wsi
Runéw, ze zrzutem $ciekdéw oczyszczonych
do rzeki Jeziorki. (wg. ,Koncepcji progra-
mowej skanalizowania miasta i gminy Pia-
seczno”  autorstwa Biura Projektow
CEWOK)

- Na terenie Zawad (poza terenem planu)
przewiduje sig lokalizacje przepompowni,
do ktérej bedg odprowadzane $cieki kolek-
torem zbiorczym (gtéwny kolektor zbiorczy
zlokalizowany bedzie w ul. Zawadzkiej), a

s

1.4.

=5

nastgpnie przepompowywane do oczysz-
czalni $ciekow.

- Odbiornikiem $ciekow sanitarnych ustala
si¢ uktad kanalizacji sanitarnej Piaseczna.
Transport $ciekéw ze zlewni odbywaé sie
bedzie w uktadzie pompowym.

- Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw
powstajgcych w obszarze planu do rowoéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu. Re-
alizacja osiedla poprzedzona musi by¢ bu-
dowa sieci kanalizacyjne;j.

- Kanaly sanitarne nalezy sytuowaé mozliwie
najptycej w stosunku do poziomu terenu.

- Ustala sig zasade powierzchniowego od-
wodnienia terenéw utwardzonych w Za-
wadach.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto

- Ustala sie wsi Wélka Pracka — Zawady w
oparciu o zrodta lokalne, bez wprowadze-
nia systemu zdalaczynnego. Rozwiazania
lokalne stosujg sie do pojedynczych obiek-
tow, grupy budynkéw, osiedla.

- Za wyjatkiem paliwa statego, nie wyklucza
sie zadnego z no$nikéw energetycznych w
obszarze planu, pozostawiajac decyzje wy-
boru uzytkownikom podsystemu.

Warunki techniczne zasilania wsi pozwalajg
do celéw grzewczych stosowaé bez ograni-
czen ilo$ciowych zaréwno paliwo gazowe,
ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz

- Ustala si¢ zasade gazyfikacji Zawad gazem
Sredniopreznym z sieci zasilanej ze stacji
gazowej red. Pomiarowe;j | st. ,Wola Mro-
kowska”

- Ustala sig¢ petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy dla odbiorcéw komu-
nalnych zaréwno na cele bytowo - gospo-
darcze jak i cele grzewcze.

Ustalenia dla sieci elektroenergetycznej

- Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy sys-
temu elektroenergetycznego w gminie Pia-
seczno. Zrédta i kierunki zasilania nie ule-
gajg zmianie.

- Adaptuje si¢ przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220kV

- Ustala si¢ podniesienie standardu obstugi
ludnosci, przez modernizacje i rozbudowe
urzadzen sieci SN i NN.
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- Lokalizacje szczegotowe nowych obiektow
kubaturowych elektroenergetyki, tj. stacji
trafo 15/0,4 kV odnosi sie do planow reali-
zacyjnych.

1.6. Ustalenia dla telekomunikacji

- Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy sys-
temu telekomunikacyjnego w gminie Pia-
seczno. Zrodta i kierunki zasilania nie ule-
gajg zmianie.

- Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na tgcza telefoniczne wg przyjetych przez
Telekomunikacje Polska standardow.

1.7. Ustalenia w zakresie usuwania odpadoéw

- Ustala sie w obszarze planu zorganizowany
i o powszechnej dostepnosci system zbie-
rania i wywo6z odpadow o charakterze ko-
munalnym.

- Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadéw w miejscu zbiorki,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi oraz przepisami prawa miej-
scowego obowigzujgcymi w tym zakresie.

Zasady lokalizowania ogrodzen
§ 16.
Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

Ogrodzenia od strony ulic powinny spetniaé na-
stepujace warunki:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 2m od poziomu terenu

- ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgrani-
czajgcej ulicy lub dziatki, przy dopuszczalnym
miejscowym wycofaniu ogrodzenia w gitgb
dziatki maksimum 1m

- ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokos¢
max 60cm powyzej poziomu terenu.

C. Ustalenia szczegétowe
Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne dia terenéw
§17.
Dla terenu 1 MN/U plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusz-
czeniem nieucigzliwych ustug podstawo-
wych

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%

- wysokos$¢ zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-11m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

3. Komunikacja:
- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B pkt 6
Dla terenu 2 MN/U plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusz-
czeniem nieucigzliwych ustug podstawo-
wych

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%

- wysokos¢ zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-11m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

3. Komunikacja:
- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B pkt 6
Dla terenu 3 MN/U plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusz-
czeniem nieucigzliwych ustug podstawo-
wych

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%

- wysoko$¢ zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-11m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic
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3. Komunikacja:
- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- - realizacja ogrodzen jak w rozdz. B pkt 6
Dla terenu 4 MN plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinne;j

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%

- wysokos$é zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-11m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic, od wschodu pokrywaja
sie z granicg planu

3. Komunikacja:
- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B pkt 6
Dla terenu 5 MN/U plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusz-
czeniem nieucigzliwych ustug podstawo-
wych

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%

- wysokos$é zabudowy minimalna — bm, mak-
symalna-11m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic, od wschodu pokrywaja
sie z granicg planu

3. Komunikacja:
- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B pkt 6

Dla terenu 6 MN/U plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusz-
czeniem nieucigzliwych ustug podstawo-
wych

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%

- wysokos¢ zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-11m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic, od zachodu odsuniegta o -
20m od zachodniej granicy rowu melioracyj-
nego

3. Komunikacja:
- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- od zachodniej strony plan ustala 5 metrowg
strefe ogdlnodostepng, biegngcg wzdtuz ro-
wu melioracyjnego

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B pkt 6
Dla terenu 7 R plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — nie zmienia sig,
teren pozostaje rolnym

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

- zabudowa moze przeksztatceniu jednak musi
by¢ od zachodu odsunigta o 20m od za-
chodniej granicy rowu melioracyjnego

3. Inne ustalenia:

- od zachodniej strony plan ustala 5 metrowa
strefe ogolnodostepng, biegngca wzdtuz ro-
wu melioracyjnego

Dla terenu 8 MN plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinne;j

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%

- wysoko$¢ zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-11m



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 215

- 26462 -

Poz. 5553

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic, od zachodu odsunieta o
20m od zachodniej granicy rowu melioracyj-
nego

3. Komunikacja:
- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- od zachodniej strony plan ustala 5 metrowg
strefe ogélnodostepng, biegngcg wzdtuz ro-
wu melioracyjnego

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B pkt 6
Dla terenu 9 MN/U plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusz-
czeniem nieucigzliwych ustug podstawo-
wych

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

- minimainy udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%

- wysoko$§¢ zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-11m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

3. Komunikacja:
- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:
- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B pkt6

- wschodnia czes¢ kwartatu znajduje sie w ob-
rebie stanowiska archeologicznego nr 61 —
65/39, objetego ochrong konserwatorska
wobec ktorego plan ustala obowigzek usta-
lania przez Zarzad Gminy z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw (na etapie ustala-
nia warunkéw zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu) wszelkich zmian zwigzanych z
uzytkowaniem terenu i planowanych inwe-
stycji (kubaturowych, drogowych, zw. z
uzbrojeniem terenu, niwelacjg terenu) jak w
rozdz. B pkt 3

Dla terenu 10 MN plan ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Zasady ksztattowania zabudowy:
- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%
- wysokosé zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-11m
- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic
3. Komunikacja:
- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd
- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji
4. Inne ustalenia:
- w zachodniej czesci kwartatu znajduje sie

wartosciowa grupa drzew do bezwzgledne-
go zachowania

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B pkt 6

- wschodnia cze$¢ kwartatu znajduje sie w ob-
rgbie stanowiska archeologicznego nr 61 —
65/39, objetego ochrong konserwatorska
wobec ktérego plan ustala obowigzek usta-
lania przez Zarzad Gminy z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw (na etapie ustala-
nia warunkéw zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu) wszelkich zmian zwigzanych z
uzytkowaniem terenu i planowanych inwe-
stycji (kubaturowych, drogowych, zw. z
uzbrojeniem terenu, niwelacjg terenu) jak w
rozdz. B pkt 3

Dla terenu 11 MN plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70%

- wysoko$¢ zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-11m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

3. Komunikacja:
- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:
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- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B pkt 6 nia terenu) wszelkich zmian zwigzanych z
- wschodnia cze$é kwartatu znajduje sig w ob- uzytkowaniem terenu i planowanych inwe-

rebie stanowiska archeologicznego nr 61 - st\gcu ; (k_ubaturowych,' droqowych, el
65/39, objetego ochrona konserwatorska uzbrojeniem terenu, niwelacjg terenu) jak w
= : rozdz. B pkt 3
wobec ktérego plan ustala obowigzek usta-
lania przez Zarzad Gminy z Wojewodzkim Ustalenia komunikacyjne.
Konserwatorem Zabytkow (na etapie ustala- 518
nia warunkéw zabudowy i zagospodarowa- ;
Lp. | Przeznaczenie nazwa funkcja szerokos¢ nazwa ulicy | szerokos¢
terenu terenu — w liniach jezdni (m)
oznaczenie rozgraniczajgcych
w planie (m)
1 2 3 4 5 6 7
1. |droga gminna 1KUL ulica lokalna L 12,0 ul. Zawadzka 6,0
2. |droga gminna 6KUD ulica dojazdowa D 10,0 - 5,0
3. |droga gminna 7KUD ulica dojazdowa D 10,0 - 5,0
4. |droga gminna 8KUD ulica dojazdowa D 10,0 - 5,0
5. |droga gminna 9KUD ulica dojazdowa D 10,0 - 5,0
6. |droga gminna 10KUD ulica dojazdowa D 10,0 - 5,0
7. |droga gminna 11KUD ulica dojazdowa D 10,0 - 5,0
8. |droga gminna 13KUD ulica dojazdowa D 10,0 - 5,0
9. |droga prywat- - ciggi pieszo jezdne KPJ 6,0 - E
na
D.Ustalenia koncowe T

519

1. W wyniku uchwalenia planu nastgpi wzrost
wartosci terenéw oznaczonych na rysunku sym-
bolem MN i MN/U, dotyczacych terendéw
mieszkaniowych oraz mieszkaniowo - ustugo-
wych, dotychczas bedacych w uzytkowaniu rol-
nym.

2. Wartosé stawki procentowe;j, stuzgcej naliczeniu
optaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci usta-
la sie dla terendbw mieszkaniowych MN i miesz-
kaniowo - ustugowych MN/U - w wysoko$ci
20% od wzrostu.

§ 20.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego w miejsco-
wej prasie i na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta
Piaseczno oraz w Zawadach w sposob zwyczajowo
przyjety.

§ 22.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzen-
nego wszczetych przed dniem wejscie w zycie pla-
nu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje
sie ustalenia planu.

523

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierzchowski
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