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673

UCHWALA Nr 418/XVIl1/2003
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 18 grudnia 2003 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutowa, Graniczna, przedtuzeniem
ul. Granicznej do Al. Brzoz, rzeka Jeziorka, torami Kolei Radomskiej i ul. Sienkiewicza ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t. jedn.
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591) z pOzniejszymi
zmianami oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994r. (t. jedn. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139) z
poézniejszymi zmianami, w zwigzku z art. 85 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
817), w wykonaniu: 1. uchwaty Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 284/XVII/99 z dnia 1 grudnia 1999r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczone-
go ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutows,
Graniczng, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al
Brzoz, rzeka Jeziorkg, torami Kolei Radomskiej i ul.
Sienkiewicza; 2. uchwaty nr 378/XVII/03 Rady Miej-
skiej w Piasecznie z dnia 4 grudnia 2003r. w spra-
wie zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 284/XVI11/99 z dnia 1 grudnia 1999r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Pomorska, Konopnickiej, Redutowsa, Graniczng,
przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brzoz, rzeka
Jeziorka, torami Kolei Radomskiej i ul. Sienkiewi-
cza: 3. uchwaly nr 403/XVIIl/2003 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 18 grudnia 2003r. w sprawie
sposobu wykonania uchwaly Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 378/XVI11/03 z dnia 4 grudnia 2003r. w
sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Pia-
secznie nr 284/XVII/99 z dnia 1 grudnia 1999r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczone-
go ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redutows,
Graniczng, przediuzeniem ul. Granicznej do Al.
Brzoz, rzekg Jeziorkg, torami Kolei Radomskiej i ul.
Sienkiewicza, Rada Miejska w Piasecznie uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Zatwierdza sie etap | miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Pomorska, Konopnickiej, Redutowg, Graniczng,

przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brzéz, rzekg
Jeziorkg, torami Kolei Radomskiej i ul. Sienkiewi-
cza, zwany dalej w tresci uchwaty ,planem”.

§ 2. Granice terenu objetego planem sg wyzna-
czone na rysunku, sporzgdzonym w skali 1:2000,
stanowigcym integralng czes$¢ planu (zatgcznik nr
1. do uchwaly).

§ 3. Do planu dotgcza sie prognoze skutkéw
wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodni-
cze.

8 4. Plan ustala przeznaczenie objetego nim te-
renu pod jednorodzinng ekstensywng zabudowe
mieszkaniowg wraz z towarzyszacymi usftugami
podstawowymi i infrastrukturg techniczng oraz
parki lesne.

§ 5. Celem planu jest zapewnienie skutecznej
ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych
obszaru oraz umozliwienie dziatalnosci réznorod-
nych podmiotow, przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow, wynikajgcych z réznego
przeznaczenia i réznych zasad zagospodarowania
terenow.

§ 6. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1. przeznaczenia terenoéw oraz linie rozgraniczajg-
ce terenow o réznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

2. linii rozgraniczajgcych ulic i placow,

3. zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,

4. lokalnych warunkéw, zasad i standardéow
ksztattowania zabudowy, w tym: linie zabudo-
wy, gabaryty obiektéw, minimalny udzial tere-
néw biologicznie czynnych na dziatkach zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowej,

5. zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki
budowlane, z okresleniem minimalnej po-
wierzchni dziatek budowlanych dla terenéw o
roznym sposobie uzytkowania,

6. lokalizacji reklam i znakéw informacyjno - pla-
stycznych,
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7. tymczasowych sposobow zagospodarowania, przestrzeni otwartej i zamknigtej oraz wyposa-
urzadzania oraz uzytkowania terenu. Zenie terendéw otwartych, majace na celu nada-

3 ; nie jej cech indywidualnych, np: elementy

f 1.}.i:yztén(:krplanu sd;msn ustalgnla _zaw|arte zwigzane z wypoczynkiem i zabawg — tawki, sto-
IN o srees .0) Jetego granicami planu liki, hustawki, przeplotnie itp., oswietlenie tere-
dramcami opracowanial. nu, mury oporowe, schody terenowe, rampy,

2. Ustaleniami planu s nastepujace oznaczenia donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze
graficzne, zawarte na rysunku planu: na smieci, elementy plastyczne — rzezby, fon-
1) granica terenu objetego planem, tanny itp.,

2) granica terenu do uchwalenia w etapie II, 2. miejscowym Pplanie zagospedarowania prze-

= i 3 strzennego miasta Piaseczno - nalezy przez to

3) linie rozgraniczalqce GIeNy @ IuZnyin Sposo- rozumie¢ ustalenia planu, zatwierdzonego

bie uzytkowania, stosownie do ustale: zawar- uchwala nr 613/11/98 Rady Miejskiej w Piasecz-

tych w tekscie planu, przy uzyciu oznaczen nie z dnia 29 kwietnia 1998,

stosowanych w rysunku planu (legenda), > = = 4 ;

et 3 : 3. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez

4) linie zabudowy, wyznaczone jako nieprzekra- to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej na grun-

czalne, cie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana

5) obiekty zabytkowe, pomniki, miejsca pamieci, powierzchniowo lub kubaturowo w gtab grun-

6) granice stref ochronnych wokét pomnikéw tu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca na-

przyrody wierzchni dojazdow i doj$é pieszych, pokryta

; . . trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo.

7) granica Warszawskiego Obszrfiru Chromonego Typowa powierzchnig biologicznie czynna sg

Krajobrazu Wg rozporzadzenia nr 117 Woje- tereny towarzyszace zabudowie, w tym zadrze-

wody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r., wienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne

8) $ciezki rowerowe usytuowane poza pasami powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegolno-

ulic i drég publicznych, $ci za powierzchnig biologiczng nie uznaje sie:

9) miejsca lokalizacji parkingéw publicznych, zieleni projektowanej na dachach i scianach

= - ] budynkéw oraz budowli naziemnych i pod-

10) miejsca wyznaczone do umieszczania reklam. ziemnych, nawierzchni 2wirowych, grysowych i

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku azurowych, A
planu majg charakter informacyjny: 4. przepisach szczegéinych i odrebnych — nalezy
1) trasa Grojeckiej Kolei Dojazdowe;j, przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
2) lokalizacja elementéw punktowych infrastruktu- wykonawczle, :

ry technicznej: stacji transformatorowych 5. przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy

SN/NN i przepompowni $ciekow, przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie te-
3) miejsca lokalizacji przystankéw autobusowych, (r:,r::i' Wyedrebnionego liniami - rozgraniczaja-
4) obiekty wskazane do objecia ochrong przez g : :

Par - 6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to

anstwowy Urzad Ochrony Zabytkow, e : S =
; By - e i . : rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
5) granica strefy ucigzliwosci od linii kolejowe;j. stawowe, ktére je uzupetniajg lub wzbogacajg,

§ 8. Warunki zabudowy i zagospodarowania te- 7. ustugach podstawowych - nalezy przez to ro-
renu w decyzjach administracyjnych nalezy okre- zumie¢ te funkcje ustug bytowych, ktére sg
sla¢ wedtug ,Ustalen realizacyjnych” dla poszcze- bezposrednio zwigzane z obstuga mieszkancow
goélnych terenéw, wyodrebnionych liniami rozgra- terenu w granicach planu lub najblizszego oto-
niczajagcymi (Rozdzial 3 niniejszej uchwaty) z czenia,
uwzglednieniem ustalen dla catego obszaru obje- 8. zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to

tego planem zawartych w Rozdziale 2, w zakresie:
ustalen przestrzennych, ochrony i ksztattowania
srodowiska, programu i sposobu ksztaltowania
zabudowy, ochrony dobr kultury, komunikacji,
inzynierii miejskiej, warunkow realizacji planu.

§ 9. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1. obiektach matej architektury — nalezy przez to
rozumie¢ elementy, stuzace rozwigzaniu styku

rozumie¢ budynki jednorodzinne wolnostojace.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru
objetego planem

1. Ustalenia przestrzenne

§ 10. Plan okre$la przeznaczenie terenow, wy-
dzielonych liniami rozgraniczajgcymi. W zwigzku z
tym na obszarze objetym planem wyréznia sie:
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1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, z dopuszczeniem ustug podstawowych -
symbol MN/U,

tereny ustug oswiaty — symbol UO,

4. tereny obiektow sakralnych i wyznéniowych -
symbol UW,

5. tereny ustug handlu, rzemiosta lub gastrono-
mii — symbol UH,

6. tereny ustug administracji — symbol UA,

tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia -
symbol UZ,

8. tereny parkow lesnych —symbol ZL,

9. tereny obiektow i urzadzen gazownictwa -
symbol EG,

10. teren strefowej przepompowni Sciekow -
symbol NU;

§ 11.1. Dla terenow, o ktérych mowa w § 10
ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasad-
nionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktérych mowa w 8 10 mogg by¢ w
catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub czg$ciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach
uchwaty.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w § 10 ustala
sie ponadto zasady zagospodarowania, ktore
okreslaja przepisy, zawarte w paragrafach Rozdzia-
tu 3 w odniesieniu do poszczegolnych terenow,
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 12. Plan zabrania lokalizowania obiektow
tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwe-
stycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tym-
czasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznoéci pozwolenia na bu-
dowe.

§ 13.1. Plan wyklucza umieszczanie wolnostojg-
cych nosnikéw reklamowych w przestrzeniach
publicznych - pasach ulicznych i drogowych, na
terenach zieleni parkowej i Grojeckiej Kolei Dojaz-
dowej, z wylgczeniem miejsc wskazanych w pla-
nie.

2. Plan wyklucza umieszczanie reklam na po-
mnikach i w miejscach pamigci narodowej oraz na
pomnikach przyrody i drzewach.

3. Plan nakazuje likwidacje wolnostojacych no-
énikdw reklamowych, znajdujacych sie w prze-
strzeniach publicznych - pasach ulicznych i dro-
gowych, na terenach zieleni parkowej i Grojeckiej
Kolei Dojazdowe;j.

2. Ochrona i ksztattowanie srodowiska

§ 14. Plan naktada obowigzek aktywnej ochrony
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wyste-
pujgcych na terenie opracowania, to znaczy:

1. istniejacego drzewostanu,
2. flory i fauny,

3. stosunkéw wodnych - wod powierzchniowych i
podziemnych,

4. uksztaltowania terenu,
5. powietrza.

§ 15. Plan wskazuje granice obszaru chronione-
go krajobrazu, na ktérym obowigzujg przepisy
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia
29 sierpnia 1997 w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z
dnia 16.09.97 Nr 43, poz. 149) oraz rozporzgdzenia
Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia
3.08.2000r. w sprawie zmiany ww. rozporzadzenia
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911).

§ 16.1. Plan wprowadza zakaz wycinania lub
niszczenia istniejgcej zieleni — pojedynczych drzew
lub ich skupisk, krzewow i zywoptotéow na tere-
nach prywatnych i publicznych, obsadzen ulic i
rowéw i itp. z wylgczeniem prac pielegnacyjnych i
konserwacyjnych.

2. Plan wprowadza nakaz wymiany drzew znisz-
czonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi. W
miejsce drzewa usunigtego z przyczyn wymienio-
nych powyzej nalezy posadzi¢ nowe drzewo min.
kilkuletnie, tego samego gatunku.

§ 17. Plan wprowadza nakaz zachowania i
ochrony istniejgcego drzewostanu w obrebie ist-
niejacych i nowotworzonych dziatek budowlanych
oraz wymaga poprzedzenia realizacji nowych in-
westycji inwentaryzacjg zieleni wysokiej i niskiej.

§ 18. Plan obejmuje szczeg6lng ochrong praw-
na pomniki przyrody znajdujgce si¢ na terenie
opracowania poprzez zachowanie 15m strefy
ochronnej wokot kazdego obiektu, wg ponizszego
wykazu:
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Nr Lokalizacja Obiekt
rejestru

866 Al. Kalin 3 2 deby szyputkowe

920 Al. Kalin 6 dab szyputkowy

879 Al. Kalin 7 2 deby szyputkowe

867 Al. Kalin 11 dab szyputkowy

876 Al. Kalin przy pomniku ,Pamieci Ofiar dab szyputkowy

Hitleryzmu”

921 Al. Kalin 8

2 deby szyputkowe

336 Al. Kalin 36

dab szyputkowy

160 Al. Kasztanéw w poblizu drogi nr 722

2 deby szyputkowe ~

881 Ul. Akacjowa 2

dab szyputkowy

880 Ul. Akacjowa 3 dab szyputkowy
919 Ul. Akacjowa 5 dab szyputkowy
878 Ul. Debowa 6 dab szyputkowy
890 Ul. Debowa 8 dab szyputkowy

875 Ul. Anny Jagiellonki 10

2 deby szyputkowe — ,Deby Szarych Szeregow”

883 Ul. Jaworowa 4

dab szyputkowy, /
2 sosny pospolite

868 UL. Jatowcowa, teren przylegty do linii dab szyputkowy
kolejowej
917 Ul. Jodiowa 2a dab szyputkowy

918 Ul. Jodtowa 2

sosna pospolita,
dab szyputkowy

862 Ul. Krélowej Jadwigi 11

dab szyputkowy - ,Dagb Tadeusza Zawadzkiego
Zoski”

877 Dziatka lesna pomiedzy ul. Czeremchowa i | 6 debow szyputkowych
ul. Stoteczng

916 Dziatka lesna przy ul. Jodtowej/ dab szyputkowy
Al. Kasztanow

915 Ul. Orzechowa 14 dagb szyputkowy

966 Ul. Redutowa 16

dab szyputkowy

1083 Ul. Kopernika 13

dab szyputkowy

§ 19. W przypadku realizacji nowej zabudowy,
plan nakazuje taka jej lokalizacje, ktora nie spowo-
duje zniszczenia istniejagcego drzewostanu i
uksztattowania terenu.

§ 20. Na wyznaczonych na rysunku planu tere-
nach parkéw lesnych, oznaczonych symbolami:
SHZ|.,-38V\S"3097| AQZE, 417, 4271 4371, 447
45ZL, 46ZL plan wprowadza zakaz lokalizacji
wszelkich obiektow budowlanych. Na terenach
tych plan ustala zachowanie i uzupetnienie istnie-
jacej roslinnosci oraz dopuszcza realizacje obiek-
tow matej architektury.

§ 21.1. Na calym obszarze objetym planem na-
kazuje sig, stosowanie ogrodzen, umozliwiajacych
migracje drobnej zwierzyny, w formie zywoptotéw
lub elementéw azurowych. Ogrodzenia pomiedzy
sgsiednimi dziatkami nalezy wykonywa¢ bez pod-
muréwki, lub stosujac w niej przy powierzchni
terenu otwory o S$rednicy min. 15 cm, rozmiesz-
czone w odstepach nie wiekszych niz 2m.

2. Plan wprowadza zakaz stosowania ogrodzen
petnych. W istniejagcych ogrodzeniach petnych
nalezy wykonaé¢ otwory umozliwiajgce migracje
drobnej zwierzyny, wedtug ustalen zawartych w
ust 1.

§ 22. Plan zakazuje niszczenia i zanieczyszczania
znajdujacych sig na terenie opracowania rowow i
ciekow wodnych oraz nakazuje wiascicielom grun-
téw, na ktérych znajduja sie rowy ich biezacg kon-
serwacje, ktorej wykonywanie bedzie kontrolowa-
ne przez Straz Miejska, lub pozostawienie wzdiuz
rowu pasa szerokosci 4m, ktory umozliwi dostep
do rowu stuzbom miejskim, w celu jego konser-
wacji. Rowy na terenach publicznych winny by¢ na
biezagco konserwowane przez odpowiednie stuzby
miejskie.

§ 23. Plan zakazuje sytuowania zabudowy w od-
legtosci mniejszej niz 20m od linii brzegowe;j rzeki
Jeziorki oraz nakazuje regulacje ogrodzen dziatek
sgsiadujgcych z doling rzeki Jeziorki i odsuniecie
ich od linii brzegowej o minimum 6m (rozporza-
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dzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z dnia
3.08.2000r. — Dz. Urz. Nr 93).

8 24. Plan zakazuje naruszania i niszczenia
skarp, krawedzi erozyjnych, wydm i innych charak-
terystycznych elementow uksztattowania terenu.
W przypadku lokalizowania nowej zabudowy na
terenach wydm, nakazuje sig ich zachowanie, po-
przez:

1. stosowanie konstrukcji lekkich i ptytkie posa-
dowienie budynkéw oraz dostosowanie usytu-
owania budynku do uksztattowania terenu;

2. wprowadzenie zakazu podpiwniczania nowe;j
zabudowy i zakazu wszelkich prac ziemnych, z
wylaczeniem wykopéw pod fundamenty bu-
dynkow.

§ 25. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urza-
dzen, ktére wywotuja ucigzliwosci dla $rodowiska,
Moga pogorszy¢ stan $rodowiska lub wymagajg
tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, prze-
kraczajacych granice dziatki, na ktorej przewiduje
sig ich lokalizacje.

§ 26. Nakazuje sie likwidacje obiektow i urza-
dzen istniejgcych, ktore wywotujg ucigzliwosci dla
srodowiska, tam, gdzie jest to wystarczajgce -
zmiane technologii, w celu ograniczenia zakresu
ucigzliwosci obiektow do terenu dziatek, na kto-
rych sg one zlokalizowane.

3. Program i sposéb ksztattowania zabudowy

§ 27. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabu-
dowy.
§ 28. Plan ustala jako funkcje wiodaca na tere-

nie nim objetym zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng w formie budynkéw wolnostojacych.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami:
26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, jako dopuszczong,
ustala sie funkcje ustugowq, o lokalnym zasiegu
obstugi. Funkcja ta moze by¢ realizowana w obre-
bie poszczegéinych dziatek jedynie jako towarzy-
szaca funkcji mieszkaniowej, przy zachowaniu
maksymalnego stopnia zabudowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszcze-
golnych kwartaléw. Wyklucza sie realizacje ustug,
mogacych powodowaé state lub okresowe ucigz-
liwosci dla podstawowych funkcji terenu lub mo-
gacych pogorszyé stan srodowiska, w tym obiek-
tow handlu hurtowego. Istniejaca zabudowe dzia-
tek mieszkaniowych traktuje sie jako adaptowang,
z dopuszczeniem jej modernizacji, pod warunkiem,
ze zachowany zostaje procent powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej oraz
wszystkie warunki, dotyczace zabudowy mieszka-
niowej, okreslone w planie.

§ 30.1. Plan ustala adaptacje istniejgcych po-
dziatow geodezyjnych.

2. Plan ustala minimalng powierzchnie nowych
dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowej z dopuszczonymi ustugami pod-
stawowymi:

1) dla terenéw, potoZzonych na wschéd od ul. Sto-
tecznej - 2500 m?, ~

2) dla terenéw, potozonych na zachéd od ul. Sto-
tecznej — 1800m?2.

3. Plan zakazuje wznoszenia wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie dziatki budow-
lanej.

4. W stosunku do dziatek, ktére zostaty objete
decyzja Wojewody Mazowieckiego znak WOS.VI| —
6112/105/2000 obowiazujg warunki, zawarte w ww.
decyzji.

5. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatki nr ewid.
38, obr. 50, dla ktérej dopuszcza sie wyznaczenie
dwoch dziatek budowlanych o minimalnej po-
wierzchni 1000m? oraz dziatki nr ewid. 8, obr. 65,
dla ktorej dopuszcza sie wyznaczenie dziatek bu-
dowlanych o minimainej powierzchni 1400 mZ.

§ 31. Plan nie dopuszcza samodzielnej lokaliza-
cji komercyjnych obiektéw ustugowych na dziat-
kach wydzielonych. Istniejacag zabudowe dziatek
ustugowych traktuje si¢ jako adaptowana, z do-
puszczeniem jej modernizacji i rozbudowy, przy
zachowaniu istniejacego drzewostanu i uksztaito-
wania terenu, minimum 80% powierzchni biolo-
gicznie czynnej na dziatce oraz wszystkich innych
ustalen dotyczacych zabudowy.

§ 32.1. Plan ustala minimalny udziat terenow
biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej:

1) dla terenow lezacych w granicach Warszaw-
skiego Obszaru Ch ronionego Krajobrazu — 80%

2) dla pozostatych terenéw — 60%.

Pozostata cze$é dziatki przeznaczona jest na zabu-
dowe i powierzchnie dojs¢ i dojazdéw o wszyst-
kich rodzajach nawierzchni.

2. W przypadku dziatek leSnych powierzchnia
wyltgczona z produkcji nie moze przekraczaé 20%
powierzchni dziatki.

§ 33. Plan ustala maksymalng wysoko$é zabu-
dowy do dwdch kondygnaciji, nie wiecej jednak niz
8,0m od istniejgcego poziomu terenu do poziomu
gzymsu lub okapu i nie wigcej niz 10,0m od po-
ziomu terenu do kalenicy.

8 34. W przypadku stosowania dachoéw spadzi-
stych plan nakazuje wykonanie pofaci o spadku w
granicach 30°- 40°.

8 35. Plan nakazuje dostosowanie lokalizacji
nowych budynkéw na dziatkach do istniejagcego
drzewostanu i uksztattowania terenu.
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§ 36. Plan dopuszcza lokalizacje nieucigzliwych — ul. Kopernika nr 23/25, 31, 37, 57, 60, 63,
ustug podstawowych, wbudovs./anyc.h w  budyn- — ul. Krasinskiego nr 3,
kach mieszkalnych, pod warunkiem, ze nie wyma- : ; St
ga to wznoszenia dodatkowych budynkéw w ob- - ul. Krélowej Jadwigi nr 11, 14,
rebie dziatki, na catym terenie objetym planem. — ul. Ksiecia Jozefa Poniatowskiego nr 10, 11,
§ 37. Plan ustala zakaz lokalizacji na terenie 19, 20,
opracowania obiektow szkodliwych dla $rodowi- - Al 3 Majanr2,19, 23,
ska i zdrowia ludzi, lub mogacych pogorszyé stan : :
srodowiska, w rozumieniu przepisow rozporza- — ul. Moniuszki nr 7,
dzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow — ul. Modrzewiowej nr 7,
N?furalnych i .Leénictwa z dnia 14.07.1998r., z — ul. Norwida nr 17, 24, 25-
pozn. zmianami Dz.U. z 2000r. Nr 109. )
- o . : — ul. Orzechowej nr 14,
8§ 38. Dopuszcza sie realizacje w obrebie dziatek )
budowlanych, statych budynkéw gospodarczych i - ul. Stowackiego nr 6,
garazy, przy dostosowaniu ich lokalizacji do istnie- — ul. Stotecznej nr 20,
jacego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz LT i 15
zachowaniu wszystkich innych ustalen planu, do- S .raugu FBE L0
tyczgcych zabudowy. — ul. Zotkiewskiego nr 8.
§ 39. W drodze rozporzgdzenia Wojewoda Ma- 2. Budynkow uzytecznosci publicznej:

zowiecki okresli granice obszaru ograniczonego
uzytkowania dla linii kolei radomskiej i drogi nr
722 oraz ograniczenia w zakresie przeznaczenia
terenu, wymagania techniczne dotyczgce budyn-
kéw oraz sposob korzystania z terenu, zgodnie z
postanowieniami ustawy z dnia 27.04.01. ,,Prawo
ochrony $rodowiska” (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz.
627).

4. Ochrona débr kultury

§8 40. Plan poddaje szczegdlnej ochronie praw-
nej, przewidzianej we wtasciwych przepisach, po-
tozone na terenie opracowania obiekty zabytkowe:

1. Willa z ogrodem przy ul. Jodtowej 2, nr rejestru

1313, zdnia 4.11.87r.

Przestrzenny uktad komunikacyjny Grojeckiej
Kolei Dojazdowej wraz z budynkami i urzadze-
niami, nr rejestru 1586, z dnia 17.08.94r. oraz
pomniki i miejsca pamieci narodowe;j.

§ 41. Plan ustala obowigzek uzgadniania z or-
ganami Urzedu Ochrony Zabytkow wszelkich dzia-

tarn budowlanych, remontowych, konserwacyjnych
dotyczacych obiektéw zabytkowych.

§ 42. Plan zaleca objecie ochrong przez Woje-
wodzki Urzad Ochrony Zabytkéw nastepujacych
obiektow:

1. Willi, doméw mieszkalnych i letniskowych z lat

1925 - 1940 potozonych przy:
ul. Anny Jagiellonki nr 10, 12, 13, 14, 17,
ul. Debowej nr 3, 5,

ul. Granicznej nr 5,
Al. Kalin nr 6,
Al. Kasztanéw nr 32,

ul. Kochanowskiego nr 8,

— Szkoty Podstawowej nr 2 przy Al. Kasztanow
12,

— Przedszkoli przy ul. Jaworowej 4 i ul. Kocha-
nowskiego 4/6.

8 43. W obrebie Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu plan ustala zakaz wprowadza-
nia zmian w istniejgcej sieci ulicznej, polegajacych
na zmianie przebiegu ulic, ktore nie bytyby zgodne
z historycznym planem Zalesia Dolnego. Plan do-
puszcza niezbedng ze wzgledu na bezpieczenstwo
uzytkownikoéw i potrzeby terenowe infrastruktury
technicznej modernizacje istniejacej sieci ulicznej.

5. Komunikacja

8 44. Plan ustala powigzanie terenu z uktadem
zewnetrznym zgodnie z miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego miasta Piasecz-
na, w nastepujacy sposob:

1. Czesci zachodniej — ulicami lokalnymi: Krucz-
kowskiego, Derdowskiego i projektowanym
przedtuzeniem ul. Konopnickiej do ulicy Orez-
nej, klasy Z oraz ulicami lokalnymi: Redutowa,
Al. 3 Maja i Pomorska do ul. Stotecznej, klasy
G, stanowigcej fragment drogi wojewddzkiej
nr722.

. Czesci wschodniej — ulicami lokalnymi: Gra-
niczng i Al. Kasztanoéw do ul. Stotecznej oraz Al.
Kalin do ul. Czajewicza i ulicy projektowanej,
oznaczonej w MPZP miasta Piaseczna symbo-
lem 32KUL.

Plan wskazuje konieczno$¢ modernizacji skrzy-
zowan ul. Stotecznej z ulicami: Redutowg, Gra-
niczng, Pomorska oraz Al. 3 Maja i Al. Kaszta-
néw, co bedzie wymagato opracowania projek-
tow technicznych skrzyzowan.
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§ 45. Plan ustala rozwigzanie komunikacji na te-
renie opracowania poprzez istniejacq siec ulic lo-
kalnych: L 1/2 i dojazdowych: D 1/2i 1/1.

§ 46. Plan ustala, wyznaczone na rysunku pla-

nu, przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych nastepujacych ulic:

1. gtéwna (G)
ul. Stoteczna 1KG — min. 30m;
2. lokalne (L)

1) Al. 3 Maja 2KL - zgodnie ze stanem istnieja-
cym;

2) Al. Kasztanow 3KL, Al. Kalin 4KL, Al. Brzoz
5KL, ul. Matejki 6KL, ul. Wyspianskiego 7KL
- zgodnie ze stanem istniejgcym

3). ul. Konopnickiej 8KL — 18m;

4) ul. Norwida 9KL, ul. Ksiecia Jozefa Ponia-
towskiego 10KL, ul. Traugutta 11KL - zgod-
nie ze stanem istniejgcym;

5) Pozostate ulice lokalne wydzielone w rysun-
ku planu liniami rozgraniczajagcymi, ozna-
czone symbolami od 12KL do 15KL - zgod-
nie ze stanem istniejgcym;

3. dojazdowe (D)

1) oznaczone na rysunku planu symbolami od
16KD do 29KD — 10m,

2) oznaczone na rysunku planu symbolami od
30KD do 43KD - 8m; '

4. ciagi piesze KP — min. 3m.

§ 47. Plan zaktada obstuge obszaru komunika-
cjg zbiorowa, w oparciu o linie autobusowe, pro-
wadzone ul. Stoteczng. Przystanki — w istniejgcych
zatokach autobusowych przy ul. Modrzewiowe;j.

§ 48. Plan nakazuje zapewnienie odpowiednigj
liczby miejsc parkingowych w granicach poszcze-
gélnych lokalizacji wtasnych, przy zastosowaniu
wskaznikow:

1. 2 miejsca parkingowe/dom mieszkalny,

2. 20 miejsc parkingowych/1000m2 powierzchni
ustug.

§ 49. Plan ustala wskazane na rysunku planu
miejsca lokalizacji parkingébw publicznych, z ko-
niecznoscig zapewnienia stanowisk dla os6b nie-
petnosprawnych.

§ 50. Plan wyznacza przebieg Sciezek rowero-
wych wzdtuz nastepujacych ulic:

1. ul. Konopnickiej, ul. Putaskiego, Al. 3 Maja

2. Al. Kasztanow,

3. Al. Brzoz, Al. Kalin,

4. Wzdtuz torowiska Gréjeckiej Kolei Dojazdowe;j.

Poz. 673

§ 51.1. Plan zaktada przeksztalcenie w we-
wnetrzne ciggi pieszo-rowerowe w obregbie parkow
leénych, wskazanych na rysunku planu odcinkow
ulic: Wigzowej, Cisowej i Jarzebinowe;j.

2. Plan zaklada przeksztatcenie w publiczny ciag
pieszo-rowerowy, oOznaczony symbolem 45KP,
przedtuzenia ul. Noskowskiego 16KD, na odcinku
pomiedzy ul. Traugutta 11KL i Ksigcia Jozefa Po-
niatowskiego 10KL.

3. Plan ustala realizacje publicznego ciggu pie-
szo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 46KP wzdluz toréw kolei radomskiej,
taczacego ul. Podle$ng z ul. Jatowcowq oraz we-
wnetrznego ciggu pieszo-rowerowego na terenie
parku leénego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 46 ZL (wzdtuz rzeki Jeziorki).

4. Plan ustala realizacje sciezki ekologiczno-
dydaktycznej w obrebie parkéw lesnych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: 39ZL, 40ZL,
417ZL, 467ZL.

6. Inzynieria miejska

§ 52. Ustala sie, ze zaopatrzenie w wode nastg-
pi z wodociggu miejskiego, w oparciu o istniejaca
sie¢ wodociggowa, z ujecia wody ,Zalesie Colne”
przy ul. Okreznej, przy zatozeniu, ze przekroje rur
beda uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody dla ce-
l6w przeciwpozarowych.

§ 53.1. Ustala sie jako rozwigzanie docelowe
skanalizowanie catego terenu objetego planem.

2. Przewiduje sie odprowadzenie $ciekow w
systemie ttocznym, poprzez przepompownig stre-
fowa, zlokalizowang na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 66NU, do gtownej prze-
pompowni $ciekéw przy ul. Dworskiej a nastgpnie
do oczyszczalni $éciekow w Wolce Kozodawskie;.

3. Przewiduje sie prowadzenie sieci kanaliza-
cyjnej w ulicach lokalnych i dojazdowych, wediug
projektéw budowlano-wykonawczych.

§ 54.1. Zaleca sie odprowadzenie wod opado-
wych powierzchniowo do gruntu, poprzez pozo-
stawienie przepuszczalnych nawierzchni ulic do-
jazdowych i lokalnych oraz budowanie ciggow
pieszych i rowerowych o nawierzchniach prze-
puszczalnych.

2. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych z
ulic o nawierzchniach utwardzonych do kanalizacji
deszczowej, a nastepnie po uprzednim podczysz-
czeniu do rowow melioracyjnych.

§ 55.1. Ustala sie zaopatrzenie terenu w gaz
srednioprezny z istniejgcej stacji redukcyjnej gazu,
w oparciu o istniejagcg sie¢ gazociggowsq, na wa-
runkach eksploatatora sieci i zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami.
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2. Linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m
od gazociagu.

3. W linii ogrodzen nalezy umiejscowi¢ szafke
gazowa, otwierang na zewnatrz od strony ulicy.

§ 56.1. Ustala sig, ze zaopatrzenie w ciepto na-
stgpi lokalnie, z wtasnych zZrodet ciepta, w oparciu
o sie¢ gazowg, na warunkach eksploatatora sieci.

2. Dopuszcza sie inne, lokalne systemy grzew-
cze, z wykluczeniem systemoéw opartych o paliwa
state, z wyjatkiem paliw statych odnawialnych.

8§ 57.1. Ustala sie zasilanie terenu w energie
elektryczng 15kV poprzez istniejagcg stacje trans-
formatorows ,Piaseczno”.

2. Ustala sie zasilanie projektowanych obiektow
z sieci kablowych niskiego napigcia, prowadzo-
nych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych
stacji transformatorowych.

3. Ustala sie oswietlenie uliczne z sieci kablo-
wej, zasilanej z istniejgcych stacji transformatoro-
wych. :

4. W ulicach i drogach przewidzie¢ nalezy miej-
sca na prowadzenie kabli NN.

5. Zaleca sie stopniowg przebudowe istniejgce;j
napowietrznej sieci NN i SN na sie¢ kablowa.

6. W przypadku wystagpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi  Whnioskodawca pokryje
koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen, po
uprzednim uzyskaniu od eksploatatora sieci wa-
runkoéw przebudowy.

§ 58. Ustala sie przytgczanie nowych abonen-
tow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o ist-
niejgce i projektowane linie telekomunikacyjne, w
oparciu o mozliwosci lokalnych operatorow.

§ 59. W zakresie gospodarki odpadami statymi
w planie ustala sie:

1. zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w
obszarze planu system zbierania i wywozu od-
padow o charakterze komunalnym,

2. zabezpieczenie mozliwosci segregowania od-
padéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi oraz przepi-
sami prawa miejscowego obowigzujgcymi w
tym zakresie.

7. Koszty realizacji planu

8 60.1. Zaktada sie, ze warunkiem realizacji pla-

nu jest poniesienie przez miasto Piaseczno kosz-
tow, zwigzanych z:

1) Likwidacjg wolnostojgcych nos$nikow reklamo-
wych, umieszczonych w pasach drogowych na
podstawie wydanych zgodnie z prawem decyzji
administracyjnych.

2) Przygotowaniem i umieszczeniem w miejscach
wskazanych w planie ujednoliconych nosnikow
reklamowych.

3) Regulacjg ogrodzen dziatek sgsiadujgcych z
doling rzeki Jeziorki, w przypadku, gdy zostaty
one wzniesione zgodnie z wydang na podsta-
wie obowigzujgcych przepiséw decyzjg admini-
stracyjng.

4)
5)

Budowg kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Budowg $ciezek rowerowych w pasach drogo-
wych oraz ciggéw pieszo-rowerowych na tere-
nach parkow lesnych.

6) Wykupem gruntéw prywatnych, na ktérych

projektuje sie utworzenie parkow lesnych.

2. Warunkiem realizacji planu jest poniesienie
przez wiascicieli nieruchomosci kosztéw zwigza-
nych z:

1. Wykonaniem inwentaryzacji zieleni w obrebie
dziatki budowlanej, na ktorej projektuje sie no-
we inwestycje.

2. Budowg kanalizacji sanitarnej (czesciowo finan-
sowana przez miasto Piaseczno).

3. Wykonaniem w
otworow,
zwierzyny.

istniejagcych ogrodzeniach
umozliwiajgcych migracje drobnej

4. Regulacjg ogrodzen dziatek sasiadujgcych z
doling rzeki Jeziorki, w przypadku, gdy zostaty
one wzniesione bez wymaganych prawem de-
cyzji administracyjnych, lub niezgodnie z wy-
dang decyzja.

Rozdziat 3

Ustalenia realizacyjne
dla poszczegodlnych terenow

1. Tereny jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej

§ 61. Plan wyznacza tereny jednorodzinnej za-
budowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: TMN - 25MN i 50MN - 67MN.
Na terenach tych jako funkcje dopuszczong plan
wskazuje ustugi podstawowe, wbudowane. Plan
nie dopuszcza realizacji usftug, ktére wymagaja
wznoszenia dodatkowych obiektow w obrebie
dziatki.

§ 62.1. Nowa zabudowa mieszkaniowa na tere-
nach jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
moze by¢ realizowana wytacznie w formie budyn-
kéw jednorodzinnych.

2. Plan zakazuje wznoszenia wigcej niz jednego

budynku mieszkalnego w obrebie dziatki budow-
lane;j.

§ 63. W przypadku lokalizowania nowej zabu-
dowy na terenach wydm, nakazuje si¢ zachowanie
uksztattowania terenu, poprzez:
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1. stosowanie konstrukcji lekkich i ptytkie posa-
dowienie budynkéw oraz dostosowanie usytu-

owania budynku do uksztattowania terenu;

wprowadzenie zakazu podpiwniczania nowej
zabudowy i zakazu wszelkich prac ziemnych, z
wylaczeniem wykopéw pod fundamenty bu-
dynkoéw.

Ustalenie dotyczy terendéw oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: 55MN, 56MN, 57MN, 59MN,
60MN, 61MN, 66MN, 67MN.

2. Tereny jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej z ustugami podstawowymi

§ 64. Plan wyznacza tereny jednorodzinnej za-
budowy mieszkaniowej z ustugami podstawowy-
mi, oznaczone na rysunku planu symbolami:
26MN/U, 27MN/U, 28MN/U.

§ 65. Na terenach jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej z ustugami plan dopuszcza lokali-
zacje nieucigzliwych ustug podstawowych wbu-
dowanych i wolnostojacych, jedynie jako funkcji
towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej w obre-
bie dziatki budowlanej. Wyklucza sie realizacje
ustug, ktére mogq wywotywac state lub okresowe
ucigzliwosci dla zagospodarowania istniejgcego,
badz projektowanego zgodnie z ustaleniami planu.

3. Tereny ustugowe

§ 66. Plan wyznacza tereny przeznaczone dla
funkcji ustugowych, oznaczone w rysunku planu
symbolami: 30UH, 31UH, 32UH, 33UOQO, 34U0,
35U0, 36U0, 47UW, 48UA, 49UZ, 68UA. Plan do-
puszcza mozliwo$¢ przeniesienia ustug z zakresu
opieki zdrowotnej 49UZ i adaptacji wykorzystywa-
nych przez nie obiektow na cele mieszkalne, z za-
chowaniem warunkéw okreslonych w planie, do-
tyczacych zabudowy mieszkaniowej. Na pozosta-
tych terenach przeznaczonych pod ustugi plan
wyklucza lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej.

4. Tereny infrastruktury technicznej

§ 67. Plan wskazuje miejsce lokalizacji strefowej
przepompowni $ciekbw, oznaczone w rysunku
planu symbolem 69NU.

§ 68. Plan wskazuje teren obiektow gazownic-
twa, ktorych uzytkownikiem jest Gazownia War-
szawska, Inkaso w Piasecznie.

5. Tereny parkéw lesnych

§ 69. Plan wyznacza tereny parkéw lesnych,

oznaczone na rysunku planu symbolami: 37ZL -
4671

§ 70. Plan ustala ochrone istniejgcych drzew i
krzewow na terenie parkow lesnych. Plan dopusz-
cza prowadzenie przez tereny parkowe ciggéw
pieszych, rowerowych i $ciezek dydaktycznych
oraz umieszczanie obiektow matej architektury,
przy zatozeniu dostosowania ich do istniejgcego
drzewostanu i uksztattowania terenu.

&8 71. Na wyznaczonych na rysunku planu tere-
nach parkéw lesnych plan wprowadza zakaz
lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych.

§ 72. Plan nakazuje ochrone rowow i ciekéw
wodnych, znajdujgcych sig¢ na terenach parkow
lesnych. Plan zakazuje ich niszczenia, zasypywania
i zanieczyszczania.

Rozdziat 4

Skutki prawne planu
w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 73. Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia pla-
nu warto$¢ terenéw nie ulegnie zmianie. Wyso-
kos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opta-
ty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
okresla sie na 0%.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koficowe

§ 74. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sig ustalenia planu.

§ 75. Z dniem wejscia w zycie planu wygasajg
sprzeczne z jego ustaleniami uprzednio wydane
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu.

§ 76. Z dniem wejscia w zycie planu, w grani-
cach nim objetych, tracqa moc prawng ustalenia
miejscowego planu ogodlnego miasta Piaseczna,
zatwierdzonego uchwalg nr 76/85 Rady Narodowe;j
Miasta i Gminy Piaseczno z dnia 28 marca 1985r.
(Dz.U.W.S.W. z 1985r. Nr 15, poz. 137).

§ 77. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 78. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
Jozef Wierechowski
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