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UCHWALA Nr 1239/LVII1/2002
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 26 wrzesnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Orzeszyn.

A. Ustalenia formalne
Podstawy prawne sporzadzania planu
&1

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o

zagospodarowaniu przestrzennym, tekst jednolity

Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999r. oraz art. 18 ust. 2, pkt

5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o

samorzadzie gminnym, Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.

74, a takze na mocy: rozporzadzenia Wojewody

Mazowieckiego nr 117 z 3 sierpnia 2000r. w spra-

wie zmiany rozporzgdzenia Wojewody Warszaw-

skiego z 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie woj.

warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2000r. Nr 93,

poz. 911.), Perspektywicznego Planu Ogodlnego

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Pia-

seczno zatwierdzony uchwatg nr 115/86 Rady Na-

rodowej Miasta i Gminy Piaseczno z dnia 24 marca
1986r., uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie nr

323/XIX/99 z dnia 29 grudnia 1999r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego cze$Sci wsi

Orzeszyn, obwieszczenia Zarzadu Miasta i Gminy

Piaseczno o przystgpieniu do sporzadzenia projek-

tu miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego czesci wsi Orzeszyn.
Obszar opracowania
§ 2.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesSci wsi Orzeszyn zwany dalej

planem:

- Plan obejmuje obszar o powierzchni 30 ha. kt6-
rego granice wyznaczaja:

- od potnocy - granica lasu, a w pozostatej czesci
droga b.n. przechodzgca przez las w odlegtosci
ok. 100m od jego granicy, od ul. Klonowej w
kierunku zachodnim, oraz linia przebiegajgca w
odlegtosci 80 do 150m. od ul. gruntowej b.n.
(odchodzgcej od ul. Klonowej w kierunku
wschodnim),

- od wschodu - granica dziatek rekreacyjnych i
linia przebiegajgca w odlegtosci 80 do 100m. od
ul. Klonowej,

- od poludnia - granica z opracowywanym
M.P.Z.P. czesci wsi Chojndw, oraz granica lasu i
linia przebiegajgca w odlegtosci 80m. od ul.
gruntowej b.n. (odchodzacej od ul. Klonowej w
kierunku wschodnim),

- od zachodu - granica z opracowywanym
M.P.Z.P. czesci wsi Chojndéw, oraz zachodnia li-
nia rozgraniczajgca ul. Klonowej,

Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone

na rysunku planu sporzagdzonym na mapie w skali

1:2000, ktoéry jest integralng czescig planu i stano-

wi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Czas dziatania planu
G2
Plan okresla sie jako perspektywiczny.
Przedmiot planu
§4.

Przedmiotem planu jest teren we wsi Orzeszyn,
potozony w gminie Piaseczno w woj. Mazowiec-
kim.
W planie przeksztaica sie go na zespot zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensyw-
nosci z ustugami podstawowymi z dopuszczeniem
ustug komercyjnych nieuciazliwych (handel, ga-
stronomia, itp.) od strony ul. Klonowej i tereny
rekreacyjne w skali osiedla.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

- Przeznaczenia terenéw o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania.

- Linii rozgraniczajgcych obszary o réznych funk-
cjach.

- Linii rozgraniczajgcych ulic, placow oraz drog
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi.

- Terenow przeznaczonych do realizacji celéw
publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tere-
ny.

- Zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linii rozgraniczajgcych tereny tej in-
frastruktury.

- Zasad obslugi obszaréw w zakresie komunikac;ji
kotowej i pieszej,

- Zasad gospodarki odpadami komunalnymi;

- Terendw, na ktérych przewiduje sie stosowanie

systemoéw indywidualnych lub grupowych

oczyszczania sciekow badz zbiornikéw bezod-
ptywowych ujeé¢ wody i strefy.

Przebiegu liniowych elementow infrastruktury

technicznej wraz ze strefami ograniczen zabu-

dowy od linii elektroenergetycznych WN i SN.

- granic i zasad zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie

- lokalnych warunkéw, zasad i standardow

ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania tere-
noéw okreslonych poprzez:
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- minimalny procentowy wskaznik terenow
biologicznie czynnych;

- gabaryty obiektéw w tym minimalng i mak-
symalng wysokoé¢ zabudowy, dominanty
architektoniczne i akcenty plastyczne, bra-
my, prze$wity, podcienia;

- linie zabudowy;

- lokalizacje programu uzytku publicznego;

- zasady podziatu terenu na dziatki inwesty-
cyjne;

- adaptacje lub likwidacje istniejagcego zain-
westowania;

- tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu;

Rola planu
55

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:
Ochrona interesow publicznych ponadlokalnych i
lokalnych w zakresie przeznaczenia terenéw dla
celéw publicznych - komunikacji, ustug i rekreacji
oraz funkcji technicznych.
Ochrona interesoéw i praw prywatnych wiascicieli i
uzytkownikdw nieruchomosci na obszarze planu w
sposob pozwalajacy spetnié jak najwiecej potrzeb
indywidualnych z zachowaniem prawa innych
oséb do korzystania z przestrzeni, $rodowiska na-
turalnego, istniejacej i przysztej zabudowy oraz
infrastruktury technicznej.

Umozliwienie prowadzenia polityki gminy w za-

kresie tadu przestrzennego w sposéb sprzyjajgcy

takiemu ksztattowaniu zabudowy, ulic, placow,
aby zachowa¢, chronié¢ i rozwijaé lokalne wartosci
srodowiska naturalnego i kulturowego.
Cele planu
8§ 6.

Celem planu jest:

- okreslenie osiedla jako catosci i wskazanie jego
przestrzennego rozwoju z uwzglednieniem
wszystkich dziedzin, a w szczegélnosci gospo-
darczej, ekonomicznej i kulturowej,

- okreslenie zasad porzadkujgcych prowadzenie
polityki przestrzennej i gospodarczej,

- okreslenie preferencji funkcjonalnych i prze-
strzennych,

- zagwarantowanie nienaruszalnosci dobr podle-
gajacych ochronie prawne;j.

Zakres stanowienia planu
§7.

Plan stanowi:

- podstawe prawng i merytoryczng do sporzg-
dzania planéw realizacyjnych,

- podstawe prawng wydawania decyzji admini-
stracyjnych, dotyczacych przeznaczen i sposo-
bow uzytkowania gruntéw, a w szczegdlnosci
decyzji:

- ustaleniu lokalizacji inwestycji,

- zatwierdzeniu planu realizacyjnego,

- pozwoleniu na budowe,

- zmianie sposobu wykorzystania gruntoéw,

- dotyczacych gospodarki gruntami.

Zrodto informacji o mozliwosci i warunkach

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na ob-

szarze osiedla oraz potrzebach osiedla w zakre-
sie jego podstawowych funkcii.

Zakres obowigzywania ustalen graficznych

§8.
Integralng czescig planu jest rysunek planu w
skali 1:2000 wraz z legenda ustalajacg sposéb
zapisu graficznego ustalen planu, stanowigce
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego grani-
cami planu.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) Granica terenu objetego planem.

b) Linie rozgraniczajace tereny o réznym spo-
sobie zagospodarowania; istniejgce i projek-
towane obowigzujace.

¢) Linie zabudowy nieprzekraczalne

d) Oznaczenia zabudowy projektowanej doty-
€zace sposobu jej zagospodarowania

e) Oznaczenie funkcji terenéw

f) Okredlenie minimalnego udziatu terenéw
biologicznie czynnych (w procentach)

g) Okreslenie minimalnej i maksymalnej wyso-
kosci zabudowy (w metrach)

h) Klasyfikacja funkcjonalna ulic

i) Oznaczenie drzew do bezwzglednego za-
chowania

j)} Oznaczenie stref stanowisk archeologicz-
nych

k) Oznaczenie liniowe stref zwigzanych z
ochrong rowéw melioracyjnych

I) Granice zieleni wysokiej istniejacej

m)Linie elektroenergetyczne napowietrzne
wraz ze strefa.

n) Oznaczenie stref bezposredniej ochrony
oczyszczalni sciekdw

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu majg charakter informacyjny lub postu-

lowany:

a) Oznaczenia zabudowy istniejgcej: do zacho-
wania, do likwidacji

b) Oznaczenie literowo-cyfrowe poszczegol-
nych kwartatéw, ulic

c) Powierzchnia terenu w ha (zawarta w tabel-
ce)

d) Numery policyjne budynkow

e) Nazwy ulic istniejace

f) Postulowane linie podziatéw wtasnoécio-
wych, przy realizacji planu dopuszcza sie
wprowadzenie innych podziatéw zgodnych z
ustaleniami planu
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5. Ponadto charakter informacyjny majq symbole
i oznaczenie geodezyjne zawarte na mapie sy-
tuacyjno-wysokosciowej na ktorej wykonany
zostat rysunek planu.

Okreslenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu
8.9

Decyzje administracyjne ustalajgce warunki zabu-

dowy i zagospodarowania terenéw potozonych w

granicach planu, nalezy wydawaé z uwzglednie-

niem przepiséw i zasad zawartych w ustaleniach
dla terenow oraz stref funkcjonalnych (rozdziat

Ustalenia szczegolowe) z uwzglednieniem odno-

szacych sie do przedmiotu decyzji ustalen dla te-

renéw komunikacji i zasad obstugi inzynieryjnej

(czesé B i C) oraz ograniczen i nakazéw w zakresie

zagospodarowania terenu, zabudowy i ochrony

srodowiska przyrodniczego i kulturowego (zawar-
tych w rozdziale B — ustalenia ogdlne)
Wyijasnienie poje¢ i definicji uzytych
w tekscie uchwaty
§ 10.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu o ktorych mowa w 8 1 uchwaly, o ile z
tredci przepisu nie wynika inaczej;

2. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 7 lipca 1994r. ,O zagospodarowaniu
przestrzennym” (Dz.U. Nr 89, poz. 415) wraz z
p6zniejszymi zmianami;

4. Przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumie¢ przepisu ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz inne prawne ograni-
czenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych
(Art. 104 Kodeksu postepowania administra-
cyjnego);

5. Rysunku planu - nalezy przez to rozumiec ry-
sunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcz-
nik do niniejszej uchwaty;

6. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczeni, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

7. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe;

8. Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane miejsca lub pomieszczenia w bu-
dynkach o innym przeznaczeniu stuzace do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpo-

10.

drednio débr materialnych metodami przemy-
stowymi;

Zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumieé¢ zabudowe jednorodzinng o charak-
terze ekstensywnym (dopuszcza sie jedynie
zabudowe wolno stojaca lub blizniaczg) do
wysokosci dwoch kondygnacji (z nieprzekra-
czalng maksymalng wysokoscig kalenicy 9m) z
druga kondygnacjg w uzytkowym poddaszu, o
ile przepisy tej uchwaty nie stanowig inaczej;
Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glgb terenu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych,
pokryta trwatg rcslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie
czynng sg tereny zieleni towarzyszace zabu-
dowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczegoélnosci za powierzch-
nie biologiczng nie uznaje sie: zieleni projek-
towanej na dachach i $cianach budynkéw oraz
budowli naziemnych i podziemnych, na-
wierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

B. Ustalenia ogdlne
Ustalenia w zakresie struktury funkcjonalnej
8.

. Plan ustala podziat osiedla na typy obszaréw o

dominujgcych funkcjach, wynikajgcych z obec-
nego planowanego rodzaju zagospodarowania.
Obszary MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej o charakterze ekstensywnym
(dopuszcza sie jedynie zabudowe wolno stojgca
lub blizniaczg) z dopuszczeniem ustug podsta-
wowych pod warunkiem ich nieucigzliwosci i
ich udziatu nie wiekszego niz 10 % powierzchni
zabudowy.

Obszary MN/U - tereny zabudowy mieszkanio-
wo - ustugowej, gdzie preferuje sie lokalizowa-
nie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
charakterze ekstensywnym (zabudowa wolno
stojgca lub blizniacza), z ustugami podstawo-
wymi w wyznaczonych rejonach, towarzyszg-
cymi zabudowie mieszkaniowej pod warunkiem
ich nieucigzliwosci oraz w ograniczonym zakre-
sie ustug komercyjnych nieucigzliwych (handel,
gastronomia, itp.), ucigzliwe oddziatywanie in-
westycji musi sie zamykaé w granicach lokali-

. zacji, do ktorej inwestor ma tytut prawny, a

powierzchnia ustug nie moze przekraczaé¢ 25 %
powierzchni zabudowy.

Obszary NO - tereny stacji uzdatniania wody
Obszary R - tereny produkcji rolnej, ktére nie
podlegajg zmianie sposobu uzytkowania.
Obszary K - tereny ulic przeznaczone dla komu-
nikacji kotowej, pieszej i prowadzenia infra-
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a)

b

—

c)

struktury technicznej oznaczone na rysunkach

planu KU: z podziatem na drogi lokalne - KUL,

dojazdowe — KUD, dojazdy — KD, ciagi pieszo-

jezdne — KPJ, ciggi piesze — KP.

Dla kazdego obszaru funkcjonainego wydzielo-

nego liniami rozgraniczajgcymi, plan okresla:

- szczegotowe ustalenia funkcjonalne

- uwarunkowania i ograniczenia wynikajgce z
ustalen ogoélnych dla obszaru planu

- w niektérych przypadkach - ograniczenia
wynikajgce z uwarunkowan danego terenu.

. Rejony lokalizacji ustug

a) plan ustala gtéwng koncentracje obiektow i
urzadzen ustugowych z zakresu: handlu, ga-
stronomii, rzemiosta, kultury, {gcznosci,
funkcji ustugowo — biurowych w czesci cen-
tralnej terenu — w kwartatach bezposrednio
sgsiadujgcych z istniejgcg ulicg Klonowa
(oznaczong w planie jako 1 KUL).

. Mieszkalnictwo

a) plan ustala jednorodzinny ekstensywny cha-
rakter zabudowy mieszkaniowej (dopuszcza
si¢ jedynie zabudowe wolno stojgcg lub
blizniacza)

wielkos¢ dziatki dla zabudowy mieszkanio-

wej nie mniejszg niz 1300 m? z wylaczeniem

istniejgcych i adaptowanych (dzialek z kto-
rych wydzielono czes¢ pod komunikacje
0go6lng)

c) plan zaleca obowigzek bilansowania pro-
gramu mieszkaniowego w skali jednostki
strukturalnej Gminy z odpowiednim pro-
gramem ustug, zdrowia i rekreacji | stopnia.

d) plan zaleca prowadzenie badan podtoza
gruntowego, zwtaszcza w przypadku projek-
towania zabudowy podpiwniczone;j.

Ustalenia w zakresie struktury przestrzennej

812,

b

—

Wysokos¢ zabudowy

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej plan ustala wysoko$¢ zabudowy na catym
terenie na minimum 1 kondygnacje z wysokim
dachem - min. 5m

do maksimum 2 kondygnacje z wysokim da-
chem - max. 9m

wysoko$¢ liczona jest od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, do
goérnej ptaszczyzny stropodachu (wraz z izolacjg
cieplng) nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowa
lub do kalenicy (nie wliczajgc w to anten, masz-
tow i kominow).

Plan w wigkszosci adaptuje istniejgcg zabudo-
we,

Plan wskazuje do docelowego wyburzenia, ce-
lem umozliwienia nowego zainwestowania, za-
budowe w ztym stanie technicznym i bez walo-
row architektonicznych (wskazanie wyburzen

zawarto w ustaleniach szczegétowych i na ry-
sunku planu),
Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska

§ 13.

Plan ustala:

Podporzadkowanie zagospodarowania prze-
strzennego obszaru, zasadom ochrony przyro-
dy poprzez:

- Zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow i
urzadzen mogacych wywoltaé uciazliwosé
lub szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko,

- Zakaz lokalizacji i eksploatacji obiektow
technicznych nie zwigzanych z obstuga
mieszkancow Orzeszyna,

- Zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitar-
nej Sciekéw deszczowych i odwodnienia
dziatek, zgodnie z 8§ 3.1. rozp. Rady Mini-
strow z 19 maja 1999r. w sprawie warunkow
wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanali-
zacyjnych stanowigcych mienie komunalne
(Dz.U. Nr 50, poz. 501)

- Zakaz lokalizacji nowych uciazliwych obiek-
téw produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa
(fermy, szklarnie, hurtownie nawozow
sztucznych i srodkéw ochrony roslin itp.)

- Zakaz lokalizacji zabudowy wielorodzinnej i
jednorodzinnej szeregowej - dopuszcza sie
lokalizowanie jedynie zabudowy jednoro-
dzinnej o charakterze ekstensywnym (zabu-
dowa wolno stojaca lub blizniacza)

- Nakaz utrzymania wielkoéci dziatki nie
mniejszej niz 1300m?, z udziatem 70% tere-
néw biologicznie czynnych w ich obrebie, z
wytgczeniem istniejagcych i adaptowanych
(dziatek z ktérych wydzielono czgéé pod ko-
munikacje og6lng)

- Ochrong zieleni wysokiej w maksymalnym
stopniu. Nakaz utrzymania drzew lub ich
skupisk oraz zadrzewien o charakterze le-
énym, obsadzen drég i rowdw zielenig $réd-
polng, przy jednoczesnym zachowaniu strefy
ochronnej od pomnikéw przyrody 15m.

- Nakaz utrzymania istniejgcych warunkéw
wodnych i siedliskowych

- Zakaz krycia papa ze wzgledu na niebezpie-
czenstwo wymycia przez wody opadowe
szkodliwych substancji i przedostania sie ich
do gruntu, wod opadowych i wgtebnych

- Zakaz odprowadzania wéd opadowych z
powierzchni utwardzonych terenu, zanie-
czyszczonych substancjami ropopochodny-
mi bezposrednio do gruntu lub rowéw me-
lioracyjnych.

- powierzchniowe odwodnienie terenow
utwardzonych i dachéw nie moze naruszyé
intereséw 0s6b trzecich, tj. powodowaé za-
lewania lub podtapiania terenéw sgsiednich.
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b) Podporzagdkowanie rozwigzan funkcjonalnych i

c)

rozwigzan infrastruktury technicznej ochronie

wod i powietrza poprzez:

- Nakaz poprzedzenia petnej realizacji zabu-
dowy terenu, rozbudowsg sieci wodociggo-
wej oraz rownoleglym uzbrojeniem w sie¢
kanalizacyjna, przy jednoczesnym obowigz-
ku podtgczenia do zbiorczej sieci wodocig-
gowej i kanalizacji sanitarnej wszystkich
projektowanych obiektow,

- Zakaz lokalizowania kottowni opalanych we-
glem

- Preferowanie czynnikow grzewczych takich
jak: gaz, olej opatowy o niskiej /do 0,3%/ za-
wartosci siarki, elektrycznos¢ lub odnawial-
ne zrédta energii.

- Wynikajagcy z dziatalnosci ustugowej lub
rzemieslniczej, ponadnormatywny wptyw na
powietrze winien zamkng¢ sie w granicach
terenu, do ktorego jednostka organizacyjna
posiada tytut prawny.

- Nakaz wykonywania prac zwigzanych z
uzbrojeniem terenu w sposéb nie naruszajg-
cy stosunkéw wodnych (w miare mozliwosci
w plytkich wykopach)

- Obowigzek udokumentowania przysziego
wywozu $mieci przed zasiedleniem.

W odniesieniu do obszarow stanowisk arche-

ologicznych nr 61-67/32, 61-67/20 i 61-67/27

objetego ochrong konserwatorska - plan ustala:

- Obowigzek uzgadniania przez organa samo-
rzagdowe z Mazowieckim Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw (na etapie ustalania
warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu) — wszelkich zmian zwigzanych z uzyt-
kowaniem terenu i planowanych inwestycji
(kubaturowych, komunikacyjnych, zw. 2z
uzbrojeniem terenu, grodzeniem dziatek,
eksploatacjg kruszywa i innymi robotami
ziemnymi, naruszajgcymi strukture gruntu
ponizej warstwy ornej — tj. gtebiej niz 30 cm
od istniejgcego poziomu terenu).

- Planowane i uzgodnione zmiany w zago-
spodarowaniu terenu mogg byé dopuszczo-
ne do realizacji wytgcznie po przeprowadze-
niu (na koszt wnioskodawcy -tj. witasciciela
nieruchomosci lub inwestora) archeologicz-
nych badan wykopaliskowych.

- ustala sig minimalng powierzchnie badan
wykopaliskowych (w jednym sezonie ba-
dawczym) - na 10 — 20 aréw - tj. 1000-
2000m?, w zaleznosci od  wielkosci
stanowiska.

- Do czasu przeprowadzenia badan arche-
ologicznych — obowigzuje zakaz zmiany
uzytkowania terenu- tj. wznoszenia obiek-
tow kubaturowych, komunikacyjnych, zw.
z uzbrojeniem terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, grodzeniem

dzialek oraz robét ziemnych okreslonych
w pkt 1,

- Ze wzgledu na specyfike badan archeolo-
gicznych (prace terenowe) nalezy je pla-
nowa¢ w najdogodniejszym okresie dla
ich wykonania — tj. od maja do wrzesnia,

- W uzgodnieniach z Mazowieckim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow nale-
zy powotywac sie na nr ewidencyjny sta-
nowiska archeologicznego.

Komunikacja
§ 14.

Ustala sie przebiegi ulic obstugujgcych obszar,
zgodnie z rysunkiem planu oraz ich linie rozgrani-
czajace i hierarchie funkcjonalng w podziale na:

a) Lokalne o szerokosci jezdni 6,0m i szeroko-

Sciach w liniach rozgraniczajgcych 12m (1KUL)

b) Ulice dojazdowe o szerokosci jezdni 5,0m

c)

1l

i szerokosciach w liniach
10m. (3KUD, 4KUD)
Dojazdy o szerokosci jezdni 4,0m i szeroko-
Sciach w liniach rozgraniczajgcych 6m (KD)
Plan ustala przebiegi ulic obstugujgcych obszar
oraz ich hierarchie na:
- ulice lokalne
- ulice dojazdowe
- dojazdy
Plan ustala zasady przekroju poprzecznego ulic
tj. szerokosci jezdni i szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, za-
mieszczonymi przekrojami poprzecznymi ulic i
tabelg ustalen szczegotowych.
Plan ustala pigciometrowg strefe ogdlnego
dostepu (liczac od korony skarpy) po obu stro-
nach wszystkich kanatow melioracyjnych, oraz
koniecznos¢ zapewnienia mozliwosci dojazdu
odpowiednim stuzbom w celu konserwacji ro-
wow (dojazd musi by¢ zapewniony przynajm-
niej z jednej strony rowu)
Plan ustala zasade bilansowania miejsc parkin-
gowych na terenie witasnym kazdej inwestycji
(wg nastepujgcych wskaznikow: 2 miejsca po-
stojowe / 1 domek)
Dopuszcza sie parkowanie przy ulicach o szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.

Infrastruktura techniczna

8 15.

rozgraniczajgcych

1.1. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode.

- Ustala sig zaopatrzenie Orzeszyna w wode
z realizowanego wodociggu grupowego,

- Ustala si¢ zasade wprowadzenia indywi-
dualnego pomiaru i optaty za zuzytg wode
W oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzone
wodomierzem)

1.2. Ustalenia w zakresie odprowadzania sciekow i

wod opadowych.
- Odbiornikiem $ciekow sanitarnych z
Orzeszyna, ktéry nalezy do ,rejonu 1”7,
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1.4.

ustala sie projektowany uktad kanalizacji
sanitarnej zakonczony istniejacg oczysz-
czalnig sciekéw w Piasecznie,

- Transport $ciekow ze zlewni odbywac¢ sie
bedzie w ukiadzie pompowym, do przedtu-
zenia kolektora w ulicy 17 stycznia.

- Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow
powstajgcych w obszarze planu do rowoéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

- Ustala sie zakaz odprowadzania do kanali-
zacji sanitarnej sciekéw deszczowych i od-
wodnienia dziatek, zgodnie z § 3.1. rozp.
Rady Ministrow z 19 maja 1999r. w sprawie
warunkéw wprowadzania Sciekdow do
urzgdzen kanalizacyjnych stanowigcych
mienie komunalne (Dz.U. Nr 50, poz. 501)

- Realizacja osiedla poprzedzona musi by¢
budowa sieci kanalizacyjnej.

- Kanaly sanitarne nalezy sytuowa¢ mozliwie
najptycej w stosunku do poziomu terenu.

- Ustala sie zasade powierzchniowego od-
wodnienia terenéw utwardzonych w
Orzeszynie.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

- Ustala sie zaopatrzenie Orzeszyna - w
oparciu o zrédta lokalne, bez wprowadze-
nia systemu zdalaczynnego. Rozwigzania
lokalne stosujg sie do pojedynczych obiek-
toéw, grupy budynkow, osiedla.

- Za wyjatkiem paliwa statego, nie wyklucza
sie zadnego z nos$nikéw energetycznych w
obszarze planu, pozostawiajgc decyzje wy-
boru uzytkownikom podsystemu.

Warunki techniczne zasilania wsi pozwalajg

do celéw grzewczych stosowac zarowno pali-

wo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie
elektryczng po uzgodnieniu z dostawcg nosni-
ka energetycznego.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz.

- Ustala sie zasade gazyfikacji Orzeszyna ga-
zem Sredniopreznym,

- Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy dla odbiorcow komu-
nalnych zaréwno na cele bytowo - gospo-
darcze jak i cele grzewcze.

Warunki techniczne zasilania wsi wymagajg

lokalizowania linii parkanéw min. 0,5m od ga-

zociagu,

W linii parkanow nalezy umiejscowi¢ szafke

gazowg otwierang na zewnatrz od strony uli-

cy.

1.5. Ustalenia dla sieci elektroenergetycznej.

- Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy sys-
temu elektroenergetycznego w gminie Pia-
seczno. Zrédta i kierunki zasilania nie ule-
gaja zmianie.

1.6.

i

Pla
Og
ste

- Adaptuje sie przebieg napowietrznej li-
nii elektroenergetycznej,

- W strefach ochronnych linii WN 110 kV
nie nalezy sytuowac¢ budynkéw prze-
znaczonych na staty pobyt ludzi.

- Ustala sie podniesienie standardu obstugi
ludnosci, przez modernizacje i rozbudowe
urzadzen sieci SN i NN.

- Lokalizacje szczeg6towe nowych obiektow
kubaturowych elektroenergetyki, tj. stacji
trafo 15/0,4 kV odnosi sie do planéw reali-
zacyjnych.

Ustalenia dla telekomunikacji.

- Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy sys-
temu telekomunikacyjnego w gminie Pia-
seczno. Zrodta i kierunki zasilania nie ule-
gajg zmianie.

- Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na tacza telefoniczne wg przyjetych przez
Telekomunikacje Polskg standardow.

Ustalenia w zakresie usuwania odpadéw

- Plan ustala unieszkodliwianie odpadéw
poza obszarem objetym pianem.

- Plan ustala zorganizowang i powszechng
obstuge w zakresie wywozenia odpadow,
realizowang przez wyspecjalizowane firmy

- Plan ustala zalecenie wyposazenia kazdej
posesji w urzgdzenia umozliwiajgce segre-
gacje odpadoéw

- Plan ustala jako minimalny, standard ob-
stugi czestotliwosci wywozu odpadow
statych, na 1/tydzien.

Zasady lokalizowania ogrodzen
§ 16.

n okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

rodzenia od strony ulic powinny spetnia¢ na-

pujace warunki:

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze

przekracza¢ 2m od poziomu terenu

ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgrani-

czajacej ulicy lub dziatki, przy dopuszczalnym

miejscowym wycofaniu ogrodzenia w gtgb
dziatki maksimum 1m

ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokosé

max 60cm powyzej poziomu terenu.

C. Ustalenia szczego6towe

Ustalenia funkcjonaino - przestrzenne dia terenéw

§517.

Dla terenu 1 LS ograniczonego od poétnocy i za-
chodu granicg planu, od wschodu istniejgcg ulicag
1 KUL (ul. Klonowa), od potudnia granicg z tere-
nami 2MN, 4MN/U, 3NO, plan ustala:

1=

Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — plan nie zmie-
nia dotychczasowego przeznaczenia, pozo-
stawiajgc w dotychczasowym uzytkowaniu,
ze strefg ochronng catkowicie wytagczong z
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zabudowy o szerokosci 25 m. (liczac od gra-
nicy lasu w kierunku potudniowym).

Dla terenu 2.1 MN ograniczonego ulicami: 3KUD,

terenem 2.2R i 4MN/U plan ustala:

Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
ekstensywnym

1. Zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70 %

- wysokoéé zabudowy minimalna — 5m mak-
symalna - 9m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

- w otoczeniu budynkéw nalezy uwzglednié
wymagania przepiséw przeciwpozarowych,

2. Komunikacja:

- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

3. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B § 16

- plan zaleca prowadzenie badan podioza
gruntowego, zwlaszcza w przypadku projek-
towania zabudowy podpiwniczonej.

Dla terenu 2.2 R ograniczonego terenami 1LS,

2.1MN, 3NO, droga 3KUD, plan ustala:

1. Przeznaczenie kwartaiu:

- przeznaczenie podstawowe — plan nie zmie-
nia dotychczasowego przeznaczenia, pozo-
stawiajagc w dotychczasowym uzytkowaniu
rolnym

Dla terenu 3 NO ograniczonego ulicg Klonowg

(1KUL), granicg lasu, terenem 4MN/U plan ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - teren stacji
uzdatniania wody

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udzial terenu biologicznie czyn-
nego - 70 %

- wysoko$é zabudowy minimalna — 5m mak-
symalna-9m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

- konieczno$é zachowania istniejacej zieleni

- w otoczeniu budynkow nalezy uwzglednié
wymagania przepiséw przeciwpozarowych,

3. Komunikacja:

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach inwestycji

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B § 16

- plan zaleca prowadzenie badan podioza
gruntowego, zwiaszcza w przypadku projek-
towania zabudowy podpiwniczone;j.

Dla terenu 4 MN/U ograniczonego ulicami, 3KUD,
1 KUL (ul. Klonowa) oraz granicg z terenami 2MN,
1LS, 3NO, plan ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej o charak-
terze ekstensywnym z dopuszczeniem nie-
ucigzliwych ustug od strony istniejacej ulicy
Klonowej,

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udziatl terenu biologicznie czyn-
nego - 70 %

- wysoko$¢ zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-9m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

- obowigzek pozostawienia istniejgcego za-
drzewienia przy jednoczesnym jego uzupet-
nieniu o zielen wysoka oraz niskg

- w otoczeniu budynkéw nalezy uwzgledni¢
wymagania przepiséw przeciwpozarowych,

3. Komunikacja:

- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B 8 16

- plan zaleca prowadzenie badan podioza
gruntowego, zwtaszcza w przypadku projek-
towania zabudowy podpiwniczonej.

Dla terenu 5 LS ograniczonego ulicg 1 KUL (ul.
Klonowa), granicg planu oraz granicg z terenem
6MN/U, plan ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - plan nie zmie-
nia dotychczasowego przeznaczenia, pozo-
stawiajac w dotychczasowym uzytkowaniu,
ze strefg ochronng catkowicie wytaczong z
zabudowy o szerokosci 25m (liczagc od grani-
cy lasu w kierunku potudniowym).

Dla terenu 6 MN/U ograniczonego ulicami: 1KUL,
2KUD, oraz terenem 5LS i granicg planu, plan
ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej o charak-
terze ekstensywnym z dopuszczeniem nie-
ucigzliwych ustug od strony istniejacej ulicy
Klonowej,

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70 %

- wysoko$¢ zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-9m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic
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- obowigzek pozostawienia istniejgcego za-
drzewienia przy jednoczesnym jego uzupet-
nieniu o zielen wysokg oraz niskg

- w otoczeniu budynkéw nalezy uwzglednié
wymagania przepiséw przeciwpozarowych,

3. Komunikacja:

- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B § 16

- plan zaleca prowadzenie badan podioza
gruntowego, zwtaszcza w przypadku projek-
towania zabudowy podpiwniczonej.

Dla terenu 7 MN/U ograniczonego ulicami: 1KUL,
2KUD, oraz terenem 8MN plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej o charak-
terze ekstensywnym z dopuszczeniem nie-
ucigzliwych ustug od strony istniejgcej ulicy
Klonowej,

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udzial terenu biologicznie czyn-
nego - 70 %

- wysoko$é zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-9m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

- obowigzek pozostawienia istniejgcego za-
drzewienia przyulicznego i wzdtuz rowow
melioracyjnych, przy jednoczesnym  jego
uzupetnieniu o zielen wyscka oraz niskg

- obowigzek zachowania 5 metrowej, ogoélno-
dostepnej, strefy ochronnej rowéw meliora-
cyjnych (liczgc od korony skarpy po 5 me-
trow w kazdg strone), zapewniajgcej mozli-
wosé konserwacji rowéw (dojazdu wyspe-
cjalizowanego sprzetu przynajmniej z jednej
strony),

- niewielka cze$¢ kwartatu znajduje sie w ob-
rebie stanowiska archeologicznego nr 61 -
67/32, objetego ochrong konserwatorskg
wobec ktérego plan ustala obowigzek usta-
lania przez Zarzad Gminy z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw (na etapie ustala-
nia warunkéw zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu) wszelkich zmian zwigzanych z
uzytkowaniem terenu i planowanych inwe-
stycji (kubaturowych, drogowych, zw. z
uzbrojeniem terenu, niwelacja terenu) jak w
rozdz. B§13 pkt.c

- w otoczeniu budynkéw nalezy uwzglednié¢
wymagania przepisow przeciwpozarowych,

3. Komunikacja:

- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B 816

- plan zaleca prowadzenie badan podtoza
gruntowego, zwtaszcza w przypadku projek-
towania zabudowy podpiwniczone;j.

Dla terenu 8.1 MN ograniczonego ulicami: 1KUL,
4KUD, granicg planu i terenem 8.2/R plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej o charak-
terze ekstensywnym

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70 %

- wysoko$¢ zabudowy minimalna - 5 m.,,
maksymalna—-9 m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

- obowigzek pozostawienia istniejgcego za-
drzewienia w tym przyulicznego i wzdiuz
rowéw melioracyjnych, przy jednoczesnym
jego uzupetnieniu o zielen wysokg oraz niska

- obowigzek zachowania 5 metrowej, ogolno-
dostepnej, strefy ochronnej rowéw meliora-
cyjnych (liczac od korony skarpy po 5 me-
trow w kazdg strone), zapewniajgcej mozli-
wosé konserwacji rowoéw (dojazdu wyspe-
cjalizowanego sprzetu przynajmniej z jednej
strony),

- cze$é kwartatu znajduje sie w obrebie sta-
nowisk archeologicznych nr 61 - 67/27, 61-
67/20 objetych ochrong konserwatorskg wo-
bec ktorych plan ustala obowigzek ustalania
przez Zarzad Gminy z Wojewoddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow (na etapie ustalania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu) wszelkich zmian zwigzanych z uzyt-
kowaniem terenu i planowanych inwestycji
(kubaturowych, drogowych, zw. z uzbroje-
niem terenu, niwelacjg terenu) jak w rozdz.
B813 pkt.c

- w otoczeniu budynkéw nalezy uwzglednié
wymagania przepisdw przeciwpozarowych,

3. Komunikacja:

- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B 8 16

- plan zaleca prowadzenie badan podioza
gruntowego, zwlaszcza w przypadku projek-
towania zabudowy podpiwniczone;j.

Dla terenu 8.2 R ograniczonego granicg planu,
drogg 4KUD oraz sgsiadujgcym terenem 8.1 MN,
plan ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - plan nie zmie-
nia dotychczasowego przeznaczenia, pozo-
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stawiajgc w dotychczasowym uzytkowaniu
rolnym
Dla terenu 9.1 MN ograniczonego ulicg 4KUD,
granica z sgsiednim terenem 9.2/R, oraz granica
planu, plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej o charak-
terze ekstensywnym

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70 %

- wysoko$é zabudowy minimalna - 5 m,,
maksymalna-9 m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

- obowiagzek zachowania istniejacego zadrze-
wienia

- cze$¢ kwartatu znajduje sie w obrebie sta-
nowiska archeologicznego nr 61-67/20 obje-
tego ochrong konserwatorskq wobec ktore-
go plan ustala obowigzek ustalania przez Za-
rzad Gminy z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw (na etapie ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu)
wszelkich zmian zwigzanych z uzytkowaniem
terenu i planowanych inwestycji (kubaturo-
wych, drogowych, zw. z uzbrojeniem terenu,
niwelacja terenu) jak w rozdz. B§13 pkt c

- w otoczeniu budynkéw nalezy uwzglednic
wymagania przepisow przeciwpozarowych,

3. Komunikacja:

- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B 8 16

- plan zaleca prowadzenie badan podioza
gruntowego, zwtaszcza w przypadku projek-
towania zabudowy podpiwniczone;j.

Dla terenu 9.2 R ograniczonego granicg planu,
drogg 4KUD oraz sasiadujgcym terenem 9.1 MN,
plan ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — plan nie zmie-
nia dotychczasowego przeznaczenia, pozo-
stawiajagc w dotychczasowym uzytkowaniu
rolnym

Dla terenu 10.1 MN/U ograniczonego ulicami:
1KUL, 4KUD oraz granicg z sgsiednim terenem
10.2/R i granicg planu, plan ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej o charak-
terze ekstensywnym z dopuszczeniem nie-
ucigzliwych ustug od strony istniejgcej ulicy
Klonowej,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70 %

- wysoko$éé zabudowy minimalna — 5m, mak-
symalna-9m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

- obowigzek pozostawienia istniejgcego za-
drzewienia w tym przyulicznego i wzdtuz
rowéw melioracyjnych, przy jednoczesnym
jego uzupetnieniu o zielen wysokg oraz niskg

- obowigzek zachowania 5 metrowej, ogolno-
dostepnej, strefy ochronnej rowéw meliora-
cyjnych (liczac od korony skarpy po 5 me-
trow w kazda strone), zapewniajacej mozli-
wos$é konserwacji rowow (dojazdu wyspe-
cjalizowanego sprzetu przynajmniej z jednej
strony),

- w otoczeniu budynkéw nalezy uwzglednic¢
wymagania przepisow przeciwpozarowych,

3. Komunikacja:

- kazda z dziatek ma zapewniony dojazd

- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji

4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B § 16
Dla terenu 10.2 R ograniczonego granicg planu,
drogg 1KUL oraz sgsiadujgcym terenem 10.1
MN/U, plan ustala:
1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — plan nie zmie-
nia dotychczasowego przeznaczenia, pozo-
stawiajgc w dotychczasowym uzytkowaniu
rolnym

- plan zaleca prowadzenie badan podioza
gruntowego, zwtaszcza w przypadku projek-
towania zabudowy podpiwniczonej.

Dla terenu 11.1 MN/U ograniczonego ulicg 1KUL,
granicg planu oraz sgsiadujgcym terenem 11.2/R,
plan ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe - teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej o charak-
terze ekstensywnym z dopuszczeniem nie-
ucigzliwych ustug od strony istniejgcej ulicy
Klonowej,

2. Zasady ksztaitowania zabudowy:

- minimalny udziat terenu biologicznie czyn-
nego - 70 %

- wysoko$¢ zabudowy minimalna - 5 m.,,
maksymalna-9 m

- linie zabudowy nieprzekraczalne we wszyst-
kich pierzejach ulic

- obowigzek pozostawienia istniejgcego za-
drzewienia w tym przyulicznego i wzdiuz
rowow melioracyjnych, przy jednoczesnym
jego uzupetnieniu o zielen wysoka oraz niska

- obowigzek zachowania 5 metrowej, ogolno-
dostepnej, strefy ochronnej rowoéw meliora-
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cyjnych (liczac od korony skarpy po 5 me-
tréow w kazda strone), zapewniajacej mozli-
woséé konserwacji rowow (dojazdu wyspe-
cjalizowanego sprzetu przynajmniej z jednej
strony),
- w otoczeniu budynkéw nalezy uwzglednic
wymagania przepisow przeciwpozarowych,
3. Komunikacja:
- kazda z dzialek ma zapewniony dojazd
- miejsca parkingowe zabezpieczone w ra-
mach kazdej inwestycji
4. Inne ustalenia:

- realizacja ogrodzen jak w rozdz. B §16

- plan zaleca prowadzenie badan podioza
gruntowego, zwlaszcza w przypadku projek-
towania zabudowy podpiwniczone;j.

Dla terenu 11.2 R ograniczonego granicg planu,
droga 1KUL oraz sasiadujagcym terenem 11.1
MN/U, plan ustala:

1. Przeznaczenie kwartatu:

- przeznaczenie podstawowe — plan nie zmie-
nia dotychczasowego przeznaczenia, pozo-
stawiajgc w dotychczasowym uzytkowaniu
rolnym

Ustalenia komunikacyjne

§ 18.
L.P. | Przeznaczenie |nazwa terenu funkcja szerokosé w liniach | nazwa ulicy | szeroko$é
terenu — oznaczenie rozgraniczajgcych (m) jezdni (m)
w planie
1 2 3 4 5 6 7
1. |droga gminna 1KUL ulica lokalna L min 12,0 ul. Klonowa 6,0
2. |droga gminna 3KUD ulica dojazdowa D 10,0 - 5,0
3. |droga gminna 4KUD ulica dojazdowa D 10,0 - 5,0
4. |droga prywatna KD siegacz 6,0 - 4,0

Uwaga: wszystkie siggacze oznaczono jako

postulowane, zapewniajgc tym samym wiekszg elastycznos¢ ksztattowania wewnetrznych

uktadéw komunikacyjnych. Wszystkie projektowane siegacze maja taki sam przekréj poprzeczny.

D. Ustalenia koncowe
§19.

1. W wyniku uchwalenia planu nastgpi wazrost
wartoéci terendw oznaczonych na rysunku
symbolem MN, dotyczacych terendéw mieszka-
niowych dotychczas bedacych w uzytkowaniu
rolnym.
Wartoéé stawki procentowej, stuzacej nalicze-
niu optaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci
ustala sie dla terenéw mieszkaniowych MN - w
wysokosci 20 % od wzrostu.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Zarzadowi Gmi-

ny.

571
Uchwata podlega ogioszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego i na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Piaseczno oraz w
Orzeszynie.

§ 22.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzen-
nego wszczetych przed dniem wejécia w zycie pla-
nu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje
sie ustalenia planu.

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr Andrzej Klus
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Wojewodztwa Mazowieckiego

Zatacznik

do uchwaty nr 1239/LVI11/2002

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 26 wrzesnia 2002r.
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