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ecznie eheris N/ﬁ/Q/L//ZO&(/ DZ.U. Wo). mhz,
e 226 po2. 7790
z oy 24. (0. 3002 .

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci |

wsi Jozefostaw w gminie Piaseczno

Na podstawie art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-

darowaniu przestrzennym ( t. jed. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. ze zm.) oraz art.

18, ust.2, pkt 5 i art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. nr 142, poz. 1591 z 2001 r. ze zm.) , w zwigzku z art.4 ust.1 i

art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtoszeniu aktéw normatywnych i

- innych aktéw prawnych (Dz. U. Nr 62 poz. 718 ze zm.), w wykonaniu uchwaty Rady
Miejskiej nr 905/XLII/2001 z dnia 27.06.2001 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzania zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

czesci | wsi Jézefostaw, Rada Miejska w Piasecznie na wniosek Zarzadu Gminy

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Zakres obowiazywania planu

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w
tresci uchwaty ,planem” dla etapu |, wydzielonego uchwatg Nr 1283/LX/2002 Rady
| -~ Miejskiej w Piasecznie z dnia 10.10. 2002 r. czesci wsi Jozefostaw |, w gminie
Piaseczno, obejmujgcego obszar potozony w obrebie nastepujgcych granic:
- od potudniowego zachodu — droga dojazdowa przy potudniowo zachodniej
granicy dziatki nr ew. 36/2, dalej pétnocno zachodnia granica terenu Polimex
- Cekop i przedtuzenie drogi nr ew. 38/9na potudniowy wschéd,
- od potnocnego zachodu — potudniowo wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy
Ogrodowej,
- od pétnocnego wschodu — potudniowo — zachodnia linia rozgraniczajgca
przedtuzenia ul. Kuropatrwy, tj. drogi oznaczonej symbolem 1 KZ % w
obowigzujgcym planie zagospodarowania,

- od potudniowego wschodu - po linii prostej wzdtuz ul. Magnolii.




§ 2.

Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000,

stanowigcym integralng cze$¢ planu ( zatgcznik Nr 1 do uchwaty) i oznaczone jako

"granica terenu opracowania".

§ 3.
Do planu dotacza sie prognoze skutkéw wptywu ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze, stanowigcg zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§4.

Celem planu jest:

1) stworzenie podstaw materialno - prawnych dla wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rozwigzywania konfliktéw przestrzen-
nych na obszarze objetym planem, z uwzglednieniem potrzeb mieszkaniowych i
rozwojowych wiascicieli terenow.

2) ochrona lokalnych celéw publicznych, dotyczacych przebiegu i parametréow drég
publicznych.

§5.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

- przeznaczenia terenoéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub

réoznych zasadach zagospodarowania,

- linii rozgraniczajgcych ulic, placéw oraz drég publicznych,

- rezerwagcji terenoéw dla celéw publicznych oraz linii rozgraniczajgcych te tereny,

- zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

- lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania

terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze wskazniki
intensywnos$ci zabudowy,

- zasad i warunkéw podziatu terendéw na dziatki budowlane,

- szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow,

§6.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego
granicami obowigzywania planu ( granicami opracowania).

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, stosownie
do ustalen zawartych w tekscie planu, przy uzyciu oznaczen zastosowanych w
rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku
planu:

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, réznych funkcjach lub
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réznych zasadach uzytkowania, w tym réwniez linie rozgraniczajace uktadu
komunikacyjnego,
- linie zabudowy wyznaczone jako nieprzekraczalne.

4. Linie przyjete na rysunku planu sg ustalone jako $cile okreslone ( ust. 3),
badz jako postulowane (proponowane linie podziatéw na dziatki budow -
lane) majace charakter zalecern wewnetrznych przy podejmowaniu decyzji
przestrzennych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru

1. Ustalenia przestrzenne

§7.
Podstawowa funkcjg terenu objetego planem jest budownictwo mieszkaniowe z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng oraz zabudowa ustugowo — wytwércza.
§ 8.

1. Plan okresla funkcje terenéw poprzez zdefiniowanie ich podstawowego
przeznaczenia na okreslony cel, przewazajacego na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi, okreslajac jednoczesnie przeznaczenia dopuszczalne na tym
terenie oraz warunki ich dopuszczenia.

2. Plan wyréznia tereny przeznaczone na nastepujgce cele:

- tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U,
- tereny ustug i wytwérczosci, oznaczone na rysunku planu U,
- tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu zgodnie z legenda.
§9.

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi majg na rysunku planu oznaczenie, na

ktore sktada sig: symbol strefy, oznaczony dla tej czesci wsi literg ,A”, kolejny numer

terenu w strefie oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu ( §8 ).

2. Ochrona srodowiska
§ 10.

Zakazuje sig lokalizowania na obszarze objetym planem obiektéw i urzadzen, ktéore

wywotujg ucigzliwosci dla srodowiska lub ktorych ucigzliwos¢ przekracza granice ich
lokalizaciji.

§ 11.
Plan nakazuje zachowanie istniejacego uktadu hydrograficznego i wprowadza

obowigzek ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

(9%)




§12.

Plan nakazuje likwidacje obiektéw i urzadzen istniejgcych, wywotujgcych

ucigzliwosci dla srodowiska, badz zmiane stosowanych technologii, w celu

ograniczenia ucigzliwosci obiektow do terenu dziatek, na ktérych sg one
zlokalizowane.
§13.

1. Nakazuje si¢ ograniczenie wycinania i niszczenia istniejacej zieleni -
pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen drog i rowow, zieleni srodpolne;j
oraz innych zadrzewien i zakrzewien.

2. Plan zaleca zwiekszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw roslin

typowych dla lokalnego ekosystemu, a takze zadrzewianie ciggéw ulicznych.

3. Uzbrojenie techniczne
§ 14.

Ustala sie wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowg; skanalizowanie catego terenu,

jego gazyfikacje, zaopatrzenie w energie elektryczng, przytaczenie do sieci
telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoéz odpaddéw nie nadajgcych sie do
gospodarczego wykorzystania.

ZAOPATRZENIE W WODE
§ 15.

Ustala sie,ze zaopatrzenie w wode nastapi z wodociggu miejskiego,w oparciu o
istniejgce na terenie sieci wodociggowe (0200 mmi, 0150 mm).

§ 16.
Ustala sie,ze przekroje rur bedg uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody dla celow
p.poz.

KANALIZACJA SANITARNA

§17.
Ustala sig, jako warunek wszelkich inwestycji, skanalizowanie terenu z
odprowadzeniem $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

. § 18.
Ustala sig,ze kanalizacja sanitarna bedzie prowadzona powyzej zwierciadta wod
gruntowych.
ODWODNIENIE TERENU

§ 19.

Plan zezwala na odprowadzanie wéd deszczowych, odpowiadajgcych wymogom

ochrony $rodowiska z ulic lokalnych o nawierzchniach utwardzonych do Rowu
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Jeziorki, rowami przepuszczalnymi wzdtuz ulic, poprzez strefowe oczyszczalnie, w

ktérych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego przez
obowigzujgce przepisy prawne. Na etapie wykonywania projektow technicznych
drég nalezy uzyska¢ zgode wiascicieli odbiornika na odprowadzenie $ciekoéw
deszczowych.

§ 20.
Plan ustala odprowadzanie czesci wod opadowych powierzchniowo do gruntu -
poprzez budowanie ulic dojazdowych i ciggdw pieszo-jezdnych o nawierzchniach
przepuszczalnych.

§ 21.
Plan zezwala na wykonywanie lokalnych rowéw lub drenazy opaskowych,
majacych przejmowacé nadwyzki wéd infiltracyjnych.

INSTALACJA GAZOWA:
§ 22.
Ustala sie gazyfikacje catego terenu,w oparciu o istniejgcy gazocigg $redniego
cisnienia 0 200 mm w ul.Putawskie;.

CIEPLOWNICTWO
§ 23.
1. Ustala sie,ze zaopatrzenie w ciepto nastgpi lokalnie,z wtasnych zrédet ciepta,w
oparciu o sie¢ gazowag.Ustala sie standardy obstugi przez sie¢ gazowg na 100%
pokrycia potrzeb grzewczych .
2. Dopuszcza sie inne,lokalne systemy grzewcze,z wykluczeniem systeméw
opartych o paliwa state.

SIEC ENERGETYCZNA | TELEKOMUNIKACYJNA
§ 24.

1.Ustala sie zasilanie terenu zgodnie z warunkami technicznymi Zaktadu
Energetycznego Warszawa —Teren.
2. Ustala sie zasilanie projektowanych obiektow z sieci kablowych niskiego
napiecia, zasilanych dwustronnie,wyprowadzonych ze stacji transformatorowych
(projektowanych).
3.Ustala sie oswietlenie uliczne z sieci kablowej,zasilanej z projektowanych stacji
transformatorowych.
4. W ulicach i drogach przewidzie¢ nalezy miejsca na prowadzenie kabli SN i nn.

5. Ustala sie przytaczenie do sieci telekomunikacyjne;j .




GOSPODARKA ODPADAMI
§ 25.
1. Plan zaleca selektywng zbiorke odpadéw poprzez lokalizacje w wyznaczonych
punktach pojemnikéw na segregowane odpady i surowce wtérne.
2. Plan ustala , ze odpady, ktérych nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo bedg
regularnie wywozone przez wyspecjalizowane firmy do wysypiska w tubnej lub

inne legalne wysypiska i zaktady utylizacji.

4. Komunikacja
§ 26.

Ustala sie system komunikacyjny terenu objetego opracowaniem, ktérego obszary

$g oznaczone na rysunku planu zgodnie z legenda.

§ 27.
Dla uktadu drogowo - ulicznego ustala sie:
- przebiegi drég i ulic;
- dostepnos¢ komunikacyjng do drogi;
- zasady przekroju poprzecznego (szerokos¢ jezdni i szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych).

§ 28.
Dla tras ukfadu drogowego wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi plan ustala:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych nowych ulic (drég)
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDg.p powinna wynosi¢ 10
m, a dla dojazddw do kilku posesji (najwyzej 6) minimum 6 m. Dojazdy bez przelotu
muszg by¢ zakonczone placem do zawracania.

§ 29.
Plan zaleca wprowadzenie na wydzielonych ulicami lokalnymi czesciach terenu
objetego planem zasad charakterystycznych dla strefy ruchu uspokojonego.

§ 30.
Plan nakazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach
poszczegodlnych lokalizacji wtasnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw
§ 31.

Plan wyréznia tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej i ustug

(symbol MN/U), tereny ustug i wytworczosci (symbol U), a takze tras
komunikacyjnych (symbol KDg.p).




S92,
Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i ustugowo - produkcyjna moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania
zasad zabudowy, okreslonych nizej w planie dla zabudowy nowej, moze tez
podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia

podstawowego lub dopuszczalnego dla catego obszaru.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

§33.

Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone na rysunku

planu symbolem MN/U.

§34.

Podstawowym przeznaczeniem terenéw oznaczonych symbolem MN/U jest

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna w formie matych doméw

mieszkalnych, mieszczacych do 12 mieszkan, oraz ustugi handlu detalicznego,

gastronomii i ustug dla lokalnej spotecznosci .

§35.

1. Nieprzekraczalna wysokos¢ nowych oraz przebudowywanych obiektéw, liczona
od obecnego poziomu terenu do kalenicy powinna wynosi¢ nie wiecej niz 10,0 m.

2. Plan ustala maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na poziomie 1,0.

3. Plan ustala minimalng powierzchnie dziatki 250 m?.

4. Architektura nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej musi by¢ zgodna
charakterem i skalg z zabudowg jednorodzinna.

5. Wprowadza sie nakaz realizacji poszczegolnych segmentéw budynkéw w
jednolitym wykonczeniu elewacyjnym i wedtug jednego projektu dla catego
budynku;

§ 36.

Na terenach przewidzianych pod ustugi i mieszkalnictwo plan dopuszcza ponadto

lokalizacje ustug publicznych, ustug o$wiaty, zdrowia, sportu, turystyki, rekreacji i

kultury, pod warunkiem, ze nie sg wymienione w przepisach szczegoélnych jako

szczegolnie szkodliwe lub mogace pogorsz¢ stan sSrodowiaka.

Tereny ustuq i wytworczosci
§ 37.
Plan wyznacza tereny ustug i wytworczosci, oznaczone na rysunku planu symbolem
u.
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§ 38.
Podstawowym przeznaczeniem terenéw ustug i wytworczoéci sg ustugi handlu,
rzemiosta, drobna wytwérczos¢ i nieucigzliwe dla srodowiska zaktady produkcyjne.

§ 39.
Na terenach ustug i wytwérczosci plan dopuszcza lokalizacje terenéw zieleni
parkowe;.

§ 40.
1. Nieprzekraczalna wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych obiektéw, liczona
od obecnego poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku powinna wynosié nie
wiecej niz 10,0 m.
2. Plan ustala intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie okoto 0,3 - 1,2.

1. Plan ustala minimalng powierzchnie dziatki 250 m?.

2. Ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25 %.

Rozdziatl 4
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 41.

Okre$la sig, ze w wyniku uchwalenia planu wzrosnie warto$é terenéw, objetych

opracowaniem planu. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu opfaty

zwigzanej z tym wzrostem warto$ci nieruchomosci, ustala sie na poziomie 20 %.

Rozdziat 5
Przepisy przej$ciowe i koncowe
§ 42.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem

wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia
planu.
§ 43.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Piaseczno.

§ 44.
Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Jozefostaw — cze$¢ | , zatwierdzony uchwatg nr 52/111/94 z dnia
15. 09. 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 22, poz. 196 z dn. 30.11.1994 r.).

§ 45.




§ 45.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowiec -
kiego, wywieszenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Piasecznie oraz w
siedzibie sotectwa we wsi Jozefostaw.

§ 46.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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