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Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego

- zdnia 5 listopada 1998 r. o uchyleniu rozporzadzenia Wojewody Warszaws-
kiego - z dnia 10 kwietnia 1998 r., z dnia 17 kwietnia 1998 r., z dnia 5 sierp-
nia 1998 r., z dnia 2 wrzesnia 1998 r., z dnia 23 wrze$nia 1998 r, i z dnia

12 pazdziemika 1998 r. w sprawie okre$lenia obszaru zagrozonego wsciek-
lizng zwierzat; :

Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie

- Nr 393/XXIIl/97 z dnia 26 marca 1997 r. w sprawie Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego czesci Woli Gotkowskiej;

- Nr 394/XXIII/97 z dnia 26 marca 1997 r. w sprawie Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego czesci wsi Ztotoktos IV.
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UCHWALA Nr 394/XXXIII/97
Rady Miejskiej w Piasecznie
Z dnia 26 marca 1997 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi ZL OTOKLOS IV.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 89,
poz. 415/, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. Nr
16, poz. 95/ z pbzniejszymi zmianami, w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
216/XV/95 z dnia 22 listopada 1995 r., Rada Miejska w Piasecznie na wniosek Zarzadu Gminy
w Piasecznie uchwala co nastepuje.

Rozdziat |
ZAKRES REGULACJI

§1

Zgodnie z uchwatg Nr 216/XV/95 Rady Miejskiej w Piasecznie o przystapieniu do sporzgdzania Miej-
scowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czeéci wsi Ziotokios, zgodnie z granicami ozna-
czonymi na rysunku planu (Ziotokios IV), stanowiacym zatacznik nr 1 do tej uchwaty, zmienia sie
przeznaczenie terenu z rolnego na budowlany i dokonuje sie uszczegdbtowienia ustalen dotyczacych
sposobu zagospodarowania tego terenu.

§2

1. Obszar opracowania obejmuje teren zawarty miedzy:
- od pn. - zach. - wzdiuz pn. - zach. linii rozgraniczajacej ul. Uroczej,
- od pn. - wsch. - wzdiuz granicy zagospodarowanych dziatek nr ew.: 682/2 i 683/2,
- od pd. - wsch. - wzdiuz pd. - wsch. linii rozgraniczajacej drogi bez nazwy (wzdtuz granicy sofec-
twa) prowadzacej od ul. 3-go Maja do wsi Henrykéw - Urocze.

§3
Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
§4

Przedmiotem planu jest zespot mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej, ekstensywnej z towarzysza-
cymi ustugami podstawowymi.

§5

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszym tekscie planu do terenu objetego granicg
planu.

2. Rysunek planu okresla w granicach planu:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania, funkcje terenéw, klasyfikacje
funkcjonalng ulic,
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b) tereny o ograniczonych warunkach inwestowania w zwigzku ze strefg ucigzliwosci od urzadzen
infrastruktury inzynieryjnej,

c) istniejacq i postulowang parcelacje,

d) obiekty istniejgace postulowane do adaptacji,

e) postulowane linie zabudowy,

f) zielen wysoka istniejacg do adaptacii,

g) tereny w ewidencji gruntéw sklasyfikowane jako lesne - bez prawa zabudowy.

Rozdziat I
USTALENIA PLANU

§6

Plan ustala dla obszaru funkcjonalnego 1MN:
1. Przeznaczenie terenu:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j.

Dopuszczone nieucigzliwe dla otoczenia ustugi jako funkcja towarzyszaca zabudowie mieszka-

niowe;j. :

2. Wysoko$¢ zabudowy: do 10 m.
3. WielkoS¢ dzialek: Minimum 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej wolnostojgcej,

z tolerancjg - 10% w uzasadnionych przypadkach. Preferuje si¢ wielkosSci dziatek 1500 - 2000 m2.

¢ Lini jozaiace (i S

- Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu.

- Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych kwartatu i sﬁsied-
nich ulic, z wyjatkiem czesci pn. - wsch., gdzie obowigzujq ograniczenia w zagospodarowaniu
strefy 25 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV i linia zabudowy pokrywa sie
z granicami tej strefy. Sposéb zégospodamwania w granicach strefy od linii WN, oznaczonej
na rysunku planu indywidualnie uzgodnié¢ z Zaktadem Energetycznym. .

5. Obsiuga komunikacyjna. Teren obstugiwany z ulic lokalnych przylegtych do kwartatu, w tym od
ulic: 1KUL, 2KUL i 1KUD.

§7

Plan ustala dla obszaru funkcjonalnego 2MN:
1. Przeznaczenie terenu:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej.
Dopuszczone nieucigzliwe dla otoczenia ustugi jako funkcja towarzyszaca zabudowie mieszka-
niowej.
2. Wysoko$é zabudowy: do 10 m.
3. Wielko$¢ dziatek: Minimum 1000 m2 dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej wolnostojgcej,
z tolerancjg - 10% w uzasadnionych przypadkach. Preferuje si¢ wielkosci dziatek 1500 - 2000 mz.
. Lini iczajace i linie zabudowy:
- Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.
- Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych migdzy terenami
mieszkaniowymi tego kwartatu i sasiednimi ulicami: 2KUL i czgsciowo 1KUD oraz w odleglosci
5 m od terendw zieleni 2Z. W pd. - zach. czesci kwartatu linie zabudowy odsunigte od ulicy
1KUD, pokrywajq sig z granicg 25 m strefy ucigzliwosci od linii elektroenergetycznej WN 220
kV. Sposéb zagospodarowania terenu dziatek w granicach strefy indywidualnie uzgadniaé
z Zaktadem Energetycznym.




Nr 71/364 Dziennik Urzedowy Wojewé6dztwa Warszawskiego Str. 2173

5. Obsiuga komunikacyjna. Teren obstugiwany z ulic lokalnych przyleglych do kwartatu, w tym od
ulic: 1KUL, 2KUL i od ulicy dojazdowej 1KUD.

§8

Plan ustala dla obszaru funkcjonalnego Z:
1. Przeznaczenie terenu: Rekreacja, zielefi nieurzadzona. Zakaz przeksztatcania terenéw leSnych,
takowych i wodnych. Zakaz zabudowy.

§9

Plan ustala dla obszaru funkcjonéjlnego 1Z, 2Z, 3Z:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni publicznej towarzyszacej ciggowi komunikacyjnemu. Grani-
ce dziatek obsadzi¢ zielenig wysoka.

§10

W zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska:
1. Plan ustala ochrong wartosci przyrodniczych terenéw poprzez:

1) podporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego obszaru zasadom ochrony Srodowiska,
wynikajacym z pofozenia w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu i w sgsiedztwie
doliny rzeki Jeziorki,

2) wyposazenie osiedia w infrastrukture techniczng (wod. - kan., energia, ochrona czystosci wod,
powietrza),

3) podporzadkowanie zagospodarowania przestrzeni rejonizacji geologiczno - inzynieryjskiej.

2. Plan ustala zasady ksztaftowania Srodowiska poprzez:

1) zapewnienie ekstensywnego charakteru zagospodarowania osiedla,

2) nakaz utrzymania drzew lub ich skuplsk oraz zadrzewien o charakterze leSnym, obsadzen drég
i rowow zielenig $rédpoing, '

3) pozostawienie terenu leSnego oznaczonego Ls na rysunku planu bez prawa zabudowy,

4) nakaz utrzymania istniejacych warunkéw wodnych i siedliskowych,

5) nakaz utrzymania min. 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,

6) rozwigzania wod. - kan. muszg zapewnié bezpieczenstwo wéd podziemnych /jako$¢/,

7) zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla osiedla i okolic,

8) udokumentowanie wywozu odpadow przed zasiedleniem osiedla,

9) zakaz krycia papg wszelkich obiektéw ze wzgledu na niebezpieczeristwo wymywania przez
wody opadowe szkodliwych substancji i przedostania si¢ ich do gruntu, wéd gruntowych
i wgtebnych.

§ 11

W zakresie komunikaciji:
1. Ustala si¢ przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunklem planu, oraz ich linie roz-
graniczajgce i hierarchi¢ funkcjonaing w podziale na:
a) ulice lokalne o szerokosciach jezdni 5,5 m. i szeroko$ciach w hmach rozgraniczajgcych 10 m,
wtym: 1KUL i 2 KUL,
b) ulice dojazdowe o szeroko$ci jezdni 5 m i szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
w tym 1KUD,
c) dojazd o szerokosci jezdni 4,5 m, i szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m oznaczony 1KD
na z rysunku planu.
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§12

. W zakresie zaopatrzenia w wode.

a) Ustala sie zaopatrzenie Ztotokiosu IV w wode z planowanego wodociggu grupowego "Ziotok-
fos". E

b) Ustala si¢ zasade wprowadzenia indywidualnego pomiaru i opiaty za zuzytg wode w oparclu
0 rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

. W zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych.

a) Odbiomikiem $ciekéw sanitamych ustala si¢ projektowany ukfad kanalizacji sanitamej zakon-
czony oczyszczalnig Sciekow "Ziotoktos"ze zrzutem Sciekéw oczyszczonych do rz. Jeziorki.

b) Ustala sie zakaz odprowadzania do rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu $ciekdw po-
wstajacych w obszarze planu.

c) Ustala si¢ zasade budowy kanalizacji sanitarnej maksymalnie wyptyconej dla ochrony istniejg-
cych stosunkéw gruntowo - wodnych.

d) Ustala si¢ zasade powierzchniowego odwodnienia powierzchni utwardzonych.

. W zakresie uciepfownienia.

a) Ustala sie ucieptownienie Ziotokiosu IV w oparciu o zrédta lokalne bez wprowadzania systemu
zdalczynnego. Rozwigzania lokalne stosujq si¢ do pojedynczych obiektéw, grupy budynkéw,
osiedla.

b) Nie dyskryminuje si¢ zadnego z nos$nikéw energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzje wybory uzytkownikom podsystemu. Warunki techniczne zasilania wsi pozwalajg do ce-
Iow grzewczych stosowaé bez ograniczen iloSciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej
lekki) jak i energie elektryczng.

. W zakresie gazyfikacji przewodowe;j.

a) Ustala si¢ zasade gazyfikacji Ziotokiosu IV gazem Sredniopreznym z sieci zasilanej ze stacji
gazowej red. - pomidrowej | st. "Wola Mrokowska".

b) Ustala si¢ peine pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcow komunalnych
zaréwno na cele bytowo - gospodarcze jak i cele grzewcze.

. W zakresie elektroenergetyki.

a) Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rdzbudowy systemu elek-
troenergetycznego w gminie Piaseczno. Zrodta i kierunki zasilania nie ulegaja zmianie.

b) Adaptuje si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV.

c) Ustala sie podniesienie standardu obstugi ludnos$ci wyrazajace sie¢ zwiekszeniem niezawod-
no$ci zasilania przez modemizacje i rozbudowe urzadzen SN i nn.

. W zakresie telekomunikacji.

a) Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu tele-

komunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodta i kierunki zasilania nie ulegajq zmianie.

b) Ustala si¢ peine pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne wg przyjetych przez Teleko-
munikacje Polskq standardow.

. W zakresie usuwania odpadoéw.
a) Ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu system zbierania
i ewakuacji odpadéw o charakterze komunalnym.
b) Przyjmuje si¢ jako minimaliny standard obstugi czestotliwo$¢ wywozu odpadéw statych na 1/ty-
dzien z zabezpieczeniem mozliwosci segregowania odpaddw w miejscu zbidrki.

§13

. W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci terendw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MN, dotyczacych terenéw mieszkaniowych dotychczas bedgcych w uzytkowaniu rolnym.

. Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem warto$ci nieru-
chomosci ustala sig dla terenéw mieszkaniowych MN - w wysoko$ci 20% od wzrostu.
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Rozdziat Ili
USTALENIA KONCOWE

§ 14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
§15

Uchwata wymaga ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego, w miejscowej
prasie i na tablicy ogfoszen w ngedzie Miasta Piaseczno oraz w Ziotokfosie w sposéb zwyczajowo
przyjety.

§ 16

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego przed dniem wej$cia w Zycie planu, a nie za-
koriczonych decyzjq ostateczng, stosuje sig ustalenia planu.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodzt-
wa Warszawskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Piasecznie

Tadeusz Warsza
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tel. 695 60 24 lub wew. 60 24,

Reklamacje prosze M niezwiocznie po otrzymaniu nastepnego kolejnego numery,
Nakiad 300 egzemplarzy
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