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UCHWALA Nr 977/XLVI1/2001
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 24 pazdziernika 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Baszkéwka Il

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999r. Nr 15, poz. 139), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. Nr 13, poz. 74 z lipca 1996r.) z pdzniejszymi
zmianami, w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej w
Piasecznie nr 276/XXI/96 z dnia 27 marca 1996r.,
Rada Miejska w Piasecznie na wniosek Zarzgdu
Gminy Piaseczno uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Zakres zobowigzan

8 1. Zgodnie z uchwatg nr 276/XXI/96 Rady
Miejskiej w Piasecznie o przystgpieniu do sporzg-
dzania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czesci wsi Baszkéwka I, w grani-
cach oznaczonych na rysunku planu (dwa tereny),
stanowigcym zatgcznik nr 1 do tej uchwaty, zmie-
nia sie przeznaczenie terenu i ustala sie sposéb
zagospodarowania tego terenu.

§ 2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 3. Przedmiotem planu jest zesp6t mieszka-
niowy zabudowy jednorodzinnej, ekstensywnej
z ustugami towarzyszacymi.

8 4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszym tekscie planu do terenu objetego
granicami planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
uzytkowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu,

przeznaczenie terendw, oznaczone symbolami

literowymi:

a) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne z towa-
rzyszacymi ustugami,

b) MNU - mieszkalnictwo jednorodzinne i ustu-
gl.

c) U,Z-tereny ustug z zielenig towarzyszaca,

d) MR - zabudowa zagrodowa,

e) R - uzytki rolne,

f) Z - zielen péturzadzona,

g) elementy infrastruktury inzynieryjnej (linie

5)

elektroenergetyczne, stacje transformatoro-
we),
6) klasyfikacja funkcjonalna ulic, w podziale na:

a) ulice zbiorcze, oznaczone KUZ na rysunku

planu (powiatowe),

b) ulice lokalne, oznaczone KUL na rysunku

planu (gminne),

c) ulice dojazdowe, oznaczone KUD na rysunku

planu (gminne),

d) dojazdy prywatne, oznaczone KD na rysunku

planu,

e) ciggi piesze, oznaczone KP na rysunku pla-

nu,
7) stanowiska archeologiczne.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu s postulatami:

1) podzialy parcelacyjne: likwidowane, postulo-
wane,
2) szpalery drzew.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny:
1) obiekty istniejgce,

2) podzialy parcelacyjne: istniejgce.

8 5. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renbw w decyzjach administracyjnych dla po-
szczegblnych dziatek i obszaréw funkcjonalnych
nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w sto-
sunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgrani-
czajgcymi (w tym komunikacji), o ktérych mowa w
poszczegbinych paragrafach uchwaty w rozdziale 3
(ustalenia szczegétowe) z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych: mieszkalnictwa i ustug, ochrony débr
kultury, ochrony i ksztattowania $rodowiska, ko-
munikacji i zasad obstugi inzynieryjnej, o ktérych
mowa w rozdziale 2 (ustalenia ogoine).

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, doty-
czgca zagospodarowania przestrzennego cze-
$ci wsi Baszkéwka Il, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy
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10.

11;

przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-

tami wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-

ponowaniu terenem, wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ry-

sunek planu na mapie w skali 1:2000, stano-

wigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez

to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz

podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o

okreslonym rodzaju przeznaczenia podsta-

wowego lub podstawowego i dopuszczalne-
go, wyznaczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi,

obiektach, urzgdzeniach i funkcjach chronio-

nych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswia-

ty, w szczegodlnosci szkoty i przedszkola oraz
ustugi zdrowia, jak szpitale, przychodnie,
ztobki, domy dziecka itp.

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to

rozumie¢ zabudowe jedno-rodzinng i réwniez

dopuszczong tu zabudowe kilkurodzinng tj.
budynki 2-4 rodzinne o wysokosci do 2 kon-
dygnacji (z nieprzekraczalng maksymalng wy-
sokoscig kalenicy 11m), z drugg kondygnacijg

w uzytkowym poddaszu, o ile inne przepisy tej

uchwaty nie stanowig inaczej,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy

przez to rozumieé¢ czes¢ dziatki budowlanej na

gruncie rodzimym, ktéra nie zostaje zabudo-
wana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb
gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokry-
ta trwalg roslinnoscig lub uzytkowang rolni-
czo; za powierzchnie biologicznie czynng nie

uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i

scianach budynkéw oraz budowli nadziem-

nych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych,

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty

budowlane, pomieszczenia w budynkach o

innym przeznaczeniu podstawowym niz ustu-

gowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, kto-

rej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a

nie wytwarzajgcej bezposrednio metodami

przemystowymi doébr materialnych. Ustugi
dzieli sie na:

1) nieucigzliwe tj. spetniajgce wymogi sani-
tarne wiasciwe dla podstawowego prze-
znaczenia obiektu budowlanego lub wska-
zanego w planie obiektu przylegtego i nie

zaliczane do inwestycji mogacych pogor-
szy¢ stan srodowiska (jak w niniejszym
planie),

2) ucigzliwe tj. nie spetniajgce w/w wymogoéw
lub mogace pogorszy¢ stan srodowiska -
niedopuszczone w granicach opracowania
niniejszego planu,

12. pasie drogowym lub drodze — wydzielony pas
terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju
pojazdow oraz do ruchu pieszych, wraz z lezg-
cymi w jego ciggu obiektami inzynierskimi,
placami, zatokami postojowymi, S$ciezkami
rowerowymi, drogami zbiorczymi, drzewami
i krzewami oraz urzgdzeniami technicznymi
zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpiecza-
niem ruchu,

13. ulicy - nalezy przez to rozumie¢ droge na tere-
nach zabudowy wsi, wydzielong liniami roz-
graniczajgcymi, ktéra jest przeznaczona do
obstugi bezposredniego otoczenia oraz urza-
dzen technicznych nie zwigzanych z ruchem
pojazdow lub pieszych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne
I. Mieszkalnictwo i ustugi

§ 7.1. Plan ustala w zakresie mieszkalnictwa i
dziatek budowlanych:

1) jednorodzinny charakter zabudowy mieszka-
niowej,

2) minimalne wielko$éci nowych dziatek budowla-
nych dla projektowanej zabudowy:

a) 1000m? dla domoéw jednorodzinnych wolno-
stojacych na dziatkach i dla zabudowy bliz-
niaczej jednorodzinnej, z tolerancjg +/- 5% i z
preferencjg dziatek wigkszych;

b) 1200m? dla terenéw potozonych w strefie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu z tolerancjg +/- 5% i z preferencjg
dziatek wiekszych z wyjatkiem dziatek juz
wydzielonych wczesniej.

2. Plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy

w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi zbior-

czej (powiatowej) Ztotokios — Baszkéwka - Piasecz-

no, oznaczonej symbolem 1KUZ na rysunku planu.

3. Plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy
mieszkaniowe;j:

a) w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcych
projektowanych paséw drogowych ulic lokal-
nych, dojazdowych i dojazdoéw (siegaczy).

4. Plan zaleca obowigzek bilansowania progra-
mu mieszkaniowego w skali tej czesci Gminy z
odpowiednim programem ustug oswiaty, zdrowia
i rekreacji.

§ 8.1. Plan wskazuje rejony szczegdlnie predys-
ponowane do lokalizacji ustug:

1) wzdtuz drogi zbiorczej (powiatowej) od ulicy
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4KUL do pétnocnej granicy planu,

2) po obydwu stronach pasa drogowego ulicy
lokalnej 4KUL.

2. Plan dopuszcza lokalizacje nieuciagzliwych
ustug jako towarzyszacych zabudowie mieszka-
niowej na calym terenie; warunkiem ich wprowa-
dzenia jest nie wiekszy niz 25% udziat ustug w wy-
korzystaniu dziatki o charakterze mieszkaniowym.

8§ 9.1. Plan ustala maksymalng dopuszczalng
wysokos¢ zabudowy na 2 kondygnacje plus uzyt-
kowe poddasze tj. 11m od poziomu terenu do ka-
lenicy.

2. Plan dopuszcza wprowadzenie lokalnych ak-
centoéw architektonicznych (nie wyzszych niz 15m).
Il. Ochrona doébr kultury

8 10. W zakresie ochrony débr kultury:

1. W stosunku do terenéow konserwatorskich stref
obserwacji archeologicznych i stanowisk ar-
cheologicznych, oznaczonych na rysunku planu
literg ,A.” (strefa) i numerami ewidencyjnymi:
61-65/2 i 61-65/20, 61-65/21, bedacych pod
ochrong konserwatorska, w planie ustala sie:

1) obowigzek uzgadniania przez organa samo-
rzgdowe z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw (na etapie ustalania warunkéw za-
budowy i zagospodarowania terenu) -
wszelkich zmian zwigzanych z uzytkowaniem
terenu i planowanych inwestycji (kubaturo-
wych, drogowych, zwigzanych z uzbroje-
niem terenu, ogrodzeniem dziatek, eksplo-
atacji kruszywa oraz naruszajgcych strukture
gruntu ponizej warstwy ornej tj. giebiej niz
30 cm),

2) na obszarze stanowisk archeologicznych
zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane
dziatania inwestycyjne mogag by¢é dopusz-
czone do realizacji — wytgcznie po przepro-
wadzeniu ( na koszt wiasciciela lub uzytkow-
nika gruntu) badan wykopaliskowych,

3) na obszarach konserwatorskich stref arche-
ologicznych ,A” zmiany w uzytkowaniu te-
renu i planowane inwestycje — moga byé
dopuszczone do realizacji po zapewnieniu
(przez wiasciciela lub uzytkownika gruntu)
statlego udzialu archeologa przy wszystkich
robotach ziemnych zwigzanych z dziataniami
inwestycyjnymi i trwatym zagospodarowa-
niem terenu z rygorem zmiany w/w prac ar-
cheologicznych na ratownicze badania wy-
kopaliskowe, w przypadku ujawnienia w wy-
kopach budowlanych zabytkowych obiek-
tow.

2. Do czasu przeprowadzenia archeologicznych
badan wykopaliskowych obowigzuje zakaz
zmiany uzytkowania terenu tj. wznoszenie in-
westycji kubaturowych, zwigzanych z uzbroje-
niem terenu, komunikacjg oraz robotami ziem-

nymi okreslonymi w pkt 1 ppkt 1.

3. Szczegotowy zakres prac - archeologicznych
okresla kazdorazowo Wojewddzki Konserwator
Zabytkow dla kazdego przedsiewziecia - inwe-
stycji na etapie uzgadniania warunkéw zabu-
dowy i zagospodarowania terenu.

4. W planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy
uwzgledni¢ sezonowy charakter prac archeolo-
gicznych, dla ktérych najdogodniejszym okre-
sem jest okres od maja do wrzeénia.

5. W uzgodnieniach z Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw nalezy powolywaé
sie na numer ewidencyjny stanowiska arche-
ologicznego lub strefy konserwatorskiej.

lll. Ochrona i ksztattowanie srodowiska

§ 11.1. Plan przeksztalca teren z rolniczego na
budowlany. Realizacje tej funkcji nalezy podpo-
rzgdkowa¢ warunkom wynikajgcym z ochrony
srodowiska.

2. Ze wzgledu na ubogg szate roslinng na tere-
nie objetym planem, ochronie podlega istniejgca
zielen (wysoka).

3. Zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu
przedsiewzigé ucigzliwych dla srodowiska catego
osiedla.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie w obszarze pla-
nu przedsiewzigé¢ potencjalnie ucigzliwych dia $ro-
dowiska, ktérych lokalizacja jest niezbedna ze
wzgledu na funkcjonowanie osiedla, przy jedno-
czesnym nakazie ograniczenia ucigzliwosci do
wiasnej dziatki.

5. Plan nakazuje wyposazenie docelowo osiedla
w petng infrastrukture techniczna.

6. Na terenie planu nalezy zorganizowaé selek-
tywng zbiorke odpadéw.

7.Plan okresla minimalng wielko$é dziatki
zgodnie z ustaleniami ogéinymi (§ 7, ust. 1 pkt 2),
tj. 1000 m? na terenach poza Warszawskim Obsza-
rem Chronionego Krajobrazu i 1200 m? w grani-
cach WOChK.

8. Plan okresla minimalny wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej (z wyjatkiem obszarow
1MN i 4MN):

1) dla terenéw mieszkaniowych 60%,

2) dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych 40%.
§ 12.1. Na terenach 1MN, 4MN lezgcych w stre-

fie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-

brazu plan ogranicza intensywno$é zagospodaro-
wania poprzez:

1) wprowadzenie minimalnego 70% wspotczynni-
ka powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
dziatce,

2) dopuszczenie jedynie mieszkalnictwa jednoro-
dzinnego w formie doméw wolnostojagcych lub
blizniaczych,

3) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych dziatalno$é
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wptywa na pogorszenie sanitarnego stanu $ro-
dowiska.
IV. Ukiad drogowo-uliczny
8 13.1. Ustala sie przebieg i szeroko$é¢ pasa
drogi zbiorczej (powiatowej) KUZ, w planie ozna-
czonej 1KUZ, w liniach rozgraniczajgcych na
20,0m.

2. Powyzszy zapis w ust. 1. dotyczy réwniez
przebiegu i szerokosci nowego odcinka tej drogi,
wyznaczonego w potnocnej czesci obszaru planu,
zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
rozwoju miasta i gminy Piaseczno (z 1995r.).

3. Ustala sie miejsca skrzyzowan drogi zbiorczej
(powiatowej) 1KUZ z ulicami lokalnymi; wykazane
na rysunku planu skrzyzowania drogi zbiorczej z
ulicami lokalnymi KUL i KUD s3 jedynymi dopusz-
czonymi.

4. Plan wprowadza zakaz obstugi komunikacyj-
nej nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
bezposrednio z ulicy zbiorczej [KUZ], z wyjgtkiem
dziatek zabudowanych przylegtych do tych ulic.

§ 14. Ustala sie przebiegi dla ulic obstugujgcych
obszar, zgodnie z rysunkiem planu, oraz ich linie
rozgraniczajgce i hierarchie funkcjonalng w po-
dziale na:

1) ulice lokalne (gminne):

a) o szerokosciach pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych minimum 12,0m i postulo-
wanej szerokosci jezdni 6,0m, w tym: 1KUL,
2KUL, 3KUL, 5KUL, 6KUL, 7KUL, 8KUL

b) o szerokosci pasa drogowego w liniach roz-
graniczajagcych 17,0m, z jednostronnie
wprowadzonym szpalerem drzew i postulo-
wanej szerokosci jezdni 6,0 m (4KUL),

2) ulice dojazdowe (gminne) o szeroko$ciach pasa
drogowego w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m
i postulowanych szerokosciach jezdni 5,0m.,
oznaczone symbolem KUD na rysunku planu,

3) dojazdy - siegacze (drogi prywatne) o szeroko-
$ciach pasa drogowego w liniach rozgranicza-
jacych 8,0-9,0m i postulowanej szerokosci jezd-
ni 4,5m lub o posadzce jednoprzestrzennej,
oznaczone symbolem KD na rysunku planu.

4) przejscie piesze o szerokosci 5,0-8,0m w liniach
rozgraniczajgcych, oznaczone symbolem KP na
rysunku planu.

8 15. Potrzeby wtasne w zakresie parkowania
inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg
na terenach swoich dziatek, przy zachowaniu na-
stepujgcych wskaznikow :

1) 30 miejsc postojowych/1000m? pow. uzytkowej
zabudowy ustugowej,

2) 2 miejsca postojowe/1 domek.

V. Zasady obstugi inzynieryjnej

8 16. W zakresie zaopatrzenia w wode

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcego

wodociggu grupowego "Gtoskow".

Ustala si¢ zasade wprowadzenia indywidualne-
go pomiaru i optaty za zuzytg wode w oparciu o
rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

8 17. W zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd

opadowych

5

Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych ustala sie
projektowany uktad kanalizacji sanitarnej za-
konczony oczyszczalnig "Gtoskow". Transport
Sciekéw ze zlewni Baszkowki odbywacé sie be-
dzie w uktadzie pompowym.

Ustala sie zakaz odprowadzania do rowéw me-
lioracyjnych oraz wprost do gruntu Sciekéw
powstajgcych w obszarze planu.

Ustala sie zasade budowy kanalizacji sanitarnej
maksymalnie wyptaconej dla ochrony istniejg-
cych stosunkéw gruntowo-wodnych.

Ustala sie zasade powierzchniowego odwod-
nienia powierzchni utwardzonych na terenach
mieszkaniowych.

Na terenach ustug plan ustala konieczno$é
podczyszczenia wod opadowych przed ich od-
prowadzeniem do gruntu lub odprowadzenie
wod opadowych z powierzchni utwardzonych
do kanalizacji.

8 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto Baszkowki w

oparciu o zrodta lokalne bez wprowadzania sys-
temu zdalczynnego. Rozwigzania lokalne sto-
sujg sie do pojedynczych obiektow, grupy bu-
dynkow, osiedla.

Nie dyskryminuje sie zadnego z nosnikow
energetycznych w obszarze planu (z wyjatkiem
paliw statych), pozostawiajgc decyzje wyboru
uzytkownikom podsystemu. Warunki technicz-
ne zasilania wsi pozwalajg do celéw grzew-
czych stosowac bez ograniczen ilosciowych za-
rowno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i
energie elektryczna.

8 19. W zakresie gazyfikacji przewodowej

. Ustala sie zasade gazyfikacji Baszkoéwki gazem

Sredniopreznym z sieci zasilanej ze stacji gazo-
wej "Lesznowola Kolonia".

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy dla odbiorcow komunalnych
zaréwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele
grzewcze.

§ 20. W zakresie elektroenergetyki

. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-

lenia dotyczace zasad rozbudowy systemu elek-
troenergetycznego w gminie Piaseczno. Zrodia
i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

Ustala sie podniesienie standardu obstugi lud-
nosci wyrazajgce sie zwiekszeniem niezawod-
nosci zasilania przez modernizacje i rozbudowe
urzadzen SN i nn.
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§ 21. W zakresie telekomunikacji

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu tele-
komunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodia i
kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie peine pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne wg przyjetych przez operato-
réow standardow.

§ 22. W zakresie usuwania odpadow

1. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej do-
stepnosci w obszarze planu system zbierania
i ewakuacji odpadéw o charakterze komunal-
nym.

2. Przyjmuje sie jako minimalny standard obstugi
czestotliwos¢ wywozu odpadéw  statych
na 1/tydzien z zabezpieczeniem mozliwosci se-
gregowania odpadoéw w miejscu zbiérki.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe
dla obszarow funkcjonalnych

§ 23. Dla obszarow funkcjonalnych: 1MN,

2MN,3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,

11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN,
20MN-22MN, 25-34MN, 37MN-38MN w planie
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojgce
i blizniacze, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej, jako przeznaczenie dopusz-
czalne, z ograniczeniami jak w § 8 ust. 2.

2. Sposob zagospodarowania
1) minimalne wielkosci dziatek: zgodnie z § 7

niniejszej uchwaly tj. 1000m? na terenach

poza Warszawskim Obszarem Chronionego

Krajobrazu oraz 1200m? na terenach w gra-

nicach WOChK.

2) wysokos¢ zabudowy: maksimum 11m, zgo-
dnie z § 9 uchwaty

3) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne w odlegtosci 20m od li-
nii rozgraniczajgcych drogi 1KUZ (powia-
towej) oraz 5m od linii rozgraniczajgcych
ulic lokalnych dojazdowych i dojazdéw,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) z ominigciem napowietrznych linii elek-
troenergetycznych SN 15kV i strefy ucigz-
liwosci od napowietrznej linii elektro-
energetycznej 110kV,

4) obowiazujg zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska zgodnie z § 11 i § 12 uchwaly.

5) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja
ustalenia ogdélne zawarte w 8§ 16 § 22
uchwaty; nalezy uwzgledni¢ lokalizacje ist-
niejagcych i planowanych stacji w transfor-
matorowych 15/0,4kV, oznaczonych na ry-

sunku planu; zmiany sposobu zagospoda-

rowania terenu w granicach strefy uciazli-

wosci od napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej 110kV kazdorazowo uzgodnié z wia-
sciwym Zaktadem Energetycznym.

3. Ochrona débr kultury:

1) w granicach obszaru strefy archeologicznej
A" (oznaczonej graficznie na rysunku pla-
nu) znajdujgcego sie na czesci terenéw ob-
szarow funkcjonalnych: (2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 26MN, 25MN), wraz z przyle-
gltymi drogami (KUD, KD, KP), obowigzujg
ustalenia planu z § 11,

2) w granicach obszaréw stanowisk archeolo-
gicznych o numerach 61-65/2; 61-65/20;
61-65/21 oznaczonych graficznie na rysunku
planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

8 24. Dla obszaréw funkcjonalnych: 4MN,U,
9MN,U, 10MN,U, 11MN,U, 12MN,U, 19MN,U,
23MN,U, 24MN,U, 35MN,U, 36MN,U w planie
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne z zabudowa
wolnostojgcq na dziatkach i blizniaczg, jako
przeznaczenie podstawowe,

2) usltugi nieuciazliwe wszelkiego rodzaju jako
przeznaczenie podstawowe,

3) Warunki wprowadzenia ustug:

a) ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci
ustug do granic wtasnej dziatki,

b) nie wigkszy niz 50% udzial w wykorzysta-
niu terenu dziatki w przypadku kiedy wy-
stgpuje na dzialce réwniez zabudowa
mieszkaniowa,

2. Sposob zagospodarowania

1) minimalne wielkosci dziatek: zgodnie z § 7
niniejszej uchwaly tj. 1000m? na terenach
poza Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu oraz 1200m? na terenach w gra-
nicach WOChK,

2) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 11m, zgo-
dnie z § 9 uchwaly

3) linie zabudowy:

a) z ominieciem napowietrznych linii elek-
troenergetycznych 15kV tj. 1000m? na te-
renach poza Warszawskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu oraz 1200m? na
terenach w granicach WOChK,

b) nieprzekraczalne w odlegtosci 20m od li-
nii rozgraniczajgcych drogi 1KUZ oraz 5m
od linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych
dojazdowych i dojazdéw, zgodnie z ry-
sunkiem planu,

c) dopuszczone dla obiektéw ustugowych o
wysoko$ci maksimum 8,0m w odleglosci
4m od linii rozgraniczajgcych ulic,
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4) potrzeby parkingowe inwestorzy majg obo-
wigzek zapewni¢ na terenach wiasnych,
zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi w
§ 15 niniejszej uchwaty,

5) obowigzujg zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska zgodnie z 8§ 11 i § 12 uchwaty,

6) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowigzuja
ustalenia ogdélne zawarte w § 16 - § 22
uchwaty; zmiany sposobu zagospodarowa-
nia terenu w granicach strefy ucigzliwosci od
napowietrznej linii  elektroenergetycznej
110kV kazdorazowo uzgodnié¢ z wtasciwym
Zaktadem Energetycznym.

3. Ochrona dobr kultury:

w granicach obszaru strefy archeologicznej ,A”

(oznaczonej graficznie na rysunku planu) znaj-

dujgcego sie na czesci terendow obszaru funk-

cjonalnego (4MN,U), wraz z przylegtymi dro-
gami (KUD, KD, KP), obowigzujg ustalenia pla-
nuz§11.

§ 25. Dla obszarow funkcjonalnych 1U,Z, 2U,Z,

3U,Z w planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi nieucigzliwe z towarzyszacg zielenig

jako przeznaczenie podstawowe
2. Sposob zagospodarowania:

1) wysokosé zabudowy maksimum 11m, zgod-
nie z 8 9 uchwaty,

2) linie zabudowy:

a) z ominieciem strefy uciazliwosci linii elek-
troenergetycznej 110kV i linii 15kV

b) nieprzekraczalne w odlegtosci 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic,

c) dopuszczalne w uzasadnionych przypad-
kach pokrywajace sig¢ z liniami rozgrani-
czajgcymi obszaru,

3) potrzeby parkingowe inwestorzy majg obo-
wigzek zaspokoi¢ na terenach wiasnych,
zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi w
§ 15 niniejszej uchwaty,

4) obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska zgodnie z 8 11 i 8 12 uchwaly,

5) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowigzujg
ustalenia ogodlne zawarte w 8§ 16 - § 22
uchwaty; zmiany sposobu zagospodarowa-
nia terenu w granicach strefy ucigzliwosci od
napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV kazdorazowo uzgodni¢ z wtasciwym
Zaktadem Energetycznym.

§ 26. Dla obszaru funkcjonalnego 17, 2Z, i 3Z w

planie ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zielen po6turzgdzona.
2. Sposb6b zagospodarowania:

1) granice dziatek obsadzi¢ zielenig wysoka,

2) zachowat istniejgcy réw melioracyjny.

§ 27. Dla obszaru funkcjonalnego MR,R plan
ustala:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i
uzytki rolne.

2. Sposbéb zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ewentual-
nej zabudowy zagrodowej minimum 20m od
krawedzi jezdni ulicy zbiorczej 1KUZ (powia-
towej), oznaczonej symbolem 1KUZ na ry-
sunku planu,

2) zmiany sposobu zagospodarowania terenu
w granicach strefy ucigzliwosci od napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
kazdorazowo uzgodni¢ z wtasciwym Zakta-
dem Energetycznym.

3. Ochrona débr kultury:

w granicach obszaru strefy archeologicznej ,A”

(oznaczonej graficznie na rysunku planu) znaj-

dujgcego sie na czesci terenéw obszarow funk-

cjonalnych: MR,R obowigzujg ustalenia planu

Z 81

Rozdziat 4
Ustalenia konnicowe

§ 28.1. W wyniku uchwalenia planu nastgpi
wzrost wartosci terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN, MN,U i U,Z a dotyczacych
nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych
dotychczas uzytkowanych jako grunty rolne.

2. Warto$¢ stawki procentowej, stuzgcej nali-
czeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla sie:

1) dla mieszkalnictwa MN - w wysokosci 20%,

2) dla terendéw ustug mieszkaniowo - ustugowych
MN,U - w wysokosci 20%,

3) dla terenéw ustug z towarzyszaca zielenig U,Z -
w wysokosci 10% z wytgczeniem terenéw be-
dacych wtasnoscig Gminy
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzag-

dowi Gminy.

§ 30. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego, w
miejscowej prasie i na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta Piaseczno oraz w Baszkowce w sposob
zwyczajowo przyjety.

§ 31. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sige ustalenia planu.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr Andrzej Klus
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