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UCHWALA Nr 979/XLV1/2001
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 24 pazdziernika 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wélka Pecherska.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139), art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz.U. Nr 13, poz. 74 z lipca
1996r.) z pozniejszymi zmianami, oraz w wykona-
niu uchwat Rady Miejskiej w Piasecznie nr
58/VI1/99 z dnia 24 lutego 1999r. i nr 746/XXX/2000
z dnia 30 pazdziernika 2000r., Rada Miejska w Pia-
secznie na wniosek Zarzgdu Gminy Piaseczno
uchwala co nastegpuje.

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§ 1. Zgodnie z uchwatg nr 746/XXX/2000 z dnia
30 pazdziernika 2000r. w sprawie wprowadzenia
zmian do uchwaty nr 58/VII/99 z dnia 24 lutego
1999r. o przystagpieniu do sporzadzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wolka Pecherska, zgodnie z granicami ozna-
czonymi na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty nr 746/XXX/2000 z dnia 30 paz-
dziernika 2000r, zmienia sie przeznaczenie terenu,
z terenu z rolnego na teren zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej o charakterze ekstensyw-
nym z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji, i
ustala sie spos6b zagospodarowania tego terenu.

§ 2. Obszar opracowania obejmuje obszar wsi
Wélki Pecherskiej oznaczony literami ,ABCDEF
GA” oraz ,HIJKLMNH” i kolorem zielonym, zgod-
nie z rysunkiem planu i zatgcznikiem nr 1 do
uchwaty nr 746/XXX/2000 z dnia 30 pazdziernika
2000r.

§ 3. Plan jest okreslony jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Obszary zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem M,

2) Obszary zabudowy zagrodowej (siedliskowej),
oznaczonej na rysunku planu symbolem MR,

3) Obszary zieleni izolacyjnej, urzadzonej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem Z,

4) Obszary zieleni z udziatem ustug sportu i rekre-
acji, oznaczone na rysunku planu symbolem

ZU;

Obszary rolne, z udziatem ustug sportu i rekre-
acji, oznaczone na rysunku planu symbolem
RIUI

Klasyfikacja funkcjonalna ulic i tereny komuni-
kacji ulicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: G, KUL, KUD i KD

Liniowe i kubaturowe urzadzenia inzynierii
miejskiej (stacje transformatorowe, linie elek-
troenergetyczne, urzadzenia zaopatrzenia w
wode, urzadzenia gospodarki Sciekowej).

5)

6)

7)

2. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1
ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasad-
nionych przypadkach okresla sig przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Obszary, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢
w catoéci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub czeéciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 5.1. Integralng cze$cia planu jest rysunek pla-
nu (w skali 1:2000), stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do obszaru objetego granicami
planu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym prze-
znaczeniu oraz drogi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) stanowiska archeologiczne wraz z numerem
ewidencyjnym,

5) granice obszaru stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkow,

6) granice stanowisk archeologicznych po bada-
niach terenowych weryfikacyjnych przepro-
wadzonych w 1998r.

7) granice konserwatorskiej strefy archeologicz-

nej,
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8) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolami
literowymi,

9) klasyfikacja funkcjonalna drogi wojewdédzkiej i
drog gminnych oraz ich przebiegi,

10) wspodlny przebieg granic Ch.P.K. i Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter postulatywny:

1) postulowane podziaty gruntow,
2) postulowany przebieg ciekow otwartych,

3) postulowana klasyfikacja funkcjonalna drog
wewnetrznych dojazdowych,

4) lokalizacje terendw rezerwowanych dla kubatu-
rowych urzgdzen obstugi inzynieryjnej terenu
(stacje transformatorowe), linie elektroenerge-
tyczne, urzgdzenia zaopatrzenia w wode, urzg-
dzenia gospodarki sciekowe;j.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny:

1) istniejgce podziaty gruntéw,
2) istniejgce obiekty,
3) zielen istniejaca.

§ 6. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renow dziatek i wigkszych obszarow w decyzjach
administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug zasad
ustalonych w stosunku do obszaréw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajagcymi, o ktérych mowa w
rozdziale 2, z uwzglednieniem wymogoéw zawar-
tych w ustaleniach ogélnych dotyczacych ochrony
i ksztaltowania Srodowiska, ochrony débr kultury,
inzynierii miejskiej i komunikacji.

§ 7. llekro¢é w dalszych przepisach ninigjszej
uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia pla-
nu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z treéci
przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie dotyczaca
zagospodarowania wsi Woélka Pecherska, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek planu na mapie w skali 1:2000 (zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty),

4. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieC takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

5. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg

przeznaczenie podstawowe,

6. obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawo-
wego lub podstawowego i dopuszczalnego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi,

7. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnig terenu na gruncie
rodzimym niezabudowang i nie pokrytg nie-
przepuszczalnymi nawierzchniami dojazdéw i
dojsé pieszych, wykorzystang lub potencjalnie
mozliwg do wykorzystania na zagospodarowa-
nie zielenig,

8. zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z wykluczeniem za-
budowy szeregowej i blizniacze;j,

9. ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty
budowlane, pomieszczenia w budynkach o in-
nym przeznaczeniu podstawowym niz ustugo-
we i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzajgcej bezposrednio metodami prze-
mystowymi débr materialnych. Ustugi te winny
by¢ nieuciazliwe tj. spetniajgce wymogi sani-
tarne wiasciwe dla podstawowego przeznacze-
nia obiektu budowlanego lub wskazanego w
planie obiektu przyleglego i nie zaliczane do
inwestycji mogacych pogorszyé stan $rodowi-
ska.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

I. Przeznaczenie obszaréw funkcjonalnych
i spos6b zagospodarowania

§ 8. W odniesieniu do obszaréw mieszkanio-
wych, oznaczonych literg M (poprzedzong kolej-
nymi numerami) na rysunku planu ustala sie:

1. Przeznaczenie obszaréw:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne jako przezna-
czenie podstawowe i jedynie dopuszczalne.

2) Zakaz lokalizowania obiektéw szkodliwych i
ucigzliwych dla srodowiska.

3) Zakaz wprowadzania innego przeznaczenia
na ten obszar, w tym zakaz wszelkich ustug
medycznych, hospicjalnych i paliatywnych,
w szczegblnosci zas prowadzenia wszelkiej
dziatalnos$ci zwigzanej z ustugami ochrony
zdrowia, w tym hospicjow, doméw opieki
nad osobami przewlekle chorymi, domoéw
spokojnej starosci i innych o podobnym cha-
rakterze,

2. Sposob zagospodarowania:

A

P
A‘#
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1) Obowigzek utrzymania 80% powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dziatce, badz
na kazdym obszarze w przypadku braku jego
podziatu na dziatki, (za wyjgtkiem dziatek
przeznaczonych pod zielen lub urzgdzenia in-
frastruktury technicznej i osiedlowej, ktérych
taczna powierzchnia nie moze przekraczaé
2,5% powierzchni danego obszaru).

2) Zakaz lokalizacji na kazdej dzialce powstatej
w wyniku podzialu danego obszaru wigcej
niz trzech oddzielnych obiektow kubaturo-
wych, w tym wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy mieszka-
niowej:

- minimum 6,0m od linii rozgraniczajgcych
wszystkich drég wewnetrznych, zgodnie z
rysunkiem planu.

- minimum 30,0m od krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej klasy G, zgodnie z rysunkiem
planu.

2.1. Sposob zagospodarowania obszaru 1M.

a) Minimalne wielkoéci dzialek nie mniejsze niz
5300 m?, z wyjatkiem dziatek wydzielonych pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej i osiedlo-
wej.

b) Nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkanio-
wej:
- minimum 4m od granicy obszaru ChPK
- minimum 100 m od granicy obszarow le-
snych,
- minimum 30 m od krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej kiasy G.
c) Zakaz wszelkiej zabudowy na terenie ChPK.
d) Nieprzekraczalna liczba kondygnacji w budyn-
kach wynosi 1 kondygnacja plus druga w da-

chu, za$ wysoko$é budynkéw maksymalnie
8,4m.

e) Maksymalna powierzchnia zabudowy 360 m?.
2.2. Sposbob zagospodarowania obszaru 2M.

a) Minimalne wielkosci dziatek nie mniejsze niz
3100 m?, z wyjatkiem dziatek wydzielonych pod
zielen lub urzgdzenia infrastruktury technicznej
i osiedlowe;.

b) Nieprzekraczalna liczba kondygnacji w budyn-
kach wynosi 2 kondygnacje, zas wysokos¢ bu-
dynkéw maksymalnie 9,0 m.

2.3. Sposéb zagospodarowania obszaréw 3M i 4M.

a) Minimalne wielkosci dziatek nie mniejsze, niz
1700 m?, z wyjatkiem dzialek wydzielonych pod

zielen lub urzadzenia infrastruktury technicznej
i osiedlowej.

b) Nieprzekraczalna ilos¢ kondygnacji w budyn-
kach wynosi 1 kondygnacja plus druga w da-
chu, zas wysokosé budynkdéw maksymalnie
8,4m.

2.4. Sposob zagospodarowania obszarow 5M i 6M.

a) Minimalne wielkosci dziatek nie mniejsze, niz
1700 m? , z wyjatkiem dziatek wydzielonych pod
zielen lub urzgdzenia infrastruktury technicznej
i osiedlowej.

b) Nieprzekraczalna ilos¢ kondygnacji w budyn-
kach wynosi 1 kondygnacja plus druga w da-
chu, za§ wysokos¢ budynkéw maksymalnie
8,4m.

2.5. Sposob zagospodarowania obszarow 7M i 8M

a) Minimalne wielkosci dzialek nie moga by¢
mniejsze niz: 1800 m?, z wyjatkiem dziatek wy-
dzielonych pod zielen lub urzadzenia infrastruk-
tury technicznej i osiedlowe;j.

b) Nieprzekraczalna ilos¢ kondygnacji w budyn-
kach wynosi 1 kondygnacja plus druga w da-
chu, za$§ wysokos¢ budynkéw maksymalnie
8,0m.

2.6 Sposob zagospodarowania obszaru 9SM

a) Minimalne wielkosci dziatek nie mniejsze niz
2800 m?, z wyjatkiem dzialek wydzielonych pod
zielen lub urzadzenia infrastruktury technicznej
i osiedlowe;j.

b) Nieprzekraczalna ilo§¢ kondygnacji w budyn-
kach wynosi 2, zaé§ wysoko$¢ budynkéw mak-
symalnie 8,4 m.

2.7 Sposéb zagospodarowania obszaru 10M

a) Minimalne wielkoéci dziatek nie mogg by¢
mniejsze niz: 1600 m? z wyjatkiem dziatek wy-
dzielonych pod zielen lub urzadzenia infrastruk-
tury technicznej i osiedlowe;j.

b) Nieprzekraczalna ilos¢é kondygnacji w budyn-
kach wynosi 1 kondygnacja plus druga w da-
chu, za$ wysokosé budynkéw maksymalnie
8,0m.

2.8. Sposéb zagospodarowania obszaréw 11M
i12M

a) Minimalne wielkoéci dziatek nie moga by¢
mniejsze niz 1700 m? z wyjatkiem dziatek wy-
dzielonych pod zielen lub urzadzenia infrastruk-
tury technicznej i osiedlowe;j.

b) Nieprzekraczalna ilo§¢ kondygnacji w budyn-
kach wynosi 1 kondygnacja plus druga w da-
chu, za$é wysoko$é budynkéow maksymalnie
8,4m.
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8§ 9. W odniesieniu do obszarow zieleni izola-
cyjnej urzgdzonej oznaczonych literg Z (poprze-
dzong kolejnymi numerami) na rysunku planu
ustala sie:

1. Przeznaczenie obszarow:

1)

2)

3)

Zielen urzgdzong, izolujgca sasiadujgce ze
sobg obszary i drogi jako przeznaczenie
podstawowe.

Zakaz lokalizowania obiektéw szkodliwych i
ucigzliwych dla srodowiska.

Zakaz wprowadzania innego przeznaczenia
na ten obszar, w tym zakaz wszelkich ustug,
réwniez wszelkich ustug medycznych, ho-
spicjalnych, i paliatywnych, w szczegélnosci
za$ prowadzenia wszelkiej dziatalnosci zwia-
zanej z ustugami ochrony zdrowia, w tym
hospicjow, domoéw opieki nad osobami
przewlekle chorymi, doméw spokojnej sta-
rosci i innych o podobnym charakterze,

2. Sposo6b zagospodarowania:

1)

2)

Zagospodarowanie terendw zieleni, poprzez
ich uporzgdkowanie i wzbogacenie w wyni-
ku nowych nasadzen.

Szerokos$¢ obszarow: 3,4, 5,6,7,8,9,i 10 Z,
zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz
6 metrow.

8 10. W odniesieniu do obszaru zieleni z towa-
rzyszgcymi ustugami, oznaczonego literami Z,U na
rysunku planu ustala sie:

1. Przeznaczenie obszaru:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zielen poturzadzona i urzgdzona jako prze-
znaczenie podstawowe.

Ustugi towarzyszace, gtéwnie sportu i rekre-
acji, jako przeznaczenie podstawowe.

Ustugi nieucigzliwe towarzyszace, jak: nie-
wielkie ustugi hotelowe, drobny handel czy
mata gastronomia i inne o podobnym cha-
rakterze, jako przeznaczenie dopuszczone.

Zakaz wszelkich ustug medycznych, hospi-
cjalnych, i paliatywnych, jak i zakaz prowa-
dzenia wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z
ustugami ochrony zdrowia, w tym hospi-
cjow, domow opieki nad osobami przewle-
kle chorymi, domoéw spokojnej starosci i in-
nych o podobnym charakterze.

Zakaz lokalizowania obiektéw szkodliwych i
ucigzliwych dla $rodowiska, ucigzliwosé
prowadzonej dziatalnosci nie moze wykra-
cza¢ poza granice obszaru.

Warunkiem lokalizacji ustug jest

a) zabezpieczenie niezbednych miejsc par-
kingowych na witasnej dziatce,

b) dopuszczone parkowanie wzdiuz ulic (lo-
kalnych, dojazdowych, dojazdéw) jezeli w
liniach rozgraniczajacych majg co naj-
mniej 15,0 m,

c) zagospodarowanie terenéw zieleni, po-
przez ich uporzadkowanie i wzbogacenie
w wyniku nowych nasadzen.

2. Sposob zagospodarowania wymienionych w
ust. 1 tego paragrafu terenéw zieleni z ustuga-
mi:

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odniesieniu do ulic wewnetrznych
6,0m. od linii rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla budownictwa ustugowego 100 m od
granicy ChPK, zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

b) Nieprzekraczalna ilo§é kondygnacji w bu-
dynkach wynosi 1 kondygnacja plus drugaw
dachu, za$ wysokos$¢ budynkéw maksymal-
nie 9m, z dopuszczeniem lokalnych akcen-
tow architektoniczno - wysoko$ciowych
maksimum do 11 m.

c) W odniesieniu do czesci obszaréw, na kto-
rych wystepujg stanowiska archeologiczne,
oznaczone graficznie na rysunku planu obo-
wigzujg ustalenia § 19 niniejszej uchwaty.

§ 11. W odniesieniu do obszaru zabudowy sie-
dliskowej, oznaczonego literami MR rysunku planu
ustala sie:

1. Przeznaczenie obszaréow:

1) Siedliska na dziatkach o powierzchni po-
wyzej 10.000m” jako przeznaczenie pod-
stawowe.

2) Po dokonaniu podziatu wedtug postulowa-
nych granic, zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzywa¢ bedzie zakaz podziatow
wtornych.

3) Zakaz wprowadzania innego przeznaczenia
na ten obszar.

4). Zakaz lokalizowania obiektéw szkodliwych
i ucigzliwych dla srodowiska.

5) Obowiagzek utrzymania 90% powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dzialce.

6) Zakaz wznoszenia wszelkich ogrodzeh na
terenie ChPK za wyjatkiem zywoptotow
umozliwiajgcych przejscie dla drobnej
zwierzyny.




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego

- 14519 -

Poz. 4795

7) Zakaz lokalizacji na kazdej dziatce wydzie-
lonej z tego obszaru wigcej niz czterech
obiektéw kubaturowych, w tym wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego.

8) Zakaz lokalizowania obiektéw szkodliwych
i ucigzliwych dla srodowiska.

9) Zakaz wprowadzania innego przeznaczenia
na ten obszar, w tym zakaz wszelkich ustug
medycznych, hospicjalnych, i paliatyw-
nych, w szczegélnosci zas prowadzenia
wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z ustugami
ochrony zdrowia, w tym hospicjow, do-
moéw opieki nad osobami przewlekle cho-
rymi, domow spokojnej starosci i innych o
podobnym charakterze.

10) Zakaz wznoszenia wszelkich zabudowan na
terenie ChPK

11) Zakaz organizowania ferm hodowlanych i
roélinnych, prowadzenia hodowli zwierzat
domowych, wznoszenia szklarni, tuneli fo-
liowych etc.

Sposdb zagospodarowania wymienionego w
ust. 1 tego paragrafu obszaru zabudowy siedli-
skowe;j:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu:

a) W odniesieniu do drég wewnetrznych 6,0 m
od linii rozgraniczajgcych.

b) W odniesieniu do ChPK min 4 m od granicy
Parku.

2) Nieprzekraczalna iloé¢ kondygnacji w bu-
dynkach wynosi 2 kondygnacje, za§ wyso-
kos$¢é budynkow maksymalnie 9 m.

3) W odniesieniu do czesci obszaru, na ktorych
wystepujg stanowiska archeologiczne, ozna-
czone graficznie na rysunku planu obowia-
zuja ustalenia § 19 niniejszej uchwaty.

§ 12. W odniesieniu do obszaru rolnego, ozna-

czonego literg RU na rysunku planu ustala sie:
i

Przeznaczenie obszarow:

1) Gospodarstwo rolne ekologiczne jako prze-
znaczenie podstawowe,

2) Ustugi towarzyszace, sportu i rekreacji, jako
przeznaczenie podstawowe,

3) Inne drobne (poza wymienionymi w pkt 2)
ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie do-
puszczone.

4) Zakaz lokalizowania obiektow szkodliwych i
ucigzliwych dla srodowiska.

25

5) Zakaz wprowadzania innego przeznaczenia
na ten obszar, w tym zakaz wszelkich ustug
medycznych, hospicjalnych, i paliatywnych,
w szczegolnosci zas prowadzenia wszelkiej
dziatalnosci zwigzanej z ustugami ochrony
zdrowia, w tym hospicjéow, doméw opieki
nad osobami przewlekle chorymi, doméw
spokojnej starosci i innych o podobnym cha-
rakterze,

6) Siedlisko mieszkaniowo-ustugowe w strefie
poza Ch.P.K., jako przeznaczenie dopuszczo-
ne.

Sposéb zagospodarowania terenu poza Ch.P.K.
wymienionego w ust. 1 tego paragrafu obszaru:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu:

a) w odniesieniu do drég wewnetrznych
6,0m. od linii rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu.

b) w odniesieniu do ChPK minimum 4 m od
granicy Parku, zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

2) Nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji w bu-
dynkach wynosi 1 kondygnacja + druga w
dachu, zas wysokos$¢ budynkéw maksymal-
nie 8m.

3) Na terenie ChPK obowigzuje zakaz zabudo-
wy oraz zakaz wznoszenia wszelkich ogro-
dzen z wyjatkiem zywoptotoéw umozliwiajg-
cych przejscie dla drobnej zwierzyny.

4) Po dokonaniu podziatu weditug postulowa-
nych granic, zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzywaé bedzie zakaz podziatow witor-
nych.

Il. Uktad drogowo - uliczny

§ 13.1. Ustala sie przebiegi dla ulic i drog ob-

stugujgcych obszar, zgodnie z rysunkiem plany,
oraz ich linie rozgraniczajace i hierarchie funkcjo-
nalng w podziale na:

1)

2)

3)

G - droga zbiorcza, droga wojewoddzka nr 722,
klasy G, w liniach rozgraniczajgcych o szeroko-
éci zgodnie 2z rysunkiem planu, minimum
25,0m.

KULg - drogi lokalne gminne o postulowanej
szeroko$éci jezdni minimum 6,0 m i szeroko$ci w
liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

KUDo - drogi wewnatrzosiedlowe dojazdowe o
postulowanej szerokosci jezdni minimum 5,0 m
i postulowanej szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych minimum 12,0 m, zgodnie z rysun-
kiem planu.
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4) KD - dojazdy wewnatrzosiedlowe, ciggi pie-
szojezdne o postulowanej szerokosci jezdni mi-
nimum 5,0 m i postulowanej szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych minimum 8,0 m zgod-
nie z rysunkiem planu.

2. Likwiduje sig¢ dotychczasowe przebiegi nie-
utwardzonych drég polnych, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dopuszcza sie przebiegi innych niz wniesione
na rysunku planu drég i ulic wewnetrznych, dojaz-
dowych w zaleznosci od potrzeb zapewnienia do-
jazdu do poszczegélnych budynkéw, z wyklucze-
niem przeprowadzenia drogi wewnetrznej (KUDo)
pomiedzy obszarem 1Z a 2M, oraz przy zachowa-
niu warunku § 14. ust.1.

8 14.1. Wykazane na rysunku planu skrzyzowa-
nia drogi wojewddzkiej, oznaczonej symbolem G z
drogami lokalnymi KULg sg jedynymi dopuszczo-
nymi.

2. Plan wprowadza zakaz urzgdzania zjazdow do
nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bez-
posrednio z drogi wojewoddzkiej klasy G, z wyjat-
kiem istniejgcych juz zjazdéw na zainwestowanych
terenach przylegtych do tej drogi.

& 15. Potrzeby wiasne w zakresie parkowania
inwestorzy i wilasciciele posesji zapewniajg na
terenach swoich dzialek, przy zastosowaniu
wskaznikéw 30 miejsc parkingowych na 1000m?
p.uz. zabudowy ustugowej i 1-2 miejsca postojowe
na 1 budynek mieszkalny.

lll. Ochrona i ksztattowanie
srodowiska przyrodniczego

§ 16.1. Na terenach Chojnowskiego Parku Kra-
jobrazowego i jego otuliny objetych zmiang planu
obowigzujg postanowienia rozporzgdzenia Woje-
wody Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993r. w
sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Warszawskiego Nr 9 z 1993r.)

2. Na terenach Obszaru Chronionego Krajobra-
zu Warszawskiego objetych zmiang planu obowig-
zujg postanowienia rozporzadzenia nr 117 Woje-
wody Warszawskiego z dnia 3 sierpnia 2000 roku
W sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody War-
szawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Warszawskiego Nr 43 z
1997r.).

3. Ustala sig obowigzek ochrony istniejgcych
zadrzewien jako petnigcych funkcje przyrodnicze i
ochronne, oczyszczajgce powietrze i pochtaniajgce
hatas. Zakazuje sie wycinki drzew dopuszczajac
jedynie ich przesadzenie.

4. Zaleca sig na wszystkich obszarach objetych
zmiang planu dokonanie nasadzen zieleni niskiej i
wysckiej.

5. Nakazuje sig¢ w granicach planu ochroneg cie-
kéw i akwenéw wodnych, jako obiektéw przyrod-
niczo - krajobrazowych, ktéra ma polegaé na:

1) ochronie powierzchni wodnych,

2) ochronie wod przed zanieczyszczeniem i po-
prawie ich czystosci,

3) ochronie ich obrzezy: zachowanie naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu i naturalne-
go pokrycia roslinnoscig,

4) wykluczeniu zabudowy kubaturowej w pasie
20m od linii brzegowej,

5) objeciu szczegbing ochrong starodrzewu rosna-
cego wzdtuz prawego brzegu rzeki Jeziorki oraz
wprowadzeniu zieleni uzupetniajgcej w 20-
metrowej strefie nadbrzeznej.

6) dopuszcza sie wykorzystanie (przystosowanie)
akwenoéw wodnych do potrzeb rekreacji.

6. W zasiegu otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego w granicach ktérego znajduje sie
obszar objety zmiang planu, ustala sie:

1) zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne,

2) lokalizacje budownictwa mieszkaniowego wy-
tgcznie w formie budynkéw jednorodzinnych
wolnostojgcych oraz zabudowy zagrodowej,

3) dopuszcza sig sytuowanie nieucigzliwych obiek-
tow ustugowych w formie budynkéw wolno-
stojgcych,

4) ustala sie obowigzek utrzymania minimum 80%
powierzchni biologicznie czynnej (nieutwardzo-
nej i niezabudowanej), z wyjatkiem terendw,
dla ktérych przyjeto wigksze ograniczenia w
ustaleniach szczegétowych,

5) wprowadza sie zakaz lokalizowania emitoréow
zanieczyszczenia powietrza z wytgczeniem emi-
toréw lokalnych kottowni.

7. Rozszerza sie strefe ochronng dla laséw le-
$nictwa Bogatki wzdiuz oddziatéw 238 i 239 do
100m.

§ 17.1. Dla calego obszaru objetego zmianami
planu:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice da-
nego zadania inwestycyjnego i poza granice
obszaru opracowania okreslonego w § 2
uchwaty.

2) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektébw moga-
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cych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu art. 30 ust. 1, 2 oraz 4 pkt 1i 2 (przy
uwzglednieniu art. 66) ustawy z dnia 9 listopa-
da 2000r. o dostepie do informacji o Srodowi-
sku i jego ochronie oraz o ocenach oddziatywa-
nia na $rodowisko (Dz.U. Nr 109 poz. 1157).

3) Nie dopuszcza sig lokalizacji zadnych obiektow
przeznaczonych do dziatalno$ci produkcyjnej (w
tym rzemieslniczej), produkcji roslinnej (szklar-
ni, tuneli foliowych siloséw etc.), hodowli zwie-
rzat (w tym zwierzat domowych), oraz

4) garazowania i parkowania pojazdéw o tadow-
nosci pow. 0,6 ton, magazynowania i sktado-
wania jak réwniez zakazuje sig adaptacji po-
mieszczen do tych celéw. Dotyczy to zarbwno
wszelkich obiektéw kubaturowych, wiat i po-
wierzchni utwardzonych, niezaleznie od ich
wielkosci, ktére traktowane beda jako mogace
pogorszy¢ stan srodowiska.

5) Nie dopuszcza sie do lokalizacji zadnych obiek-
tébw zwigzanych z ustugami medycznymi, ho-
spicjalnymi, i paliatywnymi, w tym hospicjow,
domoéw opieki nad osobami przewlekle chory-
mi, domoéw spokojnej starosci i innych o po-
dobnym charakterze.

2. Plan ustala strefy ograniczonego uzytkowa-
nia w otoczeniu drogi wojewodzkiej (oznaczonej
symbolem G na rysunku planu) a w szczegélnosci:

1) w strefie od 30 do 50 m od skraju jezdni drogi
wojewodzkiej (G) dopuszcza sie lokalizacje za-
budowy mieszkaniowej pod warunkiem zasto-
sowania na elewacjach eksponowanych na tra-
se, technicznych zabezpieczen akustycznych,
zapewniajgcych w pomieszczeniach chronio-
nych standardy akustyczne zgodne z polska
norma,

2) w decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw tej strefy nalezy nakaza¢ za-
stosowanie technicznych zabezpieczen aku-
stycznych (w przypadku przekroczen dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w $rodowisku) za-
pewniajagcych w pomieszczeniach standardy
akustyczne zgodne z polskg normg

3) dopuszcza si¢ stosowanie ekrandéw akustycz-
nych w postaci nasypéw obsadzonych zielenig
niska i wysoka, badz fragmentami w postaci
ogrodzen statych, murowanych lub wykona-
nych z paneli specjalnie przeznaczonych do te-
go celu,

4) budynki muszg by¢ tak sytuowane i rozplano-
wane aby przynajmniej potowa pokoi w danym
mieszkaniu miata okna wychodzgce na prze-
ciwlegta stronge budynku.

3. W obszarach zabudowy mieszkaniowej M i

siedliskowej MR nie dopuszcza sie lokalizacji zad-
nych obiektéow ustugowych, produkcyjnych, baz,
magazynéw oraz innych obiektéw mogacych po-
wodowaé state lub okresowe uciazliwosci dla pod-
stawowych funkgcji terenu.

4. W obszarach z dopuszczeniem ustug Z,U i
RU,:

1) ewentualna ucigzliwo$¢ obiektbw nie moze
wykraczaé poza teren lokalizacji danego obiek-
tu. Podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej
wigzacej sie z potencjalnym wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajgcych Srodowisko (w
granicach lokalizacji) mozliwe jest wytacznie po
uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji (na
podstawie rozp. MOSZNIL z dnia 28 kwietnia
1998r. w sprawie dopuszczalnych wartosci ste-
zen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu
(Dz.U. Nr 55 poz. 355).

§ 18.1. W celu zabezpieczenia woéd powierzch-
niowych i wglebnych przed zanieczyszczeniami
osiedle musi byé wyposazone w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

2. Wody opadowe z terenéw utwardzonych
moga by¢ zbierane przez kanalizacje deszczowq i
odprowadzone do rzeki Jeziorki po ich podczysz-
czeniu.

[V. Ochrona wartosci kulturowych

§ 19.1. W zakresie urbanistyki i architektury dla
catego obszaru objetego zmianami, postuluje sig:

1) Stosowanie stonowanej kolorystyki budynkéw.

2) Stosowanie tradycyjnych materiatébw wykon-
czeniowych.

3) Stosowanie dachéw wysokich o minimalnym
nachyleniu potaci dachowych 30° w stosunku
do poziomu.

4) Skablowanie istniejgcych linii energetycznych
napowietrznych, zastgpienie transformatorow
stupowych transformatorami w obiektach kuba-
turowych o formie nawigzujacej do istniejacej
architektury.

5) Wznoszenie ogrodzen w formie zywoplotow
badz azurowych wykonanych z metalu i drew-
na, stylizowanych, nawigzujacych do form ar-
chitektonicznych budynkow.

2. W zakresie urbanistyki i architektury dla ca-
tego obszaru objetego zmianami zakazuje sig:

1) wznoszenia dodatkowych obiektéw kubaturo-
wych zwigzanych i nie zwigzanych z gruntem a
wykraczajagcym poza iloé obiektow kubaturo-
wych dopuszczonych na poszczeg6lnych dziat-
kach danego obszaru ustaleniami planu, w
szczegblnoéci za$ takich jak: szopy, komérki,
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5)

kioski, wiaty, tunele foliowe, silosy etc. zwigza-
ne i nie zwigzane z gruntem.

wznoszenia ogrodzen azurowych:

a) z siatki z wyjagtkiem ogrodzen z siatki osto-
nietych od zewnatrz zywoplotem na catej
diugosci i wysokosci ogrodzenia,

b) z prefabrykatow betonowych.
wznoszenia ogrodzen nieazurowych:

a) murowanych, z wyjagtkiem ewentualnych
ekranéw akustycznych przy drodze woje-
wodzkiej klasy G, i fragmentéw stanowig-
cych tacznie nie wiecej niz 15% catej diugo-
$ci ogrodzenia,

b) we wszelkiej innej postaci za wyjgtkiem spe-
cjalistycznych paneli stanowigcych ekrany
akustyczne przy drodze wojewodzkiej klasy
G, lub przy niektérych obiektach usiugo-
wych,

instalowania naziemnych zbiornikéw paliw
plynnych (oleju i gazu).

wznoszenia masztow radiowych telewizyjnych i
telekomunikacyjnych, za wyjatkiem urzadzen
stuzacych dla potrzeb wtasnych osiedli miesz-
kaniowych znajdujgcych sie na obszarze obje-
tym planem.

3. W zakresie ochrony stanowisk archeologicz-

nych plan ustala:

1)

2)

wyltgczenie z wszelkich planowanych zmian w
zagospodarowaniu terenu - obszaru stanowi-
ska archeologicznego nr 61-66/5 wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr A999/1147; na
tym obszarze, oznaczonym na rysunku planu
dopuszcza sie wylgcznie prace polowe w ob-
rebie warstwy orne;j.

Na obszarze stanowiska nr 61-66/5 rozszerzo-
nego po badaniach weryfikacyjnych, ale nie
obejmujgcego obszaru o ktérym mowa w pkt.
1 oraz na obszarach pozostatych stanowisk
archeologicznych, oznaczonych nr 61-66/4, 61-
66/6 i 61-66/33 — obowigzek uzgadniania przez
Urzad Gminy z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw (na etapie ustalania warunkow za-
budowy i zagospodarowania terenu) wszel-
kich inwestycji zmieniajgcych dotychczasowe
uzytkowanie terenu (m.in. kubaturowych,
drogowych, zw. z uzbrojeniem terenu i robo-
tami niwelacyjnymi).

2a) na obszarach stanowisk archeologicznych

wymienionych w pkt 2 — warunkiem zmiany
uzytkowania terenu jest przeprowadzenie ar-
cheologicznych badan wykopaliskowych -
wyprzedzajgcych planowane zmiany.

2b) minimalna powierzchnia badan archeologicz-

3)

4)

nych — w jednym sezonie badawczym ustalo-
na zostaje na 1000 m2.

na obszarze konserwatorskiej strefy archeolo-
gicznej — warunkiem zmiany uzytkowania te-
renu jest przeprowadzenie archeologicznych
badan sondazowych, wykluczajgcych istnienie
na tym terenie obiektéw archeologicznych.

do czasu przeprowadzenia archeologicznych
badan wykopaliskowych na obszarach stano-
wisk wymienionych w pkt 2 — ustala sie zakaz
zmiany uzytkowania terenu - tj. wznoszenia
obiektow kubaturowych, drogowych, zw. z
uzbrojeniem terenu w sieci i urzagdzenia infra-
struktury, grodzenie dziatek, zadrzewianie oraz
prowadzenia robdét naruszajgcych strukture
gruntu ponizej warstwy ornej — tj. gtebiej niz
30cm ponizej istniejgcego poziomu terenu.

V. Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru

8 20. W zakresie zaopatrzenia w wode

Ustala sie zaopatrzenie Wolki Pecherskiej w wode
z istniejgcego wodociggu lokalnego. Dopuszcza sie
wykorzystanie wody deszczowej do celéw gospo-

darczych

§ 21. W zakresie odprowadzania sciekow i wéd
opadowych
1. Odbiornikiem sciekéw sanitarnych ustala sie

projektowany uktad kanalizacji sanitarnej za-
konczony oczyszczalnia "Wolka Kozodawska".
Transport Sciekéw ze zlewni Wolki Pecherskiej
odbywaé sie bedzie w uktadzie pompowym
ttocznym.

Ustala sie lokalizacje pompowni $ciekéw sani-
tarnych dla Wélki Pecherskiej po péinocnej
stronie drogi wojewodzkiej klasy G (w obszarze
funkcjonalnym 11M lub 12M,). Nalezy dazyé do
stosowania cichobieznych  bezskratkowych
pomp, w celu ograniczenia ich ucigzliwosci dla
Srodowiska.

Ustala sie zakaz odprowadzania Sciekdw sani-
tarnych powstajacych w obszarze planu do rze-
ki Jeziorki, rowéw melioracyjnych oraz wprost
do gruntu.

Dopuszcza si¢ odwodnienia obszaru objetego
zmiang planu lub jego czesci poprzez sieé ka-
nalizacji deszczowej. Wody deszczowe przed
ich wprowadzeniem do rzeki Jeziorki nalezy
podczyscic.

Dopuszcza sie mozliwosé powierzchniowego
odwodnienia czesci obszaru jak i odprowadze-
nia Sciekéw deszczowych z czesci obszaru po
ich podczyszczeniu do urzadzen melioracyj-
nych.
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§ 22. W zakresie ucieptownienia

Ustala sie ucieptownienie Wolki Pecherskiej w
oparciu o zrédta lokalne lub wprowadzanie lokal-
nych systeméw zdalczynnych. Rozwigzania lokalne
stosujg sie do pojedynczych obiektéw, grupy bu-
dynkow, osiedla.

1. Nie dyskryminuje sie Zadnego z nos$nikow
energetycznych, z wytaczeniem paliw statych
(eliminacja palenisk weglowych), w obszarze
planu, pozostawiajgc decyzje wyboru uzytkow-
nikom podsystemu, z preferencja energii od-
nawialnej geotermicznej i gazu przewodowego,
Zbiorniki paliw ptynnych (oleju i gazu) musza
by¢ zlokalizowane pod ziemia.

§ 23. W zakresie gazyfikacji przewodowej

1. Ustala sie zasade gazyfikacji Wolki Pecherskiej
gazem éredniopreznym z sieci miejskiej w Pia-
secznie.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych
zardbwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele
grzewcze.

3. Ustala sig, ze:

a) Linia ogrodzen winna przebiegaé minimum
0,5 m od gazociggu.

b) W linii ogrodzen nalezy lokalizowa¢ szafke
gazowa otwierang na zewnatrz od strony
ulicy.

4. Gazyfikacja terenu i dostawy gazu do nowych
odbiorcow sa mozliwe o ile spetnione zostang
kryteria techniczno-ekonomiczne i zawarte od-
powiednie porozumienia pomigdzy dostawca
gazu z odbiorcami.

§ 24. W zakresie elektroenergetyki

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczace zasad rozbudowy systemu elek-
troenergetycznego w gminie Piaseczno. Zrodta
i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie podniesienie standardu obstugi lud-
noéci wyrazajace sig zwigkszeniem niezawod-
noéci zasilania przez modernizacje i rozbudowe
urzadzen SN i NN.

3. W ciagach drogowych plan uwzglednia pasy
dla prowadzenia linii $redniego napigcia oraz
os$wietlenia ulicznego.

4. Lokalizacje szczegdtowe nowych obiektow ku-
baturowych elektroenergetyki, tj. stacji trafo
15//0,4 kV zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. W zakresie telekomunikacji

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczace zasad rozbudowy systemu tele-
komunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodta i
kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tacza telefoniczne wg przyjetych przez Teleko-
munikacje Polskg standardow.

§ 26. W zakresie usuwania odpadow

1. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej .do-
stepnoéci w obszarze planu system zbierania i
ewakuacji odpadéw o charakterze komunal-
nym.

2. W zakresie gospodarki odpadami naklada sig
na inwestoréw i uzytkownikow terenu obowig-
zek zorganizowania na kazdej dziatce selektyw-
nego gromadzenia $mieci z podziatem na 4
grupy odpadoéw.

3. Przyjmuje sie jako minimalny standard obstugi
czestotliwo$é wywozu odpadéw statych na 1
raz /tydzien

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 27.1. Bioragc pod uwage dotychczasowe zain-
westowanie stwierdza sig, ze w wyniku uchwale-
nia tego planu, wzroénie warto$¢ terenow.

2. Wartoéé stawki procentowej, stuzgcej nali-
czeniu oplaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie:

a) dla obszaréw mieszkaniowych M - w wysokosci
20%

b) dla obszaréw zielonych z towarzyszacymi ustu-
gami sportu i rekreacji Z,U oraz obszaréw rol-
nych z towarzyszacymi ustugami sportu i rekre-
acji RU — w wysokosci 10%

c) dla terenéw zieleni Z, zabudowy siedliskowej
MR oraz drog i terenéw pod infrastrukture 0%

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarza-
dowi Gminy.

§ 29. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Piasecznie.

§ 30. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczna, stosuje sig ustalenia planu.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr Andrzej Klus
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Wojewoddztwa Mazowieckiego

Dziennik Urzedowy




