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UCHWALA Nr 378/XXIV/2000

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 26 kwietnia 2000r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykéw — Urocze ,A”

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139), art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13,
poz. 74 z pdzniejszymi zmianami), w wykona-
niu uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 215/XV/95 z dnia 22.11.1995r., Rada Miej-
ska w Piasecznie na wniosek Zarzgdu Gminy
Piaseczno uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres zobowiazan

§ 1. Zgodnie z uchwatg nr 215/XV/95 Rady
Miejskiej w Piasecznie o przystapieniu do spo-
rzadzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Henrykdéw-Uro-
cze ,A” zgodnie z granicami oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
tej uchwaly, zmienia sie¢ przeznaczenie terenu |
ustala sie sposob zagospodarowania tego
terenu.

§ 2. Plan obejmuje obszar sotectwa Henry-
kéw — Urocze w jego granicach administracyj-
nych z wyjatkiem terenéw po wschodniej stro-
nie KUG.

§ 3. Plan okreslony jest jako perspekty-
wiczny bez sprecyzowania terminu jego obo-
wigzywania.

§ 4. Przedmiotem planu jest zagospodaro- .

wanie terenu wsi z dominacjg terenéw miesz-
kaniowych ekstensywnej zabudowy jednoro-
dzinnej, z ustlugami towarzyszacymi niezbed-
nymi dla obstugi mieszkarncéw oraz z zacho-
waniem wymogow ochrony $rodowiska przy-
rodniczego.

§ 5.1. Rysunek planu odnosi ustalenia za-
warte w niniejszym tekécie planu do terenu
objetego granicami planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajagce obszary o roéznym
przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszka-
niowej wzdluz drog wojewodzkich,

4) przeznaczenie terenéw, oznaczone litero-
wo!

a) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne
ekstensywne,

b) MNU - mieszkalnictwo jednorodzinne
ekstensywne z towarzyszgcymi usiuga-
mi,

c) MNLs - tereny mieszkaniowe, tereny le-
$ne (na niewielkiej czesci dziatki z pra-
wem zabudowy),

d) Ls — lasy bez prawa zabudowy,

e) R - uzytki rolne,

f) tereny dziatek le$nych (oznaczone gra-
ficznie),

5) klasyfikacja funkcjonalna ulic, w podziale
na:

a) ulica zbiorcza, oznaczona KUZ na ry-
sunku planu,

b) ulice lokalne, oznaczone KUL na rysun-
ku planu,

6) stanowiska archeologiczne,
7) elementy infrastruktury inzynieryjnej, w tym:

a) istniejgca napowietrzna linia WN 220 kV
wraz ze strefg ograniczen zagospoda-
rowania ’

b) istniejace napowietrzne linie SN 15kV

c) planowane napowietrzne linie SN 15kV

d) istniejgce stupowe stacje trafo

e) rejony lokalizacji projektowanych stupo-
wych stagji trafo.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg postulatami:
L 4

1) postulowane linie rozgraniczajace terendéw
w obszarach funkcjonalnych,

2) postulowana linia zabudowy mieszkanio-
wej.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu majg charakter informacyjny:

1) tereny istniejacych siedlisk,
2) cieki wodne.
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§ 6. Warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia terenéw w decyzjach administracyjnych dla
poszczegolnych dzialek i obszarow funkcjo-
nainych nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalo-
nych w stosunku do obszarow wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi (w tym komunikacii),
o ktérych mowa w poszczegolnych paragra-
fach uchwaly w rozdziale 3 (ustalenia szcze-
golowe) z uwzglednieniem ustalen dotycza-
cych: mieszkalnictwa i ustug, ochrony débr
kultury, ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego, zasad obsiugi inzynieryjnej i
uktadu drogowo-ulicznego, o ktérych mowa w
rozdziale 2 (ustalenia ogoine).

§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniej-
szej uchwaly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustale-
nia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. Uchwale - nalezy przez to rozumieC ni-
niejsza Uchwate Rady Miejskiej w Pia-
secznie, dotyczgca zagospodarowania
przestrzennego wsi Henrykow — Urocze, 0
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegélnych i odrgbnych -
nalezy przez to rozumiet przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem, wyni-
kajace z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpo-
wania Administracyjnego),

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec
rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do ninigjszej
uchwaty,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy
przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym ob-
szarze, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajacymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podsta-
wowe,

7. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ ob-
szar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub podstawowego i do-
puszczainego, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

8. obiektach, urzgdzeniach i funkcjach chro-
nionych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi
oswiaty, w szczegélnosci szkoly stopnia
podstawowego i przedszkola oraz ustugi
zdrowia, jak szpitale, przychodnie, zlobki,
domy dziecka itp.,

9. zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez
to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng i
réwniez dopuszczong tu zabudowe Kilku-
rodzinng tj. budynki 2-4 rodzinne o0 wyso-
kosci do 2 kondygnacji (z nieprzekraczal-
ng maksymaing wysokoscig kalenicy
11m), z drugg kondygnacjg w uzytkowym
poddaszu, o ile inne przepisy tej uchwaty
nie stanowig inaczej,

10. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnig terenu na
gruncie rodzimym niezabudowang i nie
pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzch-
niami dojazdéw i dojs¢ pieszych, wyko-
rzystang lub potencjalnie mozliwa do wy-
korzystania na zagospodarowanie ziele-
nig, .

11. uslugach - . nalezy przez to rozumiec
obiekty budowlane, pomieszczenia w bu-
dynkach o innym przeznaczeniu podsta-
wowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace
do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspo-
kajanie potrzeb ludnoéci, a nie wytwarza-
jacej bezposrednio metodami przemysto-
wymi débr materialnych. Ustugi dzieli sie
na:

1) nieucigzliwe tj. spetniajgce wymogi sa-
nitarne wiasciwe dla podstawowege
przeznaczenia obiektu budowlanego
lub wskazanego w planie obiektu
przylegtego i nie zaliczane do inwesty-
cji moggcych pogorszy¢ stan srodowi-
ska,

2) uciazliwe tj. nie speiiajgce w/w wy-
mogéw lub mogace pogorszy¢ stan
Srodowiska.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

I. Mieszkalnictwo i ustugi

§ 8.1. Plan ustala w zakresie mieszkalnic-
twa i dziatek budowlanych:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter za-
budowy mieszkaniowej,

2) minimalne wielkosci dziatek dla projekto-
wanej zabudowyé mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — 1000m* z tolerancjg — 5% w uza-
sadnionych przypadkach (np. dokonanych
juz podziatow),

3) preferencje dziatek wigkszych tj. o po-
wierzchni 1500-2000m”.

2. Plan postuluje nieprzekraczalng lini¢ za-
budowy mieszkaniowej w odlegtosci 5m od linii
rozgraniczajacych projektowanych ulic lokal-
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nych, dojazdowych i dojazdéw (siggaczy). Z
wyjatkiem obiektow ustlugowych, ktorych usy-
tuowanie dopuszcza sie W liniach rozgrani-
czajacych ulic.

3. Plan ustala nieprzekraczalng linig zabu-
dowy w odlegto$ci 25m od krawedzi jezdni
drogi wojewodzkiej (drogi gtéwnej KUG) a
zabudowy mieszkaniowej W odlegtosci mini-
mum 40m od krawedzie jezdni tej drogi.

4.Plan zaleca obowigzek bilansowania
programu mieszkaniowego W skali tej czesci
Gminy z odpowiednim programem ustug
o$wiaty, zdrowia i rekreacii.

§ 9.1. Plan wskazuje rejon szczegolnie pre-
dystynowany do lokalizacji ustug, oznaczony W
planie symbolem MNU.

2. Plan dopuszcza lokalizacje nieucigzli-
wych usiug jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej na calym terenie; warunkiem
ich wprowadzenia jest nie wigkszy niz 20%
udziat ustug wykorzystaniu dziatki o charakte-
rze mieszkaniowym.

§ 10.1. Plan ustala dopuszczaing wysokosc
zabudowy — maksimum 2 kondygnacje plus
uzytkowe poddasze i wysokos¢ kalenicy nie
wyzej niz 11m od poziomu terenu.

2. Plan dopuszcza wprowadzenie lokalnych
akcentéw architektonicznych.

il. Ochrona débr kuitury

§ 11. W zakresie ochrony débr kultury plan
ustala:

1. W odniesieniu do terenow stanowisk ar-
cheologicznych, objgtych ochrong konser-
watorska, o numerach ewidencyjnych:
61-65/27, 61-65/28, 62-65/16, 62-65/17,
62-65/18, 62-65/19, 62-65/20, 62-65/21,
62-65/22 (oznaczonych na rysunku planu) —
plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania przez Urzad
Gminy z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow (na etapie ustalania warun-
kéw zabudowy i zagospodarowania te-
renu) — wszelkich inwestycji (kubaturo-
wych, liniowych — tj. drogowych Zwigza-
nych z uzbrojeniem terenu);

2) realizacje planowanych zmian w zago-
spodarowaniu terenow i dziatann inwe-
stycyjnych uzaleznia sig od wykonania -
na koszt inwestora — archeologicznych
badan ratowniczych:

a) wyprzedzajacych zamierzone przed-
siewziecia;

b) obejmujacych inwestorski nadzoér ar-
cheologiczny przy wszystkich robo-
tach ziemnych (w tym réwniez niwe-
lacyjnych) zwigzanych z inwestycja;

3) w zamierzonych dziataniach inwestycyj-
nych nalezy uwzgledni¢ sezonowy cha-
rakter prac archeologicznych, ktore mo-
gq by¢ prowadzone wylgcznie w okresie
od maja do wrzesnia;

4) w uzgodnieniach z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw nalezy powoly-
waé sie na nr ewidencyjny stanowiska
oznaczony na rysunku planu.

Ill. Ochrona i ksztaltowanie $rodowiska

§ 12.1. Ustala sig obowigzek ochrony ist-
niejgcych zadrzewien jako peinigcych funkcie
przyrodnicze i ochronne, oczyszczajace po-
wietrze i pochianiajace hatas.

§ 13. Plan potwierdza potozenie wsi Henry-
kéw — Urocze w systemie ,Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu” (rozporza-
dzenie Wojewody Warszawskiego, Dziennik
Urzedowy Wojewobdztwa Warszawskiego
Nr 43, 1997r., poz. 149) i ustala:

1. zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw le-
$nych na cele nielesne,

2. zakaz przeznaczenia zadrzewionych i za-
krzewionych gruntéw rolnych na cele nie-
rolnicze i nielesne,

3. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
§ciekow do gruntu,

4. lokalizacje budownictwa mieszkaniowego
wytacznie w formie budynkow jednorodzin-
nych wolnostojacych (jak w §'7 ust. 9) oraz
zabudowy zagrodowej,

5. obowigzek utrzymania minimum 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej (nieutwar-
dzonej i niezabudowanej),

6. zakaz lokalizowania emitorow zanieczysz-
czenia powietrza,

7. zakaz lokalizacji barier mechanicznych i
termicznych,  ograniczajacych warunki
przeptywu powietrza.

§ 14. W strefie mieszkaniowej.

1. nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow ustug
produkcyjnych, baz, magazynow oraz in-
nych obiektéw mogacych powodowac state
lub okresowe ucigzliwosci dla podstawo-
wych funkcji terenu.
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§ 15. W strefie mieszkaniowo-ustugowe;:

1. nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow
szczegoinie szkodliwych dla srodowiska (W
rozumieniu  rozporzadzenia MOSIZN w
sprawie inwestycji szkodliwych dia srodowi-
ska i zdrowia ludzi z 13.05.1995r.),

2. ewentuaina ucigzliwo$ct obiektow nie moze
wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a
tym samym wywotywac koniecznosci usta-
nawiania strefy ochronnej,

3. podejmowanie dziatalnosci gospodarczej
wigzacej si¢ Z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajgcych srodowisko mozliwe
jest wylacznie po uzyskaniu decyzji o do-
puszczainej emisji (na podstawie rozporza-
dzenia MOSZNIL z dnia 16 lutego 1990r.),

4. na terenach oznaczonych symbolem MNU
obiekty ustug produkcyjnych oraz hurtownie
traktowane beda jako mogace pogorszy¢
stan srodowiska. Ocena oddzialywania tych
obiektow na srodowisko zawierac powinna
w szczegolnosci okreslenie potencjalnych
zagrozen dla otoczenia takich, jak hatas,
zwiekszenie natezenia ruchu samochodo-
wego czy inne zagrozenia mogace powo-
dowac state lub okresowe ucigzliwosci dla
funkcji mieszkaniowej.

§16.1. W celu zabezpieczenia wod  po-
wierzchniowych i wgtebnych przed zanie-
czyszczeniami osiedle musi by¢ wyposazone
w peing kanalizacjg.

2. Wody opadowe Z terenéw utwardzonych
ustug | komunikacji (drog wojewodzkich) po-
winny by¢ zbierane przez kanalizacje desz-
czowg; przed wpuszczeniem do odbiornika
scieki deszczowe nalezy podczyscic W zakre-
sie substancji ropopochodnych i biota.

3. W strefie ucigzliwosci linii elektroener-
getycznych nie dopuszcza sig zabudowy Ku-
baturowej.

IV. Zasady obstugi inzynieryjnej

§17. W zakresie zaopatrzenia W wode:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie Henrykowa w wode
z planowanego wodociggu grupowego
Ziotokios".

2. Ustala sie zasadg wprowadzenia indywidu-
alnego pomiaru i oplaty za zuzyta wode w
oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzone
wodomierzem).

§18. W zakresie odprowadzania §ciekow |
wod opadowych:

1. Odbiornikiem sciekow sanitarnych ustala
sie projektowany ukiad kanalizacji sanitar-

N

nej zakoriczony oczyszczalnia sciekow
Ziotoklos” ze zrzutem sciekOw 0CZySZCZO-
nych do rz. Jeziorki.

Ustala sie zakaz odprowadzania do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu Scie-
k6w powstajgcych W obszarze planu.

Ustala sie zasadg budowy kanalizacji sani-
tarnej maksymainie wyptyconej dla ochrony
istniejacych stosunkow gruntowo-wodnych.

Ustala sie zasade powierzchniowego od-
wodnienia powierzchni utwardzonych, z
wyjatkiem terenow ustug i drog wojewodz-
kich, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 17
ust. 2.

§19. W zakresie ucieptownienia:

. Ustala sig ucieptownienie Henrykowa W

oparciu o Zrodta lokalne bez wprowadzania
systemu zdalczynnego. Rozwiazania lokal-
ne stosujg sie do pojedynczych obiektow,
grupy budynkéw, osiedla.

Nie dyskryminuje si¢ zadnego z no$nikow
energetycznych w obszarze planu pozZo-
stawiajac decyzie wyboru uzytkownikom
podsystemu, Z wytgczeniem paliw statych i
z preferencjg paliwa gazowego badz elek-
trycznosci. Warunki techniczne zasilania
wsi pozwalajg do celow grzewczych sfoso-
waé bez ograniczen ilosciowych zarownc
paliwo gazowe, plynne (olej lekki) jak i
energie elektryczng z wykluczeniem opala-
nia — nosnikami, ktore mogtyby powodowac
przekroczenie norm emisji pytow i substan-
cji toksycznych do atmosfery.

§ 20. W zakresie gazyfikacji przewodowe;:

 Ustala sie zasade gazyfikacji Henrykowa

gazem sredniopreznym z sieci zasilanej ze
stacji gazowej red.-pomiarowej | st. ,Wola
Mrokowska”.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy dla odbiorcow komu-
nalnych zarébwno na cele bytowo - gospo-
darcze jak i cele grzewcze.

§ 21. W zakresie elektroenergetyki:

_ Plan respektuje dotychczasowe decyzje |

ustalenia dotyczace zasad rozbudowy sys-
temu elektroenergetycznego w gminie Pia-
seczno. Zrodta i kierunki zasilania nie ule-
gajg zmianie.

Ustala sie podniesienie standardu obstugi
judnosci wyrazajace si¢ zwiekszeniem nie-
zawodnosci zasilania przez modernizacjg i
rozbudowe urzadzen SN i nn.
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§ 22. W zakresie telekomunikaciji:

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy sys-
temu telekomunikacyjnego w gminie Pia-
seczno. Zrodta i kierunki zasilania nie ule-
gajg zmianie.

Ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania
na tgcza telefoniczne wg przyjetych przez
Telekomunikacje Polska standardéw.

§ 23. W zakresie usuwania odpadéw:

Ustala sig¢ zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu system zbie-
rania i ewakuacji odpadéw o charakterze
komunalnym.

Przyjmuje sig jako minimalny standard ob-
stugi czestotliwos¢ wywozu odpadéw sta-
tych na 1/tydzien z zabezpieczeniem moz-
liwosci segregowania odpadéw w miejscu
zbiorki.

V. Uktad drogowo - uliczny

§ 24.1. W odniesieniu do drogi wojew6dz-
kiej oznaczonej symbolem KUG przylegajacej
po stronie wschodniej do granic planu, ustala
sie:

1) linie rozgraniczajace w odlegiosci 7,0m od

obecnych krawedzi jezdni (szeroko$¢ w li-

niach rozgraniczajgcych 20,0m),

2) dwa skrzyzowania ulicy KUG z ulicami lo-
kalnymi [KUL], obstugujacymi program
przewidziany do realizacji na obszarze pla-

nu, zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz wjazdéw na dziatki przylegajace do
ulicy KUG bezposrednio z tej ulicy; ewentu-
alne niezbgdne wjazdy wymagajg uzgod-
nienia z Wydziatem Komunikacji Urzedu
Wojewédzkiego,

3)

4) mozliwos¢ prowadzenia ulicg KUG komuni-
kacji publicznej (autobusowej), dla ktérej
przystosowane sg parametry jej linii rozgra-

niczajgcych.

2.W odniesieniu do drogi wojewodzkiej
oznaczonej symbolem KUZ na rysunku planu,
ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych

15,0m,

ograniczenia skrzyzowari z ulicami lokal-
nymi [KUL], do wrysowanych na rysunku
planu,

2)

zakaz wprowadzania nowych skrzyzowan
ulic dojazdowych z ulicg KUZ (poza wyzna-
czonymi na rysunku planu) rozgraniczajg-
cych.

§ 25.1. Uktad drogowo - uliczny zespoiy
mieszkaniowego stanowig;

1) ulice lokalne, ktérych przebiegi wyznaczono
w planie i oznaczono symbolem KUL na ry-
sunku planu oraz

2) ulice dojazdowe i dojazdy lub ciagi pieszo-
jezdne okreslone postulowanymi liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu; ich
przebieg moze by¢ na etapie realizacji pla-
nu dostosowany do potrzeb.

2. Plan ustala nastepujgce minimalne sze-
rokosci ulic w liniach rozgraniczajacych:

dla ulic lokalnych KUL — 12,0m,
dla ulic dojazdowych — 10,0m,

- dla dojazdéw i ciggéw pieszo-jezdnych,
majacych charakter siegaczy — 6,0m—9,0m:;
jezeli ciagi te stuzg dla dojazdu do wiecej
niz jednej dziatki obowigzuje na ich zakor-
czeniu wydzielenie placyku do zawracania

o minimalnych wymiarach 12,0 x 12,0m.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 26. Dla obszaru funkcjonalnego 2MNLs
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne oraz las bez prawa zabudowy (z
wylaczeniem dziatek o numerach 98/6,
98/7, 98/8, ktére pozwolenia na budowe
uzyskaty wczeséniej) jako funkcje pod-
stawowe.

2) Uslugi nieucigzliwe dia otoczenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej jako

funkcja dopuszczona.

3) Warunkiem dopuszczenia ustug jest nie
wigkszy niz 10% udziat ustug w wyko-

rzystaniu tego obszaru funkcjonalnego.
4) Funkcjg dopuszczalng jest rolnictwo.
2. Sposéb zagospodarowania:
1) Linie zabudowy:

a) postulowane nieprzekraczalne 5m od
linii rozgraniczajgcej ulic lokalnych,
dojazdowych i dojazdéw,

b) z ominigciem linii elektroenergetycz-
nej SN 15kV,

c) obowigzujace dla zabudowy miesz-
kaniowej 40m od krawedzi jezdni
drogi gtownej KUG,
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d) obowigzujace nieprzekraczalne 25m
od krawedzi jezdni drogi gtowne;
KUG.

2) Wysokoé¢ zabudowy - maksimum 11m.

3) Obowigzek zachowania istniejacego na
dziatkach drzewostanu.

3. Ograniczenia zagospodarowania:

1) Na terenie stanowiska archeologicznego
oznaczonego nr ewidencyjnymi 62-
65/18 oraz nr ewidencyjnymi 62-65/28
obowigzujg ustalenia § 11 niniejszej
uchwaly.

2) Przez obszar przebiega istniejgca linia
elektroenergetyczna SN 15kV ze stacjg
transformatorowg i wzdtuz zachodnie]
granicy obszaru SN 15kV z dwoma sta-
cjami transformatowymi.

§ 27. Dla obszaru funkcjonalnego 3MN plan
ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako funkcja podstawowa

2) Ustugi nieucigzliwe dla otoczenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
funkcja dopuszczona.

3) Warunkiem dopuszczenia ustug jest nie
wiekszy niz 20% udzial ustug w wyko-
rzystaniu tego obszaru funkcjonalnego.

2. Sposob zagospodarowania:
1) Linie zabudowy:

a) postulowane nieprzekraczalne 5m od
linii rozgraniczajacej ulic lokainych,
dojazdowych i dojazdow,

b) z ominigciem linii elektroenergetycz-
nej SN 15kV,
2) Wysokos$¢ zabudowy - maksimum 11m.

§ 28. Dla obszaru funkcjonalnego 4MN plan
ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako funkcja podstawowa.

2) Ustugi nieucigzliwe dla otoczenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
funkcja dopuszczona.

3) Warunkiem dopuszczenia ustug jest nie
wiekszy niz 20% udziat ustug w wyko-
rzystaniu tego obszaru funkcjonalnego.

2. Sposbb zagospodarowania:
1) Linie zabudowy:

a) postulowane nieprzekraczalne 5m od
linii rozgraniczajacej ulic lokalnych,
dojazdowych i dojazdow,

b) z ominieciem linii elektroenergetycz-
nej SN 15kV,

2) Wysokos¢ zabudowy - maksimum 11m.

§ 29. Dla obszaru funkcjonalnego SMN plan
ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkg!nicMo jednorodzinne eksten-
sywne, jako funkcja podstawowa.

2) Ustugi nieucigzliwe dia otoczenia towa-
rzyszgce zabudowie mieszkaniowej jako
funkcja dopuszczona.

3) Warunkiem dopuszczenia usiug jest nie
wigkszy niz 15% udziat ustug w wyko-
rzystaniu tego obszaru funkcjonainego.

4) Rolnictwo jest funkcjg dopuszczalna,.

2. Sposéb zagospodarowania:

1) Linie zabudowy postulowane nieprze-
kraczalne 5m od linii rozgraniczajace]
ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdow.

2) Wysokos¢ zabudowy - maksimum 11m.

3) W pédinocnej czesci obszaru istniejgca
adaptowana slupowa stacja transfor-
matorowa.

§ 30. Dla obszaru funkcjonainego 6MNU
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne i ustugi
(w tym ustugi oswiaty), jako funkcje pod-
stawowe.

2) Warunkiem lokalizacji ustug jest ich nie-
ucigzliwos¢ dla otoczenia.

2. Sposob zagospodarowania:

1) Linie zabudowy postulowane nieprze-
kraczalne 5m od linii rozgraniczajgcej
ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdow,

2) Wysoko$¢ zabudowy - maksimum 11m.
3. Ograniczenia zagospodarowania:

1) Po obydwu stronach kanatu melioracyj-
nego pozostawi¢ niezabudowany, ogol-
nie dostepny pas terenu minimum po
5,0m z kazdej strony.
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§ 31.Dla obszaru funkcjonalnego 7MNU
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne i ustugi jako funkcja podstawowa.

2) Warunkiem dopuszczenia ustug jest ich
nieucigzliwos¢ dla otoczenia.

2. Sposbb zagospodarowania:

1) Linie zabudowy postulowane nieprze-
kraczalne 5m od linii rozgraniczajacej
ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdow.

2) Wysokosé¢ zabudowy - maksimum 11m.
3. Ograniczenia zagospodarowania:

Po obydwu stronach kanatu melioracyjnego
pozostawi¢ niezabudowany, ogolnie do-
stepny pas terenu minimum po 5,0m z kaz-
dej strony.

§ 32. Dla obszaru funkcjonalnego 8MN plan
ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako funkcja podstawowa.

2) Uslugi nieucigzliwe dla otoczenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
funkcja dopuszczona.

3) Warunkiem dopuszczenia usiug jest nie
wigkszy niz 20% udziat ustug w wyko-
rzystaniu tego obszaru funkcjonalnego.

2. Sposbb zagospodarowania:

1) Linie zabudowy postulowane nieprze-
kraczalne 5m od linii rozgraniczajgce]

ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdow.

2) Wysoko$¢ zabudowy - maksimum 11m.
3. Ograniczenia zagospodarowania:

1) W strefie ucigzliwosci napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 220kV zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
sposoéb zagospodarowania tej strefy
kazdorazowo uzgadnia¢ z wiasciwym
Zaktadem Energetycznym.

2) Po obydwu stronach kanatu melioracyj-
nego pozostawi¢ niezabudowany, ogol-
nie dostepny pas terenu minimum po
5,0m z kazdej strony.

§ 33. Dla obszaru funkcjonalnego SMNU
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne i usiugi jako funkcja podstawowa.

2) Warunkiem dopuszczenia ustug jest ich
nieucigzliwos¢ dla otoczenia.

2. Sposbb zagospodarowania:
1) Linie zabudowy:

a) postulowane nieprzekraczalne 5m od
linii rozgraniczajacej ulic lokalnych,
dojazdowych i dojazdow,

b) obowigzujace dla zabudowy miesz-
kaniowej 40m od krawedzi jezdni
drogi gtéwnej KUG,

c) obowigzujace nieprzekraczalne 25m
od krawedzi jezdni drogi gtéwnej
KUG,

d) obowigzek ominigcia linii elektro-
energetycznej SN 15kV.

2) Wysoko$¢ zabudowy - maksimum 11m.
3. Ograniczenia zagospodarowania:

Na terenie stanowisk archeologicznych
oznaczonych numerami ewidencyjnymi
61-65/17 | 62-85/18 obowigzujg ustalenia
§ 11 niniejszej uchwaty.

§ 34. Dla obszaru funkcjonainego 10MN
plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictiwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako funkcja podstawowa.

2) Uslugi nieucigzliwe dla otoczenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
funkcja dopuszczona.

3) Warunkiem dopuszczenia ustug jest nie
wiekszy niz 20% udziat ustug w wyko-
rzystaniu tego obszaru funkcjonalnego.

2. Sposbb zagospodarowania:
1) Linie zabudowy:

a) postulowane nieprzekraczalne 5m od
linii rozgraniczajacej ulic lokalnych,
dojazdowych i dojazdow,

b) obowigzujace dla zabudowy miesz-

kaniowej 40m od krawedzi jezdni
drogi giéwnej KUG,

c) obowiazujace nieprzekraczaine 25m
od krawedzi jezdni drogi gtowne]
KUG,

2) Wysoko$¢ zabudowy - maksimum 11m.

3) Obowigzuje ominigcie linii elektroener-
getycznej SN 15kV.
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3. Ograniczenia zagospodarowania: 4) Tereny lesne pozostajg bez prawa za-
1) W strefie ucigzliwosci napowietrznej linii BiHOWY.
elektroenergetycznej WN 220kV zakaz 2. Spost6b zagospodarowania:
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, 1) Linie zabudowy:
spos6b zagospodarowania tej strefy ¥
kazdorazowo uzgadniaé z wiasciwym - postulowane nieprzekraczalne 5m od
Zakladem Energetycznym. linii rozgraniczajacej ulic lokainych,
2) Na terenie stanowisk archeologicznych dojazdowych i dojazdow,
oznaczonych numerami ewidencyjnymi -z ominieciem linii elektroenergetycz-
62-65/16 i 61-62/17 obowigzujg ustale- nej 15kV.
nia § 11 niniejszej uchwaly. 2) Wysokos¢ zabudowy - maksimum 11m.
§ 35.Dla obszaru funkcjonalnego 11MN y . :
3. Ograniczenia zagospodarowania:

plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako funkcja podstawowa.

2) Ustugi nieucigzliwe dia otoczenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
funkcja dopuszczona.

3) Warunkiem dopuszczenia usiug jest nie
wiekszy niz 20% udziat ustug w wyko-
rzystaniu tego obszaru funkcjonalnego.

Sposbdb zagospodarowania:

1) Linie zabudowy postulowane nieprze-
kraczalne 5m od linii rozgraniczajacej
ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdow,

2) Wysoko$¢ zabudowy - maksimum 11m.
Ograniczenia zagospodarowania:

1) W strefie ucigzliwosci napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 220kV zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
sposob zagospodarowania  tej strefy
kazdorazowo uzgadnia¢ z wiasciwym
Zakiadem Energetycznym.

2) Po obydwu stronach kanatu melioracyj-
nego pozostawi¢ niezabudowany, ogol-
nie dostepny pas terenu minimum po

5,0m z kazdej strony.

§36.Dla obszaru funkcjonalnego 12MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako funkcja podstawowa.

2) Ustugi nieucigzliwe dla otoczenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
funkcja dopuszczona,

3) Warunkiem dopuszczenia ustug jest nie
wiekszy niz 20% udziat usiug w wyko-
rzystaniu tego obszaru funkcjonalnego.

1) Wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy
obszaru linja elektroenergetyczna 15kV i
stacja transformatorowa.

§ 37.Dla obszaru funkcjonalnego 13MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako funkcja podstawowa.

2) Ustugi nieucigzliwe dla otoczenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej, ja-
ko funkcja dopuszczona.

3) Warunkiem dopuszczenia usiug jest nie
wiekszy niz 20% udziat ustug w wyko-
rzystaniu tego obszaru funkcjonalnego.

4) Tereny lesne pozostajg bez prawa za-
budowy.

Sposbdb zagospodarowania:

1) Linie zabudowy postulowane nieprze-
kraczalne 5m od linii rozgraniczajgcej
ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdow.

2) Wysoko$¢ zabudowy - maksimum 11m.
Ograniczenia zagospodarowania:

1) Wzdiuz potudniowej granicy obszaru li-
nia elektroenergetyczna 15kV i stacja
transformatorowa ponadto stacja trans-
formatorowa w péinocnym rejonie.

§ 38. Dla obszaru funkcjonainego 14MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako funkcja podstawowa.

2) Ustugi nieucigzliwe dla otoczenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
funkcja dopuszczona.

3) Warunkiem dopuszczenia ustug jest nie
wigkszy niz 20% udziat ustug w wyko-
rzystaniu tego obszaru funkcjonalnego.
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4) Tereny leSne pozostajg bez prawa za-
budowy.

2. Spos6b zagospodarowania:

1) Linie zabudowy postulowane nieprze-
kraczalne 5m od linii rozgraniczajgcej
ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdow.

2) Wysokos¢ zabudowy - maksimum 11m.
3. Ograniczenia zagospodarowania:

1) Po obydwu stronach kanatu melioracyj-
nego pozostawi¢ niezabudowany, ogol-
nie dostepny pas terenu minimum po
5,0m z kazdej strony.

§ 39. Dla obszaru funkcjonalnego 15MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako funkcja podstawowa.

2) Ustugi nieucigzliwe dla otoczenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
funkcja dopuszczona.

3) Warunkiem dopuszczenia usiug jest nie
wiekszy niz 20% udziat ustug w wyko-
rzystaniu tego obszaru funkcjonalnego.

2. Sposob zagospodarowania:

1) Linie zabudowy postulowane nieprze-
kraczalne 5m od linii rozgraniczajacej
ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdow.

2) Wysokos¢ zabudowy - maksimum 11m.
3. Ograniczenia zagospodarowania:

1) Po obydwu stronach kanatu melioracyj-
nego pozostawi¢ niezabudowany, ogol-
nie dostepny pas terenu minimum po
5,0m z kazdej strony.

2) Wzdluz potudniowej granicy przebiega
linia elektroenergetyczna SN 15kV -
obowigzek jej ominigcia.

§ 40. Dla cbszaru funkcjonalinego 16MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Mieszkalnictwo ]ednorodzinne eksten-
sywne, jako funkcja podstawowa.

2) Ustugi nieucigzliwe dla otoczenia towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej jako
funkcja dopuszczona.

3) Warunkiem dopuszczenia ustug jest nie
wigkszy niz 20% udziat ustug w wyko-
rzystaniu tego obszaru funkcjonalinego.

4) Tereny leSne pozostajg bez prawa za-
budowy.

2. Sposéb zagospodarowania:

1) Linie zabudowy postulowane nieprze-
kraczalne 5m od linii rozgraniczajgcej
ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdow.

2) Wysokos¢ zabudowy - maksimum 11m.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 41.1. Biorgc pod uwage dotychczasowe
zainwestowanie stwierdza sie, ze w wyniku
uchwalenia tego planu, wzrosnie wartos¢ tere-
noéw.

2. Wartoé¢ stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenéw mieszkaniowych MN — w wyso-
kosci 20%,

2) dla terendéw mieszkaniowo - ustugowych
MNU — w wysokosci 20%,

§ 42. Wykonanie uchwaly powierza sig Za-
rzadowi Gminy.

§ 43. Uchwata wymaga ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazo-
wieckiego i na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy w Piasecznie.

§ 44. Do spraw z zakresu zagospodarowa-
nia przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakornczonych
decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia pla-
nu.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:

inz. Wiodzimierz Pawelek
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Zatacznik nr1

do uchwaly nr 378/XXIV/2000
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 26 kwietnia 2000r.
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