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UCHWALA Nr 170/X/99 -

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 26 maja 1999r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jazgarzew

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 89, poz. 415), art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. Nr 13, poz. 14 z lipca 19986r.) z
pbZniejszymi zmianami, w wykonaniu uchwat
Rady Gminy Piaseczno Nr 217/XV/95 z dnia
2211.1995r. | Nr  480/XLIMG7 =z dnia
24.09.1997r. Rada Miejska w Piasecznie na
wniosek Zarzadu Gminy w Piasecznie uchwala
co nastepuje.

Rozdziat 1
~ Zakres regulacji

§ 1. Zgodnie z uchwatami Nr 217/XV/95 i
Nr 480/XL1I/97 Rady Gminy w Piasecznie o
przystapieniu do sporzadzania Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego czg-
sci wst Jazgarzew, zgodnie z granicami ozna-
czonymi na rysunku ptanu, stanowigcym zatgcz-
nik nr 1 do niniejszej uchwatly, zmienia sie prze-
znaczenie terenu z rolnego na budowlany |
przyjmuje sie ustalenia dotyczgce sposobu za-
gospodarowania tego terenu.

§ 2.1. Obszar opracowania obsjmuie teren
okresiony granicami planu na rysunku planu.

§ 3. Plan okre$lony jest jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminu jego obowigzywa-
nia.

§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny  mieszkalnictwa  jednorodzinnego
oznaczone na rysunku planu symbolem M,

2) tereny mieszkalnictwa z udziatem ustug
0Znaczone na rysunku planu symbolem
M, U,

3) tereny ushig oznaczone na rysunku planu
symbolem U,

4) tereny ustug oSwiaty, oznaczone na rysunku
pltanu symbolem UO,

5) tereny zieleni z udzialem ustug, oznaczone
nd rysunku planu symbolem Z, U,

6) tereny zieleni czeSciowo urzadzonej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem Z,

7) klasyfikacja funkcjonalna ulic i tereny komu-
nikacji ulicznej, oznaczone na rysunku planu
symbholem KU,

8) liniowe i kubaturowe urzadzenia inZynierii
miejskiej (stacje transformatcrowe, linie elek-
troenergetyczne, urzgdzenia zaopatrzenia w
wode, urzadzenia gospodarki Sciekowej).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uza-

sadnionych przypadkach okreSla sie przezna-
czenie dopuszczalne oraz warunki jego dopusz-
czenia.

3. Tereny, o ktdrych mowa w ust. 1 moga byc
w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowa
na cele przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego, na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach.

§ 5.1. Integralng czescia pianu jest rysunek

planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do ninigjszej

uchwaty,

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.

1) Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica planu,

b) linie rozgraniczajace fereny o réznym

sposobie uzytkowania,

) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) stanowiska archeologiczne,

e) przeznaczenie terendéw (oznaczonych
numerami i literowo, jak w niniejsze
uchwale w rozdziale 3),

f) klasyfikacia funkcjonalna ulic,

g) lokalizacia terendw rezerwowych dia ku-
baturowych urzadzen obstugi inzynieryjnej
terenu (stacje transformatorowe, linie
elektroenergetyczne, urzgdzenia zaopa-
trzenia w wode, urzgdzenia gospodarki
sciekowej),

h) granica Ch.P.K. i Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu,

1) granica otuliny Ch.P.K.

2) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu majg charakter informacyjny i po-
stulatywny:

a) adaptowane linie podziatéw parcelacyj-
nych,

b) postulat likwidacji linii podziatow parcela-
cyinych,

¢) postulowane podziaty parcelacyjne

d) obiekty postulowane do adaptadcji,

@) orientacyjna lokalizacia nowych obiektow
(przykdad rozwigzania — przy realizacii
planu dopuszczone inne lokalizacie),

7 postulat obsadzen zielenig wysoka,

g) postulowane linie rozgraniczajgce dojaz-
dow,

h) trasy ciggéw rowerowych.

§ 6. Warunki zabudowy i zagospodarowania

terendéw w decyzjach administracyjnych nalezy
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okreslad wediug zasad ustalonych w stosunku

do pojedynczych dziatek i obszaréw wyznaczo-

nych liniami rozgraniczajacymi, o ktdrych mowa

w poszczegoblnych paragrafach rozdziatu 2.1

{ustalenia planu: przeznaczenie obhszaréw funk-

cjonalnych i sposdb zagospodarowania) z

uwzglednieniem ustalen dotyczacych: uktadu

drogowo-ulicznego (2.11.), ochrony i ksztaltowa-
nia Srodowiska przyrodniczego (2.1L.), ochrony
warto$ci kufturowych (2.1V.), zasad obstugi inzy-
nieryjnej obszaru (2.V.), o kiérych mowa w na-

stepnych dziatach rozdziatu 2.

§ 7. llekro€ w dalszych przepisach niniejszej

uchwaly jest mowa o;

1. planie - nalezy przez to rozumieé ustatenia
planu, o kiérych mowa w § 1 uchwaly, oile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. Uchwale - naleZy przez to rozumieé ninigj-
szq Uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie
dotyczacg zagospodarowania Jazgarzewls,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegdinych i odrgbnych - nale-
2y przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyinych (art.
104 Kodeksu Postgpowania Administracyj-

- nego),

4. rysunku planu - nalezy przez to. rozumieé

<= rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-

- nowigey zatgoznik nr1 do niniejszej uchwa-
)

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
" to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre po-
© winno przewazaé na danym obszarze, wy-

Znaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, kitére uzupetniajg iub
wzhogacajg przeznaczenie podstawowe,

7. obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar
o okreSlonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowego lub podstawowego | dopuszczal-
nego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczaiacymi,

8. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé powierzchnie terenu na
gruncie rodzimym niezabudowang i nie po-
kryta nieprzepuszeczainymi nawierzehniami
dojazddw i dojs¢ pieszych, wykorzystang lub
potencialnie mozliwg do wykorzystania na
zagospodarowanie zislenia,

9. obiektach, urzadzenia i funkcjach chronio-
nych - nalezy przez to rozumieé ustugi
oéwiaty, w szczegéinoéci szkoty stopnia
podstawowego | przedszkola oraz ustugi
zdrowia, jak szpitale, przychocime ztobki,
domy dziecka itp.,

10. zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumie¢ poza zahudowq jednorodzinng
rowniez zabudowe kilkurodzinng tj. budynki
2-4 rodzinne o wysokosci do 2-ch kondy-

Poz. 2366

gnacji + ewentualnie 3-cia w wysokim dachu
tj. maksimum do 11m. =~
11. ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty

budowlane, pomieszczenia w budynkach o

innymi przeznaczeniu podstawowym niz

ustugowe [ urzadzenia stuzgce do dziafalno-

Sci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb

ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio

metodami przemystowymi débr material-
nych.

1) Ustugi dzieli sie na:

a) nieucigZliwe tj. spelniajace wymogi
sanitarne wlasciwe dla podstawowego
przeznaczenia obiekiu budowlanego
lub wskazanego w planie obiektu
przylegtego i nie zaficzane do inwe-
stycji mogacych pogorszyé stan Sro-
dowiska

b) ucigzliwe tj. nie spetniajgce wiw wy-
mogéw lub mogace pogorszyé stan
Srodowiska.

2) W obiektach usiug nieucigzliwych mogg
by¢ lokalizowane jednostki prowadzagce
dziatalno$é inng niz wiw pod warunkiem,
ze spetnione beda warunki okreslione dla
ustug nieucigziiwych, chyba, ze w ustale-
niach szczegotowych zosta{yby okreslone
rodzaje dopuszczonych ustug i charakte-
ryzujace je parametry.

Rozdzial 2
Ustalenia planu

I. Przeznaczenie ohszaréw funkcjonalnych
i sposob zagospodarowania

§ 8.1. W odniesieniu do obszaréw mieszka-
niowych, oznaczonych literg M (poprzedzong
kolejnymi numerami) na rysunku planu. ustala
sig:

1) Mieszkalnictwo jednorodzinne, w tym zabu-
dowe wolnostOJa_ca i blizniacza, jako prze-
znaczenie podstawowe,

2) Ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, whudowane w obiekty miesz-
kaine lub wolnostojace na dziatkach miesz-
kaniowych jako przeznaczenie dopuszczone.

3) Warunkiem dopuszczenia - ustug wymienio-
nych w pkt 2 jest ich nie wigkszy niz 15%
udziat w wykorzystaniu terenu dziaki.

4) Zakaz lokalizowania obiektow szkodliwych i
ucigzliwych dla srodowiska.

2, Plan ustala nastepujgcy spos6b zagospo-
darowania wymienionych w ust. 1 tego para-
grafu obszaréw mieszkaniowych:

1) Minimalne wielkosci dziatek nie moga byé
mmejsze nlz

-4000m? dia dma#ek z zabudowg wolno-

‘ StOJa_CE[I

- 800m’ dla dzna&ekz zabudowa blizniacza

Z wyjatkiem dzialek juz zagospodarowanych.
2) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
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a) minimum 5,0m od. wszystkich ulic lokal-
nych (KUL), dojazdowych (KUD) | dojaz-
dow (KD),

by zgodnie z § 18 ust. 1 z rysunkiem planu
w odniesleniu do ulic zhiorczych (mini-
mum 20m od jezdni drég wojewddzkich).

3) Nieprzekraczalna wysokos$é zabudowy wy-
nosi 2 kondygnacje + trzecia w dachu i mak-
symalnie 11m od poziomu terenu wysoko$é

kalenicy, z dopuszczeniem lokalnych akcen- -

téw architektoniczno-wysokosciowych mak-

simum do 13m.’

4) Obowigzek utrzymnania 70% terendw biolo-
gicznie czynnej na kazdej dziatce.

5) W odniesieniu do czesci obszaréw mieszka-
niowych, na ktérych wysiepuja stanowiska
archeologiczne, oznaczone graficznie na ry-
sunku ptanu obowigzuje § 20 niniejszej
uchwalty.

3. Na terenach 3M, 5M i 8M w przypadku
propozycji nowsj zabudowy na tylach Istnieja-
cych dziatek plan ustala wymoOg opracowania i
uzgodnienia z Zarzadem Drég Wojewddzkich
cafosciowe] koncepcii obstugi komunikacyjnej
tych obszardw.

§ 9.1. W odniesieniu do obszaréw mieszka-
niowych z udzialem ustug, oznaczonych literami
M,U (poprzedzonymi kolejnymi numerami) na
rysunku planu ustala sie:

1) Mieszkalnictwo' jednerodzinne, w tym zabu-
dowe wolnostojgca i blizniacza, jako prze-
znaczenie podstawowe.

2) Ustugi nieucigzliwe, whudowane w obiekty
mieszkalne lub wolnostojace na dziatkach ja-
ko przeznaczenie podstawowe.

3y Warunkiem dopuszczenia ustug wymienio-
nych w pkt 2 jest ich nie wiekszy niz 30%
udziat w wykorzystaniu terenu dziakki,

4) Zakaz Iokalizowania obiektéw szkodliwych i
ucigzliwych dla $rodowiska.

2. Plan ustala nastepujacy sposdb zagospo-
darowania wymienionych w ust. 1 tego para-
grafu obszaréw mieszkaniowo-ustugowych:

1) Minimalne wielo§ci dziatek jak w § 8 ust. 2.1)
z wyjgtkiem dziatek juz zagospodarowanych.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) minimum 5,0m od wszystkich ulic fokal-
nych (KUL), dojazdowych (KUD) i dojaz-
déw (KD),

b) zgodnie z § 18 ust. 1 i z rysunkiem planu

w odniesieniu do ulic zbiorczych (mini- ‘

mum 20m od jezdni drég wojewddzkich).
3) Warunkiem |okalizacji ustug jest:.
a) zabezpieczenie niezbednych miejsc par-
kingowych na wtasnej dziatce, zgodnie z
§ 15 ninigjsze] uchwaty; dopuszczone
parkowanie wzdiuz ulic (lokalnych, dojaz-
dowych, dojazdéw) jezeli w liniach roz-
graniczajgcych majg co najmnie] 15,0m.
4) Nieprzekraczalna wysoko§é zabudowy wy-
nosi 2 kondygnacje + trzecia w dachu i mak-
symalnie 11m od poziomu terenu wysokosé

kalenicy, z dopuszczeniem lokalnych akcen-

tow architektoniczno-wysokosciowych mak-

simum do 13m.

5) Obowigzek utrzymania 70% terendw biolo-
gicznie czynnej na kazdej dzialce.

6) W odniesieniu do czesci obszardw ustugowo-
mieszkaniowych, na kitdrych wystepuja sta-
nowiska archeologiczne, oznaczone graficz-
nie na rysunku planu, obowigzuie § 20 ninigj-
szej uchwaly.

§10.1. W odniesieniu do terendw ustugo-
wych, oznaczonych literg U (poprzedzong kolej-
aymi numerami) na rysunku planu ustala sie:

1) Uslugi nisucigzliwe, Jako przeznaczenis pod-
stawowe,

2) Mieszkalnictwo towarzyszace jako przezna-
czenie dopuszczone. '

3) Zakaz lokalizowania obiektow szkodliwych i
ucigzliwych dia srodowiska.

2, Pian ustala nastepujacy sposdb zagospo-
darowania wymienionych w ust. 1 tego para-
grafu terendw ustugowych:

1) Nieprzekraczalna iinia zabudowy:

a) w odniesieniu do ulic zbiorczych (drég
wojewddzkich) minimum 20m od krawedzi
jezdni,

by w odnlesieniu do ulic lokalnych (KUL),
dojazdowych (KUD) | dojazdéw (KD)
ustugi moga byé tokalizowane 4m od iini
rozgraniczajgcych tych ulic.

2} Warunkiem lokalizacji ustug jest:

g) zabezpieczenie niezbednych miejsc par-
kingowych na wiasne] dziatce, zgodnie z
§ 15 niniejszej uchwaly,

b) dopuszczone parkowanie wzdiuz ulic (lo-
kalnych, dojazdowych, dojazddw) jezeli w
liniach rozgraniczajgeych majg co na]—
mniej 15,0m.,

¢) opracowanie koncepcii ustugi komunika-
cyjnej catych terendw 1U i 2U i uzgodnis-
nie tych koncepcji z Zarzadem Drég Wo-
jewodzkich.

3) -Nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy wy-
nosi 2 kondygnacije + {rzecia w dachu i mak-
symalnie 11m od poziomu terenu wysoko$é
kalenicy, z dopuszczeniem lokalnych akcen-
tow archltektomczno-wysokoéclowych mak-
simum do 13m,

4) W odniesieniu do cze$ci obszaréw ustugowo-
mieszkaniowych, na ktérych wystepujg sta-
nowiska archeologiczne, oznaczone graficz-
nie na rysunku planu, obowigzuje § 20 niniej-
szej uchwaly.

§ 11.1. W odniesieniu do obszaréw zisleni z
towarzyszacymi ustugami, oznaczonymi literami
Z,U (poprzedzonymi kolejnymi numerami) na
rysunku planu ustala ste:

1) Zielen p6hurzadzong i urzgdzong jako prze-
Znaczenie podstawowe,

2) Ustugi towarzyszace, gidwnie sportu, kultury,
oSwiaty, jako przeznaczenie podstawowe.

3) Inne drobne (poza wymienionymi w pkt 2)
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ustugi nieucigziiwe, jako przeznaczenie do-

puszczone.

4) Warunkiem wprowadzenia na tereny ZU
innych ustug (zgodnie z pkt 3) jest uprzednie
zbilansowanie i zabezpieczenie lokalizacy te-
renow oSwiaty, sportu i kultury dia potencjal-
nych mieszkancdw w granicach planu.

5) Zakaz lokalizowania obiektéw szkodliwych i
ucigzliwych dia Srodowiska. -

2. Plan ustala nastepujgcy sposéb zagospo-
darowania wymienionych w ust. 1 tego para-
grafu terendw zieleni z ustugami;

1) Nieprzekraczaina linia zabudowy:

a) w odniesieniu do ulic zbiorczych (drog

wojewodzkich) minimum 20m,

b) w odniesieniu do ullc lokalnych (KUL),
dojazdowych (KUD) i dojazdéw (KD) 5,0m
od linii rozgraniczajacych ulic.

2) Warunkiem lokalizacji ustug jest:

a} zabezpieczenie niezbednych miejsc par-
kingowych na wlasne] dziafce, zgodnis z
§ 15 niniejszej uchwaly,

b) dopuszozone parkowanie wzdhz ulic (o-
kalnych, dojazdowych, dojazdéw) jezeli w
liniach rozgraniczajgoych majg co naj-
mnigj 15,0m.

¢) zagospodarowanie terendw zleleni, po-
przez ich uporzadkowanie | wzhogacenie
w-wyniku nowych nasadzern.

3) Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy wy-
nosi.2 kondygnacje + trzecia w dachu i mak-
symalnie 11m od poziomu terenu wysokosé
kalenity, z dopuszczeniem lokalnych akcen-
tow architekioniczno-wysoko$ciowych mak-
simum do 13m. .

§ 12.1. W odniesieniu do terendw zieieni,
oznaczonych literg Z (poprzedzong kolejnymi
numerami) na rysunku planu ustala sie:

1) Zielen pbéturzadzong i nleurzadzong jako
przeznaczenie podstawowe,

2) Zakaz lokalizagji wszelkich obiekidw kubatu-
rowych w granicach cbszaréw.

3) Obowigzek wurzadzenia przejs¢é pieszych
{utwardzonych) przy realizacji zagospodaro-
wania terendw przylegtych.

4) Obowigzek obsadzeh zielenig, tzn. co naj-
mniej posadzenie szpalerdw drzew i krzewow
wzdtuz granic terendw Z.

{l. Uktad drogowo-uliczny
Obstuga komunikacyjna terendw

§13.1. Ustala sle przebiegi dla ulic obstugu-
jacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu, oraz
linie rozgraniczajgce i hierarchie funkcjonalng w
podziale na:

1) ulice zbiorcze (drogi wojewddzkie):
ay 1KUZ w liniach rozgraniczajacych o sze-
rokoéci zmiennej od 15,0m (na odcinku
przylegtych do terendéw obecnie zabudo-
wanych) do 28,0m., zgodnie z rysunkiem
pianu,

b) 2KUZ w liniach rozgraniczajacych o sze-
rokosci 20,0m, -

¢} 3KUZ w liniach rozgraniczajacych o sze-
rokosci zmiennej od 14,0m (na terenach
zabudowanych) do 24,0m,

d) 4KUZ (wzdtuz potudniowej granicy planu)
w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci
16m, przy czym ustala sig pdinocng linie
rozgraniczajaca ulicy w odleglosci 8m od
pétnocnej krawedzi jezdni {potudniowa li-
nia rozgraniczajaca ulicy 4KUZ - poza
granicami niniejszego planu, na ohszarze

“wsi thiska),

e) 5KUZ (,obwodnica” - w liniach rozgrani-
czajgcych o szerokosci minimum 25,0m,
Zgodnie z rysunkiem planu

2) KUL - ulice |okalne o postulowanych szero-
kosciach jezdni 5,0 - 5,5m | szerokosclach w
liniach rozgraniczajacych 12,0 - 16,0m,

3) KUD - ulice dojazdowe o postulowanych
szerokosciach jezdni 5m i szeroko$ciach w
linfach rozgraniczajgcyeh 10m,

4) KD - dojazdy prywatne o szerokoSciach w
lintach rozgraniczajgcych minimum 8m - 8m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.1. Wykazane na rysunku planu skrzy-
Zowania dr6g zbiorczych, oznaczonych symbo-
lami 1KUZ, 2KUZ, 3KUZ, 4KUZ i 8KUZ z ulicami
lokalnymi KUL i dojazdowymi KUD sg jedynymi
dopuszczonymi.

2. Plan wprowadza zakaz obstugi komunika-
eyjne] nowej zabudowy mieszkaniowef | ustugo-
wej bezposrednio z ulic zbiorczych (KUZ), z
wyjatkiem dziatek zabudowanych przylegltych do
tych ulic.

§ 15. Polrzeby wiasne w zakresie parkowa-
nia inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg
na terenach swoich dziatek, przy zachowaniu
nastepujacych wskaznikow:

- 30 miejsc postojowych/1000m?® pow. uzytko-
wej zabudowy ustugowej, '

- -2 miejsca postojowe/t domek,

§ 16. Plan wprowadza postulai przeprowa-
dzenia Sciezek rowerowych, zgodnie z rysun-
Kiem planu.

. Ochrona i ksztaltowanie
Ssrodowiska przyredniczego

§ 17.1. Ustala sig obowigzek ochrony istnie-
jacych zadrzewieti jako petnigeych funkcje przy-
radnicze | ochronne, oczyszczajgoce powietrze |
pochtanigjgce hatas. ,_

2. Nakazuje sie ochrone ciekéw i akwendow
wadnych, jako obiekiéw przyrodniczo-krajobra-
zowych, ktéra ma polegaé na:

1) ochronie powierzchni wodnych,

2) ochronie wod przed zanieczyszczeniem i
poprawie Ich czystosel,

3) ochronie ich obrzezy. zachowanie naturalne-
go uksztaftowania powlerzchni terenu za-
chowanie naturalnego pokrycia roslinnoscia
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(zadrzewien, ak),

4) wykluczeniu zabudowy kubaturowej w pasie
20m od iinii brzegowej,

) wykluczenie zmian stosunkdw wodnych (od-

wodnient) w Zasiegu bezposredniego zasila- -

nia,

6) utrzymaniu przeptywu,

7) zachowanie Naturalnego charaktery doliny, =
utrzymaniem i wzbogaceniem zielen; towa-
rZyszgcej,

8) dopuszcza sie wykorzystanie {przystosowa-
nie} akwenéw wodnych do potrzeb rekreaciji,
3. W zasiggu otuliny Chojnowskiego Parky

Krajobrazowego granice ki6rego wskazuje rysy-

nek planu, ustala sig:

1) zakaz Zmiany przeznaczenia gruntéw le-
$nych na cele nielesne,

2) peing ochrong cieky wodnego,

3) lokalizacje budowniciwa mieszkanjowego
wylqcznie w formie budynkéw jednorodzin-
nych wolnostojgcych i blizniaczych oraz za-
budowy zagrodowej,

4) dopuszcza sig¢  sytuowanie nieuciazliwych
obiektow uslugowych w formie budynkéw
woinostojgcych,

) ustala sie obowigzek utrzymania min. 70%
powierzchni biologicznie czynnej (nieutwar-
dzonegj i niezabudowanej),

6) wprowadza si¢ zakaz |okalizowania emitoréw
zanieczyszczenia powietrza z wytgczeniem
emitoréw lokalnych kotlowni,

§ 18.1. Plan ustala strefy achronne (strefy
ucigzliwosci) miedzy hatagliwymi trasami komu-
nikacyjinymi g budynkami mieszkalnymi | uzy-
tecznosci publicznej, ktérych celem jest zapew-
nienie zmnisjszania poziomu dzwieky brzy ele-
wagjl wiw budynkéw do wartosci dopuszczal-
nych okreslonych odrebnymi przepisami. w
Zwiazku z tym w odniesieniy do otoczenia ulic
zbiorczych (0znaczonych symbolem KUZ na
rysunku planu) w nastepujgcych odleglosciach
od skraju jezdni: :
1) do 50m zakazuje sie Sytuowania, obiektéw

Zdrowia, o$wiaty, opieki spotecznej oraz in-

nych, zwigzanych ze stalym lub wislogodzin-

nym pobytem dzieci i miodziezy,

2) od 20 do 50m dopuszcza sie lokalizacje za-
budowy mieszkaniowej I innych obiektéw
uzytecznosei publicznej pod warunkiem za-
stosowania na elewacjach eksponowanych
na trase, technicznych zabezpieczeh aky-
stycznych, Zapewniajgcych w pomieszcze-
niach chronionych standardy akustyczne
zgodne z polskg norma,

3) budynki muszy byé tak sytuowane j rozpla-
nowane aby Przynajmniej potowa pokoj w
mieszkaniu miata okng wychodzgce na prze-
ciwlegly strone budynku,

4) w decyzji o warunkach zabudowy i Zagospo-
darowaniu terenéw dotyczacych stref ucigz-
liwosci ulic nalezy informowaé o mozliwosei
wystapienia przekrocze dopuszczainych

.....
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poziomow hatasy w Srodowisku.

2. W strefie mieszkaniowej (M) nle dopusz-
©Za sig lokalizagji obiektéw ustug produkeyjnych,
baz, magazynéw ordz innych obiektéw moga-
cych powodowaé state Iub okresowe ucigzliwo-
5ci dlg podstawowych funkeji terenu.

3. W strefie ustug:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw szcze-
géinie szkodHWych, dia $rodowiska (w rozu-
mieniu Rozp. MOSizN W Sprawie inwestycji
szkodliwych dia Srodowiska zdrowa ludzi z
13.V.95r.), :

2) ewentualna uciaZliwosé zakiadow drobnej
wytworezosei j innych niezbednych dia ob-
stugi osiedla nie moze wykraczaé poza teren

lokalizacji obickty a tym samym wywolywad

konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,
3) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej

wigzgcej sig z potencjalnym wprowadzeniem

substancji zanieczyszczajacych $rodowisko

(w granicach lokalizacji) moztiwe jest wytacz-

nie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej

emisii (na podst. Rozp. MOSZNi[. z dn.

16 lutego 1990r.),

4) na terenach Oznaczonych symbolem U
oblekty ustug produkeyjnych, baz, magazy-
néw, sktaddw traktowane bedg jako mogace
pogorszyé stan Srodowiska, ich lokalizacje
nalezy poprzedzis oceng oddziatywania tych
obiektéw na Srodowisko, Zawieraé ona po-
winna w szczegélnosei okreglenie potencjal-
nych zagrozen dla otoczenia, takich jak ha-
{as, zwigkszenie natezenia ruchu samocho-
dowego czy inne Zagrozenia mogace powec-
dowaéd state |ub okresowe uciaziiwodei dia
funkciji mieszkaniowej.

§19.1. W cely zabezpieczenia wéd po-
wierzchniowych i wgtebnych przez Zanieczysz-
czeniami osiedla musi byé wyposazone w petng
kanalizacje.

2. Wody opadowe z terandéw utwardzonych
ustug powinny byé zbierane przez kanalizacje
deszczowa,

IV. Ochrona wartoécj kulturowych

§ 20.1. W odniesieniy do terenéw stanowisk
archeologicznych, objetych ochrong konserwa-
torska o nr ewid.: 61-66/4, 61-86/1 0, 61-66/29,
61-66/48, 61-66/44,45, 61-66/47, 61-66/42,51
61-66/40, (0znaczonych na rysunku planu), zio-
kalizowanych na obszarach: 3M, 40, 5M, 13M,

14M, 16M, 17M, 21M, 26M, 27M, 33M, 36M,

38M, 47, 48M, 4Z, plan ystala:

1) obowigzek uzgadniania przez Urzad Gminy z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w
Warszawie (na etapie ustalania warunkéw
zabudowy | Zagospodarowania terenu) -
wszelkich zmian Zwigzanych z uzytkowaniem
terenu i planowanych inwestycii (kubaturo-
wych, drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem
terenu oraz naruszajacych strukture gruntu




Dziennik Urzedowy Nr 86

- 4405 -

Poz. 2366

2)

3)

4)

ponizej warstwy omej - {j. gtebigj niz 30cm

ponizej poziomu terenu)

na obszarach stanowisk archeologicznych —

warunkiem zmiany uzytkowania terenu ~ jest

przeprowadzenie (na koszi wiascicieli nieru-

chomosci lub inwestoréw) archeologicznych

hadann wykopaliskowych ~ wyprzedzajgeych

zmiane uzytkowania terenu

a) na ohszarach niezabudowanych uzytko-
wanych rolniczo na dzie uchwalenia pla-
nu — ustala sie obszar prac archeologicz-
nych w Jednym sezonie badawczym na
1000-3000m? (w zaleznoscl od wielkosci
stanowiska),

by do czasu przeprowadzenia badan arche-
ologicznych (w opisany powyze] sposdb)
ustala sie zakaz zmiany uzytkowania te-
renu — {j. wznoszenia obiektéw kubaturo-
wych zwigzanyeh z uzbrojeniem terenu,
realizacja ogrodzen dziatek, budowsg drég
oraz prowadzeniem robdt ziemnych, na-
ruszajacych strukturg gruntu ponizej war-
stwy ornej,

¢) na obszarach zabudowanych lub cze-
Sciowo zabudowanych na dzieft uchwaie-
nia planu ~ realizacie planowanych i
uzgodnionych inwestycji uzaleznia sig¢ od
przeprowadzenia archeologicznych badan
wykopaliskowych — wyprzedzajacych za-

. mierzone dzialania inwestycyjne [lub za-

pewnienia statego nadzoru archeologicz-
nego w trakcie robot ziemnych zwigza-
nych z inwestycja
przy planowaniu dziatan inwestycyinych na-
lezy uwzgledniaé sezonowy charakter prac

- archeclogicznych, dla prowadzenia ktorych

najdogodniejszym okresem jest okres od
maja do wrzesnia.
w uzgodnieniach z Wojewodzkim Konser-
watorem Zabytkéw nalezy powotywad sie na
numer ewidencyjny stanowiska, oznaczony
na rysunku planu,

V, Zasady obstugi inzynieryinej obszaru

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode.

. Ustala sig zaopatrzenie Jazgarzewa w wode

z istniejacege wodociggu lokalnego ,Jazga-
rzewa” po jego modernizadji | rozbudowie,

. Ustala sie zasade wprowadzenia indywidual-

nego pomiaru i optaty za zuzytg wode w
oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzons wo-
domierzem).

. Ustala sig adaptacie istniejgcego ujecia wody

w obszarze funkcjonalnym oznaczonym
6M,U wraz z jego strefami ochronnymi.
§ 22. W zakresie odprowadzania Sciekéw i

woéd opadowysh.

1.

Odbiormikiem Sciekdw sanitamych ustala sig
projektowany uktad kanalizacji sanitamej za-
koniczony oczyszczalnia MWoélka Kozodaw-
ska". Transport Sciekdw ze zlewni Jazgarze-

wa odbywaé sig bedzie w ukiadzie grawita-
cyjno-pompowym. -

. Ustata sie lokalizacje pompowni S$ciekow

sanitarnych dla Jazgarzewa po poéhocnej

© stronie ul. Glownsj (w obszarze funkcjonal-

nym 1Z,U). Naleiy dgzy¢ do stosowania ci-
chobieznych bezkratkowych pomp, w celu
ograniczenia ich uciailiwodci dla Srodowiska,

. Ustala sig zakaz odprowadzania do rz. Je-

ziorki, rowow melioracyjnych oraz wprost do
gruntu Sciekdw powstajacych w obszarze
planu.

. Ustala sig zasade budowy kanalizacji sani-

tarnej maksymalnie wyptaconej dla ochrony
istniejgcych stosunkéw gruntowo-wodnych. -

. Ustala sie zasade powierzchniowego cdwod-

nienia powierzchni utwardzonych, z wyjat-
kiem terenéw ustug i gidwnej komunikacji,
gdzie Scieki deszczowe przed wprowadze-
niem do odbiornika (najlepiej w granicach lo-
kalizacji} nalezy podczyscic.

§ 23. W zakresie ucieptownienia.

. Ustala sie ucieptownienie Jazgarzewa w

oparciu o zrodia lokalne bez wprowadzania
systemu zdalczynnego. Rozwigzania lokalne
stosujg sie do pojedynczych obiektdw, grupy
budynkéw, osiedla.

. Nie dyskryminuie sig zadnego z nosnikdw

energetycznych w obszarze planu pozosta-
wiajac decyzie wyboru uzytkownikom pod-
systermu z wytgczeniem paliw statych (elimi-
nacja palenisk weglowych) i z preferencjg
paliwa gazowego. Warunki techniczne zasi-
lania wsi pozwalaja do celow grzewczych
stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréw-
no paliwo gazowe, plynne {olej iekki) jak i
energie elektryczna,

§ 24. W zakresie gazyfikacji przewodowei.

. Ustala sig zasade gazyfikacji Jazgarzewa

gazem Sredniopreznym z sieci migjskiej w
Piasecznie.

. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania

na gaz przewodowy dla odbiorcéw komunal-
nych zardwno na cele bytowo-gospodarcze
jak i cele grzewcze..

§ 25. W zakresie elektroenergetyki.

. Plan respekiuje dotychczasowe decyzje i

ustalenia dotyczgoe zasad rozbudowy Sys-
temu elektroenergetycznego w gminie Pia-
seczno. Zrédta i kierunki zasilania nie ulegajq
Zmianie,

. Ustala sie podmesueme standardu obstugi

ludnosci wyraZzajace sie zwiekszeniem nie-
zawodnobcl zasilania przez modernizacje i
rozbudowe urzgdzehd SN i NN.

. W ciggach drogowych plan uwzglednia pasy

dla prowadzenia linii $redniego napiecia oraz
oSwistlenia ulicznego.

. Lokalizacje szezegGtowe nowych obiektow

kubaturowych i elektroenergetyki, 1. stacji
trafo 15/0,4 kV ustala sig w granicach obsza-
row; 6M,U, 2Z,U, 34M (adaptowane) oraz
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nowe w granicach obszarédw: 5M, 11M, 13M,
17M, 21M, 24M, 38M, 43M, 45M, TM,U (bu-
dowa nowych na koszt wiasny inwestoréw).

§ 26. W zakresie telekomunikadii.

1. Plan respekiuje dotychczasows decyzje i
ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy sys-
temu telekomunikacyjnego w gminie Pia-
seczno. Zrodha i kierunki zasilania nie ulegajq
zmianie,

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na facza telefoniczne wg przyjetych przez
Telekomunikacje Polskg standardow.

§ 27. W zakresie usuwania odpadow.

1. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu system zbie-
rania i ewakuacji odpadéw o charakterze
komunalnym.

2. W zakresie gospodarki cdpadami naktada sie
na inwestoréw | uzytkownikéw terenu obo-
wigzek zorganizowania na kazdej dzialce
selektywnego gromadzenia $mieci z podzia-
tem na 4 grupy odpadow.

3. Przyjmuje sig jako minimalny standard ob-
stugi czestotliwos¢ wywozu odpaddéw statych
na 1/tydzies.

Rozdziat 3
Ustalenia kolficowe

§ 28.1. Biorgc pod uwage dotychczasowe
zainteresowanie i status prawny terendw, beda-
cych przedmiotem planu stwierdza sig, ze w
wyniku uchwalenia tego planu, wzrosnie wartosé
terendw.

2. Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej nali-
czeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem warto-
$ci nieruchomosci ustala sie:

1) dla terendw ustug U — w wysoko$ci 30%,
2) dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych M,U

- w wysoko$ci 25%, _

3} dia terendw mieszkaniowych M — w wysoko-

50i 20%,

4) dla terenéw " zielonych z towarzyszacymi

ustugami Z,U — w wysokosci 15%.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie Za-
rzadowi Miasta.

§ 30. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodziwa Mazowieckiego i
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Piasecz-
no oraz w Jazgarzewiu w sposob zwyczajowo
przyjety.

§ 31. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennega wszczgtych przed dniem wej-
Scia w Zycie planu, a nie zakorficzonych decyzja
ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
W, Pawelek
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