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UCHWALA Nr 328/XIX/99

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 29 grudnia 1999r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Lbiska

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o =zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139), art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samo-
rzadzie gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13,
poz. 74 z pdzniejszymi zmianami), w wykona-
niu uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 481/XL11/97 z dnia 24.09.1997r., Rada Miej-
ska w Piasecznie na wniosek Zarzadu Gminy
Piaseczno uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Zakres zobowiazan

§ 1.1. Zgodnie z uchwaig Nr 481/XLHI/97
Rady Miejskiej w Piasecznie o przystapieniu
do sporzgdzania Miejscowego Planu Zago-
spodarowania Przestrzennego czg$ci wsi tbi-
ska, zgodnie z granicami oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
tej uchwaty, zmienia sig przeznaczenie terenu i
ustala sie spos6b zagospodarowania tego
terenu.

2. Materiat informacyjny do planu stanowi
rysunek w skali 1:2000 ,Zasady parcelacji”.

§ 2. Plan obejmuje czg$¢ wsi Lbiska tj. pasy
o szerokosci po okoto 150m po obydwu stro-
nach drogi wojewddzkiej nr 01329 oraz pas
rownoleznikowy o szeroko$ci okoto 250m od
tej drogi w kierunku wschodnim w kierunku
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (zgod-
nie z rysunkiem planu).

§ 3. Plan okre$lony jest jako perspekty-
wiczny bez sprecyzowania terminu jego obo-
wigzywania.

§ 4. Przedmiotem planu jest zespdt miesz-
kaniowy zabudowy jednorodzinnej, eksten-
sywnej z ustugami towarzyszacymi.

§ 5.1. Rysunek planu odnosi ustalenia za-
warte w niniejszym tekScie planu do terenu
objetego granicami planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica planu,

2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
Znaczeniu,

4) przeznaczenie terenéw, oznaczone litero-
wo:

a) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) MNU - mieszkalnictwo jednorodzinne z
ustugami,

c) U - ustugi,

d) ZL - dziafki letniskowe bez prawa zabu-
dowy,

e) ZP - zielen pbturzadzona,
f) R - uzytki rolne,

g) NU - rezerwa na przepompownig Scie-

kow,
5) klasyfikacja funkcjonalna, w podziale na:

a) ulice zbiorcze, oznaczone KUZ na ry-
sunku planu,

b) ulice lokalne, oznaczone KUL na rysun-
ku planu,

c) ulice dojazdowe, oznaczone KUD na ry-
sunku planu,

d) dojazdy, oznaczone KD na rysunku pla-
nu,

e) ciagi piesze, oznaczone KP na rysunku

planu,
6) elementy infrastruktury inzynieryjnej, w tym:
a) istniejgce  sieci  napowietrzne SN
15/0,4 kV
b) projektowane sieci napowietrzne SN
15/0,4 kV

c) istniejaca stupowa stacja trafo 15/0,4 kV

d) planowana trafo

15/0,4 kV
7) stanowisko archeologiczne.

stupowa  stacja
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§ 6.1. Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenéw w decyzjach administracyjnych
dla poszczegbinych dziatek i obszaréw funk-
cjonalnych nalezy okre$la¢ wediug zasad
ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi (w tym komuni-
kacji), o ktérych mowa w poszczegbinych pa-
ragrafach uchwaly w rozdziale 3 (ustalenia
szczegdlowe) z uwzglednieniem ustalen doty-
czacych: ochrony i ksztattowania Srodowiska
przyrodniczego, zasad obstugi inzynieryjnej i
komunikacji, o ktérych mowa w rozdziale 2
(ustalenia ogdine).

2. Rysunkiem podstawowym jest rysunek w
skali 1:5000. Przy wydawaniu warunkéw zabu-
dowy i zagospodarowania mozna dodatkowo
positkowaé sig rysunkiem w skali 1:2000, przy
czym nalezy go interpretowa¢ jedynie jako
_zasady parcelacji". Dopuszcza sie inng, niz na
tym rysunku parcelacje, pod warunkiem, ze
zapewnione beda dojazdy do wszystkich
dziatek w obszarze funkcjonalnym.

§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniej-
szej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia
planu, o kiérych mowa w § 1 uchwalty, o ile

z tresci przepisu nie wynika inaczej,

Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniej-
sza Uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie,
dotyczacg zagospodarowania przestrzen-
nego czesci wsi tbiska, o ile z tresci prze-
pisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegbinych i odrebnych -
nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograni-
czenia w dysponowaniu terenem, wynikaja-
ce z prawomocnych decyzji administracyj-
nych,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:5000,
stanowigcy zatgcznik nr1 do niniejszej
uchwaly oraz uzupeiniajgce go ,Zasady
parcelacji” — rysunek dodatkowy w skali
1:2000,

przeznaczeniu podstawowym nalezy
przez to rozumied takie przeznaczenie, kté-
re powinno przewazaé na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupeiniajg lub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ obszar
o okre$lonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowego lub podstawowego i dopusz-
czalnego, wyznaczony na rysunku planu li-

niami rozgraniczajgcymi,

. obiektach, urzadzeniach i funkcjach chro-
nionych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi
oSwiaty, w szczegoblnoSci szkoly stopnia
podstawowego i przedszkola oraz ustugi
zdrowia, jak szpitale, przychodnie, ziobki,
domy dziecka itp.,

zabudowie jednorodzinne - nalezy przez to
rozumieé¢ zabudowe jednorodzinng i réw-
niez dopuszczong tu zabudowe kilkuro-
dzinna tj. budynki 2-4 rodzinne o wysokosci
do 2 kondygnacji (z nieprzekraczalng mak-
symalng wysoko$cig kalenicy 12m), z druggq
kondygnacjg w uzytkowym poddaszu, o ile
inne przepisy tej uchwaly nie stanowig ina-
czej,

10.powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie terenu na
gruncie rodzimym niezabudowang i nie po-
kryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami
dojazdéw i dojs¢ pieszych, wykorzystang
lub potencjalnie mozliwg do wykorzystania
na zagospodarowanie zielenig,

11.ustugach - nalezy przez to rozumiec obiekty
budowlane, pomieszczenia w budynkach o
innym przeznaczeniu podstawowym niz
ustugowe i urzadzenia stuzgce do dziatal-
noéci, ktérej celem jest zaspokajanie po-
trzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezpo-
$rednio metodami przemystowymi dobr
materialnych. Ustugi dzieli sie na:

1) nieucigzliwe tj. spetniajace wymogi sa-
nitarne witasciwe dla podstawowego
przeznaczenia obiektu budowlanego lub
wskazanego w planie obiektu przylegte-
go i nie zaliczane do inwestycji moga-
cych pogorszy¢ stan srodowiska

2) ucigzliwe tj. nie spetniajace w/w wymo-
géw lub mogace pogorszy¢ stan $rodo-

wiska.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

|. Mieszkalnictwo i ustugi

§ 8.1. Plan ustala w zakresie mieszkalnic-
twa i dziatek budowlanych:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter za-
budowy mieszkaniowej,

2) minimalne wielkosci dziatek dla projekto-
wanej zabudo mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — 1000m°,

3) preferencie dziatek wigkszych ti. o po-
wierzchni 1500-2000m’.
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2. Plan postuluje nieprzekraczalng lini¢ za-
budowy mieszkaniowej:

a) w odlegiosci 5m od linii rozgraniczajgcych
projektowanych ulic lokalnych, dojazdo-
wych i dojazdéw (siggaczy).

3. Plan ustala nieprzekraczaing lini¢ zabu-
dowy w odlegtosci 20m od krawedzi jezdni
drogi wojewodzkiej nr 01329 (oznaczonej
symbolem KUZ na rysunku planu) i 20m od
krawedzie jezdni planowanych drég: zbiorczej
— 2KUZ i lokalnej gminnej — 3KUL.

4. Plan zaleca obowigzek bilansowania
programu mieszkaniowego w skali tej czesci
Gminy z odpowiednim programem ustug
oS$wiaty i zdrowia.

§ 9.1. Plan wskazuje rejony szczegOinie
predystynowane do lokalizacji ustug wzdiuz
ulic zbiorczych oznaczonych KUZ na rysunku
planu tj. obszary funkcjonalne: 3MNU, 4MNU,
5MNU, BMNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 13MNU i
1U.

2. Plan dopuszcza lokalizacje nieucigzli-
wych ustug jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej na catym terenie, z wyjatkiem
100m strefy od lasu; warunkiem wprowadzenia
ustug na tereny mieszkaniowe jest nie wigkszy
niz 20% udziat ustug wykorzystaniu dziatki o
charakterze mieszkaniowym.

§ 10.1. Plan ustala dopuszczalng wysokosé
zabudowy 2 kondygnacji z uzytkowym podda-
szem tj. maksimum 12m od poziomu terenu do
poziomu kalenicy.

2. Plan dopuszcza wprowadzenie lokainych
akcentow architektonicznych, wyzszych niz
wiw wysokosc.

1. Ochrona débr kultury

§ 11. W stosunku do obszaru stanowiska
archeologicznego o numerze ewidencyjnym
61-66/26, objetego ochrong konserwatorskg,
oznaczonego na rysunku planu specjalnym
symbolem i w/w numeracja, plan ustala:

1. obowiazek uzgadniania przez Urzad Gminy
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
(na etapie ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu) — wszelkich pla-
nowanych inwestycji (kubaturowych, linio-
wych — tj. drogowych, zw. z uzbrojeniem te-
renu itp.),

2. w granicach stanowiska archeologicznego
planowane i uzgodnione inwestycje mogaq
byé dopuszczone do realizacji — po prze-
prowadzeniu — na koszt inwestora — ratow-
niczych badar archeologicznych — wyprze-

dzajacych zamierzone przedsigwzigcia,
zwigzane z zagospodarowaniem terenu,

3. przy planowaniu dziatai inwestycyjnych
nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter
prac archeologicznych, ktére mogq byc¢
prowadzone wytacznie od maja do wrze-
$nia,

4. w uzgodnieniach z Wojewo6dzkim Konser-
watorem Zabytkow nalezy powotywac sie
na nr ewidencyjny stanowiska.

Il Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska

§ 12.1. Na terenie lezacym w granicach
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i w
granicach jego otuliny obowigzujg zapisy Roz-
porzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia
1 czerwca 1993r. (Dz.Urz. Wojewody War-
szawskiego nr 9, poz. 100):

1) na terenie Parku zakazuje si¢ lokalizowania
nowego budownictwa mieszkaniowego i
letniskowego, obiektéw przemystowych,
ustugowych, nowych liniowych obiektow in-
frastruktury oraz prowadzenie jakiejkolwiek
dziatalnoéci mogacej powodowaé zanie-
czyszczenie i degradacjg Srodowiska,

2) na terenie otuliny zakazuje si¢ dziatalnosci
mogacej powodowaé zanieczyszczenie lub
inne formy degradacji $rodowiska, w tym
lokalizowania inwestycji szczegblnie szko-
dliwych dla srodowiska,

3) na terenie otuliny dopuszcza sig¢ budow-
nictwo mieszkaniowe w formach eksten-

sywnych,

4) na terenie w granicach objetych planem,
obowigzuje ochrona istniejgcych rowow,
wystepujgcych zwiaszcza we wschodniej
czesci terenu planu.

§ 13.1. Ustala si¢ obowigzek, na catym te-
renie objetym planem, ochrony istniejacych
zadrzewien jako pemiacych funkcje przyrodni-
cze o ochronne, oczyszczajgce powietrze |
pochtaniajace hatas.

2. Minimalna wielko$¢ powierzchni biolo-
gicznie czynnych na kazdej dziaice wynosi
70%.

§ 14. W strefie mieszkaniowej nie dopusz-
cza sie lokalizacji obiektéw ustug produkeyj-
nych, baz, magazynéw oraz innych obiektow
mogacych powodowaé state lub okresowe
ucigzliwosci dla podstawowych funkgji terenu.

§ 15. W strefie mieszkaniowo-ustugowej:

1. nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow
szczeg6lnie szkodliwych dia $rodowiska (w
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rozumieniu Rozp. MOSIZN w sprawie inwe-
stycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia
ludzi z 13.V.1985r.),

2. podejmowanie dziatalnosci gospodarczej
wiazacej sie z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajgcych $rodowisko mozliwe
jest wylacznie po uzyskaniu decyzji o do-
puszczalnej emisji (na podstawie Rozporz.
MOSZNIL z dnia 16 lutego 1990r.). Ponad-
normatywne oddziatywanie obiektow emi-
tujgcych zanieczyszczenia do powietrza
powinno si¢ zamkna¢ w granicach lokaliza-
cji.

3. na terenach oznaczonych symbolem MNU
obiekty ustug produkcyjnych oraz hurtowni
traktowane bedsg jako mogace pogorszy¢
stan $rodowiska. Ocena oddziatywania tych
obiektéw na $rodowisko zawieraC powinna
w szczeg6lnosci okreslenie potencjalnych
zagrozen dla otoczenia, takich jak hatas,
zwigkszenie natgzenia ruchu samochodo-
wego czy inne zagrozenia mogace powo-
dowaé state lub okresowe ucigzliwosci dla
funkcji mieszkaniowej.

§ 16.1. W celu zabezpieczenia wéd po-
wierzchniowych i wgtebnych przed zanie-
czyszczeniami osiedle musi byé wyposazone
w peing kanalizacje.

2. Wody opadowe z terenéw utwardzonych
ustug powinny byé zbierane przez kanalizacj¢
deszczowa, po podczyszezeniu odprowadzone
do wod powierzchniowych.

3. W strefie ucigzliwosci linii elektroener-
getycznych nie dopuszcza sig zabudowy Ku-
baturowej.

IV. Komunikacja

§ 17.1. Ustala si¢ przebieg drogi woje-
wodzkiej Nr 01329 (w planie oznaczonej
1KUZ) i jej szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych w pierwszym etapie — 16,0m, docelowo
20,0m.

2. Ustala sie przebieg planowanej drogi po-
nadlokalnej wojewodzkiej wzdtuz napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 15kV w Srodkowej
czesci obszaru planu (2KUZ) i jej szerokosé w
liniach rozgraniczajacych — 20,0m;

1) w obszarze planu ustala si¢ miejsce jedne-
go skrzyzowania tej drogi z lokalnym ukia-
dem komunikacyjnym;

2) plan wyklucza mozliwos$¢ bezposrednich
wyjazdow na te droge z przylegtych dziatek.

3. Ustala sie potudniowq lini¢ rozgranicza-
jacq planowanej drogi lokalnej gminnej, ozna-
czonej symbolem 3KUL na rysunku planu (na

granicy z Jazgarzewem) w odlegtosci 8,0m od
granicy miedzy sotectwami: Lbiska, Jazgarzew

1) plan wyklucza mozliwo$¢ bezposSrednich
wyjazd6w na te droge z przylegtych dziatek.

§ 18.1. Ustala sig¢ przebiegi dla ulic obstu-
gujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu,
oraz ich linie rozgraniczajgce i hierarchig funk-
cjonalng w podziale na:

1) ulice lokaine (gminne) o minimalnych sze-
rokosciach w liniach rozgraniczajacych
12,0m i postulowanych szerokosciach jezd-
ni 6,0m, oznaczone symbolem literowym
KUL na rysunku planu,

2) ulice dojazdowe (gminne) o minimalnych
szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych
10,0m i postulowanych szerokoéciach jezd-
ni 5,0m, oznaczone symbolem literowym
KUD na rysunku planu,

3) dojazdy (drogi prywatne) o szerokosciach w
liniach rozgraniczajacych 8,0 — 9,0m ozna-
czone symbolem literowym KD na rysunku
planu.

V. Zasady obstugi inzynieryjnej

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wode.

1. Ustala sie zaopatrzenie tbisk w wod¢ z
istniejacego wodociagu grupowego ,Jazga-

]

rZew .

2. Ustala sie zasade wprowadzenia indywidu-
ainego pomiaru i optaty za zuzyta wode w
oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzone
wodomierzem).

3. Ustala sie zachowanie istniejacego uktadu
hydrograficznego (melioracji). W przypadku
przeiwania w trakcie budowy wiw ukfadu,
inwestor na wiasny koszt ma obowigzek
wykonaé obejécie przewodow.

§ 20. W zakresie odprowadzania §ciekow i
wadd opadowych.

1. Odbiornikiem S$ciekéw sanitarnych ustala
sig projektowany uktad kanalizacji sanitar-
nej Wélki Kozodawskiej. Transport Sciekow
ze zlewni objetej planem odbywac si¢ be-
dzie w uktadzie pompowym. Pod dwie
pompownie $ciekéw znajdujace sig¢ w ob-
szarze planu ustala si¢ lokalizacje na dziat-
kach oznaczonych NU kazda o pow. ok.
400m°. Pompownie nalezy wyposazyé w
cichobiezne, bezkratkowe pompy. (Orienta-
cyjny zasieg ucigzliwosci pompowni wWynosi
obecnie 15m.).

2. Ustala sie zakaz odprowadzania do rowow

melioracyjnych oraz wprost do gruntu Scie-
kéw powstajacych w obszarze planu.
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3. Ustala si¢ zasadg budowy kanalizacji sani-
tarnej maksymailnie wyptyconej dla ochrony
istniejgcych stosunkow gruntowo-wodnych.

4. Ustala sie zasade powierzchniowego od-
wodnienia terenéw mieszkaniowych, nato-
miast $cieki deszczowe z powierzchni
utwardzonych z terenéw ustug oraz z drogi
wojewodzkiej 01329 przed wprowadzeniem
do wéd powierzchniowych podczyscic w
zakresie substancji ropopochodnych i btota.

§ 21. W zakresie ucieptownienia.

1. Ustala sie ucieplownienie wsi tbiska w
oparciu o Zrédfa lokalne bez wprowadzania
systemu zdalczynnego. Rozwigzania lokal-
ne stosujg si¢ do pojedynczych obiektow,
grupy budynkéw, osiedla.

2. Nie dyskryminuje si¢ zadnego z no$nikéw
energetycznych w obszarze planu pozo-
stawiajac decyzje¢ wyboru uzytkownikom
podsystemu, z wyfaczeniem paliw statych i
z preferencjg paliwa gazowego badz elek-
tryczno$ci. Warunki techniczne zasilania
wsi pozwalaja do celow grzewczych stoso-
waé bez ograniczen ilosciowych zaréwno
paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i
energi¢ elektryczna.

§ 22. W zakresie gazyfikacji przewodowej.

1. Ustala sie zasade gazyfikacji wsi thiska
gazem $redniopreznym.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy dla odbiorcéw komu-
nalnych zaréwno na cele bytowo - gospo-
darcze jak i cele grzewcze.

§ 23. W zakresie elektroenergetyki.

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy Sys-
temu elektroenergetycznego w gminie Pia-
seczno. Zrodia i kierunki zasilania nie ule-
gaja zmianie.

2. Ustala si¢ podniesienie standardu obstugi
ludno$ci wyrazajgce sig zwigkszeniem nie-
zawodnoéci zasilania przez modermizacjg i
rozbudowg urzadze SN i nn.

§ 24. W zakresie telekomunikacji.

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy sys-
temu telekomunikacyjnego w gminie Pia-
seczno. Zrodia i kierunki zasilania nie ule-
gajg zmianie.

2. Ustala sie pene pokrycie zapotrzebowania
na tgcza telefoniczne wg przyjetych przez
Telekomunikacje Polskg standardow.

§ 25. W zakresie usuwania odpadow.

1. Ustala sie zorganizowany i 0 powszechnej
dostepnosci w obszarach funkcjonalnych
system zbierania i ewakuacji odpadéw o
charakterze komunainym.

2. Przyjmuje si¢ jako minimainy standard ob-
stugi czestotliwo$¢ wywozu odpadéw sta-
tych na 1/tydzieii z zabezpieczeniem moz-
liwoéci segregowania odpadéw w miejscu
zbidrki.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe
dla obszaréw funkcjonainych

§ 26. Dla obszaru funkcjonalnego 1MN plan
ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,

2) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabu-
dowie mieszkaniowej, jako przeznacze-
nie dopuszczalne.

2. Sposéb zagospodarowania:

1) Wielkos¢ dziatek: minimum 1000m? dla
zabudowy jednorodzinnej mieszkanio-
wej wolnostojgce;.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% kazdej dziatki.

3) Wysokos¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

4) Zachowanie 50m strefy niezabudowane;j
wzdtuz lasu.

5) Dojazdy do dziatek od ulic dojazdowych
(KUD) i dojazdéw (KD);. wyklucza sie
obstuge  komunikacyjng przylegtych
dziatek od planowanej ulicy zbiorczej
(2KUZ).

6) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — 20,0m od krawg-
dzi jezdni planowanej ulicy zbiorczej
2KUZ,

b) nieprzekraczalne 5,0m od linii roz-
graniczajacych ulic dojazdowych i
dojazdow.

§ 27. Dla obszaru funkcjonainego 2MN plan
ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,
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2) uslugi nieucigzliwe towarzyszace zabu-
dowie mieszkaniowej, jako przeznacze-
nie dopuszczalne.

2. Spos6b zagospodarowania:

1) Wielkos¢ dziatek: minimum 1000m’ dia
zabudowy jednorodzinnej mieszkanio-
wej wolnostojgcej.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% kazdej dziatki.

3) Zachowanie 10,0m strefy niezabudowa-
nej wzdluz lasu.

4) Wysoko$¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

5) Linie zabudowy: nieprzekraczalne 5,0m
od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdo-
wych.

§ 28. Dla obszaru funkcjonalnego 3MNU
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwe jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieucigziiwe, jako przeznaczenie
podstawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jak wy-
zej w pkt 2 jest ograniczenie ich ewen-
tualnej ucigzliwoéci do granic wiasnej
dziatki.

2. Spos6b zagospodarowania:
1) Wielkosé dziatek: minimum 1000m”.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% kazdej dziatki.

3) Wysoko$¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

4) Linie  zabudowy: nieprzekraczalne
20,0m od krawedzi jezdni ulicy 1KUZ i
5,0m od linii rozgraniczajgcych ulic KUD
i KD.

5) Uwzgledni¢ projektowang lini¢ elektro-
energetyczng 15kV oraz projektowang
stacje transformatorowg 15/0,4kV (loka-
lizacja zgodnie z rysunkiem planu).

§ 29. Dla obszaru funkcjonalnego 4MNU
plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,

2) ustugi nieuciazliwe, jako przeznaczenie
podstawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jak wy-
zej w pkt 2 jest ograniczenie ich ewen-
tualnej ucigzliwosci do granic wiasnej
dziatki.

2. Sposoéb zagospodarowania:
1) Wielko$¢ dziatek: minimum 1000m>.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% kazdej dziatki.

3) Wysokos¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

4) Linie  zabudowy: nieprzekraczalne
20,0m od krawedzi jezdni ulicy 1KUZ i
5,0m od linii rozgraniczajacych ulic KUD
i KD.

5) Uwzglednié istniejacq linie elekiroener-
getyczng 15kV oraz istniejgcg stacje
transformatorowg 15/0,4kV (lokalizacja
zgodnie z rysunkiem planu).

8) Uwzgledni¢ rezerwe na przepompownie
Sciekéw (400m?) w rejonie zgodnym z
rysunkiem planu.

§ 30. Dla obszaru funkcjonalinego SMNU
-plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,

2) ustugi nieuciazliwe, jako przeznaczenie
podstawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jak wy-
zej w pkt 2 jest ograniczenie ich ewen-
tualnej ucigzliwo$ci do granic wiasnej
dziafkki.

2. Sposob zagospodarowania:
1) Wielkoéé dziatek: minimum 1000m’.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% kazdej dziatki.

3) Wysokos¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

4) Linie zabudowy nieprzekraczalne 20,0m
od krawedzi jezdni ulicy 1KUZ i 5,0m od
linii rozgraniczajgcych ulic: KUL, KUD
i KD.

§ 31. Dla obszaru funkcjonalnego 6MNU

plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,
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2) ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie
podstawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jak wy-
zej w pkt 2 jest ograniczenie ich ewen-
tuainej ucigzliwosci do granic wiasnej
dziatki.

Sposob zagospodarowania:
1) Wielkosé dziatek: minimum 1000m?.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% kazdej dziatki.

3) Wysoko§é zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

4) Linie zabudowy nieprzekraczalne 20,0m
od krawedzi jezdni ulicy 1KUZ i 5,0m od
linii rozgraniczajgcych ulic KUD.

§ 32. Dla obszaru funkcjonalnego 7MNU
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,

2) ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie
podstawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jak wy-
zej w pkt 2 jest ograniczenie ich ewen-
tualnej ucigzliwosci do granic wiasnej
dziatki.

Sposéb zagospodarowania:
1) Wielkosé dziatek: minimum 1 000m>.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% powierzchni kazdej dziatki.

3) Wysoko$¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

4) Linie zabudowy nieprzekraczalne 20,0m
od krawedzi jezdni ulicy 1TKUZ i 5,0m od
linii rozgraniczajacych ulic KUD i KD.

§ 33. Dla obszaru funkcjonalnego 8MNU
plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo ~jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie
podstawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jak wy-
zej w pkt 2 jest ograniczenie ich ewen-
tualnej ucigzliwosci do granic wlasnej
dziakki.

Sposo6b zagospodarowania:
1) Wielkos¢ dziatek: minimum 1000m>.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% powierzchni kazdej dziatki.

3) Wysokos¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

4) Linie zabudowy nieprzekraczalne 20,0m
od krawedzi jezdni ulicy 1KUZ i 5,0m od
linii rozgraniczajgcych ulic KUD i KD.

§ 34. Dila obszaru funkcjonalnego 9MNU
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,

2) ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie
podstawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jak wy-
zej w pkt 2 jest ograniczenie ich ewen-
tualnej ucigzliwosci do granic wiasnej
dziatki.

. Sposob zagospodarowania:

1) Wielko$é dziatek: minimum 1000m? dla
zahudowy jednorodzinnej mieszkaniowej
wolnostojacej.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% powierzchni kazdej dziatki.

3) Wysokos$¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

4) Linie zabudowy nieprzekraczalne 20,0m
od krawedzi jezdni ulicy 1KUZ i 5,0m od
linii rozgraniczajgcych ulic KUD.

§ 35. Dla obszaru funkcjonalnego 10MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabu-
dowie mieszkaniowej, jako przeznacze-
nie dopuszczalne.

Sposob zagospodarowania:

1) Wielkos¢ dziatek: minimum 1000m? dia
zabudowy jednorodzinnej mieszkanio-
wej wolnostojgce;.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% powierzchni kazdej dziatki.

3) WysokoS¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.
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4) Linie zabudowy nieprzekraczalne 20,0m
od krawedzi jezdni ulicy 1KUZ i 5,0m od
linii rozgraniczajacych ulic KUD i KD.

§ 36. Dla obszaru funkcjonalnego 11MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,

2) ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabu-
dowie mieszkaniowej, jako przeznacze-
nie dopuszczalne.

2. Spos6b zagospodarowania:

1) Wielkosé dziatek: minimum 1000m? dia
zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej
wolnostojace;.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% powierzchni kazdej dziatki.

3) Wysokosé zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

4) Linie zabudowy nieprzekraczaine 5,0m
od linii rozgraniczajgcych ulicy KUD.

§ 37. Dla obszaru funkcjonalnego 12MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,

2) ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabu-
dowie mieszkaniowej, jako przeznacze-
nie dopuszczalne.

2. Sposéb zagospodarowania:
1) Wielko§é dziatek: minimum 1000m?.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% powierzchni kazdej dziatki.

3) Wysokos¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaly.

4) Linie zabudowy nieprzekraczalne 20,0m
od krawedzi jezdni ulicy 3KUZ i 5,0m od
linii rozgraniczajgcych ulic KUD i KD;
wyklucza sie obstuge komunikacyjng
przylegtych dziatek od planowanej ulicy
lokainej gminnej (3KUL).

5) Ograniczenia zagospodarowania na te-
renie stanowiska archeologicznego,
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie
Zz § 11 uchwaty.

§ 38. Dla obszaru funkcjonainego 13MNU
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:;

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,

2) ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie
podstawowe,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jak wy-
Zej w pkt 2 jest ograniczenie ich ewen-
tualnej ucigzliwosci do granic wiasnej
dziatki.

2. Sposéb zagospodarowania:
1) Wielko$é dziatek: minimum 1000m>.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% powierzchni kazdej dziatki.

3) Wysokosé zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

4) Linie zabudowy nieprzekraczalne 20,0m
od krawedzi jezdni ulicy 1KUZ i 5,0m od
linii rozgraniczajgcych ulic KUD i KD.

§ 39. Dia obszaru funkcjonalnego 14MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwoe jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,

2) ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabu-
dowie mieszkaniowej, jako przeznacze-
nie dopuszczalne.

2. Spos6b zagospodarowania:
1) Wielko$é dziatek: minimum 1000m?.

2) Powierzchnia biclogicznie czynna — mi-
nimum 70% powierzchni kazdej dziatki.

3) Wysokos¢é zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaly.

4) Linie zabudowy nieprzekraczaine 20,0m
od krawedzi jezdni ulicy 3KUL i 5,0m od
linii rozgraniczajgcych ulic KUD i KD;
wyklucza sie obstuge komunikacyjng
przylegtych dziatek od planowanej ulicy
lokalnej gminnej (3KUL).

§ 40. Dla obszaru funkcjonalnego 15MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne eksten-
sywne, jako przeznaczenie podstawo-
we,

2) ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabu-
dowie mieszkaniowej, jako przeznacze-
nie dopuszczalne.
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2. Sposéb zagospodarowania:
1) Wielkoé¢ dziatek: minimum 1000m°.

2) Powierzchnia biologicznie czynna — mi-
nimum 70% powierzchni kazdej dziakki.

3) Wysoko$¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaly.

4) Linie zabudowy nieprzekraczalne 20,0m
od krawedzi jezdni ulicy 2KUZ i postulo-
wane 5,0m od linii rozgraniczajacych ulic
KUD i KD; wyklucza si¢ obstuge komu-
nikacyjng przylegtych dziatek od plano-
wanej ulicy zbiorczej (2KUZ).

5) Uwzgledni¢ rezerwe pod przepompow-
nie &ciekéw (400m?) w rejonie zgodnym
z rysunkiem planu.

§ 41. Dla obszaru funkcjonalnego 1U plan
ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) warunkiem dopuszczenia ustug jak wy-
zej w pkt 2 ograniczenie ich ewentualnej
ucigzliwosci do granic wiasnej dziatki.

2. Sposéb zagospodarowania:

1) Wysokos¢ zabudowy maksimum do
12m, zgodnie z § 10 uchwaty.

2) Wyklucza sig komunikacje terenu ustug
od planowanej ulicy zbiorczej (2KUZ).

§ 42. Dla obszaru funkcjonainego ZP plan
ustala:

1. Przeznaczenie terenu: zielen pélurzadzona
towarzyszaca ciekowi wodnemu.

§ 43. Dla obszaru funkcjonalnego ZL plan'

ustala:

1. Przeznaczenie terenu: dziatki letniskowe
bez prawa zabudowy.

2. Sposob zagospodarowania:

- bez zmian w stosunku do stanu istnieja-
cego,

- obowigzuje § 12 ust. 1.1) niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 44.1. Biorgc pod uwage dotychczasowe
zainwestowanie stwierdza si¢, ze w wyniku
uchwalenia tego planu, wzrosnie wartos¢ tere-
néw.

2. Wartoéé stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu optaty zwiazanej z tym wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenow mieszkaniowych MN — w wyso-
kosci 20%,

2) dla terendw mieszkaniowo-ustugowych
MNU - w wysokosci 20%,

3) dla terenéw ustug U - w wysokos$ci 20%.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Za-
rzadowi Gminy.

§ 46. Uchwata wymaga ogfoszenia W
Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Mazo-
wieckiego i na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Gminy w Piasecznie.

§ 47. Do spraw z zakresu zagospodarowa-
nia przestrzennego wszczetych przed dniem
wejécia w zycie planu, a nie zakonczonych
decyzjq ostateczng, stosuje si¢ ustalenia pla-
nu.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia ogioszenia w Dzienniku Urzg-
dowym Wojew6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:

inz. Wiodzimierz Pawelek
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