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I ot R T Uchwata Nr 561/XLVII/98

w Piasecznie Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 lutego 1998 r.
w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru we wsi Jézefostaw cze$é Ill w gminie Piaseczno

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodaro -
waniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 89, poz. 415 ), z péZniejszymi zmianami, w
wykonaniu uchwaty Nr 253 / XIX / 96 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
14. 02.1996 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Jozefostaw IlI, w gminie
Piaseczno oraz uchwaty Nr 611/L1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
12. 04. 1998 r.w sprawie sprostowania btedéw zawartych w uchwale Nr
S561/XLVIII/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18. 02. 1998 r., Rada

Miejska w Piasecznie na wniosek Zarzadu Gminy uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1

Zakres obowiazywania planu

§ 1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru we
wsi Jézefostaw - czes¢ Ill, w gminie Piaseczno, zawartego pomiedzy ulicg
Julianowska, ul. Geodetéw, ulicg Wilanowskg i granicg miedzy dziatkami-

107, 102, 100/2, 99/4, zwany dalej w treéci uchwaty ,planem”.

§ 2.
Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym w skali

1:2 000, stanowigcym integralng czes¢ planu ( zatacznik Nr 1 do uchwaly).




§ 3.

Do planu dotacza sig prognoze skutkéw wplywu ustaleri planu na
srodowisko przyrodnicze, stanowigcy zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 4.

Celem planu jest:

1) stworzenie podstaw materialno - prawnych dla wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rozwigzywania
konfliktow przestrzennych na obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
potrzeb produkcyjnych i rozwojowych inwestoréw, ktdrzy rozpoczeli swojg
dziatalnos¢ zgodnie z wczesniejszym planem ogdlnym gminy Piaseczno, tj. w
ramach terenéw o funkcji przemystowe;.

2) zagwarantowanie warunkéw dla realizacji potrzeb mieszkaniowych i
interes6w zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig produkcyjno - ustugowg,
spotecznosci lokalnej poprzez zarezerwowanie terenéw pod drogi publiczne i
urzagdzenia infrastruktury technicznej obstugujace osiedle oraz obiekty
osSwiaty.

§5.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

- przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

- linii rozgraniczajgcych ulic, placéw oraz drég publicznych,

- zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

- lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzadzania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a
takze wskazniki intensywnosci zabudowy,

- zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,
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- zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,
- szczegdlne warunki zagospodarowania terendw,

- tymczasoWe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania

terenu, z doraznymi rozwigzaniami w zakresie oczyszczania Sciekdw

sanitarnych wigcznie.

§ 6.

t ;

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekécie planu do terenu

= objetego granicami obowigzywania planu ( granicami opracowania).

? 2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
: tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
| stosowanie do ustalen zawartych w tekscie planu, przy uzyciu oznaczen

zastosowanych w rysunku planu ( legendzie).

3. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na
rysunku planu:
- linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu, réznych funkcjach
lub réznych zasadach uzytkowania ,w tym réwniez linie rozgrani-
' czajace uktadu komunikacyjnego,
- linie zabudowy wyznaczone jako obligatoryjne lub nieprzekraczalne.

4. Linie przyjete na rysunku planu sg ustalone jako écisle okreslone (ust. 3),

badz jako postulowane ( linie proponowanych podziatbw wewnetrznych,

.« &

zalecane wjazdy do zespotéw zbudowy i ulice dojazdowe), majgce chara-

kter zalecen wewnetrznych przy podejmowaniu decyzji przestrzennych.




Rozdziat 2

Ustalenia dla cateqgo obszaru

1. Ustalenia przestrzenne

§7.

Podstawowa funkcjg terenu objetego planem jest budownictwo

mieszkaniowe z towarzyszgcg infrastru kturg spoteczng i techniczna.

§ 8.

1. Plan okres$la funkcje terendéw poprzez zdefiniowanie ich podstawowego
przeznaczenia na okreslony cel, przewazajacego na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, okreslajac jednoczesnie
przeznaczenia dopuszczalne na tym terenie, uzupetniajace
przeznaczenie podstawowe.

2. Plan wyréznia tereny przeznaczone na nastepujgce cele:

- tereny zabudowy mieszkaniowej , oznaczone na rysunku planu
symbolem M,

- tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami handlu i rzemiosta, sktadéw
oraz drobnej wytworczosci, oznaczone symbolem M/UR,

- tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi, oznaczone
symbolem M/U,

- tereny ustug z zielenig towarzyszacg oraz zabudowy mieszkaniowe;j
oznaczone symbolem UZ/M,

- tereny rzemiosta, sktadéw, drobnej wytwérczosci, oznaczone na rysunku
planu symbolem P/S,

- tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KU I, KU d, KD, KP.
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§ 9.

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi majg na rysunku planu
oznaczenie, na ktdre sklada sie: symbol literowy jednolity dla catego terenu
objetego planem, kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy

przeznaczenie podstawowe terenu ( §8 ).

. 2. Ochrona srodowiska

§ 10.

Zakazuije sie lokalizowania na obszarze objgtym planem obiektéw i urzadzen,
ktdre wywotujg ucigzliwosci dla srodowiska lub wymagaja zastosowania stref

ochronnych przekraczajacych granice dziatki.

§ 11.

Plan nakazuje zachowanie istniejgcego uktadu hydrograficznego i
wprowadza obowigzek ochrony wéd powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

812,
Plan nakazuje likwidacje obiektow i urzadzen istniejgcych, wywotujgcych
ucigzliwosci dla srodowiska, badz zmiane stosowanych technologii, w celu
ograniczenia uciazliwosci obiektow do terenu dziatek, na ktorych sg one
zlokalizowane.

§ 13.

Plan wyklucza zabudowe mieszkaniowg w strefach istniejacej linii

wysokiego napiecia .




§ 14.

Zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejgcej zieleni - pojedynczych
drzew lub ich skupisk, obsadzeri drég i rowdw, zieleni $rodpolnej oraz innych

zadrzewien i zakrzewien.
;-

§ 15.

Plan zaleca zwigkszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw
L

roslin typowych dla lokalnego ekosystemu, a takze zadrzewianie ciggow
ulicznych.

3. Uzbrojenie techniczne

§ 16.

Ustala sie wyposazenie terenu w sieé wodociggowsg, skanalizowanie catego
terenu, jego gazyfikacje, zaopatrzenie w energie elektryczna, przytgczenie do
sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywéz odpadow.




N—

Zaopatrzenie w wode
§ 17

Plan ustala, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z
wodociggu miejskiego, w oparciu o istniejace przewody wodociggowe:
- Dz 225 mm w ul. Wilanowskiej i ul. Geodetéow ( PVC),

- DN 150 mm w ul. Julianowskiej ( zeliwo ), po wykonaniu:

- budowy strefowejfpompowni wody w rejonie ul. Geodetdw,

- przebudowy przewodu wodociggowego w ul.Julianowskiej z 0 150

~ mm na o 250 mm, na odcinku miedzy ul. Okulickiego i ul. Geodetéw.
Kanalizacja sanitarna
§18.
:’ 1. Plan ustala - jako rozwigzanie docelowe - skanalizowanie catego obszaru
| objetego planem.
, 2. Dla osiggniecia zatozonego celu plan zaleca:
L' -odprowadzanie $ciekdw w systemie pompowym do miejskiej sieci
o kanalizacyjnej, poprzez wigczenie do studzienki kolektora o 800 mm w
ul.Energetycznej ,

-wybudowanie kolektora w ul.Energetycznej do skrzyzowania z

ul. Geodetow i ul. Wilanowska,

-wybudowanie kanatu $ciekowego i przewodu ttocznego w ul. Wilanowskiej,
-wybudowanie pompowni lokalnych przy ul. Geodetow i przy ul.

Osiedlowej na terenie osiedla Jozefostaw I, przy Rowie Jeziorki.

s ———————————




§ 19.

Kanalizacja sanitama bedzie prowadzona na gtebokosci od 2,0 m przy

koricowkach sieci - do okoto 4,5 m przy wejsciu do pompowni.

Odprowadzanie wod opadowych

§ 20.

Plan ustala odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo do gruntu -
- poprzez budowanie ulic dojazdowych i ciagow pieszo-jezdnych o

nawierzchniach przepuszczalnych.
§ 21.

Zezwala sie na odprowadzanie wod deszczowych, odpowiadajgcych
wymogom ochrony srodowiska z ulic o nawierzchniach utwardzonych do
Rowu Jeziorki. rowami przepuszczalnymi wzdtuz ulic, poprzez strefowe
oczyszczalnie, w ktérych wody deszczowe powinny byC oczyszczone do
poziomu wymaganego przez obowigzujgce przepisy prawne. Na etapie
wykonywania projektéw technicznych drog nalezy uzyskac zgode wiascicieli
tego odbiornika na odprowadzanie sciekéw deszczdwych. Odprowadzenie
ciekow deszczowych do wod powierzchniowych wymaga pozwolenia wodno
- prawnego.

§ 22.

Zobowiazuje sie wiascicieli zaktadow rzemiesIniczych i produkcyjnych oraz
baz i sktadéw do oczyszczania Sciekow deszczowych z powierzchni

utwardzonych w granicach witasnej lokalizacji.




§ 23.

Plan zezwala na wykonywanie lokalnych rowow lub drenazy

opaskowych, majacych przejmowaé nadwyzki wod infiltracyjnych.

Instalacja qazowa

§24.'

‘ Plan ustala gazyfikacje catego terenu,w oparciu o istniejacy gazociag

$redniego ciénienia o 200 mm w ul.Putawskiej, po jego przebudowie.

Cieptownictwo

§ 25.

Teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wiasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o
sie¢ gazowa. Rozwigzanie to, wykorzystujace istniejaca sie¢ gazowa po

przebudowie, zaktada pokrycie w tej drodze potrzeb grzewczych w 100 %.
>~ § 26.

Dopuszcza sig wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego
niskosiarkowego, o maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%.
Plan zezwala na stosowanie innych, lokalnych systemow grzewczych,

wykluczajac rozwigzania zaktadajace wykorzystanie paliw statych.
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Sied energetyczna

§ 27.

Plan przyjmuje mozliwo$¢ zaopatrzenia terenu w energie elektryczng na

poziomie 2,9 MW, po spetnieniu nastepujgcych warunkéw ustalonych przez

dostawce energii:

- wyprowadzeniu zasilaczy SN 15 kV z GPZ Piaseczno oraz RPZ Jeziorna
dla zasilenia przewidywanych na terenie objetym planem stacji
transformatorowych,

- zmodernizowaniu rozdzielni 15 kV GPZ Piaseczno,

§ 28.
Plan ustala zasilanie projektbwanych obiektow z sieci kablowych niskiego
napiecia, zasilanych dwustronnie, wyprowadzonych ze stacji transforma -
torowych (projektowanych).

§ 29.

Plan ustala oéwietlenie uliczne z sieci kablowej, prowadzonej wzdtuz ulic i

drég, zasilanej z projektowanych stacji trafo.

Telekomunikacja

§ 30.

Plan zaklada mozliwo$¢ przytaczenia terenu do sieci telekomunikacyjnej,
obstugiwanej przez centrale automatyczng Piaseczno, po jej rozbudowie i

<
ustawieniu koncentratorow w rejonie Iwicznej (rejon ul.Granicznej i

ul. Putawskiej).

10
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Usuwanie odpadow

§ 31,

Plan zaleca selektywng zbidrke odpadéw, ktorej stuzy¢ ma lokalizacja na
kazdej dziatce czterech typow oznaczonych pojemnikow na odpady i
surowce wtérne (szkto, makulatura, odpady organiczne, inne ). Realizacji
tego rozwigzania bedzie sprzyjac wprowadzenie gminnego podatku za
usuwanie odpadow, przewidujacego odpowiednie znizki za stosowanie

systemu usuwania odpadow przewidzianego W planie.

§ 32.

Plan ustala , ze odpady, ktérych nie mozna wykorzystac gospodarczo
beda regularnie WywozZone przez wyspecjalizowane firmy na wysypisko W

tubnej.

4. Komunikacja

§ 33.

1. Uktad drogowo - uliczny stanowig, ulice lokalne i ulice dojazdowe,
wyznaczone obligatoryjnymi liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
oraz dojazdy wyznaczone postulowanymi liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu.

2. Dla ulicy Geodetow, Wilanowskiej i Julianowskiej dopuszcza sie
skrzyzowania i wioty wytgcznie wyznaczone na rysunku planu, tj.
skrzyzowanie z ulicami : 4 KUd, 5 KUd, 6 KUd, 7 KD, 8 KD, 9 KD.

§ 34.

1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukfadu komunikacyjnego rezerwuje
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sie pasy terenu wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi obligatoryjnymi,
okreéionymi dla poszczegélnych funkgji ulic na rysunku planu:

- ulica Wilanowska (1 KU 1) : lokalna L - utrzymuje sie wschodnig linig
rozgraniczajgca,

- ulica Geodetéw (2 KU I) : lokalna L - utrzymuije sie pétnocnag linie
rozgraniczajgca,

- ulica Julianowska ( 3KU I ) : lokalna L - utrzymuije si¢ zachodnig linie
rozgraniczajaca,

- ulice dojazdowe (4 KU d, 6 KU d ) - szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych - 12 m.

- cigg pieszo - jezdny o szerokosci ustalonej na 6,0 m, oznaczony na

rysunku planu symbolem KP.

2. Dla realizacji uktadu ewentualnych dojazdéw (5 KU d, 7 KD, 8 KD, 9 KD )
wyznacza sig wioty do ulic lokalnych (1 KU I, 2 KU I, 3 Kul ). Minimalng,
szerokos$¢ dojazdéw liniach rozgraniczajacych ustala sie na 9m.Zapropono-

wany przebieg zostat oznaczony liniami rozgraniczajacymi postulowanymi.

3. Nie wyznacza sig publicznych placéw do parkowania samochoddw.
Potrzeby w tym zakresie zabezpieczajg inwestorzy i wiasciciele posesji na

tereach wiasnych.

4. Plan zaleca wprowadzenie na ulicach dojazdowych i dojazdach ( KU d
i KD ) zasad charakterystycznych dla stref ruchu uspokojonego.

Rozdziat 3

Ustalenia dla poszczeqéinych terenéw

§ 35.
Plan wyrdznia tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej, ozna -
czone na rysunku planu symbolem M, tereny zabudowy mieszkaniowej z ustu
gami nieucigzliwymi (symbol U/M), tereny zabudowy mieszkaniowej z
ustugami handlu i rzemiosta,sktadéw, drobne;j wytworczosci (symbol UR/M),
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tereny ustug z zielenig towarzyszacg oraz zabudowy mieszkaniowej (symbol
UZ / M) oraz tereny tras komunikacyjnych ( symbole KU I, KU d;KD, KP ).
Na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczonych na rysunku

planu symbolem M/UR i M/U, plan traktuje funkcje ustugowsa, dopuszczong

na terenach mieszkaniowych, jako funkcje zréwnang z funkcjg podstawowa,

tzn. réownorzedng z funkcjg mieszkaniows.

-Tereny zabudowy mieszkaniowej

¥ 4

§ 36.

-

= Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku

planu symbolem M.

§ 37.

Podstawowym przeznaczeniem terendw zabudowy mieszkaniowej jest
niskie, intensywne mieszkalnictwo w formie zabudowy wolnostojgcej
jednorodzinnej, zwartej jednorodzinnej w tym: zabudowy blizniaczej,
szeregowej, atrialnej i matych domow mieszkalnych oraz zabudowy
wielorodzinnej. Plan ustala intensywno$é zabudowy netto na poziomie do

- 1,0, przy $redniej ilosci mieszkan ok. 50 - 100 / ha terendw brutto.

§ 38.

Istniejgca zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania zasad
zabudowy, okreslonych nizej w planie dla zabudowy nowej, moze tez
podlegac zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania

przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla catego obszaru.
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§ 39.

W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych i

modernizowanych plan ustala nastepujgce wymagania:

1) wysoko$¢ budynkéw - do dwéch kondygnaciji z poddaszem uzytkowym
i mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad obecny poziom
terenu, przy zachowaniu tacznej maksypnalnej wysokosci budynku od
obecnego poziomu terenu do kalenicy —j14,0 m.

2) dla indywidualnych inwestoréw obowigzuje nakaz stosowania

spadzistych dachoéw, o kacie nachylenia potaci w granicach 300 - 450.

14

Dla zorganizowanych zespotow zabudowy, projektowanych cato$ciowo,

dopuszcza sie inne rozwigzania, przy nakazie ujednolicenia formy
budynkéw w catym takim zespole;

3) o ile rysunek planu nie ustala linii zabudowy, lokalizacje budynku na
dziatce nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi, przy
zachowaniu szeroko$ci ulicy dojazdowej na poziomie 9,0 m i
uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) zaleca sie ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w
poszczegolnych, realizowanych catosciowo, zespotach zabudowy;

5) wprowadza sie nakaz realizacji poszczegélnych segmentéw

budynkéw blizniaczych oraz szeregowych w jednolitym wykornczeniu
elewacyjnym i wedtug jednego projektu dla catego budynku;

6) rysunek planu wskazuje miejsca wymaganych dominant przestrzennych,
t.j. budynkéw projektowanych indywidualnie, z elementami wyzszymi niz
dopuszczalne wysokosci pozostatych budynkéw, z charakterystycznym
detalem.

§ 40.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej plan dopuszcza lokalizacje
nastepujacych funkgciji :

1) ustug nieucigzliwych,wbudowanych w budynkach mieszkalnych na catym

14

— AT —————




Y/HUIEP (€ %A p////ff

15
terenie, objetym opracowaniem, przy zachowaniu wszystkich zasad
zabudowy, ustalonych w planie ( § 39 ); plan zaleca koncentracje tych
ustug wzdtuz ulic istniejgcych i projektowanych;

2) ustug publicznych oraz ustug sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki,
kultury, przy zachowaniu wszystkich zasad zabudowy,
okreslonych w planie;

3) zieleni parkowej i innej zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i
zakrzewien;

4) dojazdow niezbednych dla obstugi zespotéw zabudowy.

§ 41,

2. Plan dopuszcza lokalizowanie na dziatkach budynkéw gospodarczych,
garazy i innych budynkéw pomocniczych pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnych i obligatoryjnych linii zabudowy i spetnieniu
wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 42.

Plan nie ustala minimalnej powierzchni dziatek budowlanych dla terenéw o

funkcji mieszkaniowej, oznaczonych symbolem M.
§ 43.

Plan wyznacza postulowane wloty do zespotéw zabudowy .Szerokos$¢

dojazdow obstugujacych te zespoty powinna wynosi¢ nie mniej niz 9,0 m.
§ 44.

1. Plan nakazuje projektowanie i realizacje ogrodzen kompleksowo, w

formach jednolitych dla catych, wyodrebnionych zespotéw zabudowy.

IS




Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami -

§ 45.

Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele mieszkalnictwa z ustugami, w
tym handlu, rzemista i gastronomii, lokalizowanych na wydzielonych

dziatkach, oznaczonych w rysunku planu symbolami U/M .
§ 46.

Tereny mieszkalnictwa z ustugami sg przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug handlu, rzemiosta i gastronomii, a takze innych
ustug komercyjnych. Ucigzliwos¢ ustug musi sie mieSci¢ w granicach ich

lokalizacji.
§ 47.

1.Nieprzekraczalna wysoko$¢ noworealizowanych oraz przebudowywanych
obiektow, liczona od obecnego poziomu terenu do kalenicy powinna wynoé'i(:
nie wiecej niz 14,0 m. Jednocze$nie rysunek planu wskazuje miejsca
wymaganych' dominant przestrzennych,t.j. budynkow projektowanych
indywidualnie, z elementami wyzszymi niz dopuszczone wysokoSci
pozostatych budynkéw, z charakterystycznym detalem.

2. Minimalng powierzchnie dziatki ustala sie na 1 000 m2.
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§ 48.

Na terenach przewidzianych pod ustugi plan dopuszcza ponadto lokalizacje
ustug publicznych, obiektéw mieszkaniowych wolnostojgcych, wbudowanych
lub towarzyszgcych ustugom, nieuciazliwych zaktadéw drobnej wytwoérczosci
| sktadow, zieleni urzgdzonej oraz urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacji ( w tym parkingéw).

Tereny usfug z zielenig towarzyszgcg oraz zabudowy mieszkaniowej

§ 49.

Plan wyznacza tereny ustug z zielenia towarzyszaca oraz zabudowy
mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ/ M, z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod: 1) ustugi oSwiaty, kultury,
zdrowia i opieki spotecznej, 2) obiekty administracji publicznej, 3) obiekty
sakralne, 4) inne ustugi na dziatkach z zielenig towarzyszaca. Na obszarze
ustug z zielenig towarzyszaca dopuszcza sie lokalizacje terendw zieleni i
sportu, a takze zabudowy mieszkaniowej przy zachowaniu wszystkich
warunkow zabudowy okreslonych w planie i dodatkowo pod rygorem
zachowania minimum 50% terendw biologicznie czynnych na poszczegdlnych

dziatkach inwestycyjnych.

§ 50.

Plan ustala nastepujace wymagania dotyczace zagospodarowania obszaru
ustug z zielenig towarzyszaca;

- minimalny procent terendw biologicznie czynnych - 50%,

- minimalna powierzchnia dziatki - 800 m2,

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw - 14 m od poziomu terenu do kalenicy.
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Tereny przemysfu, drobnej wytworczosci i sktadow

§ 51.

Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele przemystu, drobne;j

wytworczosci i sktadéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P/S.

§ 52.

Na obszarze oznaczonym jako P/S dopuszcza sie ponadto lokalizacje ustug,

handlu, rzemiosta i administracji a takze terenéw zieleni.

§ 53.

Plan dopuszcza adaptacje ,wymiane lub przebudowe istniejgcej zabudowy
pod warunkiem uwzglednienia linii zabudowy, wyznaczonych w rysunku
planu i przy maksymalnej wysokosci budynkéw do 14, 0 m od obecnego

poziomu terenu.

§ 54.

1. Ucigzliwo$¢ poszczegdlnych funkcji musi sie zawiera¢ w granicach ich

lokalizaciji.

2. Na obrzezach dziatek, przeznaczonych pod przemyst, sktady, drobng
wytwdrczosc, w miejscach wyznaczonych na rysunku planu, nakazuje sie
realizacje pasow zieleni wysokiej izolacyjnej, wykonanych na koszt

inwestora.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustuqgami rzemiosta,skfadow i drobnej

wytworczosci

§ 55.

Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele mieszkalnictwa z ustugami, w
tym rzemiosta oraz sktadéw i drobnej wytworczosci, lokalizowanych na

wydzielonych dziatkach, oznaczonych w rysunku planu symbolami UR/M .

§ 56.

Tereny mieszkalnictwa z ustugami sg przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug handlu, rzemiosta i gastronomii, a takze sktadow,
zaktadéw drobnej wytworczosci i innych ustug. Ucigzliwos¢ ustug musi sie

miesci¢ w granicach ich lokalizacji.

§ 57.

1.Nieprzekraczalna wysoko$¢ noworealizowanych oraz przebudowywanych
obiektéw, liczona od obecnego poziomu terenu do kalenicy powinna wynosi¢
nie wiecej niz 14,0 m. Jednoczes$nie rysunek planu wskazuje miejsca
wymaganych dominant przestrzennych,t.j. budynkoéw projektowanych
indywidualnie, z elementami wyzszymi niz dopuszczone wysokosci
pozostatych budynkéw, z charakterystycznym detalem.

2. Nie okres$la sie minimalnej powierzchni dziatki.

§ 58.

Na terenach przewidzianych pod ustugi plan dopuszcza ponadto lokalizacje
ustug publicznych, obiektéw mieszkaniowych wbudowanych lub
towarzyszacych ustugom, nieucigzliwych zaktadéw drobnej wytwdrczosci i
sktadow, zieleni urzadzonej oraz urzgdzen infrastruktury technicznej i

komunikacji ( w tym parkingéw).
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Rozdziat 4

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 59.
Okreséla sie, ze w wyniku uchwalenia planu \)vzroénie wartos¢ terendw,
oznaczonych na rysunku planu symbolami M, M/U oraz UZ/M, z
wytaczeniem gruntdw, bedacych wiasnoscig gminy. Wysoko$¢ stawki
procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci

nieruchomosci, ustala sie na poziomie 20 %.

Rozdziat 5

Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 60.
Do spraw z zakresu zagospodarowania p‘rzestrzennego wszczetych przed

dniem wejécia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng,

stosuje sie ustalenia planu.

§ 61.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy Piaseczno.




§ 62.

Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan ogéiny
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno, zatwierdzony uchwatg
nr 116/86 Rady Narodowej Miasia i Gminy Piaseczno z dnia 24 marca 1986

r ( Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 26 ), z pdzniejszymi zmianami.

*

§ 63.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warszawskiego, wywieszenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w
Piasecznie oraz w siedzibie sotectwa w Jézequ{awiu.

§ 64.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w

Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Warszawskiego.
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