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RADY MIEJ SKIEJ(}’V %I%fl IE
z dnia ?Z dodlss v

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czesci WOLKI KOZODAWSKIEJ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie tery-
torialnym (Dz.U.Nr 16, poz. 95) z pézniejszymi zmianami w zwiazku z art. 26. ust. 1. usta-
wy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415) z poz-
niejszymi zmianami, w wykonaniu uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 214/XV/95 z

dnia 22.11.1995 r., Rada Miejska w Piasecznie na wniosek Zarzagdu Gminy w Piasecznie
uchwala co nastepuje.

-

Rozdzial 1 - USTALENIA WSTEPNE

§1
Zgodnie z uchwalg Nr 214/XV/95 Rady Miejskiej w Piasecznie o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wélka Ko-
zodawska, w ramach granic oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1

do tej uchwaly, zmienia si¢ przeznaczenie terenu i ustala si¢ sposéb zagospodarowania tego
terenu.

§2

Plan obejmuje czgs¢ terenu wsi Wélka Kozodawska ograniczonego:

od pdinocnego-zachodu granicg strefy sanitarnej cmentarza (50 m. od planowanej granicy
rozszerzonego w tym kierunku cmentarza),

od potudniowego-zachodu kanatem melioracyjnym i w pétnocnej czesci terenu opracowania
przedtuzeniem jego linii,

e od potudniowego-wschodu Droga Dzikow,
od potnocnego-wschodu drogg gruntowa biegnaca przez wies,

§3 ¥
Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowig-
zywania.

§4
Przedmiotem planu jest zespél mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej o niskiej in-
tensywnosci z towarzyszacymi uslugami podstawowymi.
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§S

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszym tekscie planu do terenu objetego
granicami planu.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczemu

3) granica otuliny CH.P.K.,

4) przeznaczenie terendw, w tym:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne niskiej intensywnosci oznaczone symbolem MN na ry-
sunku planu,

b) ustugi wolnostojace z towarzyszacg zielenia wysoka i sportem oznaczone symbolem
U,US,ZP na rysunku planu,
c) oczyszczalnia $cickow ozanczona symbolem NU na rysunku planu,
d) zielen czesciowo urzadzona oznaczona symbolem ZP na rysunku planu,
e) uzytki rolne oznaczone symbolem R na rysunku planu,
f) stacje transformatorowe,
5) klasyfikacja funkcjonalna ulic w podziale na:
a) ulice lokalne, oznaczone KUL na rysunku planu
b) ulice dojazdowe, oznaczone KUD na rysunku planu
¢) dojazdy, oznaczone KD na rysunku planu
d) ciqgi piesze, oznaczone KP na rysunku planu
6) strefa ochrony posredniej od ujgcia wody (studnia nr 1) Zalesie Gérne —W6élka Kozodaw-

ska w odlegtosci 20 m od granic dzialki ujecia, znajdujacego si¢ poza obszarem opraco-
wania.

7) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV do adaptacji.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg postulatami:
1) granice parcelacji do likwidacji,
2) postulowane linie parcelacji,
3) postulowane linie zabudowy,
4) orientacyjna lokalizacja nowych obiektoéw mieszkalnych,
5) postulat obsadzen zielenig wysoka.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) istniejaca parcelacja,
2) obiekty istniejace postulowane do adaptacji,
3) ujecie wody poza obszarem opracowania.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych

dla dzialek i obszaréw funkcjonalnych nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku
do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w poszczegdlnych para-
grafach uchwaty w rozdzale 3 (ustalenia szczegélowe) z uwzglednieniem ustalen ogdlnych z

rozdziatu 2, dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, uktadu drogowo-
ulicznego 1 zasad obshugi inzynieryjne;j.
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§7
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §1 uchwaly, o ile z tre-
$ci przepisu nie wynika inaczej,




uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwale¢ Rady Miejskiej w Piasecznie dotycza-

cg zagospodarownia czgsci wsi Wolka Kozodawska, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-

cZej;

. przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawo-

mocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego),

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowia-

cy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - malezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére ma

przewaza¢ na danym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to roumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawo-

wego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu na grun-

) cie rodzimym niazabudowang i nie pokrytg nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazd6w i

( dojs¢ pieszych, wykorzystang lub potencjalnie mozliwa do wykorzystania na zagospodaro-

. wanie zielenia,

uslugach --nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o in-

nym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej

celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajqcej bezposrednio metodami prze-

mystowymi dobr materialnych.

Ustugi dzieli si¢ na:

1) nieucigzliwe tj spelniajace wymogi sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia
obiektu budowlanego lub wskazanego w planie obiektu przyleglego i nie zaliczane do
inwestycji mogacych pogorszy¢ srodowisko,

2) ucigzliwe tj nie spetniajace w/w wymogow lub mogace pogorszy¢ stan srodowiska.

Rozdzial 2 - USTALENIA OGOLNE
( 1. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA

§8

Plan przeksztalca teren z rolniczego na budowlany. Realizacja tej funkcji powinna byé

podporzgdkowana warunkom wynikajacym z ochrony srodowiska.

2. Ustala si¢ przyrodniczo-klimatyczng funkcje osiedla.

Szczegélnej ochromie podlega poludniowa cze$¢ graniczaca z otuling Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego,

. W zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie wsi Wélka Ko-
zodawska (Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego, Dz.U. wojewddztwa warszawskie-
go nr 43, 1997 r.), obejmujacego obszar planu, ustala sie:

1) zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

2) zakaz przeznaczenia zadrzewionych i zakrzewionych gruntéw rolnych na cele nierol-
nicze i nielesne,

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,

4) lokalizacj¢ budownictwa mieszkaniowego wylacznie w formie budynkéw jednoro-
dzinych i blizniaczych oraz w formie zabudowy zagrodowe;j,

A




5) dopuszczenie sytuowania pojedynczych obiektow kubaturowych oraz w obszarach

wyznaczonych planem zabudowy niskiej, wolnostojacej o niskiej intensywnosci,

6) obowiazek utrzymania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej (nieutwar-
dzonej i niezabudowanej)

7) zakaz lokalizowania emitorow zanieczyszczenia powietrza, .

8) zakaz lokalizacji barier mechanicznych i termicznych, ograniczajacych warunki prze-
plywu powietrza.

§9

Plan ustala dla calego obszaru opracowania:
1. poprzedzenie realizacji zabudowy terenu rozbudows sieci wodociagowej oraz pracami dopro-
wadzajacymi do skanalizowania terenu zabudowy (ewentualnie inwestycje moga byé prowa-

dzone réwnolegle, z wymogiem przedstawienia na etapie wydawania pozwolenia na budowe
Scistego harmonogramu prac),

2. zakaz przeprowadzania nowych zabiegéw osuszajacych,

3. ochrong i zachowanie istniejacych ciekéw wodnych, poprzez ustalenie strefy wylaczonej spod
inwestycji o szerokosci 25 m od cieku, ‘

4. wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzone bezposrednio do gruntu poza syste-
mem komunikacyjnym,

5. prace zwigzane z uzbrojeniem terenu, mogace naruszy¢ stosunki wodne, w miar¢ mozliwosci,
powinny by¢ prowadzone w plytkich wykopach,

6. plan zaleca zachowanie istniejacej zieleni oraz maksymalne wzbogacenie roslinnosci, zaleca
si¢ nie wprowadzanie innych, niz rodzime gatunki,

7. plan ustala obowiazek udokumentowania przyszlego wywozu odpadéw przed zasiedleniem.

§10
W strefie mieszkaniowej nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow ustug produkcyjnych,

baz, magazynéw oraz innych obiektéw mogacych powodowac state lub okresowe uciazliwosci
dla podstawowych funkcji terenu.

§11
Na obszarach z udzialem uslug :
. nie dopuszcza sig lokalizacji obiektow szczegolnie szkodliwych dla srodowiska (w rozu-
mieniu Rozporzadzenia MOSIiZN w sprawie inwestycji szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi z 13.05.1995r.),

ewentualna uciazliwos¢ obicktéw nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a tym
samym wywotywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronne;,

podejmowanie dziatalnosci gospodarczej, wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji zanie-
czyszczajacych srodowisko mozliwe jest wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji (na podstawie Rozporzadzenia MOSZNIL z dnia 15lutego 1990r.), i
na terenie 16U,US,ZP obiekty ustug produkcyjnych oraz hurtownie traktowane beda jako
mogace pogorszy¢ stan srodowiska; ocena oddziatywania tych obiektéw na srodowisko
zawiera¢ powinna w szczegblnosci okreélenie potencjalnych zagrozen dla otoczenia takich,

jak: hatas, zwig¢kszenie ruchu samochodowego, czy inne zagrozenia mogace powodowac
stale lub okresowe uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.




II. OCHRONA DOBR KULTURY

§12
Na terenie obj¢tym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego
stanowiace przedmiot ochrony Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

III. UKLAD DROGOWO-ULICZNY

§13
1. Ustala si¢ pélnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca Drogi Dzikéw (oznaczonej symbo-
lem 1KUL na rysunku planu) w odleglosci 17 m od poludniowej linii rozgraniczajjcej tej
ulicy, pokrywajacej si¢ z granicami dziatek Zalesia G6rnego.
2. Ustala si¢ miejsce skrzyzowania Drogi Dzikéw (LIKUL) z ulica lokalng (2KUL) przecho-
dzaca potudnikowo przez zespét mieszkaniowy i z dojazdami do zabudowy: 1KD i 4KD.

§14
1. Ustala sig" przebiegi dla ulic obslugujacych obszar oraz ich hierarchi¢ funkcjonalna
w podziale na: i :
1) ulice lokalne (KUL) o szerokosciach jezdni 6,0 m i_szerokosciach w liniach rozgrani-
czajacych:
- 1KUL 17,0 m
- 2KUL 12,0 m
2) ulice dojazdowe (KUD) o szerokosciach jezdni 5,5 m i szerokosciach w liniach rozgra-
niczajacych 10,0 m, w tym: 1KUD, 2KUD, 3KUD, 4KUD, 5KUD, 6KUD
3) dojazdy o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m (do kilku budynkéw ) do .
9,0 m zgodnie z rysunkiem planu w tym: 1KD, 2 KD, 3 KD, 4KD, SKD, 6KD, 7KD,
8KD,9KD, 10KD, 11KD, 12KD,13KD.
2. Ustala si¢ przebiegi ciggéw pieszych o szerokosci zmiennej od 4,0 m do 10,0 m zgodnie z
rysunkiem planu w tym: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP.
3. Potrzeby parkingowe inwestorzy zabezpieczaja na terenach wiasnych.

IV. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§15

W zakresie zaopatrzenia w wode

1. Ustala si¢ zaopatrzenie Wolki Kozodawskiej w wode z istniejacego wodociagu grupowego
"Zalesie Gome".

2. Ustala si¢ zasad¢ wprowadzenia indywidualnego pomiaru i oplaty za zuzyta wod¢ w oparciu
0 rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

§16
W zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych
I. Docelowym odbiornikiem $ciekéw sanitarnych ustala si¢ projektowany uklad kanalizacji sa-
nitarnej "Zalesie Gérne" zakornczony projektowang oczyszczalnig w poinocnej czesci obszaru
planu, ktdrej teren oznaczono 18NU na rysunku planu.
Strefe ochronna wokoél oczyszczalni nalezy wyznaczy¢ w oparciu o sporzadzona oceng
oddziatywania na Srodowisko wykonang zgodnie z Dz.U. Nr 52 poz. 284 z 1995r.




2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania do rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu sciekéw
nieoczyszczonych powstajacych w obszarze planu.

3. Ustala si¢ zasadg¢ budowy kanalizacji sanitarnej maksymalnie wyplyconej dla ochrony istnie-
jacych stosunkéw gruntowo-wodnych.

4. Ustala si¢ zasad¢ powierzchniowego odwodnienia powierzchni utwardzonych.

§17

W zakresie ucieplownienia

1. Ustala si¢ ucieptownienie Wolki Kozodawskiej w oparciu o zrédta lokalne bez wprowadza-
nia systemu zdalczynnego. Rozwiazania lokalne stosujg si¢ do pojedynczych obiektow, grupy
budynkow, osiedla.

2. Nie dyskryminuje si¢ zadnego z nosnikéw energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzj¢ wyboru uzytkownikom podsystemu. Warunki techniczne zasilania wsi pozwalaja do
celow grzewczych stosowaé bez ograniczen ilosciowych zar6wno paliwo gazowe, plynne
(olej lekki) jak i energie elektryczna.

; §18

W zakresie gazyfikacji przewodowej

1. Ustala si¢ zasad¢ gazyfikacji Wolki Kozodawskiej gazem sredniopreznym.

2. Ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych

zaréwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze co uwarunkowane jest rekonstruk-
cja sieci gazowej w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

§19
W zakresie elektroenergetyki
1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemu elek-
troenergetycznego w gminie Piaseczno. Zrodta i kierunki zasilania nie ulegaja zmianie. '
2. Ustala si¢ podniesienie standardu obstugi ludnosci wyrazajace sie¢ zwiekszeniem niezawodno-
sci zasilania przez modernizacje i rozbudowe urzadzen SN i nn.

§20
W zakresie telekomunikacji
1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemu tele-
komunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrédta i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.
2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na lacza telefoniczne wg przyjetych przez Tele-
komunikacje Polska standardow.

§21

W zakresie usuwania odpadéow 3
1. Ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i
ewakuacji odpadow o charakterze komunalnym.

2. Przyjmuje si¢ jako minimalny standard obstugi czestotliwo$é wywozu odpadéw statych na
I/tydzien z zabezpieczeniem mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki.

: §22
1. Plan okresla zasady realizacji w zakresie infrastruktury inzynieryjne;j.
2. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala sie:
1) poza liniami rozgraniczajacymi ulic wydzielone lokalizacje dla:
a) planowanej wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4kV na terenie 16U,US,ZP.




b) planowanej oczyszczalni sciekow oznaczonej symbolem 18NU na rysunku planu.
2) Dla wnetrzowej stacji transformatorowej wyznacza si¢ minimum 100m2 powierzchni
terenu i dojazd.
Plan ustala nienaruszalno§¢ istniejacych urzadzen podstawowych elektroenergetyki, ga-
zownictwa, wodociagéw i telekomunikacji przy realizacji nowego ukladu komumkacyjnego
oraz przy realizacji zalozonego programu zabudowy.
Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpiecza-
jacej mozliwos¢ budowy: wodociagu rozbiorczego, gazociagu, kabli elektroenergetycznych
SN i nn oraz kanalizacji telefonicznej (poza jezdniami) i przewodéw kanalizacji sanitarnej
(pod jezdnia). =
Plan ustala dopuszczalno$é przebudowy (przelozenia) sieci rozbiorczych gazowych, elektro-
energetycznych i telefonicznych (drugorzednych), przy speinieniu okreslonych przez dane
przedsigbiorstwo eksploatacyjne wymagan technicznych i lokalizacyjnych.

ROZDZIAL 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§23

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem lMNbﬁa rysunku planu plan ustala:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,
2) ushugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczalne,
3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjnos¢ funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.
Sposéb zagospodarowania:
1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaty.
2) minimalne wielko§ci dziatek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- 1000 m’, z uwzglednieniem istniejacych podziatéw,
-z tolerancja - 10% w uzasadnionych przypadkach i
- zpreferencja stosowania wigkszych dzialek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce,
4) linie zabudowy mieszkaniowej:
a). postulowana linia zabudowy w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazd6éw (siggaczy),
b). nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz ulicy 1KUL 15m od p6inocnej krawedzi jezdni Drogi
Dzik6w i odsunigta 50m od granic Ch.P.K., zgodnie z rysunkiem planu,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 30m. od kanatu melioracyjnego.
5) wysokoé¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.
6) w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 uchwaly.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazujg ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale III §13, §14

uchwaty.
8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaly.
§24

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 2MN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,
2) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,
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3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjnos¢ funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

2. Sposob zagospodarowania:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mleszkamowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaly.
2) minimalne wielkoéci dziatek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 1000 m?, z uwzglednieniem istniejacych podzialéw,
-z tolerancjg - 10% w uzasadnionych przypadkach i
-z preferencja stosowania wigkszych dziatek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,
4) linie zabudowy mieszkaniowej:
a). postulowana linia zabudowy w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych pro;ektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazd6w (siegaczy),
b). nieprzekraczalna linia zabudowy wzdhuz ulicy 1IKUL 15m od péinocnej krawedzi jezdni Drogi
Dzikéw.

5) wysokoé¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.

6) w zakresie-ochrony i ksztaltowania Srodowiska obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 uchwaly.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale III §13, §14
uchwaty.

8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalema ogllne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaly

§25

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 3MN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ushugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjnosé funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

2. Sposob zagospodarowania:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaly.
2) minimalne wielkosci dzxaiek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
- 1000 m?, z uwzglednieniem istniejacych podziatéw,
=T toleranc_,q 10% w uzasadnionych przypadkach i
z preferencja stosowania wiekszych dziatek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,
4) linie zabudowy mieszkaniowe;j:
a). postulowana linia zabudowy w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazd6w (si¢gaczy),
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 30m. od kanatu melioracyjnego.
5) wysoko$¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentow architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.
6) w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska obowiazuja ustalenia og6ine zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 uchwaty.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazujg ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale I11 §13, §14
uchwaly.

8) w zakresie obstugi inZynieryjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaty.

§26

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 4MN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) uslugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjno$¢ funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.




2. Spos6b zagospodarowania:
1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaly.
2) minimalne wielkoéci dzngiek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 1000 m?, z uwzglednieniem istniejacych podziatéw,
s 507 tolcranqq 10% w uzasadnionych przypadkach i
g prefercnch stosowania wigkszych dziatek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce,
4) linie zabudowy mieszkaniowe;j:
a). postulowana linia zabudowy w odlegloécn Sm od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazdéw (siegaczy),
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 30m. od kanatu melioracyjnego. T
¢) z omini¢ciem adaptowanej napowietrznej linii 15kV.
5) wysokos¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.
6) w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 uchwaly.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obownqzujq ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 2 dziale III §13, §14

uchwaty.
8) w zakresie obslugi inzynieryjnej obowiazujg ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaly.
§27

Dla obszaru funkcjonalncgo oznaczonego symbolem SMN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu: .

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ushugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjnosé funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

2. Sposéb zagospodarowania:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaly.
2) minimalne wielkosci dzna}ek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- 1000 m?, z uwzglednieniem istniejacych podziatéw,
SeRy tolcranqq 10% w uzasadnionych przypadkach i
z preferencja stosowania wigkszych dzialek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce,
4) linie zabudowy mieszkaniowe;:
a) postulowana linia zabudowy w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazdéw (siggaczy),
b) z ominigciem adaptowanej napowietrznej linii 15kV.
5) wysoko$¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz wiw wysokosci.
6) w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 uchwaly.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale III §13, §14
uchwaly.

8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaly.

§28

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 6MN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

I) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ushugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjnos¢ funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

2. Sposé6b zagospodarowania:
1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaly.
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2) minimalne wielkoéci dziatek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- 1000 m’, z uwzglednieniem istniejacych podziatéw,
-z tolerancja - 10% w uzasadnionych przypadkach i
z preferencja stosowania wigkszych dzialek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,
4) linie zabudowy mieszkaniowej: :
a). postulowana linia zabudowy w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokainych, dojazdowych i dojazdéw (siggaczy),

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 30m. od kanatu melioracyjnego.

5) wysoko$¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci. =

6) w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 tchwaly.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale III §13, §14
uchwaly.

8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaly.

§29

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 7MN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjnos¢ funkcjonaina z podstawowym przeznaczeniem
terenu. >

2. Sposéb zagospodarowania:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaly.
2) minimalne wielkosci dzialek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- 1000 m’, z uwzglednieniem istniejacych podziatéw,
-z tolerancja - 10% w uzasadnionych przypadkach i
- zpreferencja stosowania wigkszych dzialek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,
4) linie zabudowy mieszkaniowe;:
a). postulowana  linia zabudowy w odleglo$ci Sm od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazdéw (siggaczy),
5) wysoko$¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.

6) w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska obowigzuja ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 uchwaty.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale III §13, §14
uchwaty.

8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaty.
§30

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 8MN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,
2) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjno$é funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

2. Sposob zagospodarowania:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaly.
2) minimalne wielkoéci dziatek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
1000 m”, z uwzglednieniem istniejacych podziatéw,
z tolerancja - 10% w uzasadnionych przypadkach i
z preferencja stosowania wigkszych dzialek niz wyzej wymienione.
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3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,
4) linie zabudowy mieszkaniowej:
a)._postulowana linia zabudowy w odlegtosci 5Sm od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazd6éw (siggaczy),
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 30m. od kanatu melioracyjnego.
5) wysoko$§¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.
6) w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 2
dziale [ od §8 do §11 uchwaty.
T) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale III §13, §14
uchwaly.
8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaly.

§31
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 9MN na rysunku planu plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu: _
1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,
2) ushugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,
3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjno$¢ funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

2. Sposéb zagospodarowania:
1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowei, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaty
2) minimalne wielkoéci dziatek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- - 1000 m?, z uwzglednieniem istniejacych podziatow,
-z tolerancja - 10% w uzasadnionych przypadkach i
- zpreferencja stosowania wigkszych dzialek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,
4) linie zabudowy mieszkaniowej:
a). postulowane w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic lokalnych,
dojazdowych i dojazdow siegaczy,
b). z ominigciem 20m. strefy posredniej wyznaczonej wokét terenu ujecia wody (usytuowanego poza
granicami planu)
5) wysoko$¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.
6) w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 uchwaty; obowiazuje zakaz zabudowy terenu strefy posredniej ujecia wody,
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 2 dziale III §13, §14
uchwaty.
8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaly; w pétnocno-wschodniej czgsci obszaru istniejaca stacja transformatorowa do zachowania.

§32
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 10MN na rysunku planu plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:
1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe, =
2) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,
3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjnos¢ funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.
2. Sposéb zagospodarowanija:
1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaty
2) minimalne wielkosci dziatek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- 1000 m?, z uwzglednieniem istniejacych podziatow,
-z tolerancja - 10% w uzasadnionych przypadkach i
- zpreferencja stosowania wigkszych dziatek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce,




( i 4) linie zabudowy mieszkaniowe;j:
a).- postulowana linia zabudowy w odlegtoéci Sm od linii rozgraniczajacych ~ projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazdéw (siggaczy),
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 30m. od kanatu melioracyjnego.

5) wysokos¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.

6) w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2
dziale [ od §8 do §11 uchwaty.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale Il §13, §14
uchwaty.

8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaty.

§33

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 11MN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:
) 1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,
¢ 2) ushugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,

: 3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjno§¢ funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

2. Spos6b zagospodarowania:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaty
2) minimalne wielkosci dziatek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- - 1000 m%, z uwzglednieniem istniejacych podziatéw,
z tolerancja - 10% w uzasadnionych przypadkach i
z preferencja stosowania wigkszych dzialek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce,
4) linie zabudowy mieszkaniowej:

a). postulowana linia zabudowy w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazdéw (siegaczy),
5) wysoko$¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.
6) w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2
dziale [ od §8 do §11 uchwaty.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale 111 §13, §14
uchwaty.

8) w zakresie obshugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
| §22 uchwaly.

§34

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 12MN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjno$¢ funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem =
terenu.

2. Sposob zagospodarowania:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaty
2) minimalne wielkosci dzialek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 1000 m?, z uwzglednieniem istniejacych podziatéw,
z tolerancja - 10% w uzasadnionych przypadkach i

z preferencja stosowania wigkszych dzialek niz wyzej wymienione.

3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,
4) linie zabudowy mieszkaniowe;j:

a). postulowana

linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazdéw (siggaczy),
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5) wysokos¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.
6) w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 uchwaty:

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale III §13, §14
uchwaty.

8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaty.

§35

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 13MN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,
2) uslugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjnos¢ funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu. -

2. Sposéb zagospodarowania:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaty
2) minimalne wielkosci dzialek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
.- 1000 m’, z uwzglednieniem istniejacych podziat6w,
z tolerancja - 10% w uzasadnionych przypadkach i
z preferencjq stosowania wigkszych dzialek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,
4) linie zabudowy mieszkaniowej: - :
a). postulowana  linia zabudowy w odlegtosci Sm od linti rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazdéw (siggaczy),
5) wysokos¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.
6) w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 uchwaty.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2 dziale III §13, §14

uchwaty. :
8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaty.
§36

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 14MN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ushugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjnos¢ funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

2. Sposo6b zagospodarowania:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaty
2) minimalne wielkosci dziatek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- 1000 m’, z uwzglednieniem istniejacych podziatéw, =
z tolerancja - 10% w uzasadnionych przypadkach i

z preferencja stosowania wiekszych dzialek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce,
4) linie zabudowy mieszkaniowe;j:

a). postulowana

linia zabudowy w odlegtoéci Sm od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazd6w (siegaczy),
5) wysoko$¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcent6w architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.
6) w zakresie ochrony i ksztaftowania §rodowiska obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 uchwaty.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale I1I §13, §14
uchwaly.
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8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaly.

§37

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 15MN na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu: : ‘

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie jako przeznaczenie dopuszczone,

3) warunkiem dopuszczenia ustug jest ich bezkolizyjno$é funkcjonalna z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

2. Spos6b zagospodarowania:

1) jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §8 ust.4 pkt 4 uchwaty
2) minimalne wielkoci dziatek dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 1000 m’, z uwzglednieniem istniejacych podzialéw,
-z tolerancjg - 10% w uzasadnionych przypadkach i
-z preferencja stosowania wigkszych dziatek niz wyzej wymienione.
3) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,
4) linie zabudowy mieszkaniowej:
a). postulowana linia zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazdéw (siggaczy),
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 30m od kanatu melioracyjnego.
5) wysoko§¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.
6) w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2
dziale I od §8 do §11 uchwaty.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale III §13, §14

uchwaly. :
8) w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do
§22 uchwaly.
§38

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 16U,US,ZP na rysunku planu plan'
ustala:

1. Przeznaczenie terenu:
1) ushugi (np. przedszkole lub inne w zaleznosci od potrzeb), jako przeznaczenie podstawowe,
2) ushugi sportu i rekreacji, jako przeznaczenie podstawowe,
3) zielen urzadzona towarzyszaca w/w w pkt. 1 i 2 ustugom, jako przeznaczenie podstawowe
2. Sposéb zagospodarowania:
1) utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej tego obszaru,
2) zabudowa wylacznie w formie obiektéw wolnostojacych , z towarzyszaca zielenia urzadzona.

3) wysoko§¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje plus trzecia w wysokim dachu; plan dopuszcza incydental-
nie wprowadzenie lokalnych akcentéw architektonicznych, wyzszych niz w/w wysokosci.

4) realizacj¢ obiektéw poprzedzi¢ badaniami geotechnicznymi gruntu, zastosowaé ewentualne uzdatnienie
gruntu pod realizacje obiektow.

5) parkowanie inwestorzy zapewniaja na terenie wasnym,

6) w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2 =
dziale [ od §8 do §11 uchwaty.

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale I1I §13, §14
uchwaty.

8) w zakresic obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 2 dziale IV od §15 do

§22 uchwaty; na terenie usytuowaé wnetrzowa stacje transformatorowa 15/0,4kV z zapewnieniem dojazdu,
oznaczona symbolem EE

§39

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 17ZP na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen i ciag pieszy, jako przeznaczenie podstawowe,
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych



2. Sposéb zagospodarowania:
1) urzadzi€ ciag pieszy o nawierzchni gruntowe;j
2) wzdluz granic dziatek teren obsadzi¢ zielenia wysoka i niska
3) przy obsadzeniach stosowaé gatunki z lokalnego siedliska.
§40

Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem 18NU na rysunku planu plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) oczyszczalnia $ciekéw, jako przeznaczenie podstawowe.
2. Sposéb zagospodarowania: - -
1) potencjalna uciazliwos¢ obiektu musi by¢ zawarta w granicach dziatki. ~ -
2) w zakresie ochrony Srodowiska obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 dziat [;
§41
Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem R na rysunku planu plan ustala:
1.Przeznaczenie terenu: uzytki rolne.

5 Rozdzial 4 - USTALENIA KONCOWE

. §42
1. W wyniku uchwalenia planu wzro$nie warto$¢ terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN, U, US, ZP, a dotyczacych nowych teren6w mieszkaniowych i
ustugowych dotychczas uzytkowanych jako grunty rolne, sady itp. (bez pasa o szerokosci
50 m, dla ktérego zgod¢ na zmiang przeznaczenia uzyskano wczesniej).
2. Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej z tym wzrostem
wartosci nieruchomosci okresla sie:
B dla mieszkalnictwa MN - w wysokosci 20%,
B dla terenéw ustug sportu i rekreacji wraz z zielenig U, US, ZP - w wys. 15%, z
wyjatkiem terenéw bedgcych we wladaniu Gminy.
§43
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.
§44
: Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym Wojewédztwa Warszawskiego, w
=] miejscowej prasie i na tablicy ogloszen w Urz¢dzie Gminy Piaseczno oraz w Wélce
. Kozodawskiej w sposéb zwyczajowo przyjety.
§45
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjj ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.
§46

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewédztwa Warszawskiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
w Piasecznie
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