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- RADY MIEJSKIE]J W PIASECZNIE

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czeSci wsi ZXOTOKLOS 1

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415), art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(Dz.U.Nr 16, poz. 95) z pOzniejszymi zmianami, w wykonaniu uchwaly
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 216/XV/95 z dnia 22.11.1995 r., Rada
Miejska w Piasecznic na wniosek Zarzadu Gminy Piaseczno uchwala co
nastepuje.

Rozdzial 1 - ZAKRES REGULACII

§ 1
Zgodnie _z uchwalg Nr 216/XV/95 Rady Miejskiej w Piasecznie o
przystapieniu = ‘do sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czeSci wsi Zlotoklos, zgodnie z granicami oznaczonymi na
rysunku planu (Zlotoklos I), stanowiacym zalacznik nr 1 do tej uchwaly,
zmienia si¢ przeznaczenie terenu z rolnego na budowlany i przyjmuje si¢
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania tego terenu.

§ 2
1. Obszar opracowania obejmuje teren zawarty migdzy:
- od pd.-zach. - pn.-zach. linia rozgraniczajacg ul. 3-go Maja,
- od pn.-zach. - pn.-zach linig rozgraniczajgca ul. Swierkowej,
- od pn.-wsch. - pn.-wsch. linig rozgraniczajacg ul. Rzecznej,
- od pd.-wsch. - pd.-wsch. linia rozgraniczajaca ulicy ;
projektowanej (na rysunku planu oznaczonej 3KUL).

§ 3
Plan okreSlony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu
jego obowiazywania.
§ 4
Przedmiotem planu jest zesp6l mieszkaniowy zabudowy jednoro-
dzinnej, ekstensywnej z towarzyszacymi ustugami podstawowymi.

§ 5
1. Rysunek planu, stanowiac integralng caloS¢ z tekstem uchwaly, odnosi
ustalenia zawarte w niniejszym tekScie do terenu objetego granicami




-4-
planu, a w szczegolnosci do wydzielonych obszaréw funkcjonalnych
oznaczonych literowo (MN, MNU - tereny mieszkaniowe i
mieszkaniowo-ustugowe oraz KUL, KUD, KD - tereny komunikacji
uliczne;j).
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1). granica planu
2). linie rozgraniczajace teremy o réznym sposobie uzytkowania,
3). funkcje terendw oznaczone literowo tj:
- MN - mieszkalnictwo niskie ekstensywne,
- MNU mieszkalnictwo niskie ekstensywne z towarzyszacymi
ustugami,
4). tereny lesne wg ewidencji gruntéw oznaczone Ls na rysunku
planu - bez prawa zabudowy,
5). klasyfikacja funkcjonalna ulic, w podziale na:
- KUL - ulice lokalne,
- KUD - ulice dojazdowe,

- KD - dojazdy,
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter
postufatow:

1). linie parcelacyjne: adaptowane, likwidowane, postulowane,

2). orientacyjna lokalizacja nowych obiektow mieszkaniowych,

3). postulat obsadzefi zielenig wysokg

4). postulowane linie zabudowy,
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter

informacyjny:

1). obiekty istniejace postulowane do adaptaciji,

2). drzewa istniejace

3). woda (W)

§ 6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach admi-
nistracyjnych dla poszczegdlnych dzialek i obszaréw funkcjonalnych nalezy
okreslaé wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenow wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi (w tym komunikacji), o ktorych mowa w posz-
czegblnych paragrafach uchwaly w rozdziale 3 (ustalenia szczegGlowe) z
uwzglednieniem ustalen dotyczacych: ochrony i ksztaltowania Srodowiska
przyrodniczego, zasad obshugi inzynieryjnej i komunikacji, o ktorych mowa
w rozdziale 2 (ustalenia ogolne).

§ 7

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w

§1 uchwaly, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,
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. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Miejskiej
w Piasecznie, dotyczaca zagospodarowania przestrzennego cze¢Sci wsi
Ziotoklos I, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

. przepisach szczeg6lnych i odr¢bnych - nalezy przez to rozumiel prze-
pisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego),

. rysunku planu - nalezy przez to rozumieC rysunek planu na mapie w
skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

. funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

. funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przez-
naczenia inne niz podstawowe, ktOre uzupelmiaja lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego lub podstawowego i dopuszczalnego,
wyznagzony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

. obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to
rozumie¢ ushugi oSwiaty, w szczegOlnoSci szkoly stopnia podsta-
wowego 1 przedszkola oraz ushugi zdrowia, jak szpitale, przychodnie,
zlobki, domy dziecka itp.

. zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jedno-
rodzinng i réowniez dopuszczong tu zabudowe kilkurodzinng tj. budy-
nki 2-4 rodzinne o wysokoSci do 2 kondygnacji (z nieprzekraczalng
maksimalng wysokoScia kalenicy 11m), z druga kondygnacjag w
uzytkowym poddaszu, o ile inne przepisy tej uchwaly nie stanowig
inaczej.

10. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiel powierz-

chni¢ terenu na gruncie rodzimym niezabudowang i nie pokryta
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdéw i dojS¢ pieszych,
wykorzystang lub potencjalnie mozliwag do wykorzystania na zagos-
podarowanie zielenia.

11. uslugach - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i
urzadzenia shuzace do dzialalnoSci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio metodami prze-
mystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

1). nieucigzliwe tj. spelniajace wymogi sanitarne wiaSciwe dla pod-
stawowego przeznaczenia obiektu budowlanego lub wskazane-
go w planie obiektu przyleglego i nie zaliczane do inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska

2). uciazliwe tj. nie spelniajgce w/w wymogoéw lub mogace pogor-
szyC stan Srodowiska.
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Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

I. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY I
KSZTAETOWANIA SRODOWISKA

§ 8

1. Plan ustala ochrone wartoSci przyrodniczych terenéw poprzez :

1). podporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego obszaru zasadom
ochrony Srodowiska, wynikajacym z polozenia w projektowanym
obszarze chronionego krajobrazu i w sasiedztwie doliny rzeki
Jeziorki,

2). wyposazenie osiedla w infrastrukturg techniczng (wod.-kan., energia,
ochrona czystosci wod, powietrza),

3). podporzadkowanie zagospodarowania przestrzeni rejonizacji geologiczno-
inzynieryjskiej.

§9

2. Plan ustala zasady ksztaltowania Srodowiska poprzez:

1). zapewnienie ekstensywnego charakteru zagospodarowania osiedla,

2). nakaz utrzymania drzew lub ich skupisk, oraz zadrzewien o
charakterze lesnym, obsadzef drog i rowow zielenig $rodpolng,

3). nakaz utrzymania istniejacych warunkow wodnych i sieliskowych,

4). nakaz zachownia istniejacego ukiadu hydrograficznego,

5). nakaz utrzymania min. 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
dzialce,

6). rozwigzania wod.-kan. muszg zapewniC bezpieczenstwo wod
podziemnych. /jakoS¢/

7). zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla osiedla i okolic,

8). udokumentowanie wywozu odpadow przed zasiedleniem obiektow,

9). zakaz krycia papa wszelkich obiektow ze wzgledu na niebezpieczefistwo
wymycia przez wody opadowe szkodliwych substancji i przedostania
si¢ ich do gruntu, wod gruntowych i wglebnych.

. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJINEJ

§ 10
W zakresie zaopatrzenia w wode:
1. Ustala si¢ zaopatrzenie Zlotoklosu I w wod¢ z planowanego wodo-
ciagu grupowego "Ziotoklos".
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2. Ustala si¢ zasad¢ wprowadzenia indywidualnego pomiaru i oplaty
za zuzyta wod¢ w oparciu o rzeczywiste zuzycie (mierzone
wodomierzem).

§ 11

W zakresie odprowadzania Sciekow i wod opadowych:

1. Odbiornikiem Sciekéw sanitarnych ustala si¢ projektowany uklad kana-
lizacji sanitarnej zakoficzony oczyszczalnig sciekow "Zlotoklos" ze
zrzutem §ciekow oczyszczonch do rz. Jeziorki. s

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania do rowow melioracyjnych oraz
wprost do gruntu Sciekow powstajacych w obszarze planu.

3. Ustala si¢ zasade budowy kanalizacji sanitarnej maksymalnie wyplyco-
nej dla ochrony istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych.

4. Ustala si¢ zasad¢ powierzchniowego odwodnienia powierzchni
utwardzonych

§ 12

W zakresie ucieplownienia:

1. Ustala si¢ ucieplownienie Zlotoklosu I w oparciu o zrodia lokalne bez
wprowddzania systemu zdalczynnego. Rozwiazania lokalne stosujg sie
do pojedyficzych obiektow, grupy budynkéw, osiedla.

2. Nie dyskryminuje si¢ zadnego z noSnikow energetycznych w obszarze
planu pozostawiajac decyzj¢ wyboru uzytkownikom podsystemu.
Warunki techniczne zasilania wsi pozwalaja do celow grzewczych
stosowaé bez ograniczefi ilosciowych zar6wno paliwo gazowe, plynne
(olej lekki) jak i energi¢ elektryczng.

§ 13

W zakresie gazyfikacji przewodowej:

1. Ustala si¢ zasade gazyfikacji Zlotoklosu I gazem sredniopreznym
z sieci zasilanej ze stacji gazowej red.-pomiarowej I st. "Wola
Mrokowska".

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla
odbiorcéw komunalnych zaréwno na cele bytowo-gospodarcze jak 1
cele grzewcze.

§ 14

W zakresie elektroenergetyki

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad
rozbudowy systemu elektroenergetycznego w gminie Piaseczno.
Zrodia i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala si¢ podniesienie standardu obstugi ludnosci wyrazajace Si¢
zwigkszeniem niezawodnoSci zasilania przez modernizacj¢ i
rozbudowe urzadzen SN i nn.
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= § 15
W zakresie telekomunikaciji:
1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad
rozbudowy systemu telekomunikacyjnego w gminie Piaseczno. Zrodia
i kierunki zasilania nie ulegaja zmianie.
2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na lacza telefoniczne wg
przyjetych przez Telekomunikacj¢ Polska standardow.

§ 16

W zakresie usuwania odpadow:

1. Ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostgpnosSci w obszarze
planu system zbierania i ewakuacji odpadéw o charakterze
komunalnym.

2. Przyjmuje si¢ jako minimalny standard obstugi czgstotliwoSE wywozu
odpadéw stalych na 1/tydzien z zabezpieczeniem mozliwosci
segregowania odpadow w miejscu zbiorki.

III. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

§ 17

1. Ustala si¢ potnocno-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi wojewodzkiej
nr 01351 przechodzacej wzdluz potudniowo-zachodniej granicy
opracowania w odlegtosci 8 m. od osi jezdni.

2. Ustala si¢ miejsca trzech skrzyzowaf w/w drogi nr 01351 z drogami
lokalnymi i dojazdowymi 1KUL, 3KUL i 2KUD, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem
planu, oraz ich linie rozgraniczajace i hierarchi¢ funkcjonalng
w podziale na: '

1). ulice lokalne o szerokociach jezdni 5,5 m. i szerokoSciach w

liniach rozgraniczajgcych 12 m., w tym: 1KUL (ul. Swier-
kowa), 2KUL (ul. Rzeczna) i 3KUL (ul. projektowana
wzdhuiz  potudniowo-wschodniej granicy planu)

2). ulice_dojazdowe, 0 szeroko$ci jezdni S m i szerokoSciach—w—
liniach rozgraniczajacych 10 m., w tym 1KUD i 2 KUD

- (ulice projektowane),

"3). dojaizdy o szerokosciach jezdni 4,5 m., i szerokoSciach w liniach
rozgraniczajacych 8 m., w tym 1KD (+parking dla ushug),
2KD, 3KD i 4KD.

zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18

Dla obszaru funkcjonalnego 1MN plan ustala:

1. Funkcje terenu:

1). mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako funkcja
podstawowa,

2). uslugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako
funkcja dopuszczalna

2. Wysokosé zabudowy: od 1 do 2,5 kondygnacji.

3. Wielkosé dzialek: Minimum 1000 m2 dla zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowej wolnostojacej, z tolerancja -10% w uzasadnionych
przypadkach. Preferuje si¢ wielkosci dzialek 1500 - 2000 m2.

4. Linie rozgraniczajace i linie zabudowy:

Postulowane linie zabudowy w odleglosci 5 m. od linii rozgrani-
czajacych migdzy terenami mieszkaniowymi tego kwartalu i
sasiednimi ulicami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna
Teren obslugiwany z ulic lokalnych przyleglych do kwartalu, w
tym od ulic: 1KUL (Swierkowej, 2KUL (ul. Rzecznej), 3KUL
(nowej projektowanej) oraz z projektowanej ulicy dojazdowe]
1KUD i podiaczonych do 2KUL dojazdow - siggaczy 3KD i 4KD.

6. Zasady obshugi inzynieryjnej terenu zawarto w rozdziale 2 niniejszej
uchwaly.

7. Tereny oznaczone Ls pozostaja bez prawa zabudowy.

§19

Dla obszaru funkcjonalnego 2MN plan ustala:

1. Funkcje terenu:

1). mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako funkcja
podstawowa,

2). ushugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, jako
funkcja dopuszczalna

2. Wysoko$§é zabudowy: od 1 do 2,5 kondygnacji.

3. Wielko§é dzialek: Minimum 1000 m2 dla zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowej, z tolerancja -10% w uzasadnionych przypadkach.
Preferuje si¢ wielkosci dzialek 1500 - 2000 m”.

4. Linie mlggmmiaw i linie zabudowy:

1). Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.

2) Postulowane linie zabudowy w odleglosci 5 m. od linii
rozgraniczajacych miedzy terenami mieszkaniowymi tego
kwartatu i sasiednimi ulicami: 1KUD, 2KUD, 3KUL oraz
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_ w odleglosci 15 m. od pn.-wsch. krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej - ul. 3-go Maja,
zgodnie z rysunkiem planu.
5. Obshuga komunikacyjna
Teren obstugiwany z ulic lokalnych przyleglych do kwartalu, w
tym od ulic: 3KUL (projektowanej), 1IKUD (projektowanej) i
2KUD (projektowanej) oraz jedna dziatka obstugiwana od ul
3-go Maja.
6. Zasady obshugi inzynieryjnej terenu zawarto w rozdziale 2 niniejszej
uchwaly.
7. Obowiazek wprowadzenia_zieleni izolacyjnej na dziatkach wzdhuz
ul. 3 Maja w pd.-zach cz¢Sci kwartatu.

§ 20

Dla obszaru funkcjonalnego 3MNU plan ustala:

1. Funkcje terenu:

1). mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako funkcja

_ podstawowa,

2). ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako
funkcja podstawowa, pod warunkiem, ze ich udzial procen-
towy w zagospodarowaniu terenu nie bedzie wigkszy niz 50%.

3). Warunkiem wprowadzenia uslug jest zamknigcie ich potencjalnej
ucigzliwosci w granicach wilasnej dzaiki.

4). Preferowana lokalizacja ustlug na dziatkach wzdluz ul. 3-go Maja,
wskazanie lokalizacji uslug na dzialce nr ewid. 614 z
dojazdem 1KD.

2. Wysoko$¢ zabudowy: od 1 do 2,5 kondygnacji.

3. WielkoS¢ dzialek: Minimum 1000 m2 dla zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowej, z tolerancjg -10% w uzasadnionych przypadkach.
Preferuje si¢ wielkosci dzialek 1500 - 2000 m’.

4. Linie rozgraniczajace i linie zabudowy:

1). Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.

2). Postulowane linie zabudowy w odlegiosci 5 m. od linii
rozgraniczajacych mi¢dzy terenami mieszkaniowymi tego
kwartalu i sgsiednimi ulicami: 1KUD, 2KUD, 1KUL oraz
w odleglosci 15 m. od pn.-wsch. krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej - ul. 3-go Maja,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna
Teren obstugiwany z ulic lokalnych przyleglych do kwartatu, w
tym od ulic: 1IKUL (Swierkowej), 1IKUD (projektowanej) i
2KUD (projektowanej) oraz kilka dzialek obshugiwanych od
ul. 3-go Maja.




1k

6. Zasady obstugi inzynieryjnej terenu zawarto w rozdziale 2 niniejszej
uchwaly.

7. Obowiazek wprowadzenia zieleni izolacyjnej na dzialkach wzdtuz
ul. 3 Maja w-pd.-zach czesci kwartatu.

Rozdzial 4 - USTALENIA KONCOWE

: § 21

1. W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MNU, dotyczgcych
terenOow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych dotychczas
bedacych w uzytkowaniu rolnym. :

2. Warto$¢ stawki procentowe;j, stuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej z tym
wzrostem wartoSci nieruchomosci ustala sig : :
1). dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych MNU w wysokosci 20%

od wzrostu, s
2). dla terenéw mieszkaniowych MN - w wysokosci 20% od
77 wazrostu. :
§ 22

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy.

§ 23 .
Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warszawskiego, w miejscowej prasic i na tablicy ogloszei w Urzedzie
Miasta Piaseczno oraz w Zlotoklosie w sposGb zwyczajowo przyjety.

§ 24
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych  przed
dniem wejScia w Zycie planu, a nie zakoficzonych decyzjg ostateczna,
stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 25
Uchwata wchodzi w  zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIE] W PIASECZNIE
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