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UCHWALA Nr 501/XLII/97
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 22 pazdziernika1997 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci wsi Ztotoklos Ill.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 89,
poz. 415/, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. Nr
16, poz. 95 z pdzniejszymi zmianami/, w wykonaniu uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
216/XV/95 z dnia 22 listopada 1995 r., Rada Miejska w Piasecznie na wniosek Zarzagdu Gminy Pia-
seczno uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1 - ZAKRES REGULACJI

§1

Zgodnie z uchwatg Nr 216/XV/95 Rady Miejskiej w Piasecznie o przystapieniu do sporzadzania Miej-
scowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Ztotokios, zgodnie z granicami ozna-
czonymi na rysunku planu (Ztotoktos Ill), stanowigcym zatacznik nr 1 do tej uchwaty, zmienia sie
przeznaczenie terenu z rolnego na budowlany i przyjmuje si¢ ustalenia dotyczgce sposobu zagospo-
darowania tego terenu.

§2

1. Obszar opracowania obejmuje teren zawarty miedzy:
- od potudnia ul. Runowska (oznaczong 1KUL na rysunku planu),
- od zachodu - ul. Stanistawa Kostki (0znaczong 2KUL na rysunku planu),
- od pdénocy i wschodu - granicg administracyjng sotectwa Ztotokfos.

§3
Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
§4

Przedmiotem planu jest zespét mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej, ekstensywnej z towarzysza-
cymi ustugami podstawowymi.

§5

1. Rysunek planu, stanowigc integralng catos¢ z tekstem uchwaty, odnosi ustalenia zawarte w niniej-
szym tekscie do terenu objetego granicami planu, a w szczeg6lnosci do wydzielonych obszarow
funkcjonalnych oznaczonych literowo: MN - tereny mieszkaniowe oraz KUL, KUD, KD - tereny
komunikaciji uliczne;j.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania,



Str. 416 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warszawskiego Nr 17/48

3) funkcje terendéw oznaczone literowo tj:
- MN - mieszkalnictwo niskie ekstensywne,
- EE - stacje transformatorowe,
4) klasyfikacja funkcjonalna ulic, w podziale na:
- KUL - ulice lokalne,
- KUD - ulice dojazdowe,
- KD - dojazdy.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter postulatow:
1) linie parcelacyjne: adaptowane, likwidowane, postulowane,
2) orientacyjna lokalizacja nowych obiektéw mieszKaniowych,
3) postulat obsadzen zielenig wysoka,
4) postulowane linie zabudowy.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) obiekty istniejgce postulowane do adaptacji,
2) drzewa istniejace,
3) linie elektroenergetyczne napowietrzne WN i SN wraz ze strefg.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych dla poszczegdinych
dziatek i obszaréw funkgcjonalnych nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi (w tym komunikacji), o ktérych mowa w poszczeg6inych pa-
ragrafach uchwaly w rozdziale 3 (ustalenia szczegétowe) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych:
ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, zasad obstugi inzynieryjnej i komunikacji, o kto-
rych mowa w rozdziale 2 (ustalenia ogdine).

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze; uchwaty jest mowa o:

1.

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

- Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, dotyczacqg

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ztotoktos IlI, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej,

. przepisach szczegolnych i odrebnych 5 nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych /art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego/,

. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy za-

tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

- funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na

danym obszarze,.wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

. funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

. obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego

lub podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

- Obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumieé ustugi oswiaty,

w szczegolnosci szkoly stopnia podstawowego i przedszkola oraz ustugi zdrowia, jak szpitale,
przychodnie, ztobki, domy dziecka itp.

. zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe jednorodzinng i rowniez dopusz-

czong tu zabudowe kilkurodzinng tj. budynki 2 - 4 rodzinne o wysokosci do 2 kondygnacji (z nie-
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przekraczalng maksymalng wysokosScia kalenicy 11 m), z druga kondygnacja w uzytkowym pod-
daszu, o ile inne przepisy tej uchwaty nie stanowig inaczej,

10. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieC powierzchnie terenu na gruncie ro-

13

dzimym niezabudowang i nie pokrytg nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdow i dojs¢ pie-
szych, wykorzystang lub potencjalnie mozliwa do wykorzystania na zagospodarowanie zielenia,
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym
przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

1) nieucigzliwe tj. speiniajgce wymogi sanitarne witasciwe dla podstawowego przeznaczenia
obiektu budowlanego lub wskazanego w planie obiektu przylegtego i nie zaliczane do inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

2) ucigzliwe tj. nie spetniajace w/w wymogow lub mogace pogorszy¢ stan Srodowiska.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

I. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY
| KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

§8

Plan ustala ochrone wartosci przyrodniczych terenéw poprzez:

1) podporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego obszaru zasadom ochrony $rodowiska,
wynikajacym z potozenia w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu i w sasiedztwie
doliny rzeki Jeziorki, :

2) wyposazenie osiedla w infrastrukture techniczng (wod. - kan., energia, ochrona czystosci wdd,
powietrza),

3) podporzadkowanie zagospodarowania przestrzeni rejonizacji geologiczno - inzynieryjskie;.

§9

Plan ustala zasady ksztattowania $rodowiska poprzez:

1) zapewnienie ekstensywnego charakteru zagospodarowania osiedla,

2) nakaz utrzymania drzew lub ich skupisk, oraz zadrzewien o charakterze lesSnym, obsadzen
drog i rowdw zielenig srodpoing,

3) nakaz utrzymania istniejgcych warunkéw wodnych i siedliskowych,

4) nakaz utrzymania min. 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,

5) rozwigzania wod. - kan. muszg zapewni¢ bezpieczenstwo wod podziemnych /jako$¢/,

6) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych dla osiedla i okolic,

7) udokumentowanie wywozu odpadow przed zasiedleniem osiedla,

8) zakaz krycia papa ze wzgledu na niebezpieczenstwo wymycia przez wody opadowe szkodli-
wych substanciji i przedostania sig ich do gruntu, wod gruntowych i wgtebnych.

Il. USTALENIA ZASAD OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§10

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1

Ustala sig¢ zaopatrzenie Ziotoktosu 11l w wode z planowanego wodociggu grupowego "Ztotokfos".
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2. Ustala si¢ zasade wprowadzenia indywidualnego pomiaru i opfaty za zuzytg wode w oparciu
0 rzeczywiste zuzycie (mierzone wodomierzem).

§ 11

W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1. Odbiornikiem Sciekow sanitarnych ustala sie projektowany ukfad kanalizacji sanitarnej zakonczo-
ny oczyszczalnig Sciekow "Ztotoklos" ze zrzutem $ciekow oczyszczonych do rz. Jeziorki.

2. Ustala sig¢ zakaz odprowadzania do rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu sciekow powsta-
jacych w obszarze planu.

3. Ustala sig¢ zasade budowy kanalizacji sanitarnej maksymalnie wyptyconej dla ochrony istniejacych
stosunkow gruntowo - wodnych.

4. Ustala si¢ zasade powierzchniowego odwodnienia powierzchni utwardzonych.

§12

W zakresie ucieptownienia:

1. Ustala si¢ ucieptownienie Ziotoktosu Il w oparciu o zrodia lokalne bez wprowadzania systemu
zdalczynnego. Rozwigzania lokalne stosujg sie do pojedynczych obiektow, grupy budynkow,
osiedla.

2. Nie dyskryminuje sie zadnego z no$nikow energetycznych w obszarze planu pozostawiajac decy-
zje wyboru uzytkownikom podsystemu. Warunki techniczne zasilania wsi pozwalajg do celow
grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak
i energie elektryczng.

§13

W zakresie gazyfikacji przewodowe;j:

1. Ustala sig zasade gazyfikacji Ztotokiosu Il gazem Sredniopreznym z sieci zasilanej ze stacji ga-
zowej red. - pomiarowe;j | st. "Wola Mrokowska".

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcow komunalnych za-
rowno na cele bytowo - gospodarcze jak i cele grzewcze.

§ 14

W zakresie elektroenergetyki:

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemu elektro-
energetycznego w gminie Piaseczno. Zrodta i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Adaptuje sig przebieg napowietrznej linii elekiroenergetycznej 220 kV.

3. Ustala si¢ podniesienie standardu obstugi ludnosci wyrazajace sie zwiekszeniem niezawodnosci
zasilania przez modernizacjg i rozbudowe urzadzen SN i nn.

§15

W zakresie telekomunikagii:

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy systemu teleko-
munikacyjrego w gminie Piaseczno. Zrédfa i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

2. Ustala sig¢ peine pokrycie zapotrzebowania na facza telefoniczne wg przyjetych przez Telekomu-
nikacje Polskg standardow.
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§16

W zakresie usuwania odpadow:

1. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i ewa-
kuacji odpadéw o charakterze komunalnym.

2. Przyjmuje sie jako minimalny standard obstugi czestotliwo$¢ wywozu odpaddw statych na 1/y-
dzien z zabezpieczeniem mozliwo$ci segregowania odpadow w miejscu zbiorki.

lll. USTALENIA KOMUNIKACYJNE
§17

1. Ustala sie przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodni€ z rysunkiem planu, oraz ich linie roz-

graniczajace i hierarchie funkcjonaing w podziale na:

1) ulice lokalne o szerokosciach jezdni 5,5 m i szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 12 m,
w tym: 1KUL (ul. Runowska), 2KUL (ul. Stanistawa Kostki), 3KUL (ul. Wawelska), 4KUL (ul. Ki-
linskiego), SKUL (ul. Adama Mickiewicza),

2) ulice dojazdowe o szeroko$ci jezdni 5 m i szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10 m,
w tym: 1KUD, i 2KUD,

3) dojazdy o szerokosciach jezdni 4,5 m, i szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 8 m, w tym
1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat lll - USTALENIA SZCZEGOLOWE
§18

Dla obszaru funkcjonalnego 1MN plan ustala:
1. Funkcje terenu:
1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako funkcja podstawowa,
2) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczalna.
2. Wysokosc zabudowy: od 1 do 2,5 kondygnacii.
3. Wielkosé dziatek: Minimum 1000 m? dia zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej wolnostojacej,
z tolerancjg - 10% w uzasadnionych przypadkach. Preferuje sie wielkosci dziatek 1500 - 2000 m?.
L Lini . i lini biad :

1) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacych migdzy terenami
mieszkaniowymi tego kwartatu i sgsiednimi ulicami, z wyjatkiem czesci pd. - zach., gdzie obo-
wiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu strefy 25 m od napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej 220 kV. Sposéb zagospodarowania w granicach tej strefy, oznaczonej na rysunku pla-
nu, indywidualnie uzgodni¢ z Zaktadem Energetycznym.

5. Obstuga komunikacyjna:

Teren obstugiwany z ulic lokalnych przylegtych do kwartatu, w tym od ulic: 1KUL (ul. Runowskiej),

2KUL (ul. Stanistawa Kostki), 3KUL (ul. Wawelskiej).

§19
Dla obszaru funkcjonalnego 2MN plan ustala:

1._Funkcje terenu:
1) mieszkainictwo jednorodzinne ekstensywne, jako funkcja podstawowa,
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2) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczalna.
2. Wysokos$¢ zabudowy: od 1 do 2,5 kondygnaciji.
3. Wielko$¢ dziatek: Minimum 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej wolnostojgcej,

Z tolerancjg - 10% w uzasadnionych przypadkach. Preferuje sie wielkosci dziatek 1500 - 2000 m=2.

4. Linie rozgraniczajace i linie zabudowy:

1) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiosci 5 m od linii rozgraniczajgcych migdzy terenami
mieszkaniowymi tego kwartatu i sasiednimi ulicami: 1KUL, 3KUL, 4KUL, 5KUL oraz 1KD i 3KD,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna:

Teren obstugiwany z ulic lokalnych przylegltych do kwartatu, w tym od ulic;: 1KUL, 3KUL, 4KUL,

5KUL oraz od dojazdow - siegaczy: 1KD i 3KD.

§ 20

Dla obszaru funkcjonainego 3MN plan ustala:
1. _Funkcje terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako funkcja podstawowa,

2) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczaina,

3) przeznaczenie terenu dziatek w granicach 7 m strefy po obydwu stronach napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV uzgadniac¢ indywidualnie z Zaktadem Energetycznym.

2. Wysoko$¢ zabudowy: od 1 do 2,5 kondygnaciji.
3. Wielkos¢ dziatek: Minimum 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej wolnostojace;j,

z tolerancjg - 10% w uzasadnionych przypadkach. Preferuje sig wielkosci dziatek 1500 - 2000 m?,

1) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych migdzy terenami
mieszkaniowymi tego kwartatu i sasiednimi ulicami: 1KUL i 5KUL, 2KUD oraz od linii rozgrani-
czajacych dojazdéw 2KD i 4KD, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna:

Teren obstugiwany z ulic lokalnych przylegtych do kwartatu, w tym od ulic. 1KUL (Runowskiej),

5KUL (Adama Mickiewicza), 2KUD (przedtuzenia ul. Kilinskiego) i z dojazdow (siegaczy) 2KD

i 4KD.

§ 21

Dla obszaru funkcjonainego 4MN plan ustala:
1. Funkgje terenu:
1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako funkcja podstawowa,
2) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczalna,
3) przeznaczenie terenu dziatek w granicach 7 m strefy po obydwu stronach napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 15 kV uzgadniac indywidualnie z Zaktadem Energetycznym.
2. Wysokoéé zabudowy: od 1 do 2,5 kondygnag;ji.
3. Wielkos¢ dziatek: Minimum 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej wolnostojacej,
z tolerancjg - 10% w uzasadnionych przypadkach. Preferuje sie wielko$ci dziatek 1500 - 2000 m?.
4, Linie rozgraniczajgce i linie zabudowy:
1) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu.
2) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 5 m od linii rozgraniczajgcych miedzy terenami
mieszkaniowymi tego kwartatu i sasiednimi ulicami: 4KUL, 2KUD i 6KD zgodnie z rysunkiem
planu.
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5. Obstuga komunikacyjna:
Teren obstugiwany z ulicy dojazdowej 2KUD (przedtuzenie ul. Kilinskiego) i dojazdu 6KD.

§ 22

Dla obszaru funkcjonalnego 5MN plan ustala:
1. Funkcje terenu:
1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako funkcja podstawowa,
2) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczaina.
2. Wysokos¢ zabudowy: od 1 do 2,5 kondygnacii.
3. Wielkosé dziatek: Minimum 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej wolnostojace;j,
z tolerancjq - 10% w uzasadnionych przypadkach. Preferuje si¢ wielkosci dziatek 1500 - 2000 m2.
4. Linie rozgraniczajace i linie zabudowy:

1) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych migdzy terenami
mieszkaniowymi tego kwartatu i sgsiednimi ulicami: 1KUD, 4KUL i 5KD zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Obstuga komunikacyjna:

Teren obstugiwany z ulic lokalnych przylegtych do kwartatu, w tym od ulic: 1KUD, 4KUL (ul. Kilin-

skiego) i 5KD.

§23

Dla obszaru funkcjonalnego 6MN plan ustala:
1._Funkcje terenu:
1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako funkcja podstawowa,
2) ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jako funkcja dopuszczalna.
2. Wysoko$¢ zabudowy: vd 1 do 2,5 kondygnacii.
3. Wielkosé dziatek: Minimum 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej wolnostojacej,
z tolerancja - 10% w uzasadnionych przypadkach. Preferuje sie wielkosci dziatek 1500 - 2000 m?.
L Lini . i lini I ]

1) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegfosci 5 m od linii rozgraniczajacych migdzy terenami
mieszkaniowymi tego kwartatu i sgsiednimi ulicami: 3KUL, 4KUL i 1KUD, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Obstuga komunikacyjna:
Teren obstugiwany z ulic lokalnych przylegtych do kwartatu, w tym od ulic: 3KUL, 4KUL i 1TKUD.

Rozdziat IV - USTALENIA KONCOWE
§24
1. W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost wartosci terenéw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MN, dotyczacych terenéw mieszkaniowych dotychczas bedacych w uzytkowaniu rolnym.
2. Warto$é stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem warto$ci nieru-
chomoéci ustala sie dia terenow mieszkaniowych MN - w wysoko$ci 20% od wzrostu.

§ 25

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.
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§26

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego, w miejscowe;j
prasie i na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Piaseczno oraz w Ziotoktosie w sposdb zwyczajowo

przyjety.
§ 27

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w Zycie pla-
nu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 28
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddzt-

wa Warszawskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Piasecznie

Tadeusz Warsza
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