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UCHWALA Nr 216/X/2011

RADY MIASTA | GMINY PIASECZNO

z dnia 6 lipca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Orezna, Derdowskiego, Pomorska, Konopnicka, Okrezna
oraz granicg administracyjng gminy Piaseczno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 z p6zn. zm.), w oparciu o uchwate nr
923/XXXI1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 18 lutego 2009r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego cze$ci miasta Pia-
seczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Orezna, Derdowskiego, Pomorska, Konopnicka,
Okrezng oraz granicg administracyjng gminy
Piaseczno Rada Miejska w Piasecznie stwierdza,
ze niniejszy plan jest zgodny z obowigzujgcym
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Miasta i Gminy Pia-
seczno" i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego czesci miasta Pia-
seczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Orezna, Derdowskiego, Pomorska, Konopnicka,
Okrezng oraz granicg administracyjng gminy
Piaseczno zwany dalej ,,planem”, ktérego grani-
ce wyznaczaja:

1) od poétnocy: o$ ulicy Oreznej;
2) od wschodu: o$ ulicy Derdowskiego

3) od potudnia: 0$ ul. Pomorskiej, ul. Konopnic-
kiej i ul. Okreznej

4) od zachodu: granica administracyjna gminy
Piaseczno.

8 2.1. Plan sktada sie z nastepujgcych czesci
integralnie ze sobg powigzanych:

1) cze$¢ tekstowa stanowigca tresé

uchwaty

planu

2) czes¢ graficzna, na ktdrg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do wyto-

zonego do publicznego wgladu projektu pla-
nu — zatagcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadanh
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finan-
sowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazni-
kéw zagospodarowania terenu;

szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow.
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8 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na

rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)

oznaczenia liniowe:
a) granice planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania

c) linie rozgraniczajgce ulice réznych klas,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych,

c) MN/ZL — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach zalesionych,

d) ZL —tereny laséw,
klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic publicznych:

— KD-Z - ulice zbiorcze,

— KD-L — ulice lokalne,

— KD-D — ulice dojazdowe;

ochrona elementéw o wartosciach kulturo-
wych, przyrodniczych oraz ksztattowanie zie-
leni:

a) granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

b) granica strefy urbanistycznej Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) szpalery drzew do wprowadzenia,

d) miejsca pamieci wraz z 10,0 m strefg
ochrony ekspozyciji.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-

sunku planu majg charakter informacyjny:

1)

2)

oznaczenia liniowe:
a) granice gminy,

b) linie rozgraniczajgce poza granicami pla-
nu,

c) istniejgce podziatly ewidencyjne;
klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) kategorie drog:

- (p) — drogi powiatowe,

- (g) - drogi gminne,

3)

b) pozostate oznaczenia:

- pp — oznaczenie po symbolu literowym
drég przewidzianych pod inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlo-
kalnym (wynikajgce ze studium UiKZP,

- pl — oznaczenie po symbolu literowym
drég przewidzianych pod inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym
(gminne),

- nazwy ulic;
architektura:
a) istniejgce budynki,

§ 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1)

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w 8 1 ni-
niejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi, ktére dotyczg szczegdtow za-
gadnien ujetych w planie

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé
obszar objety planem, w granicach przed-
stawionych na rysunku planu i opisanych w
8 1 ust. 1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z ry-
sunkiem planu;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to ro-
zumie¢ linie, ktore wyznaczajg tereny o roz-
nym przeznaczeniu oraz (lub) roznym spo-
sobie zagospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo reali-
zowane na danym terenie poprzez zabudo-
we i zagospodarowanie, ktére obejmuje
minimum 51% powierzchni tego terenu;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ realizowane
na danym terenie na warunkach okres$lo-
nych w planie;

ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty
niemieszkalne wolnostojace lub lokale nie-
mieszkalne wbudowane w inne obiekty, w
ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuza-
ca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwig-
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

zana z wytwarzaniem doébr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem
ustug uciazliwych i obiektéw handlowych o
powierzchni  sprzedazy  wiegkszej niz
400,0m?;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumieé ustugi, ktére nie sg zaliczane,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na $rodowisko, z wyjatkiem ustug te-
lekomunikacji elektronicznej, ktére sg do-
puszczone na wszystkich terenach w grani-
cach planu;

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to ro-
zumieé ustugi, ktére nie spetniajag wymo-
gow okreslonych w pkt 9;

obiektach, urzadzeniach i funkcjach chro-
nionych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi
os$wiaty, zdrowia i opieki spoteczne;j;

wskazniku minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
minimalng powierzchnig biologicznie czyn-
ng na dziatce, wyrazong w procentach;

powierzchni zabudowanej — nalezy przez to
rozumieé powierzchnie dziatki budowlanej
zajetg przez zabudowe oraz powierzchnie
utwardzone dojazdéw i doj$¢ pieszych do
budynkow;

maksymalnej powierzchni zabudowy — na-
lezy przez to rozumieé powierzchnie terenu
dziatki budowlanej, na ktorej dopuszczono
w planie realizacje zabudowy kubaturowej
(budynkow);

wskazniku  maksymalnej intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ war-
tos¢ stosunku maksymalnej sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygna-
cji naziemnych mierzonych w obrysie ze-
wnetrznym wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na danej dziatce lub w jednostce
terenowej, do powierzchni danej dziatki lub
terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce li-
nie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku w
kondygnacjach nadziemnych i podziem-
nych (obiektu kubaturowego) od linii roz-
graniczajgcych: drogi i ciggu pieszego, gra-
nicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z
rysunkiem planu, z pominieciem loggi, bal-
konoéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku oraz elementow wejs¢ budynkéw
(schodow, podestow, pochylni dla niepet-
nosprawnych i zadaszen) pod warunkiem,

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

ze zostang spetnione przepisy odrebne,
obowigzujgce w danym zakresie;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wymiar liczony od po-
ziomu terenu najnizej potozonego wejscia
do budynku do najwyzej potozonej krawe-
dzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu po-
taci dachowych (bez kominéw, anten itp.
elementow) ;

obiektach infrastruktury technicznej — nale-
2y przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje
z zakresu inzynierii miejskiej, dalekosiezne-
go transportu energii oraz komunikacji stu-
zgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancédw oraz celom publicznym;

drzewostanie wartosciowym przyrodniczo —
nalezy przez to rozumie¢ drzewa ozdobne
kwalifikujace sie do 2 i 3 grupy, okreslonej
w tabeli stawek optat w obowigzujgcym
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w
sprawie stawek optat dla poszczegélnych
rodzajow i gatunkéw drzew, ustanowionym
na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody, o obwodach
nie mniejszych niz 50cm w piersnicy pnia tj.
na wys. 1,30m od poziomu gruntu.

nosniku reklamy - nalezy przez to rozumieé
urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek ma-
terialnej formie ze statg lub zmienng po-
wierzchnig ekspozycyjng: nieoswietlong,
os$wietlong lub podswietlong; przeznaczone
do eksponowania reklamy; nie bedace zna-
kiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnatach drogowych, elementem gmin-
nego systemu informacji przestrzennej lub
pojazdem samobieznym

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przeka-
zywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i
przy wykorzystaniu nosnika reklamy infor-
macje o roéznego rodzaju towarach i ustu-
gach;

szyldzie - nalezy przez to rozumiec¢ ze-
wnetrzne oznaczenie stalego miejsca wy-
konywania przez przedsiebiorce dziatalno-
§ci gospodarczej, zawierajgce elementy in-
formacji wizualnej;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to ro-
zumie¢ rodzaj powiekszonego szyldu,
umieszczanego w sgsiedztwie witryny lub
wejécia do lokalu, miejsca prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zawierajgcego
grafike informacyjno-reklamowa, okreslaja-
cg nazwe charakter prowadzonej dziatalno-
$ci oraz logo firmowe
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 6.1. Ustala sie przeznaczenie terendow o
roznych zasadach zagospodarowania wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
nych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem
planu

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug

3) MN/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach zalesionych

4) ZL —tereny lasow,
5) tereny drég publicznych:
a) KD-Z —drogi zbiorcze,
b) KD-L — drogi lokalne,
¢) KD-D — drogi dojazdowe.

§ 7.1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego poprzez:

1) podziat obszaru objetego planem na tereny,
w ramach ktérych obowigzujg okreslone
zasady zabudowy i zagospodarowania, za-
warte w ustaleniach szczegétowych;

2) ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w
zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy,
przy uwzglednieniu okre$lonych w ustale-
niach ogdlnych i szczegétowych wskazni-
kow:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielo-
nej dziatki, na ktérej dopuszczona jest
nowa zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej,

c) wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) ksztattowania linii zabudowy, poprzez
wyznaczenie na rysunku planu nieprze-
kraczalnych linii zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku da-
chu,

g) sposobu wykonczenia elewac;ji i dachow,
h) ksztaltowania ogrodzen;

3) utrzymanie istniejacych obszaréw lokaliza-
cji ustug z zakresu handlu, rzemiosta;

10)

11)

12)

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej na terenach o innym przeznaczeniu
ustalonym w planie;

dopuszczenie zachowania, remontu, adap-
tacji i nadbudowy istniejgcych budynkéw
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczo-
nymi na rysunku planu liniami zabudowy
pod warunkiem, ze budynki te nie beda
rozbudowywane od strony drog publicz-
nych, od ktérych wyznaczono te linie zabu-
dowy;

dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie
miedzy linig rozgraniczajaca ulicy a wyzna-
czonymi w planie liniami zabudowy, do-
puszcza sie biezacg konserwacje tej zabu-
dowy oraz mozliwosé jej przebudowy i
nadbudowy w istniejgcym obrysie budyn-
ku, ustalajgc jednocze$nie mozliwosé jej
rozbudowy i odtworzenia jedynie w grani-
cach obszaru wyznaczonego przez linie za-
budowy;

dopuszczenie realizacji wszelkich niezbed-
nych urzadzen i obiektéw z zakresu infra-
struktury technicznej, a w szczegoélnosci do-
tyczacych telekomunikacji elektronicznej,
obstugi technicznej, melioracji i urzadzenh
wodnych, drég wewnetrznych, na kazdym
terenie ograniczonym liniami rozgranicza-
jacymi w sposéb zgodny z ustaleniami pla-
nu i przepisami odrebnymi;

wyposazenie terendéw drég lokalnych ozna-
czonych symbolem KD-L na rysunku planu,
w ujednolicone latarnie i elementy matej
architektury (siedziska, kosze na $mieci itp.
elementy);

przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenow droég publicznych,

b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspo-
kojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow,

c) terendéw ustug publicznych;

zakaz umieszczania wolnostojgcych nosni-
kow reklamowych i reklam w granicach ob-
szaru objetego planem miejscowym;

zakaz lokalizowania szyldéw, szyldéw re-
klamowych i baneréw na ogrodzeniach, z
wytgczeniem ul. Oreznej i ul. Pomorskiej;

nakaz dostosowania na terenach przezna-
czonych na cele publiczne urzadzen ruchu
pieszego takich, jak: chodniki, pochylnie,
schody, elementy przejs¢ przez jezdnie do
potrzeb os6b niepetnosprawnych.
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8 8.1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i

krajobrazu kulturowego poprzez:

ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi:

1)

dla realizowanych inwestycji w lokalu, na
terenie dziatki budowlanej lub zespotu dzia-
tek, nakaz ograniczenia oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i
energii (w szczegolnosci dotyczacego wy-
twarzania hatasu, wibracji, promieniowa-
nia, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych), z wyjat-
kiem urzadzen telekomunikacji elektronicz-
nej realizowanej zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

nakaz ochrony i zachowania w maksymal-
nym stopniu istniejgcego drzewostanu war-
tosciowego przyrodniczo,

na obszarze objetym ustaleniami planu
wprowadza sie zakaz lokalizowania przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktorych raport o oddzia-
tywaniu przedsiewziecia na $rodowisko jest
wymagany, oraz dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko moze by¢
wymagany, zgodnie z przepisami odreb-
nymi, za wyjgtkiem

a) drég publicznych i zwigzanych z nimi
urzadzen,

b) obiektéw infrastruktury technicznej,

zakaz sktadowania wszelkich odpadéw nie-
bezpiecznych na calym obszarze objetym
uchwaty,

w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekébw do wod powierzchniowych (rze-
ka Jeziorka — poza granicami planu) i do
ziemi

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow bytowych do woéd podziem-
nych,

c) zakaz odprowadzania oczyszczonych
$ciekow bytowych do wod podziemnych
i do ziemi,

d) nowe zagospodarowanie na dziatkach
realizowaé w sposob zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed sptywem wod
opadowych,

e) zakaz realizacji przedsiewzie¢ powoduja-
cych zanieczyszczenie $srodowiska natu-
ralnego, w tym urzadzeh wodochton-
nych, jesli ich zapotrzebowanie na wode

10)

mogtoby naruszaé rownowage lokalnych
zasobéw wodnych,

f) zakaz zmiany uksztattowania terenu w
wyniku nawiezienia mas ziemnych;

w zakresie ochrony urzagdzeh wodnych:

a) realizacja niezbednej melioracji i urza-
dzen wodnych musi byé zgodna z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) nakaz poprzedzenia wszelkich inwestycji
na terenie objetym planem uzgodnie-
niem z wtasciwym zarzadcg melioracji i
urzadzeh wodnych,

w zakresie ochrony warunkéw gruntowych
i ochrony powierzchni ziemi:

a) zakaz sktadowania w obszarze planu od-
paddéw oraz gruntéw zawierajgcych od-
pady — w tym gruz,

w zakresie ochrony powietrza nalezy sto-
sowac obowigzujace regulacje prawne przy
uwzglednieniu zapiséw § 11 ust. 1 pkt 8,

zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw
do grup, dla ktérych w przepisach odreb-
nych obowigzujg dopuszczalne poziomy ha-
lasu:

a) wszystkie tereny oznaczone symbolem
MN - do terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

b) teren oznaczone symbolem MN/U - do
terendw mieszkaniowo - ustugowych,

ustalenia wynikajgce z ochrony krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz zachowania miejsca pamieci, w
postaci kamienia nagrobnego z okresu
| wojny $wiatowej wraz 10,0m strefg
ochrony ekspozycji tego miejsca,

b) wprowadzanie nowej zabudowy harmo-
nizujgcej z krajobrazem sasiednich tere-
néw mieszkaniowych.

§ 9.1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztat-

towania zabudowy oraz zasady zagospodaro-

wa

1)

nia terenu:

minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa za-
budowa zgodnie z 8 12 ust. 1 pkt 4, 5, 6;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegéto-
wymi uchwaty;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy: wg ustalen szczegotowych dla po-
szczegolnych terenow;
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4)

maksymalna wysoko$é zabudowy: wg usta-
len szczegdtowych dla poszczegélnych tere-
now;

dopuszczalny spadek dachu:
a) dachy dwu- lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spad-
kach od 25° do 45° w stosunku do po-
ziomu, przy czym dla gtéwnych potaci
nakaz jednakowych spadkow

- dla garazy i budynkéw gospodarczych
wolnostojacych spadki minimalne 20°
w stosunku do poziomu;

- dopuszcza sie dachy ptaskie

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, w tym:

a) 5,0m od linii rozgraniczajgcych ulic lokal-
nych i dojazdowych

b) 10,0m od
zbiorczych,

linii rozgraniczajgcych ulic

sposbéb wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem,
ceramika,

b) zakaz stosowania na elewacji paneli z two-
rzyw sztucznych i blach,

c) kolorystyka wystroju zewnetrznego obiek-
téw z dominacjg koloréw jasnych,

d) zakaz stosowania na elewacjach i dachach
koloréw jaskrawych,

e) dachy kryte dachéwka ceramiczng lub ma-
teriatem dachéwkopodobnym w odcie-
niach kolorystycznych dachéwki cera-
micznej; dopuszcza sie stosowanie pokryé
bitumicznych, zwtaszcza dla dachoéw pta-
skich

stosowanie ogrodzen pod nastepujgcymi
warunkami

a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o
przeswicie minimum 40% na calej po-
wierzchni,

b) o wysokosci do 1,7 m,

c) dopuszcza sie podmurowke ogrodzenia
nie przewyzszajagcg poziomu terenu lub
wyzsza, ale z przepustami w poziomie te-
renu zapewniajgcymi mozliwosé migracji
drobnych przedstawicieli fauny,

d) wjazdy na dziatki budowlane od drég pu-
blicznych: zbiorczych (KD-Z), lokalnych
(KD-L) i dojazdowych (KD-D), z dopusz-
czeniem sytuowania bram w minimalnej
odlegtosci 5,0 m od narozy trojkatdéw wi-

docznosci wyznaczonych przy skrzyzowa-
niach drog, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

e) linie ogrodzenia od strony droég publicz-
nych winny by¢é lokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych tych droég,

f) bramy i furtki w ogrodzeniach nie moga
otwiera¢ sie na zewnatrz dziatki; dopusz-
cza sie ich miejscowe wycofanie w celu
ominiecia przeszkoéd typu: drzewo, urza-
dzenia infrastruktury technicznej, i w miej-
scu sytuowania bram wjazdowych,

g) nakaz lokalizacji linii ogrodzen w odlegto-
§ci minimum 0,5 m od gazociagu,

h) dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe ustala sie lokalizowaé w linii
ogrodzenia, w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci.

§ 10.1. Ustala sie zasady rozbudowy i budo-

wy systemow komunikacji poprzez:

1)

przebudowe istniejgcych na obszarze planu
drég z dostosowaniem parametréw do obo-
wigzujgcych przepiséw dla:

a) oznaczonych symbolami
zbiorczych,

KD-Z - drég

b) oznaczonych symbolami KD-L - drég lo-
kalnych i KD-D — dojazdowych;

dla odcinkéw drog, ktore nie posiadajg moz-
liwosci petnego przejazdu ustala sie wymog
realizacji placow manewrowych do zawraca-
nia o wymiarach uwzgledniajgcych minimal-
ny promien skretu pojazdu kotowego (6,0 m)
oraz umozliwiajgcych dostep pojazdom ra-
townictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych;

dla wszystkich terenbw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami MN, MN/U i MN/ZL
ustala sie wymog spetnienia na kazdej dziat-
ce budowlanej wskaznikéw parkingowych
okreslonych ponize;j:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,

b) minimum 3 miejsca parkingowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej
niz 2 miejsca;

nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych

dla istniejgcych i projektowanych inwestycji

na terenie wtasnej dziatki budowlanej lub ze-
spotu dziatek budowlanych w liczbie wynika-
jacej z ustalonych w tej uchwale wskaznikéw;
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5) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych ulic w formie za-
tok i pasow postojowych, o ile szeroko$é pa-
sa drogowego na to pozwala;

6) nakazuje sie wyposazenie drog w chodniki i
przejscia dla pieszych;

7) dla nowych inwestycji wymagajgcych po-
zwolenia na budowe ustala sie wymoég uzy-
skania uzgodnienia komunikacyjnego;

8) zakaz realizacji ogrodzeh w obrebie terenéw
drég wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Ustala sie jako obowigzujgce nastepujace
funkcje i szerokoséci droég publicznych w liniach
rozgraniczajacych:

od skrzyzowania z
ul. Konopnickiej

do ul. Derdowskiego)

w granicach planu
jeden pas ruchu;

Symbol Nazwa drogi Klasa drogi, przekroj Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
na planie oraz ustalenia dodatkowe
1KD-Z ul. Orezna Zbiorcza 20,0 m w liniach rozgraniczajacych;
(powiatowa) (1 jezdnia x 2 pasy); | - w granicach planu p6t przekroju drogi od potudniowej linii
w granicach planu rozgraniczajacej do istniejgcej osi ul. Oreznej ;
jeden pas ruchu; - szpaler drzew po potudniowej stronie drogi, zgodnie z
rysunkiem planu;

- zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow tymczaso-
wych, reklam i nosnikow reklamowych oraz wszelkich
obiektéw nie nalezacych do elementéw podstawowego
wyposazenia ulicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1KD-L ulica bez nazwy lokalna 16,0 m z poszerzeniami przy 2KD-L i 1KD-Z zgodni z rysunkiem
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) [planu;

- szpaler drzew przy zachodniej linii rozgraniczajgcej ulicy na
wysokosci jednostek terenowych: 2MN, 1MN/U, zgodnie z
rysunkiem planu;

- zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow tymczaso-
wych, reklam i no$nikoéw reklamowych oraz wszelkich
obiektow nienalezacych do elementéw podstawowego wy-
posazenia ulicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2KD-L ul. Pomorska lokalna zmienna 15,0 — 18,0 mw liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
(gminna) od ul. Konopnickiej | (1 jezdnia x 2 pasy); [rysunkiem planu ;

- w granicach planu pét przekroju drogi od p6tnocnej linii
rozgraniczajgcej do istniejgcej osi ul. Pomorskiej;

- zakaz lokalizacji w pasie ulicznym obiektéw tymczasowych,
reklam i nosnikow reklamowych oraz wszelkich obiektow
nienalezacych do elementéw podstawowego wyposazenia
ulicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sig rozwigzania techniczne zgodne z przyjetymi

projektami przebudowy ulicy.

(gminna)

(1 jezdnia x 2 pasy)

1KD-D ulica bez nazwy dojazdowa 11,5 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

2KD-D ul. Brzechwy dojazdowa zmienna 10,5 - 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

3KD-D ul. Wybickiego (od dojazdowa 11,5m
(gminna) ul. Pomorskiej do ul. | (1 jezdnia x 2 pasy)

Oreznej)

5KD-D ul. Partyzantow dojazdowa 10,0 m ; poszerzenie na miejsce pamigci, zgodnie z rysunkiem
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) |planu;

6KD-D ulica projektowana dojazdowa 10,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

7KD-D ulica projektowana dojazdowa 12,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

9KD-D ulica projektowana dojazdowa 12,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

10KD-D ul. Leémiana dojazdowa 10,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

11KD-D ul. Andersa dojazdowa 10,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

12KD-D ul. Balinskiego dojazdowa 10,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

13KD-D ul. Herberta dojazdowa 10,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

14KD-D ul. Hemara dojazdowa zmienna 10,0 — 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

15KD-D ul. Wyczotkowskiego dojazdowa 12,0 m
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od skrzyzowania
z ul. Krzywg do
ul. Konopnickiej

16KD-D ul. Derdowskiego dojazdowa zmienna 7,0 — 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) | w granicach planu cze$¢ pasa drogowego od zachodniej linii
rozgraniczajacej do osi istniejgcej jezdni, szerokos$¢ tego pasa
drogowego zmienna 3,0 - 7,0 m

17KD-D ul. Pomorska dojazdowa 13,0 — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

18KD-D
(gminna)
od granicy gminy
do ul.Konarskiego

ul. Letnia

dojazdowa
(1 jezdnia x 2 pasy)

10,0 m

19KD-D ul. Konarskiego dojazdowa zmienna 12,0 — 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)
20KD-D ul. Letnia dojazdowa 10,0 m.
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)
od ul. Konarskiego
do ul.Konopnickiej
21KD-D ul. Okrezna dojazdowa zmienna 10,0- 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) |w granicach planu potowa przekroju drogowego od p6tnocno-
wschodniej linii rozgraniczajacej do osi istniejgcej ul. Okrezne;j,
zgodnie z rysunkiem planu tj. szeroko$¢ 5,0- 6,0 m.
22KD-D ul. Konopnickiej dojazdowa zmienna 20,0- 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) |w granicach planu potowa przekroju drogowego od zachodniej

linii rozgraniczajacej do osi drogi tj. 10,0- 11,0 m.

§ 11.1. Ustala sie ogdlne zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej:

1)

ustala sie petng obstuge istniejgcego i no-
wego zainwestowania w oparciu o miejskie
systemy infrastruktury technicznej;

ustala sie wprowadzenie w nowo projekto-
wanych drogach i utrzymanie w istnieja-
cych rezerwy terenéw zabezpieczajgcej
mozliwo$é budowy wodociggu rozdzielcze-
go, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociggu rozdzielczego, linii elek-
troenergetycznych SN i nN, kanalizacji tele-
fonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji
deszczowej — pod jezdniami;

pod jezdnig drogi dopuszcza sie jedynie
lokalizacje infrastruktury technicznej zwia-
zanej z obstugg drogi (kanalizacja deszczo-
wa, ew. kanalizacja ogoélnosptawna); w
szczegoblnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizowanie w pasie dro-
gowym nowej infrastruktury podziemnej
niezwigzanej z obstugg drogi — za zgoda
wtasciwego zarzadcy drogi;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie
$ciekdw czy urzadzenia telekomunikacyjne
na podstawie opracowan technicznych, na
catym obszarze objetym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wode

a) nakaz docelowego wyposazenia terenu
w zbiorcza sie¢ wodociggowa

b) nakaz docelowego podtaczenia do miej-
skiej sieci wodociggowej wszystkich ist-

niejacych i planowanych budynkéw, w
sposdéb umozliwiajgcy zaopatrzenie w
wode tych obiektéw, zgodnie z potrze-
bami i przeznaczeniem,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode
na cele przeciwpozarowe, z uwzglednie-
niem rozmieszczenia hydrantéw p-poz.
zgodnie z przepisami obowigzujacymi w
tym zakresie,

d) nakaz poprzedzenia realizacji nowej za-
budowy wykonaniem podtgczenia wo-
dociggowego;

w zakresie gospodarki $ciekowej i wod
opadowych:

a) nakaz docelowego wyposazenia terenu
w zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz docelowego podigczenia do miej-
skiej sieci sanitarnej wszystkich istnieja-
cych i planowanych budynkéw, w spo-
s6b umozliwiajagcy odprowadzenie Scie-
kéw sanitarnych z tych obiektéw zgodnie
z ich potrzebami i przeznaczeniem,

c) nakaz poprzedzenia uzgodnieniem z
wtasciwym zarzadca urzadzehn wodnych i
melioracyjnych  wszelkich  inwestycji
zwigzanych z wykonaniem robét ziem-
nych na terenie pomiedzy ul. Orezng i
Pomorska

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow bytowych do gruntu oraz do
wod powierzchniowych,

e) nakaz odprowadzania wéd deszczowych:

-z dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowag — do gruntu, w granicach
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f)

g

h

-

P

dziatki; nadmiar wéd opadowych po-
wstajacych na terenie posesji, po ich
optymalnym zagospodarowaniu w ob-
rebie dziatki, doprowadzi¢ do kanatow
deszczowych,

z terendéw ustug ogdlnie dostepnych,
drég publicznych i placéw — do kanatéw
deszczowych; przed wprowadzeniem
$ciekow deszczowych do Kanatu Piase-
czynskiego nakaz oczyszczenia z nadmia-
ru piasku, zwigzkéw zawiesiny ogdlne;j i
substancji ropopochodnych,

zakaz odprowadzania woéd deszczowych
do Kanatu Piaseczynskiego bez wcze-
$niejszego uzyskania uzgodnienia od je-
go administratora,

utrzymanie istniejgcej kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej przy uwzglednieniu
ich rozbudowy i przebudowy,

nakaz ksztattowania powierzchni dziatek
w sposob zabezpieczajacy sasiednie te-
reny i ulice przed sptywem wéd opado-
wych,

zakaz odprowadzania sciekdéw deszczo-
wych do kanalizacji sanitarnej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczna:

a) zasilanie z krajowego systemu za po-

b

d

—

-

$rednictwem stacji 220/110/15kV ,Pia-
seczno” i rozdzielni 15kV,

zaopatrzenie odbiorcéw w energie elek-
tryczng z istniejgcych i projektowanych
sieci 15kV, stacji transformatorowych i
linii elektroenergetycznych nN

zasilanie indywidualnych odbiorcow w
energie elektryczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycz-
nej, wykonanej przez Zaktad Energetycz-
ny w oparciu o warunki przytgczeniowe
(wydane na wniosek poszczegdlnych
inwestoroéw) oraz plan rozwoju w zakre-
sie zaspokojenia obecnego i przysziego
zapotrzebowania na energie elektryczna,
odpowiednio uzgodniony,

nakaz przytgczenia obiektéw do sieci
elektroenergetycznej oraz przebudowy
urzadzeh elektroenergetycznych, po-
wstatych w wyniku wystgpienia kolizji
planu zagospodarowania dziatki (w tym
rowniez wynikajagcego ze zmiany prze-
znaczenia terenu) z istniejgcymi urzg-
dzeniami elektroenergetycznymi - w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedlug zasad

e)

f)

9)

h)

okreslonych w przepisach prawa energe-
tycznego,

zakaz nasadzehn pod napowietrznymi li-
niami  elektroenergetycznymi  drzew
osiggajacych maksymalng wysokosé
powyzej 5,0m,

nakaz przycinania drzew i krzewéw ro-
sngcych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,

dopuszczenie sytuowania i realizacji no-
wych stacji transformatorowych bez
zmiany planu,

dopuszczenie zasilania w energie elek-

tryczng z wykorzystaniem zrédet odna-
wialnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i
gaz:

a)

b)

d)

e)
f)

¢)

h)

indywidualne ogrzewanie jako podsta-
wowy system zaopatrzenia w ciepto,

stosowanie urzadzen i systemdéw grzew-
czych zapewniajgcych dotrzymanie do-
puszczalnych pozioméw substancji w
powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze
planu i na terenach przylegtych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie stosowanie paliw ekolo-
gicznych i technologii czystych ekolo-
gicznie, takich jak: gaz ziemny, gaz ptyn-
ny, olej lekki opatowy, energia elektrycz-
na, energia odnawialna (z biomasy,
energetyki wodnej, wiatrowej, solarnej,
geotermalnej

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie
cieplng poprzez kottownie na paliwa sta-
te, pod warunkiem stosowania kottéw
niskoemisyjnych oraz paliw o niskiej za-
wartoscig siarki i popiotu,

ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny
$rednioprezny

ustala sie przebieg linii ogrodzen w od-
legtosci min. 0,5 m od gazociagu,

nakaz umieszczania nowych szafek ga-
zowych w liniach ogrodzen i otwiera-
nych od strony ulicy,

ustala sie zachowanie, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
gazowej,

nakaz lokalizowania tras projektowanych
gazociggéw w liniach rozgraniczajacych
ulic lub ciggdéw pieszo — jezdnych o ure-
gulowanym stanie prawnym i w miej-
scach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych,

nakaz przeniesienia w pas drogowy poza
jezdnig na koszt inwestora budowy ga-
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zociggoéw, ktére w wyniku modernizacji
ulic znalaztyby sie pod jezdnig

k) nakaz zabezpieczenia istniejagcych gazo-
ciggow przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzet budowlany i samochody podczas
prowadzenia prac modernizacyjnych
drég,

I) dla urzadzen liniowych uzbrojenia prze-
biegajgcego przez tereny dziatek nakaz
zapewnienia dostepu w celu wykonywa-
nia biezgcych konserwacji i napraw,

m)nakaz przestrzegania warunkéw tech-
nicznych zgodnie z przepisami odreb-
nymi w zakresie budowy i eksploatacji
sieci gazowych;

9) w zakresie telekomunikacji:

a) petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza
telefoniczne

b) dopuszczenie realizacji urzadzen, bu-
dowli i budynkow telefonii elektronicznej
stuzgcej tacznosci publicznej ;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek wyposazania zabudowanych
nieruchomosci w odpowiednie urzadze-
nia (oraz miejsca) stuzace do zbierania
odpadéw, w tym zbieranych selektywnie
oraz ustala sie obowigzek zbierania tych
odpadoéw zgodnie z wymaganiami okre-
§lonymi w przepisach szczegoélnych i w
prawie miejscowym,

b) wywéz odpaddédw wytwarzanych na tere-
nie obszaru objetego opracowaniem
systemem zorganizowanym, przy czym
firmy $wiadczace te ustugi powinny po-
siada¢ stosowne decyzje.

§ 12.1. Ustala sie szczegotowe zasady i wa-
runki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dokonywany podziat nieruchomosci musi
zapewnié¢ zagospodarowanie kazdej dziatki
zgodnie z planem i obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi;

2) plan adaptuje istniejgce dziatki wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, pod warun-
kiem, ze nie ingerujg one w planowang ko-
munikacje publiczng

3) dopuszcza sie scalenia i podziaty nierucho-
mosci, warunkujac je zapewnieniem mozli-
wosci zagospodarowania kazdej dziatki oraz
minimalng szerokoscig frontéw dziatek zgod-
nie z planem i obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowowy-
dzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z
ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegél-
nych terenow;

5)

przy podziale wiekszej dziatki dopuszcza sie
zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10%
dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej
powierzchnia nie spetnia wymogdéw okreslo-
nych w pkt 4;

dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniej-
szych niz okreslone w ustaleniach szczegé-
towych dla poszczegolnych terenéw, pod wa-
runkiem, ze podziat zostat dokonany przed
wejsciem w zycie planu lub wynika z realiza-
cji wyznaczonego na rysunku planu uktadu
komunikacyjnego, uwzgledniajgc zachowanie
ustalonych planem wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej i intensywnosci zabu-
dowy;

minimalne szerokos$ci dziatek, zgodnie z usta-
leniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenéw,

ustala sie minimalny kat nachylenia granic
nowoprojektowanych dziatek w stosunku do
pasa drogowego wynoszacy: 70°, a optymal-
ny: 90°;

przy wydzielaniu nowych dziatek, na tere-
nach przylegajagcych do ulic publicznych,
wprowadza sie nakaz wydzielenia terenow
przeznaczonych pod uktad komunikacyjny,
zgodnie z rysunkiem planu.

8 13.1. Ustala sie szczegdlne warunki zago-

spodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu poprzez dopuszczenie zachowania
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenach
lasow.

§ 14.1. Ustala sie sposoby i terminy tymcza-

sowego zagospodarowania, urzgdzania i uzyt-
kowania terendéw poprzez:

1)

zakaz tymczasowego zagospodarowywania
obiektami kubaturowymi terenéw przezna-
czonych na komunikacje nalezaca do uktadu
podstawowego miasta;

zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw w tym
rowniez lokalizowania tymczasowych obiek-
tow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych
dla potrzeb prowadzenia budowy w obre-
bie dziatki budowlanej, na ktérej realizo-
wana jest inwestycja docelowa w czasie
realizacji pozwolenia na budowe;

zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych
na terenach przeznaczonych na cele publicz-
ne (tj. na terenach zieleni ogélnie dostepne;j i
drdég publicznych);

dopuszczenie czasowego zagospodarowania
zielenig (trawnikami i krzewami) terenow nie-
zabudowanych — do czasu realizacji zgod-
nych z planem.
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8 15.1. Dla terenéw, w stosunku do ktérych
nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich
wartosci ustala sie stawke procentowa, stuzgca
naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN -

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna)
od wazrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, nie jest pobiera-
na w sytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania terenu, w stosunku do

20%;

poprzednio obowigzujgcego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

2) dla terenbw oznaczonych symbolem MN/U —

20%;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/ZL

- 20%

4) dla terendéw oznaczonych symbolem ZL -

0,1%;
5) dla terenow komunikacji— 0,1%.

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie po-
bierana zgodnie z ustawg o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z 2003r., w razie
zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od
dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaty.

4. Ustala sig, ze do czasu realizacji przewi-
dzianych w planie inwestycji celu publicznego
mozliwe jest uzytkowanie terenu zgodne z do-
tychczasowym, pod warunkiem nie spowodo-
wania ponadnormatywnego pogorszenia stan-
dardéw jakosci $rodowiska na poszczegdlnych
terenach obszaru planu oraz sposobu uzytko-
wania terenu nie kolidujagcego ze sposobem
uzytkowania innych terenéw na obszarze planu

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 16.1. Ustalenia szczegdétowe dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnosto-
jacej i blizniaczej;

b) tereny ustug nieuciazliwych, wbudowanych w budynki
mieszkaniowe jednorodzinne, na powierzchni nie wigkszej
niz 50% powierzchni uzytkowej;

2) dopuszczone:

a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej tere-

nu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlanej:

a) 800 m?dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej wolnostojgcej i minimalna szerokos$¢ 18,0 m,

b) 600 m?dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (pod jeden
budynek -segment) i minimalna szerokos¢ 14,0 m;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana:
a) 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) maksymalna wysokos$¢é zabudowy:
11,0 m tj. 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe;;

6) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 5i 7; dopuszcza
sie dachy ptaskie i pape jako materiat ich krycia;

7) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 9
ust. 1 pkt 7;

8) zasady ksztattowania ogrodzenh zgodnie z § 9 pkt 8;

9) zasady sytuowania reklam i no$nikoéw reklamowych zgodnie z
8 7 ust. 1 pkt 10-11.

Szczegdblne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone;

2) ustala sie obowigzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z otoczeniem.
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Zasady obstugi terenu w infrastruk-
ture technicznag

1) zgodnie z § 11ust. 1 pkt 1-10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunikacyj-
ne

1) zjazdy na teren:
a) TMN/U: z drogi lokalnej 1KD-L i dojazdowych 5KD-D —
7KD-D,
b) 2MN/U: z drogi lokalnej 1KD-L, dojazdowej 9KD-D,
¢) 3MN/U: z drogi lokalnej 1KD-L, 2KD-L oraz z drogi dojaz-
dowej bKD-D ;
2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskazni-
kéw podanych w § 10 ust. 1 pkt 3 uchwalty.

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zgodnie z § 14 ust. 1 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu war-
tosci nieruchomosci

1) zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 2 uchwaly.

8 17.1. Ustalenia szczegdétowe dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,

3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,

16MN, 17MN:

9MN, 10MN, 11MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 15MN,

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnosto-
jacej, blizniaczej i istniejgcej szeregowej;
2) dopuszczone:

a) ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkaniowe
jednorodzinne lub inne budynki wolnostojgce na dzialce na
powierzchni nie wiekszej niz 25% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego,
zabudowa blizniacza na terenach 1MN-12MN i istniejaca
szeregowa na 4MN;
na dziatkach ewidencyjnych znajdujgcych sie wzdtuz ul Po-
morskiej i Oreznej ustugi nieucigzliwe w formie budynkow
wolnostojgcych
drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

c)

a)

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szerokos$¢ dziatki budowlane;j:
a)b) dla terenéw 13MN, 14MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN:
1500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej i minimalna szeroko$¢ 18,0m;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: dla
terenow:

TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
1T1MN, 12MN, - 60%, dla terenéw 16-20 MN — 70%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana: dla terenéw 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN - 40%, dla terenéw 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN-
30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

5) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy mieszkaniowej: 11,0 mtj. 2 kondygnacje i pod-
dasze uzytkowe
b) zabudowy innej niz mieszkaniowa maksymalnie 8,0 m;
6) ksztattowanie dachow zgodnie z 8 9 ust. 1 pkt 5i 7;
7) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy o

dachach ptaskich dopuszcza sie kontynuacje tej formy dachu
w czesci noworealizowanej;
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8) materialy wykohczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 9
ust. 1 pkt 7;
9) na jednej dzialce budowlanej mozliwo$é realizacji jednego

budynku mieszkalnego (ewentualnie segmentu budynku w
zabudowie blizniaczej) oraz jednego budynku garazowego
maksymalnie na 2 samochody i jednego budynku gospo-
darczego;

10) dopuszcza sie adaptacje i remonty istniejagcej zabudowy, w
tym budynkéw gospodarczych;

11) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 8;

12) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z
8 7 ust. pkt 10-11.

Szczegodlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w infrastruk-
ture technicznag

1) zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1-10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunika-
cyjne

1) zjazdy na teren:
a) z ulic lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikéw
podanych w 8§ 10 ust. 1 pkt 3 uchwalty.

Warunki tymczasowego zagospo-
darowania terenu

1) zgodnie z § 14 ust. 1 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu
wartosci nieruchomosci

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwaty.

§ 18.1. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/ZL,
2MN/ZL, 3MN/ZL, 4AMN/ZL, 5SMN/ZL, 6MN/ZL, 7MN/ZL, 8MN/ZL, SMN/ZL.:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnosto-
jacej na dziatkach zalesionych;
2) dopuszczone:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej tere-
nu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

—_
~

minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlanej:

a) 1500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
nostojacej i minimalna szeroko$¢ 18,0 m;

b) dopuszcza sie zachowanie mniejszych istniejgcych dziatek

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

5) maksymalna wysokosc¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 11,0 m, tj. 2 kondygnacje i pod-

dasze uzytkowe;

b) zabudowy innej niz mieszkaniowa maksymalnie 8,0 m;

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;

7) ksztattowanie dachow zgodnie z 8 9 ust. 1 pkt5i 7;

8) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy o
dachach ptaskich dopuszcza sie kontynuacje tej formy dachu
w czesci noworealizowanej;

9) materialty wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 9

ust. 1 pkt 7;

10) na jednej dzialce budowlanej mozliwo$é realizacji jednego
budynku mieszkalnego, jednego budynku garazowego mak-
symalnie na 2 samochody i jednego budynku gospodarczego;




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 156

—31828 - Poz. 4957

11) dopuszcza sie adaptacje i remonty istniejacej zabudowy,
w tym budynkéw gospodarczych;

12) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 8;

13) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z
8 7 ust. 1 pkt 10-11.

Szczegdblne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w infrastruk-
ture technicznag

1) zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1- 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunika-
cyjne

1) zjazdy na teren:
a) z ulic lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikéw
podanych w § 10 ust. 1 pkt 3 uchwaly.

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zgodnie z § 14 ust. 1 uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu

wartosci nieruchomosci

1) zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 3 uchwaly.

8 19.1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zieleni le$nej;

Warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

1) zakaz wprowadzania zabudowy,
2) zachowanie istniejgcej zabudowy;
3) zakaz sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych.

Szczegodlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe;
2) prowadzenie zasad gospodarki le$nej

Zasady obstugi terenu komunika-
cyjne

1) zjazdy na teren:
a) z ulic dojazdowych (KD-D);

Warunki tymczasowego zagospoda-
rowania terenu

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki procentowe od wzrostu
wartosci nieruchomosci

1) zgodnie z 8 15 ust. 1 pkt 4 uchwalty.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

towg, Graniczng, przedtuzeniem ul. Granicznej
do Al. Brzoz, rzeka Jeziorkg, torami kolei radom-
skiej i ul. Sienkiewicza” przyjety uchwalg

8 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

8 21. W granicach obszaru objetego niniejsza
uchwatg tracag moc nastepujgce dokumenty:
~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Piaseczno w granicach administra-
cyjnych z wylaczeniem obszaru zawartego po-
miedzy ulicami: Pomorska, Konopnickiej, Redu-

nr 613/LI/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29  kwietnia 1998r. oraz uchwata nr
1175/LIV/2002 z 11 lipca 2002r. Dz.U. Woj. Maz. z
dnia 23 sierpnia 2002r. Nr 224, poz. 5656.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 216/X/2011

Rady Miasta | Gminy Piaseczno

z dnia 6 lipca 2011r.

Wykaz uwag wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Orezna,
Derdowskiego, Pomorskg, Konopnicka, Okrezng oraz granicg administracyjng gminy Piaseczno

Lp. Data Nazwisko i imig lub Tresc uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla nierucho- W sprawie rozpatrzenia uwagi zalgeznik do uchwaly nr ...,
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy mosci, ktorej dotyczy zdnia . -
zglaszajacego uwagi uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
L liona liona liona liona

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 1.

1. [ 12.10.2010 |Krawczynski tukasz Uwaga dotyczy wniosku o Caly obszar planu Caly obszar planu + - - Maksymalna wysokosé
wprowadzenie ograniczenia zabudowy 2 kondygnacje +
wysokosci zabudowy do maksymalnie poddasze uzytkowe 11m
dwaéch kondygnacji.

2. [ 10.11.2010 |Dudek Krzysztof Uwaga dotyczy wniosku o zmiang Dziatka ew. nr 36 16 MN — tereny +pkt 2 - pkt1 +pkt 2 - pkt1
minimalnej wielkosci dziatki pod obrgbu 45 zabudowy mieszka-
budowe: niowej jednorodzinnej
1.domu wolnostojacego na 700m?
2.domu blizniaczego na 1000m?

3. | 15.11.2010 |Zalesko Tomasz Uwaga dotyczy: 1-15MN — tereny +pkt 1,2,4, 5 - pkt 1,2,3,5,6 +pkt 1,2,4, 5 - pkt1,2,35,6 [+ pkt1 odnosnie pow. dziatki
(oraz 48 innych 1.wniosku o zachowanie minimalnej zabudowy mieszka- zabudowy szeregowej
mieszkancow wediug wielkosci dziatki pod zabudowe niowej jednorodzinnej - pkt 1 odnosnie zabudowy
zatqczonej listy) jednorodzinng o powierzchni 800m? 1-3MN/U — tereny blizniaczej

(sprzeciw wobec dopggcggnﬁa ! _zabufi_owy miesz_ka- . + pkt2 odnosnie Obszaru

zabudowy szeregowej i blizniaczej) na niowej jednorodzinnej Chronionego Krajobrazu,

terenach: i ustug nieucigzliwych i
- pkt. 2 donoénie pozostatego

- od 1MN do 15MN; 4,B,SKD-D(j(g?pI - terenu 60%

- 00 TN do SMNIV; doreny drcg. "k, 3w planie makaymalng

2. wniosku o utrzymanie minimalnej publicznych wysokos$¢ ustala sig na 11m

powierzchni biologicznie czynnej na + pkt. 4 uwaga dotyczaca

poziomie 70% na terenach: ZKP-Dég!pl;tereer wSkIuczeniagdziahK]ozci

- od 1MN do 15MN; rog cojazdowrye| ustugowej z terenéw IMN/U,

publicznych
- 0d IMN/U do 3MN/U; 2MN/U, 3MN/U lub sprecyzo-
3 (oski A ! " Inei 1KD';‘9’RD‘(9’5”V wania co nalezy rozumieé pod
y wn;(og uo 'znmcliane mf;zsyma n1e0| drég zbiorezych pojeciem ,uslugi nieucigzliwe”

wyfo oscléé udowy z12mna 10'm publicznych i okreslenie udzialu powierzchni

na terenach: zajmowane;j przez ustugi w

- od 1MN do 15MN; catkowitej powierzchni budynku

- od TMN/U do 3MN/U; mieszkalnego — uwzgledniona

4. wniosku o wykluczenie dzialalnosci w zakresl{e wykr:uczenla usiug

uslugowej z terenow TMN/U, 2MN/U, wolnostojacych wiym =

3MN/U lub sprecyzowanie co nalezy o bszdarze opusEczdonc:(_us ual

rozumieé pod pojeciem ,uslugi wbu Ev‘l’anzwml‘é/ ynKi hni

nieucigzliwe” i okreslenie udzialu ml'isz 2 r!eb Z k° p:wlerzc n

powierzchni zajmowanej przez ustugi ‘E’;a dow:tej u yg llit‘ meo

w catkowitej powierzchni budynku udowlane art. 3pkt. 2a)

mieszkalnego; nieuciazliwych,

5. wniosku o likwidacje drog 8KD- _F'kt. 5+ odl?oénie drc’Jg 8KD—_Dlg)

D(g)pl, 4KD-D(g)pl oraz 9KD-D(g)pl; i 4KD-D(g) i —odnosnie drogi

6. wniosku o bezposrednie potgczenie 9KD—D1g)niezbgdny_elemen(

ulicy Partyzantéw 5KD-D(g)pl z ulica uktadu komunikacyjnego,

Orgzng 1KD-Z(p)pp. - Pkt. 6 — uwaga dotyczaca
bezposredniego potaczenia
ulicy Partyzantéw 5KD-D(g)pl z
ulicg Orgzng 1KD-Z(p)p-
dorzucona z uwagi na istniejgce
zainwestowanie .

4. [ 15.11.2010 [Jozef Orzechowski Uwaga dotyczy wniosku o likwidacje | Dziatka ew. nr35 | 1KD-L(g)pl —tereny - - Droga stanowi niezbgdny
drogi 1KD-L(g)pl! lub ewentualne obrebu 30 drog lokalnych element uktadu komunikacyj-
przesuniecie skrzyzowania tej drogi z publicznych nego
drogg 2KD-L(g)pl (ulicg Pomorskg) w
strong wschodnig.

5. | 18.11.2010 |Jozef Orzechowski Uwaga dotyczy: Dziatka ew. nr 35 1KD-L(g)pl — tereny pkt 2+ pkt. 1- pkt 2+ pkt. 1-
1.zbyt duzej szerokosci drogi 1KD- obrebu 30 drog lokalnych
L(g)pl; publicznych
2. wniosku o pozostawienie 6MN —tereny
dotychczasowej funkeji terenu 6MN: zabudowy mieszka-
budownictwo mieszkaniowe i usiugi. niowej jednorodzinnej

Zatacznik Nr 3

do uchwaty nr 216/X/2011
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 6 lipca 2011 .

ROSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu finansowania

Wstep
Podstawy prawne.
lll. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy.

V. Zrodta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych Gminy.
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VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadahn wtasnych Gminy do realizacji na ob-
szarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Piaseczna ograniczonego ulicami: Al. Kalin, ulicg Wrzosowg oraz terenami kolei War-
szawa-Radom i rzekg Jeziorka.

l. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich
finansowania jest nowym elementem, do ktérego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta i Gminy
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z pdzn. zm.)

Il. Podstawy prawne

— Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz.
717,z pézn. zm.)

— Ustawa z dn. 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591,
z p6zn. zm.)

— Ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego w latach 1999-
2003 (Dz.U. Nr 162, poz. 1119, z pézn. zm.)

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2004r. Nr 261,
po0z.2603, z p6zn. zm.)

— Ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148,
z pézn. zm.)

lll. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktére nalezg do zadan wta-
snych Miasta i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin ustaw i
przepisbw wykonawczych do nich, jak i sporzagdzonych materiatéw planistycznych, a w szczegdlnosci w
oparciu o prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadanh zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych Miasta i Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Miasta i Gminy i bedzie okre-
$lona w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych w kolej-
nych okresach czasowych.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan witasnych Miasta
i Gminy Piaseczna

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych
Miasta i Gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze srodkow stanowigcych dochody Gminy i okreslonych w art. 3
ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art.4.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwo$¢ ustalenia optaty adiacenckiej, ktéra wynosi nie
wiecej niz 50% réznicy pomiedzy wartoscig jakg nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a wartoscig jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat
od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkdéw do podtaczenia nieruchomosci
do poszczegélnych urzadzen infrastruktury.

Kolejnym Zrédtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wyni-
kajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.
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Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztéw inwestycji nalezacych do zadan wta-
snych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezgce). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwaé
innych zrédet finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych, na ktérych realizacje wymagane
sg $rodki przekraczajgce mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegdlnoséci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na reali-
zacje inwestycji scisle okreslonych, majacych na celu osiggniecie konkretnych efektow ekologicznych
(np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie
inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu
transportu i oczyszczalni $ciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére w Gminie zostaty wdrozone,
pozwolg na znaczne przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan inwestycyjnych nalezgcych do
zadan wtasnych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do srodkow strukturalnych
dziatajacych na terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w
planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do jej zadan wtasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Miasta i Gminy do realiza-
cji na obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go czesci miasta Piaseczna ograniczonego ulicami: Orezna, Derdowskiego, Pomorska, Konopnickiej,
Okrezna, od zachodu granica administracyjng gminy Piaseczno (obszar E3, E4).

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych
(po weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przedstawione w
ponizszej tabeli wg cen z | kwartatu 2011 r.

Prognoza skutkéw finansowych zakiada, Zze obszar objety planem wyposazony jest w istniejgca sie¢
wod.-kan. i nie przewiduje sie poniesienia z tytutu budowy zadnych naktadéw, oprécz biezgcej eksplo-
atacji. Ewentualng niezbedng przebudowe lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztéw, wykazang w
ogoélnym bilansie kosztéw psf.

Zaktadane terminy realizacji uzaleznione bedg ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych Mia-
sta i Gminy i wielkos$ci ruchu budowlanego. Zostaly okreslone w kolejnych etapach czasowych:

| etap -2011-2012r.
Il etap -2013-2014r.
lll etap - 2015 - 2016r.

L.p. Zadanie, inwestycja wielkos¢, ilos¢ | naktad w pln termin Uwagi
(m?, mb) realizacji
1. |Wydzielenie i wykupienie terenu pod 46600m? 25.630.000,00 l etap |zgodnie z ustawg
drogi publiczne
2. |Modernizacja drég 74080m? 8.632.690,56| Il etap |zaliczono ulice, drogi

publiczne — poszerzenia,
potozenie nawierzchni

3. |Budowa kanalizacji deszczowej 3107 mb 3.059.369,69( Ill etap |[----------m-mmmmmmm
4. |Budowa oswietlenia ulicznego 3107 mb 402.573,99| Il etap |zaliczono nowe ulice
publiczne
5. |Budowa jezdni drogi 46600 m? 10.860.782,40| |Ill etap |zaliczono nowe ulice
publiczne
Razem 48.585.416,64

W koszty te nie wliczono naktadoéw realizacji inwestycji zaopatrzenia w energie elektryczng z uwagi na
odrebne zasady finansowania.



