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UCHWALA Nr 67/V/2011

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 24 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Chylice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.)
oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z poézin. zm.) w zwigzku z uchwalg nr
794/XXVIII/08 z dnia 19 listopada 2008r. Rady
Miejskiej w Piasecznie o przystgpieniu do spo-
rzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Chylice,
Rada Miejska w Piasecznie stwierdza zgodnosé
niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno i uchwala, co nastepu-
je:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Chylice, zwang dalej planem, na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i
bedacy jej integralng czescia.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektdow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, w tym
terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,

szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

7)

10)

1)

szczegblnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu,

zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,

sposobu i terminu tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renéw,

stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, ze
wzgledu na brak w granicach planu obowig-
zujgcych w tym zakresie przepiséw odreb-
nych,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak dla terenu objetego granicami planu
ustalen w tym zakresie w studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Piaseczno,

terendw narazonych na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na
brak w granicach planu obowiagzujgcych w
tym zakresie przepisow odrebnych.

8 4.1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

rysunek planu, stanowiagcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwalty,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadahn wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

symbole cyfrowe i literowe okreslajgce prze-
znaczenie terenow.
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8 5.1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustale-
nia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysun-
ku planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce prze-
znaczenie terenow.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi obowigzujgce granice
stref ustanowionych odrebnymi aktami praw-
nymi:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu,

2) granice strefy szczegoélnej ochrony ekolo-
gicznej Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu.

4. Wskazuje sie oznaczony na rysunku planu
symbolem graficznym zasieg strefy bezposred-
niego zagrozenia powodzig wymagajacej szcze-
golnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz stanowiacej ograniczenia w ich uzytkowa-
niu wyznaczonej na podstawie przepisbw od-
rebnych.

5. Pozostate oznaczenie graficzne majg cha-
rakter informacyjny.

8 6. Ustalenia ogolne zawarte w rozdziale 2
niniejszej uchwaty obowigzujg tacznie z odpo-
wiednimi ustaleniami dla poszczegolnych tere-
now.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne

Wyjasnienie uzywanych pojeé
8 7.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w
sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi.

3) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia
planu, o ktbrym mowa w & 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewa-
za¢ na danym obszarze, wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi,

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-

10)

11)

12)

nia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci,
ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb lud-
nosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, me-
todami przemystowymi, débr materialnych.
Ustugi dzieli sig na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktére nie sa
zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

b) ucigzliwe — nie spetniajagce wymogow
wymienionych w ppkt a,

dziatkach budowlanych nowo wydzielanych
— nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowla-
ne, ktére zostaly wydzielone po uprawo-
mocnieniu sie niniejszej uchwaty, w tym
dziatki budowlane powstate w wyniku roz-
wigzan przestrzennych niniejszej uchwaty,
np. wytyczenia nowego uktadu komunika-
cyjnego,

front nowo wydzielanej dziatki budowlanej
— nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej od strony
przylegajacej bezposrednio do drogi pu-
blicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w
planie, okreslajgce najmniejszg dopuszczal-
ng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany bu-
dynku w stosunku do linii rozgraniczaja-
cych, od ktorych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodéw, oka-
pow, otwartych gankow, zadaszen, pasazy
o szerokosci do 2m oraz balkonow,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nale-
zy przez to rozumie¢ stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygna-
cji nadziemnych na danej dzialce budowla-
nej do jej ogodlnej powierzchni,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie naj-
wiekszg odlegto$¢ pomiedzy poziomem
gruntu rodzimego przy najnizej potozonym
wejéciu do budynku, nie bedgcym wytacz-
nie wejsciem do pomieszczen technicznych
i gospodarczych, a najwyzszym punktem
przekrycia dachowego (stropodachowego),

minimalnym procentowym wskazniku po-
wierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejsza nieprzekra-
czalng warto$¢é procentowg stosunku nieza-
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budowanych powierzchniowo lub kubatu-
rowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim,
nie stanowigcych nawierzchni dojazdow i
dojsé pieszych, nieutwardzonych czesci
dziatki budowlanej pokrytych roslinnoscig
na gruncie rodzimym lub pod wodami do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej.

Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

8 8.1. Ustala sie, ze nadrzednym celem reali-
zacji ustalen niniejszej uchwaty jest:

1) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkéw dotyczacych ksztatto-
wania zabudowy, ktérych spetnienie umozli-
wi uzyskanie witasciwych waloréw prze-
strzennych i jednorodnego charakteru ksztat-
towanej przestrzeni, w tym w szczegdlnosci
uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy, zakazu lokalizacji obiektéw i budyn-
kéw tymczasowych, ograniczenia w mozli-
woséci lokalizacji reklam i no$nikéw reklamo-
wych, ograniczenia w mozliwosci lokalizacji
dominant przestrzennych, ustalenia maksy-
malnych wysokosci zabudowy, obowigzuja-
cej kolorystyki budynkéw, dopuszczalnej
geometrii dachoéw, itd.

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania
oraz warunkéw i sposobo6w ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw
na calym obszarze objetym planem

§ 9.1. Ustala sig, ze na catym obszarze planu:

1) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i
wymiang istniejgcych siedlisk rolniczych,

2) zabrania sie lokalizowania obiektéw tymcza-
sowych, nie zwigzanych z realizacjg inwesty-
cji docelowych. Lokalizowanie obiektow tym-
czasowych mozliwe jest jedynie w obrebie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie okreslonym w
pozwoleniu na budowe,

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgod-
nego z ustaleniami dla poszczegolnych tere-
néw dopuszcza sie utrzymania dotychczaso-
wego uzytkowania rolniczego bez prawa za-
budowy.

8 10. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach pla-
nu.

§ 11.1. Ustala sie przeznaczenie terenéw wy-
znaczonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych symbolem przeznaczenia zgodnie z
rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — oznaczone symbolem przeznacze-
nia MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MN/U,

3) tereny zieleni urzadzonej, gminnej — ozna-
czone symbolem przeznaczenia ZP,

4) tereny wéd powierzchniowych — oznaczone
symbolem przeznaczenia WS.

§ 12.1. Ustala sie przeznaczenie terenow ko-
munikacji wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej
- oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,

2) tereny drég publicznych klasy drogi dojaz-
dowej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD,

3) tereny drég wewnetrznych - oznaczone sym-
bolem przeznaczenia KDW.

§ 13.1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na
ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie za-
budowy nie moze byé¢ lokalizowana poza nimi.

3. Ustala sie nastepujgce minimalne odlegto-
§ci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég
oznaczonych symbolem:

1) KDZ - 8,0m,
2) KDD - 6,0m,
3) KDW —6,0m.

4. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nie-
przekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie
lokalizacje budynkéw na dziatce zgodnie z prze-
pisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu.

5. Dopuszcza sie remonty istniejgcej zabu-
dowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego a
nieprzekraczalng liniag zabudowy, z wyklucze-
niem powigkszenia kubaturowego skutkujgcego
zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym
pasie terenu.

6. Ustala sie minimalne odlegto$ci zabudowy
od rzeki Jeziorki, wskazane w 8 17 ust. 4 pkt 6.

7. Na terenach objetych planem zasady
ksztattowania zabudowy okreéla sie:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla po-
szczegolnych terendw,
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2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy
kominoéw, anten oraz innych budowli o po-
dobnym charakterze (obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy -zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
dla poszczegolnych terendw,

4) nakazuje sie dostosowanie architektury bu-
dynkoéw i budowli projektowanych oraz prze-
budowywanych do otaczajgcego krajobrazu,
poprzez staranne opracowanie projektowe, z
zachowaniem zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegoélnych terenéw.

8 14.1. Ustala sie nastepujagce zasady realiza-
ogrodzenh:

C]

1) ogrodzenia od strony drég publicznych po-
winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajg-
cej, z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe
wycofanie w gtgb dziatki w przypadku ko-
niecznos$ci ominiecia istniejgcych przeszkéd
(np. drzew, urzadzen infrastruktury technicz-
nej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz
10,0m muszg zostaé cofniete o minimum
2,0m w stosunku do linii rozgraniczajgcej
ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwie-
ra¢ sie na zewnatrz dziatki,

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 2,0m od poziomu terenu,

5) ogrodzenie powinno by¢é azurowe, powyzej
cokotu,

6) wysokosé cokotu nie moze przekraczac 0,6m,

7) zakazuje sie realizacji ogrodzen z przestami
wypetnionymi prefabrykatami betonowymi,

8) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odle-
gtosci min. 0,5m od gazociagu,

9) ustala sig, ze ogrodzenia powinny byé¢ odsu-
niete co najmniej 5m od gérnej krawedzi
skarpy rzeki Jeziorki.

8 15.1. Na catym obszarze planu zakazuje sie
umieszczania wolnostojgcych znakow informa-
cyjno-plastycznych i reklam.

2. Na catym obszarze objetym planem do-
puszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw in-
formacyjno - plastycznych na ogrodzeniach,
budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub zna-
ku nie przekroczy 3m?

3. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw
informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infra-
struktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach,
itp.),

3) zakazuje sie wywieszania znakéw informa-
cyjno — plastycznych i reklam na wsporni-
kach przekraczajgcych linie rozgraniczajace
drég publicznych oraz tereny dziatek sasied-
nich.

4. Umieszczanie reklam i znakéw informacyj-
no-plastycznych na matych obiektach kubatu-
rowych i innych uzytkowych elementach wypo-
sazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystan-
kowe) nie moze utrudniaé¢ korzystania z nich lub
zaktocacé ich uzytkowania.

5. Ustalenia pkt 1-4 nie dotyczga gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

Ustalenia w zakresie scalania
i podzialow terenéw na dziatki budowlane

§ 16.1. Ustala sie mozliwo$¢ scalania i po-
dziatéw istniejacych dziatek na dziatki budowla-
ne, na warunkach okre$lonych w ustawie o go-
spodarce nieruchomosciami i pod warunkiem
zachowania nastepujgcych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych ustalonej w ustaleniach szczegé-
towych dla poszczegolnych terendw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drog i
dojazdéw niepublicznych do obstugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych powinny byé prostopadte do linii roz-
graniczajacych drég publicznych oraz pasa
drogowego nowo wydzielanych drég we-
wnetrznych, z tolerancjg do 20°.

2. Dopuszcza sie zainwestowanie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczego-
towych dla poszczegolnych terenéw wytacznie:

1) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomo-
§ci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wy-
dzielony zostanie teren zachowa powierzch-
nie nie mniejsza, niz okreslona w przepisach
szczego6towych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych.

3. Granice nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie
rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 10.
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4. Dopuszcza sie mozliwo$é wydzielania te-
rendw dla wewnetrznego uktadu komunikacyj-
nego przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni do-
step do drogi publicznej lub wewnetrznej,
o ktérej dalej mowa w pkt 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu,
o ktéorych mowa w pkt 1, poprzez drogi/ulice
wewnetrzne  stanowigce  wspotwtasnosé
wszystkich wtascicieli nieruchomosci, dla
ktérych korzystanie z nich jest konieczne, pod
warunkiem zachowania minimalnej szeroko-
$ci 5,0m.

5. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla po-
szczegolnych terenéw, pod warunkiem, ze po-
dziat zostat dokonany przed wejsciem w Zzycie
planu, wynika z realizacji wyznaczonego na ry-
sunku planu uktadu komunikacyjnego przy row-
noczesnym zachowaniu mozliwoséci realizacji
zasad okreslonych w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaty — ,Szczegdtowe ustalenia dla poszcze-
golnych terenow”.

Zasady ochrony i ksztattowania sSrodowiska

8 17.1. Wskazuje sie granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczong na
rysunku planu.

2. Wskazuje sie granice Strefy Szczegélnej
Ochrony Ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczong na rysunku
planu.

3. Na Obszarach, o ktérym mowa w ust. 1
i ust. 2 obowigzujg przepisy okreslone w usta-
wie o ochronie przyrody i rozporzgdzeniu Wo-
jewody Mazowieckiego dotyczacym tych Obsza-
row.

4. Ustala sie, ze na calym obszarze planu
obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztat-
towania Srodowiska:

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony ist-
niejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgle-
dem przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala sie ochrone szczegodlnie cennych
siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzy-
béw, roslin i zwierzat gatunkow chronio-
nych podlegajgcych ochronie na podstawie
obowigzujgcych przepiséw krajowych i
miedzynarodowych,

3) ustala sie obowigzek zachowania waloréw
srodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim istniejgcej zieleni wysokiej, po-
jedynczych drzew oraz zadrzewien przy-
droznych,

4) nakazuje sie konieczno$é przebudowy sys-
temu drenarskiego przed zainwestowaniem

10)

11)

terenu w miejscach kolizji z budynkami,
budowlami lub nawierzchniami utwardza-
nymi, po uprzednim sporzgdzeniu przez in-
westora/wtasciciela dziatki budowlanej in-
wentaryzacji rurociggéw melioracyjnych,
natomiast w przypadku gdy przebudowa
nie jest uzasadniona, tj. np. w miejscu koli-
zji z inwestycjg liniowa, nakazuje sie podje-
cie innych dziatan majacych na celu ochro-
ne rurociggéw melioracyjnych, takich jak
reczne prowadzenie prac ziemnych w miej-
scu kolizji, zastosowanie bezwykopowej
metody wykonania, wykonania w rurze
ostonowej, itp.,

ustala sie nakaz zapewnienia dostepu do
rzeki Jeziorki oznaczonej symbolem 1.WS
dla stuzb odpowiedzialnych za jej eksplo-
atacje oraz stuzb ratowniczych,

ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 20,0m, liczac od linii brzego-
wej rzeki Jeziorki,

wprowadza sie ochrone wéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczysz-
czenia mogag negatywnie wptyngé na stan
tych wod oraz nakaz podtgczenia wszyst-
kich obiektow do sieci miejskich po ich re-
alizacji,

w celu ochrony powietrza plan ustala
ogrzewanie pomieszczeh gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi pali-
wami ekologicznie czystymi, w tym statymi,
ktérych stosowanie jest zgodne z ustawa
Prawo ochrony $rodowiska,

ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepi-
soéw odrebnych, za wyjatkiem elementow
niezbednych dla prawidtowego funkcjono-
wania gminnych i ponadlokalnych syste-
mow inzynieryjnych, w tym dla obiektow i
urzadzen telekomunikacyjnych,

oddziatywanie na srodowisko przekraczajg-
ce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje
substancji i energii, w szczego6lnosci doty-
czgce wytwarzania hatasu, wibracji, pro-
mieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziem-
nych, winno zamykaé¢ sie na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej
jest wytwarzane, za wyjgtkiem inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg telekomunika-
cyjna,

ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikdéw na
odpady w granicach dziatki,
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12) okresla sie minimalng wielko$¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdélnych
terenow,

13) okresla sie minimalny wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej zgodnie z ustale-
niami dla poszczegolnych terendéw,

14) przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakre-
sie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
$§rodowisku w rozumieniu przepisow od-
rebnych w zakresie progowych wartosci
poziomow hatasu wskazuje sie:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy —
55dB i dla godzin nocnych 50dB,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla zabu-
dowy mieszkaniowo — ustugowej, zabu-
dowy zagrodowej oraz terendéw zabu-
dowy zamieszkania zbiorowego dla go-
dzin dziennych — 60dB i dla godzin noc-
nych 50dB,

15) ustala sie zakaz lokalizowania na terenach
zagrozonych przekroczeniem dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w $rodowisku, o
ktérych mowa w pkt 14, a w szczegolnosci
dla terendw potozonych w sgsiedztwie drog
oznaczonych symbolami KDZ ustug z zakre-
su oswiaty, nauki, zdrowia, sportu i rekre-
acji oraz zabudowy mieszkaniowej, z za-
strzezeniem pkt 16,

16) zakaz, o ktorym mowa w pkt 15 moze by¢
zniesiony wytgcznie w przypadku zastoso-
wania zabezpieczen akustycznych, w tym
ekranéw akustycznych, gwarantujgcych za-
chowanie dopuszczalnych pozioméw hata-
su w srodowisku, o ktéorych mowa w pkt 14.

Ustalenia dla obszarow
wymagdajace szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

8 18.1. Wskazuje sie zasieg strefy bezposred-
niego zagrozenia powodzig, oznaczonej na ry-
sunku planu.

2. Na terenach potozonych w zasiegu strefy,
o ktérej mowa w ust. 1 i oznaczonej na rysunku
planu, ustala sie nakaz zachowania rygoréw
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym:

1) zakaz wykonywania urzadzeh wodnych oraz
wznoszenia innych obiektow budowlanych,

2) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjat-
kiem plantacji wiklinowych na potrzeby regu-
lacji wod oraz roslinnosci stanowigcej ele-
ment zabudowy biologicznej dolin rzecznych

lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwa-
towan lub odsypisk,

3) zakaz zmiany uksztaitowania terenu, sktado-
wania materiatdw oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robét zwigzanych z regu-
lacjg lub utrzymywaniem wéod.

3. Na terenach potozonych w zasiegu strefy,
o ktorej mowa w ust. 2 i oznaczonej na rysunku
planu Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospo-
darki Wodnej moze, w drodze decyzji wskazaé
sposdb uprawy i zagospodarowania gruntéw
oraz rodzaje upraw wynikajgce z wymagan
ochrony przed powodzig oraz nakaza¢ usuniecie
drzew lub krzewow.

Ogolne zasady
dotyczace infrastruktury technicznej

§ 19.1. Plan przyjmuje: docelowy, zorganizo-
wany sposbéb zaopatrzenia w wode z gminnej
sieci wodociggowej i odprowadzania $ciekéw
do oczyszczalni gminne;.

2. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych roz-
wigzah uwzgledniajagcych wymogi prawa bu-
dowlanego i ochrony $srodowiska, w tym szczel-
nych szamb przydomowych i indywidualnych
uje¢ wody -do czasu wprowadzenia zorganizo-
wanego systemu odprowadzania sciekéw.

3. Ustala sie nakaz podtgczenia istniejacej i
projektowanej zabudowy do gminnych syste-
moéw inzynieryjnych (wodociggow i kanalizacji)
po ich realizacji.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw in-
frastruktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie $cie-
kéw czy urzadzenia telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, na catym ob-
szarze planu, bez koniecznosci zmiany niniej-
szego planu.

5. W liniach rozgraniczajagcych drog nalezy
rezerwowacé tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej (a wiec takze przez tereny dziatek pry-
watnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych
elementow infrastruktury technicznej oraz loka-
lizacje zwigzanych z nimi urzadzen.

7. Przy projektowaniu nowych inwestycji na-
lezy -w miare mozliwosci - unikac¢ kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej. W
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przeniesé¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z
przepisow odrebnych oraz warunkéw okreslo-
nych przez operatora(éw). W szczegoélnosci do-
tyczy to przebudowy napowietrznych linii ener-
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getycznych $redniego i niskiego napiecia na
sieci kablowe.

8. W ogrodzeniu nalezy sytuowaé szafki ga-
zowe i energetyczne zapewniajgc do nich dostep
od strony ulicy.

9. Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokal-
nym zapewniajg drogi oznaczone symbolami
1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi.

10. Potrzeby w zakresie parkowania inwesto-
rzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajgcej z ustalo-
nych wskaznikoéw w pkt 11.

11. Ustala sie nastepujgce minimalne wskaz-
niki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2m.p./ 1 lokal,

2) ustug - 3m.p./kazde 100m? pow. uzytkowej,
dla obiektow o mniejszej powierzchni uzyt-
kowej nie mniej niz 2m.p.

12. W przypadku realizacji na dzialce budow-
lanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miej-
sca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewnié od-
dzielnie dla kazdej z funkc;ji.

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegolnych terenow

§ 20.1. Ustala sie, ze dla terendéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN,
3.MN obowigzujg nastepujace zasady zagospo-
darowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe, z pra-
wem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
z zastrzezeniem na jednej dziatce budowla-
nej moze by¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny. Realizacje drugiego budynku
mieszkalnego dopuszcza sie jedynie na
dziatkach budowlanych o powierzchni dwu-
krotnie wiekszej niz okreslona w ust. 4
pkt 2,

3) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie czesci pomieszczeh na cele
ustug nieuciazliwych - zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢:

10)

11)

12)

13)

14)

15)

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej do 11,0m — maksymalnie 3 kondy-
gnacje nadziemne,

b) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla
obiektow i urzadzen infrastruktury tele-
komunikacyjnej

dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
parterowych budynkdéw gospodarczych i
garazy -ktérych wysoko$é nie moze prze-
kracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem na jednej
dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany
jeden garaz i jeden budynek gospodarczy,

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabu-
dowy - 0,5,

parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
lub nowo wznoszonych obiektow powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki lub ze-
spotu dziatek budowlanych, na ktérej obiek-
ty istniejg lub beda wznoszone -wg wskaz-
nika okreslonego w § 19,

ustala sie realizacje dachéw spadzistych o
nachyleniu potaci dachowych wynoszacym
max. 45° lub ptaskich; przy czym dopuszcza
sie inne przekrycia zwiehczone attykami,
gzymsami, dachami mansardowymi lub
dachami ptaskimi, w tym z urzagdzong ziele-
nia,

na dachy nalezy stosowaé tradycyjne mate-
riaty wykonczeniowe, w tym dachowke,
blachodachéwke, gont, strzeche,

ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych na elewacje
budynkéw, w tym cegty klinkierowej, drew-
na, tynku, oktadzin ceramicznych, szkta i
kamienia, wykluczajgc mozliwos¢ uzycia
materialow bedacych imitacjg naturalnych,

ustala sie obowigzujgca kolorystyke budyn-

kow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolo-
ry pastelowe, biate, szare lub grafitowe,

w przypadku przebudowy lub nadbudowy
istniejacych budynkéw nalezy stosowa¢é za-
sady, o ktérych mowa w pkt 8 - 11,

zasady, o ktérych mowa w pkt 8-11 nalezy
stosowac¢ w przypadku realizacji budynkéw
gospodarczych i garazy,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw
po uprzednim wykonaniu badan geotech-
nicznych,

dopuszcza sie realizacje obiektow i urza-
dzen infrastruktury telekomunikacyjnej.
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4. W zakresie scalania i podziatow terenow
na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 16,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 1500m na terenie oznaczonym symbolem
1.MN,

b) 900m? na terenach oznaczonych symbo-
lami 2.MN, 3.MN,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
18,0m.

5. W zakresie ochrony srodowiska, débr kul-
tury i szczegélnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu ze wzgledu na wymagania ochrony $rodo-
wiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,
za wyjatkiem obiektow i urzadzenh zwigzanych
z infrastruktura telekomunikacyjna,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych, do ktérych in-
westor posiada tytul prawny nie moze by¢
mniejszy niz 70%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 19,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i pro-
jektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

8 21.1. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowigzu-
ja nastepujgce zasady zagospodarowania i za-
budowy:

2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugi nieuciagzliwe.

3. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe, z pra-
wem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
— z zastrzezeniem na jednej dziatce budow-
lanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny i jeden budynek ustug nieucigz-
liwych. Realizacje drugiego budynku miesz-
kalnego dopuszcza sie jedynie na dziatkach
budowlanych o powierzchni dwukrotnie
wigkszej niz okreslona w ust. 4 pkt 2,

3)

10)

11)

12)

13)

w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie czeSci pomieszczen na cele
ustug nieuciagzliwych — zgodnie z przepisa-
mi prawa budowlanego,

dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy - ktérych wysoko$¢ nie moze prze-
kracza¢ 6,0m,

ustala sie maksymalng wysokos¢

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i obiektéw ustugowych do 11,0m,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla
obiektow i urzadzen infrastruktury tele-
komunikacyjnej

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabu-
dowy - 0,6,

parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
lub nowo wznoszonych obiektbw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki lub ze-
spotu dziatek budowlanych, na ktérej obiek-
ty istniejg lub beda wznoszone - wg wskaz-
nika okreslonego w § 19,

ustala sie realizacje dachéw spadzistych o
nachyleniu potaci dachowych wynoszacym
max. 45° lub ptaskich; przy czym dopuszcza
sie inne przekrycia zwiehczone attykami,
gzymsami, dachami mansardowymi Ilub
dachami ptaskimi, w tym z urzadzong ziele-
nia,

na dachy nalezy stosowaé tradycyjne mate-
riaty wykonhczeniowe, w tym dachowka,
blachodachéwka, gont, strzecha,

ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych na elewacje
budynkow, w tym cegty klinkierowej, drew-
na, tynku, oktadzin ceramicznych, szkia i
kamienia, wykluczajgc mozliwos¢ uzycia
materialow bedacych imitacjg naturalnych,

ustala sie obowigzujgca kolorystyke budyn-

kow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w od-
cieniach od ciemnej czerwieni do czer-
wonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolo-
ry pastelowe, biate, szare lub grafitowe,

w przypadku przebudowy lub nadbudowy
istniejacych budynkéw nalezy stosowa¢é za-
sady, o ktérych mowa w pkt 8-11,

zasady, o ktérych mowa w pkt 8-11 nalezy
stosowac¢ w przypadku realizacji budynkéw
gospodarczych i garazy,
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14) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow
po uprzednim wykonaniu badah geotech-
nicznych,

15) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzg-
dzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

4. W zakresie scalania i podziatow terenow
na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 16,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 900m?,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
18,0m.

5. W zakresie ochrony srodowiska, débr kul-
tury i szczegdlnych warunkdéw zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu ze wzgledu na wymagania ochrony $rodo-
wiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,
za wyjatkiem obiektow i urzadzenh zwigzanych
z infrastruktura telekomunikacyjna,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych, do ktérych in-
westor posiada tytul prawny nie moze by¢
mniejszy niz 70%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 19,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i pro-
jektowanych drég wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§ 22.1. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: powierzchniowe wody pty-
nace.
3. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terenéw moze
polega¢ wytgcznie na powszechnym, zwy-
ktym lub szczegdélnym korzystaniu z wod.

4. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kul-
tury i szczegdlnych warunkdéw zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

niu ze wzgledu na wymagania ochrony $rodo-
wiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18.
5. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 19,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i pro-
jektowanych drég wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

8 23.1. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP
obowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania i zabudowy

2. Przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej.
3. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) ustala sie urzadzenie terenu oraz zagospoda-
rowanie go zielenig,

2) dopuszcza sie realizacje bulwaru,

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej ar-
chitektury,

4) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzg-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terenow, z zastrzezeniem pkt 5,

5) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej.

4. W zakresie ochrony srodowiska, débr kul-
tury i szczegdélnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu ze wzgledu na wymagania ochrony $rodo-
wiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18,

2) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej terenéw nie moze by¢
mniejszy niz 70%.

5. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 19,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i pro-
jektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 24.1. Uktad drogowo-uliczny stanowig dro-
gi zbiorcze, dojazdowe i drogi wewnegtrzne wy-
znaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu oraz drogi publiczne potozone poza grani-
cami planu.

2. Drogi zbiorcze i dojazdowe tworza publicz-
ny uktad komunikacyjny.

3. Drogi wewnetrzne tworzg wewnetrzny
(niepubliczny) uktad komunikacyjny.

4. W obszarze planu ustala sie nastepujace
ciggi komunikacyjne:
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Lp. Nazwa drogi/ulicy Symbol Klasa Minimalna szerokos$¢
przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych (m)
1. |droga projektowana 1.KDZ zbiorcza 20
2. |droga projektowana 2.KDzZ zbiorcza 3,5
(pas drogowy potozony czesciowo
poza granicami planu)
3. |droga istniejgca 3.KDZ zbiorcza 10
(ulica Starochylicka) (pas drogowy potozony cze$ciowo
poza granicami planu)
4. |droga istniejgca 1.KDD dojazdowa 5-10
(ulica Nadrzeczna) (pas drogowy potozony czesciowo
poza granicami planu)
5. |droga projektowana 1.KDW wewnetrzna 6
6. |droga projektowana 2.KDW wewnetrzna 6
7. |droga projektowana 3.KDW wewnetrzna 6-8

§ 25.1. Dla realizacji wyznaczonego planem
uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych
drog ustala sie pasy terenu okreslone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych,
niewyznaczonych na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi ustala sie min. szerokosé:

1) dla drég o dtugosci do100,0m —6,0m,
2) dla drég o ditugosci powyzej 100,0m— 8,0m.

3. Zachowuje sie dojazdy wedtug stanu ist-
niejacego na terenach, ktérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem
zachowania szerokoéci w liniach rozgraniczajg-
cych nie mniejszej niz 5,0m.

4. Dla drog bez obustronnego przejazdu (za-
kohczonych ,$lepo”) ustala sie nakaz realizacji
placow manewrowych umozliwiajgcy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugi-
wanych przez nie dzialek budowlanych, przy
czym min. parametry placu manewrowego nie
moga by¢ mniejsze niz 12,5 x 12,5m.

8 26.1. Na terenach uktadu komunikacyjnego,
wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania.

2. Ustala sie konieczno$¢ odprowadzania
woéd deszczowych z drog publicznych do gruntu
poprzez system zbiornikow retencyjnych lub
studni chtonnych, przy czym na inwestoréw
naktada sie obowigzek wyboru najbardziej ko-
rzystnego sposobu odprowadzania tych wéd
przy uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania
powodzi i suszy.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 27.1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru obje-
tego planem w wode z gminnej sieci wodocig-

gowej, w oparciu o istniejgce ujecia wody poto-
zone w granicach planu oraz inne, znajdujace
sie poza obszarem planu.

2. Ustala sie, ze dostawa wody poprzez in-
dywidualne przytagcza na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci.

3. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci
dostawy wody na catym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

4. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodocia-
gowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgod-
nie z przepisami szczegolnymi

Kanalizacja

§ 28.1. Ustala sie sukcesywne objecie syste-
mem gminne] sieci kanalizacyjnej istniejacej i
projektowanej zabudowy.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczel-
nych i atestowanych podziemnych zbiornikach
na nieczystosci.

3. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczysz-
czonych sciekéw do wéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych kanatéw s$ciekowych.

4. Ustala sie odprowadzanie wod deszczo-
wych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej powierzchniowo na teren wtasnej
dziatki,

2) z drég publicznych, terenéw ustugowych i
parkingédw do zbiornikbw retencyjnych lub
studni chtonnych, przy czym na inwestoréow
naktada sie obowigzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych
wod przy uwzglednieniu kryterium przeciw-
dziatania powodzi i suszy,
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3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o kto-
rych mowa w pkt 2 na catym obszarze planu,
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w
oparciu o urzadzenia potozone poza granicg
planu, w tym w oparciu o naturalne odbior-
niki woéd deszczowych.

5. Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru
wod deszczowych, przekraczajgcych swojg ilo-
§cig chtonnos$¢ gruntu, do sieci kanalizacji desz-
czowej.

6. Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w sposdb zabezpieczajagcy sgsiednie
tereny i ulice przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka

§ 29.1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie
elektryczng wszystkich istniejgcych i projekto-
wanych budynkéw i budowli w oparciu o istnie-
jace i projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elek-
troenergetycznych $sredniego i niskiego napiecia
od istniejgcych systemdéw, w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego Zaktadu Energetyczne-
go.

3. Ustala sie zasilanie projektowanych obiek-
tow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji
przytagczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy Prawo energetyczne, na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

5. W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jed-
nostkag eksploatacyjng, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowe] dla nowej
inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji takiej
stacji w sposo6b i na warunkach uzgodnionych z
wtasciwa jednostka eksploatacyjna.

6. Ustala sie prowadzenie linii elektroenerge-
tycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza sie jednak w uzasadnionych
przypadkach prowadzenie elektroenergetycz-
nych linii SN i nn na wspdlnych stupach.

7. Ustala sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu
stupowym, przy czym dopuszcza sie jednak ze
wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowa-
nie linii elektroenergetycznych w wykonaniu
kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzo-
wym.

8. Przytaczenie obiektébw do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowa urzadzen elek-
troenergetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przezna-
czenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elek-
troenergetycznymi bedzie sie odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego wedtug zasad okreslonych w przepi-
sach prawa energetycznego.

9. Szczegotowe plany zagospodarowania po-
szczegblnych dziatek budowlanych powinny
przewidywac rezerwacje miejsc i terendéw dla
lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych
elementow infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowanych na
tych terenach budynkéw i budowli w energie
elektryczng a takze oswietlenia wokét obiektow.

10. Zakazuje sie nasadzeh pod napowietrz-
nymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow, tych gatunkéw, ktoérych naturalna
wysoko$¢ moze przekraczac 3,0m.

11. Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow
rosnacych pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi.

Gazownictwo

8 30.1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i
projektowanej zabudowy w gaz ziemny do ce-
lbw gospodarczych i ewentualnie grzewczych w
oparciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ srednie-
go cisnienia, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecig.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spet-
nione bedag warunki techniczne i zostang zawar-
te odpowiednie porozumienia pomiedzy do-
stawcg i odbiorca.

3. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci
podstawowe i strefy bezpieczehstwa zgodne z
warunkami wynikajgcymi z przepisow szczegol-
nych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odle-
gtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

5. Ustala sie zasade prowadzenia projekto-
wanych gazociggdéw w pasach ulicznych wyzna-
czonych liniami rozgraniczajagcymi, w odlegtosci
min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktow
redukcyjno — pomiarowych dla poszczegdlnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od stro-
ny ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.

6. Dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miej-
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scu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazo-
wa.

7. Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy
ulic i drég znalazltyby sie pod jezdnia, nalezy
przeniesé w pas drogowy poza jezdnig na koszt
inwestora budowy.

8. Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie
przebudowy drég istniejgcych gazociggow
przed uszkodzeniem przez sprzed budowlany i
samochody.

9. Dla gazociagdw i urzadzeh gazowych usta-
la sie nakaz zachowania warunkoéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

8 31.1. Ustala sie, ze odpady stale bedg wy-
wozone na sktadowisko odpadédw komunalnych
wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy,
zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpa-
dami.

2. Ustala sie w obszarze planu zorganizowa-
ny i o powszechnej dostepnosci system zbiera-
nia i wywoéz odpaddéw o charakterze komunal-
nym.

3. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadoéw w miejscu zbiérki, zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami szczegodtowy-
mi oraz przepisami prawa miejscowego obo-
wigzujgcego w tym zakresie.

4. Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie
Sciekow sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.

5. Tymczasowo scieki sanitarne winny by¢
wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow.

Cieptownictwo

8 32.1. Ustala sig, ze istniejace i projektowa-
ne budynki bedg posiadaty wtasne, indywidual-
ne zrédta ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obsza-
rze planu w oparciu o paliwa czyste ekologicz-
nie: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, ener-
gia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w
tym state, ktérych stosowanie jest zgodne z
ustawg prawo ochrony s$rodowiska. Warunki
techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celow
grzewczych stosowaé¢ bez ograniczen iloscio-
wych zarowno paliwo gazowe, ptynne (olej lek-
ki) jak i energie elektryczna.

3. Do realizacji indywidualnych zZrodet ciepta
nalezy stosowac technologie czyste ekologicz-
nie.

Telekomunikacja

§ 33.1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcych i
projektowanych budynkéw w sie¢ telekomuni-
kacyjng doziemnga, w oparciu o istniejgcg i pro-
jektowang sie¢, na warunkach okre$lonych przez
zarzadzajacego siecia.

2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunika-
cyjnej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

Rozdziat 6

8 34.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami
MN, MN/U,

2) 1% dla terendw oznaczonych symbolami
KDZ, KDD, KDW, WS, ZP.

2. Jednocze$nie optata (renta planistyczna)
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu nie jest pobierana
w sytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz za-
sad zagospodarowania przestrzennego w sto-
sunku do poprzednio obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 3b. Dla terenu objetego planem do spraw
wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu,
a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje
sie ustalenia planu.

8 36. Moc prawna, w granicach terenu obje-
tego niniejszym planem, traci miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Chylice, uchwalony uchwatg nr 655/XXIV/2008
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 2 lipca
2008r., opublikowang w Dz. Urz. woj. Mazowiec-
kiego Nr 143 z dnia 22 sierpnia 2008r.

8 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 38. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

8 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR 67/V/2011
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE Z DNIA 24.02.2011 .
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CZESCI WSI CHYLICE
. Rozstrzygniecie
Rozstrzygnigcie wdéjta, .
g Rady Gminy
_ i burmistrza, albo )
Nazwisko i Ustalenia zatacznik do
- coni . > prezydenta*)
= Imig, nazwa Oznaczenie | projektu uchwaty nr
3 jednostki nieruchomo | planudla | W SPrawie rozpatrzenia 6712011
3 . . . .
Lp. % organizacyjnej | Treséuwagi | $ciktorej | nieruchomo uwagh 2 dnia 24.02.2011 Uwagi
2 i adres dotyczy Sci ktérej
o]
= : Uwaga
8 zglaszajacego twaga dotyezy Uwaga Uwaga | Uwaga nieufvz
uwagl uwaga | \wzglednio | nieuwzgled | uwzgle )
. . glednio
na niona dniona
na
1 2 3 4 S 6 ¢ 8 10 11
| WYLOZENIE
1 09.03.10 | Beata Kunicka | 1.Przesunigcie |30/3 2.KDW 1.zmiana nie
linii +1 -2 +1 2 spowoduje
rozgraniczajac utrudnien w
ych drogi zagospodarowa
2.KDW niu innych
2.przediuzenie e
drogi 2.KDW budowlanych
do dziatki 30/3 2.dziatka 30/3
posiada
istniejacy dojazd
w kierunku pn-
pd, przediuzenie
drogi utrudni
zagospodarowa
nie dziatki 29/8
2 24.02.10 | Beata Kunicka | 1.Przesunigcie |30/3 2.KDW 1.zmiana nie
linii +1 -2 +1 2 spowoduje
rozgraniczajgc utrudnien w
ych drogi zagospodarowa
2.KDW niu innych
dziatek
2.przediuzenie
drogi 2.KDW budowlanych
do dziatki 30/3 2.dziatka 30/3
posiada
istniejacy dojazd
w kierunku pn-
pd, przedituzenie
drogi utrudni
zagospodarowa
nie dziatki 29/8
3 09.03.10 | Jadwiga 1.Przesunigcie | 30/3 2.KDW 1.zmiana nie
Klonowska linii #1 -2 +1 |-2 spowoduje
rozgraniczajac utrudnien w
ych drogi zagospodarowa
2.KDW niu innych
dziatek
2.przediuzenie
drogi 2.KDW budowlanych
do dziatki 30/3 2.dziatka 30/3
posiada
istniejacy dojazd
w kierunku pn-
pd, przedtuzenie
drogi utrudni
zagospodarowa
nie dziatki 29/8
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Il WYLOZENIE

1 24.08.10 | Bozena Brak zgody na 29/4, 2.KDW + - + - Zmiana
Kulesza — realizacje drogiw | 29/5 przebiegu drogi
Gatuszka zaproponowanym niemozliwa ze
przebiegu wzgledu na
zagospodarowa
nie dziatek
sasiednich i
uwagi innych
wiascicieli
dziatek. W celu
warunkow
zagospodarowa
nia dziatek przez
ktére przebiega
istnieje
mozliwosé
likwidacji
odcinka drogi
(odgatezienie
drogi w kierunku
potudniowym)

2 24.08.10 | Alicja Placiriska | Brak zgody na 29/3 2.KDW + _ + _ Zmiana

- Tapia realizacje drogi w przebiegu drogi
zaproponowanym niemozliwa ze
przebiegu wzgledu na
zagospodarowa
nie dziatek
sasiednich i
uwagi innych
wiascicieli
dziatek. W celu
warunkow
zagospodarowa
nia dziatek przez
ktére przebiega
istnieje
mozliwo$é
likwidacji
odcinka drogi
(odgatezienie
drogi w kierunku
potudniowym)

3 12.08.10 | Monika Plewa - | Brak zgody na 30/3, 2.KDW + - + -
Giermuda realizacje drogiw | 31/3,
zaproponowanym | 29/8
przebiegu jow.

< 24.08.10 | Monika Plewa - | Uzupetnienie 29/8 2.KDW + - + _ Zataczona mapa
Giermuda uwagi w zakresie utatwia
zatacznika orientacje w
mapowego do sytuacji

wydanej decyzji przestrzennej na
dzialce jednak
nie ma wplywu
na rozpatrzenie
poprzedniej
uwagi

s
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ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY nr 67/V/2011
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE Z DNIA 24.02.2011 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

§1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U z 2001r. Nr 142, poz 1591 z p6ézn. zm.) - zadania
wiasne miasta.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chylice obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi
publicznej, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i
zZielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajgcymi drég
lub poza liniami rozgraniczajgcymi.

§ 2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych miasta to
realizacja drég publicznych (tereny oznaczone symbolami KDD) oraz zieleni
urzadzonej (tereny oznaczone symbolami ZP) na terenach przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chylice pod
te funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie o$wietlenia
ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejsza uchwatg oraz planowanie i
organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska.
2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2008 nr 25 poz. 150
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z pézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.
3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2006 nr 89 poz.
625 z p6ézn. zm.).
4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 jest przedmiotem umdw zainteresowanych stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych miasta, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26
listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z pdozn.
zm.). Wydatki majgtkowe miasta, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta
oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.
1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane bedg w catosci lub w czesci z
budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet
zewnetrznych.
2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedag na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz. U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z
pézn. zm.), ze Srodkdbw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
oraz w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze Zzrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg
w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo-
kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.
3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz.U. 2006 nr 89 poz. 625 z pézn. zm.).
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