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A. USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU,OBJETEGO
PLANEM

| . USTALENIA FORMALNE | OGOLNE

|.1. Podstawa formalno- prawng opracowania sg;

- Uchwata Rady Miejskiej Nr 283/93 z dnia 23.06.1993 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu uproszczonego zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu czgsci wsi Gtoskow, podjeta na podstawie
ustawy z dnia 4 pazdziernika 1991 r. 0 zmianie niektérych warunkéw
przygotowania inwestycji budownictwa mieszkaniowego w latach 1991-
1995 oraz o zmianie niektérych ustaw ( Dz. U. Nr 103, poz. 446 ).

- Umowa nr 51/94 z dnia 21 marca 1994 roku pomiedzy Urzedem
Gminy Piaseczno a Pracownig Architektoniczng SOL-AR o wykona-
nie planu szczegdtowego wsi Gtoskow w trybie uproszczonym.

|.2. Ustalenia dotyczg obszaru we wsi Gloskéw , wyznaczonego w zata-
czniku graficznym do Uchwaty Rady Miejskiej Nr 283/93 , po korekcie,
tj. zawartego pomiedzy ul. Milenium, ul. Traktorzystow, przedtuzeniem ul.
Krotkiej, linig péinoc - potudnie wzdiuz granicy dziatek nr ew. 94 i 96.

|.3. Plan przyjmuje sie jako perspektywiczny, bez wyznaczania czasu jego
obowigzywania.

l.4. Plan ustala przeznaczenie terenu,objetego opracowaniem na
budownictwo mieszkaniowe wraz z towarzyszaca mu infrastrukturg,
techniczng i spoteczna,

|.5. Docelowg chtonno$¢ przedmiotowego terenu ustala sie na ok. 1 tysigc
mieszkancow, po podiaczeniu terenéw do sieci wodno-kanalizacyjne;.

|.6. Plan ustala linie rozgraniczajace terenéw o réznym sposobie uzytkowania,
linie proponowanych podziatéw wiasnosciowych na dziatki budowlane,
linie zabudowy- obowigzujace i nieprzekraczaine.




Il. USTALENIA SZCZEGOL.OWE

I.1. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

1.1. Plan ustala ochrone wartosci przyrodniczych,krajobrazowych i débr
kultury, poprzez:

1.1.1.Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktére wywotujg ucigzliwosci
dla srodowiska lub wymagajg stref ochronnych , przekraczajgcych
granice dziatki na ktdrej przewiduje si¢ ich lokalizacje.

1.1.1.Nakaz utrzymania min. 80% powierzchni biologicznie czynnych w
w obrebie poszczegdlnych dziatek.

1.1.2.Nakaz likwidacji obiektdw i urzadzen istniejgcych, ktdére wywotujg
ucigzliwosci dla srodowiska,ewentualnie nakaz zmiany technologii,w
celu ograniczenia zakresu ucigzliwosci obiektow do terenu dziatek
na ktérych sg zlokalizowane.

1.1.3.Zakaz wycinania lub niszczenia istniejgcej zieleni - pojedynczych
drzew lub ich skupisk,obsadzen drog i rowdw,zieleni $rédpoinej,i.t.p.

1.1.4.Zalecenie zwiekszenia zadrzewien i stosowania gatunkow roslin
typowych dla lokalnego ekosystemu i zadrzewianie ciggéw ulic.

1.1.5.Nakaz zachowania i ochrony istniejgcego drzewostanu w istniejacych
lasach prywatnych i zagajnikach.

I.2. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

2.1. Do czasu zakonczenia prac inwentaryzacyjnych i opracowania ustalen dla
poszczegolnych obiektéw archeologicznych - wszelkie projekty i inwestycje
muszg by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.




11.3.USTALENIA W ZAKRESIE SPOSOBU KSZTAt TOWANIA | PROGRAMU
ZABUDOWY

3.1. Plan ustala linie zabudowy:obligatoryjne i nieprzekraczalne.

3.2. Plan ustala jako funkcje wiodacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w formie budynkdéw wolnostojgcych lub blizniaczych,.

~3.3. Plan ustala minimaing powierzchnig d2|aiek_ budo&lanych 1000m2,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 i pét kondygnacji, nie wigcej jednak niz
9.0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu oraz minimalny procent

powierzchni biologicznie czynnej 80 %.

3.4. O ile rysunek planu nie ustala obligatoryjnej linii zabudowy,nakazuje sie
lokalizacje budynkéw na dziatce zgodnie z Prawem Budowlanym,przy
zachowaniu szerokosci ulicy dojazdowe] i uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3.5. Zaleca sie ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w
poszczegodlnych zespotach zabudowy oraz catosciowe ich realizacje.

3.6. Plan ustala obowigzek sporzadznia planéw realizacyjnych dla zorganizo-
wanych zespotdw zabudowy.

3.7. Dla indywidualnych inwestoréw wprowadza sie nakaz stosowania
spadzistych dachéw,o kacie nachylenia potaci w granicach 300 - 400.Dla
zorganizowanych zespotdéw zabudwy, projektowanych
cato$ciowo,dopuszcza sig inne rozwigzania,przy nakazie ujednolicenia
formy budynkoéw w catym takim zespole.

3.8. Wprowadza sie nakaz realizacji poszczegolnych segmentéw budynkow
blizniaczych w jednolitym wykoriczeniu elewacyjnym i wedtug jednego
projektu dla catego budynku.

3.9. Rysunek planu wskazuje miejsca wymaganych dominant przestrzennych
t.j. budynkéw projektowanych indywidualnie,z elementami wyzszymi niz
zatozone wysokosci pozostatych budynkéw .

3.10.Mozliwos¢ docelowej zabudowy poszczegdlnych zespotéw warunkuje sie
wykonaniem sieci kanalizacyjnej.

3.11.Plan nakazuje projektowanie i realizacje ogrodzen o wysokosci nie
wiekszej niz 1.80 m.

3.13.Plan dopuszcza lokalizacje ustug nieucigzliwych,wbudowanych w
budynkach mieszkalnych na catym terenie,objetym opracowaniem.Plan
zaleca koncentracje w/wym.ustug wzdtuz ulic istniejacych i projektowa-
nych.




3.14.Plan dopuszcza lokalizacje ustug nieucigzliwych,wolnostojgcych na
dziatkach wytacznie w miejscach,oznaczonych na rysunku planu.

3.15.Plan ustala lokalizacje ustug wolnostojacych na dziatkach,z zielenig
towarzyszaca, podstawowych i ponadpodstawowych w zakresie
sportu,rekreacii,kultury ,turystyki, w rejonach,przeznaczonych w planie na
zielen,przy maksymalnym stopniu zabudowania terenu 5%.

3.16.Dopuszcza sie lokalizowanie na dziatkach budynkéw gospodarczych ,
garazy, i.t.p., przy zachowaniu nieprzekraczalnych i obligatoryjnych linii
zabudowy oraz wszystkich innych ustalen,dotyczacych zabudowy.

3.17.Plan ustala konieczno$é zinwentaryzowania urzgdzen melioracyjnych
na terenie, objetym planem i ewentualnej przebudowy urzadzen ,kolidujgcych
z projektem zagospodarowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Zaktadem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Piasecznie i Zwigzkiem Spétek Wodnych
w Piasecznie.




4.1.

4.2

4.3.

44

4.5.

4.6.

I.4. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Na ciggu drogi wojewddzkiej ( ulicy Milenium ) ustala sie, zgodnie z rysun-
kiem planu, miejsce trzech skrzyzowan z ulicami lokalnymi, wprowadzaja-
cymi ruch do obszaru.

Ustala sie przebiegi dla ulic obstugujacych obszar oraz ich hierarchie fun-
kcjonalng w podziale na :

- ulice lokalne

- ulice dojazdowe

- dojazdy
oraz zasade stosowania wjazdéw- siegaczy bez wydzielonych jezdni, zgo-
dnie z rysunkiem planu i tabelg ustalen szczegétowych.

Ustala sig linie rozgraniczajgce dla ciggu drdég wojewédzkich 01341 i
01342 ( ulicy Milenium ) o szeroko$ci 18,0 m.

Ustala sie zasady przekroju poprzecznego ulic, t.j. szerokos¢ jezdni i sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zasady przekroju wjazdow- siega-
czy zgodnie z rysunkiem planu i tabelg ustalen szczegétowych.

Wyznacza sig¢ ciggi piesze od ciagu drég wojewddzkich (ul. Milenium )
oraz w potudniowej czesci obszaru - zgodnie z rysunkiem planu i tabelg
ustalen szczegdétowych.

Ustala sie nastepujaca zasade parkowania:

- dla zabudowy jednorodzinnej na dziatkach wtasnych,

- dla ustug i handlu w granicach lokalizacji danej funkcii.
Dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe na ulicach lokalnych o sze-
roko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 mi 15,0 m.




I.5. USTALENIA W ZAKRESIE INZYNIERII

5.1. ZAOPATRZENIE W WODE:

5.1.1.Ustala sie,ze zaopatrzenie w wode nastgpi z nowego lokalnego ujecia wody,
zlokalizowanego na terenie wsi Gtoskow w obszarze , o strefie ochrony
bezposredniej 10 m i posredniej- 100 m, zgodnie z Rozp. Ministra Ochrony
Srodowiska (Dz. U. Nr 166/9, ust. 2).
Minimalna wydajno$¢ nowego ujecia musi wynosi¢ 75 m3/h.

5.1.2.Docelowo przewiduje $ie spiecie projektowanego wodociggu z wodociggiem
istniejacym we wsi Gtoskow.

5.1.3.Ustala sie,ze przekroje rur bedg uwzgledniaé zapotrzebowanie wody dla
celéw p.poz.

5.2. KANALIZACJA SANITARNA:

5.2.1.Ustala sie skanalizowanie terenu, jako warunek rozpoczecia dziatalnosci
budowlanej.

5.2.2.Przewiduje sie odprowadzenie $ciekdw w systemie pompowym poprzez
pompownie strefowe oznaczone na rysunku planu do miejskiej sieci
kanalizacyjne;j .

5.2.3.Przewiduje sie wybudowanie kolektora w ul. Milenium,

5.3.KANALIZACJA DESZCZOWA | MELIORACJE

5.3.1.Zaleca sie odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo do
gruntu,poprzez budowanie ulic dojazdowych i ciggoéw pieszo-jezdnych o
nawierzchniach przepuszczalnych.

5.3.2.Ustala sie odprowadzenie wod opadowych z ulic o nawierzchniach
utwardzonych do gruntu i cze$ciowo do istniejacego drenazu
rowkami przepuszczalnymi wzdtuz ulic, badz przez studzienki chtonne
zgodnie z Rozp. Ministra Ochrony Srodowiska (Dz.U.Nr 116/9 ust.2).

5.3.3.Dopuszcza sie mozliwosé wykonania lokalnych rowdw lub drenazy
opaskowych, ktére przejmowatyby nadwyzki wod infiltracyjnych.
Ustala sie konieczno$é zinwentaryzowania urzadzen melioracyjnych
na terenie opracowania i ewentualnej przebudowy urzadzen, kolidujacych z
projektowanyym zagospodarowaniem, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zaktadem Melioracji i Urzadzert Wodnych w Piasecznie i Zwigzkiem Spotek
Wodnych w Piasecznie.




5.4. INSTALACJA GAZOWA:

5.4.1.Ustala sie gazyfikacje catego terenu,w oparciu o istniejgcy gazociag w ul.
Milenium.

5.4.2.Ustala sie konieczno$¢ opracowania Zatozen Techniczno- Ekonomicznych
sieci gazowej.

5.5.CIEPLOWNICTWO

5.5.1.Ustala sie,ze zaopatrzenie w ciepto nastapi lokalnie,z wtasnych zrédet
ciepta,w oparciu o sie¢ gazowa.Ustala sie standardy obstugi przez sie¢
gazowg na 100% pokrycia potrzeb grzewczych .

5.5.2.Dopuszcza sig inne,lokalne systemy grzewcze,z wykluczeniem
systemow opartych o paliwa state.

W przypadku uzycia jako czynnika grzewnego oleju opatowego, nalezy
spala¢ olej o zawartosci siarki max. 0,3 %.

5.6.SIEC ENERGETYCZNA :
5.6.1.Ustala sig zasilanie terenu poprzez przebudowe istniejacej sieci 15 kV.

5.6.2.Ustala sig zasilanie terenu osiedla z typowych stupowych staciji
transformatorowych z transformatorami max 250 kVA.

5.6.3.Ustala sig, ze sie¢ sn bedzie wykonana jako napowietrzna, zlokalizowana w
gtéwnych ciggach komunikacyjnych lub poza terenem osiedla.

5.6.4.Ustala sig zasilanie projektowanych obiektéw z sieci kablowych niskiego
napigcia, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych (projektowanych),
prowadzonych wzdtuz ulic.

5.6.5.Ustala sie oswietlenie uliczne z sieci kablowej,zasilanej z
projektowanych stacji transformatorowych.

5.6.6.W ulicach i drogach przewidzie¢ nalezy miejsca na prowadzenie kabli nn.




5.7. TELEKOMUNIKACJA :

5.7.1.Ustala sie przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o
istniejacg C.A. Piaseczno,

5.7.2.Ustala sie¢ wykonanie sieci magistralnej w ul. Milenium.

5.7.3.Ustala si¢ wykonanie sieci rozdzielczej kablowej w ulicach osiedlowych z
szafek kablowych, ustawionych na kablu magistrali.

5.7.4.W ulicach i drogach nalezy przewidzie¢ miejsca ddla kanalizacji telefonicznej

5.8. GOSPODARKA ODPADAMI

5.8.1. Plan zaleca selektywng zbiérke odpadéw poprzez lokalizacje na kazde;
dziatce czterech typdw pojemnikéw na odpady i surowce wtérne ( szkto,
makulatura, odpady organiczne, inne).

5.8.2. Plan ustala, ze odpady, ktérych nie mozna wykorzystaé gospodarczo bedg
regularnie wywozone przez wyspecjalizowane firmy do wysypiska w tubnej.

I1.6. USTALENIA W ZAKRESIE ETAPOWANIA

6.1.Plan ustala,ze warunkiem docelowej realizacji planu jest petne uzbrojenie
terenu.

6.2.U_stala sig, ze warunkiem rozpoczecia dziatan inwestycyjnych jest budowa
ujecia wody, wodociagu lokalnego oraz kanalizacji miejskie;.

6.3.W pierwszym etapie zaleca sig¢ wykonanie koncepcji lub Zatozen
Techniczno- Ekonomicznych wszystkich sieci infrastruktury .

6.3.W pierwszym etapie zaleca sie realizacje zabudowy w strefie A,

réwnoczesnie z realizacjg mozliwie petnej infrastruktury technicznej i
spotecznej.
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lll. USTALENIA REALIZACYJNE DLA POSZCZEG()LNYCH
OBSZAROW WYODREBNIONYCH PLANEM |

OZNACZENIE OBSZARU TRESC USTALEN

— IR |

A1 MN/U
A2 MN/U
A3 MN/U

Adaptacja istniejgcej zabudowy Mieszkaniowej
i ustug nieucigzliwych. Nowa zabudowa mie-
szkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca lub
blizniacza z ustugami nieucigzliwymi,

Nowa parcelacja w obrebie istniejacych podzia-
tow wiasnosciowych.

A4 MN/U
A5 MN/U

Nowa zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna,
z ustugami nieucigzliwymi.Czesciowa likwidacja
istniejgcych podziatéw wiasnosciowych i nowa
parcelacja, umozliwiajaca racjonalne wykorzy-
stanie terenu.

A6 MN/U

Adaptacja istniejacej zabudowy i podziatéw wia-
snosciowych.Nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi.

A7 MN/U

Nowa zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi. Zalecane grupowa-
nie ustug wzdtuz projektowanej ulicy SKUI.
Nowa parcelacja w ramach istniejacych podzia-
téw wiasnosciowych.

A8 MN/U

Ustalenia, jak dla obszaréw A4, AS.

A9 MN/U
A10MN/U

Adaptacja istniejacej zabudowy. Nowa zabudo-
wa mieszkaniowa, jednorodzinna z ustugami
wbudowanymi. Nowa parcelacja w ramach
istniejacych podziatéw wiasnosciowych.
Ochrona dolinki istniejacego rowu poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

ATIMN/U

Ustalenia, jak dla obszaréw A4,.AS.

Al14 ZP

Tereny w dolince istn. rowu.Funkcje

projektowane: )
zielers parkowa ,tereny rekreacji, sportu, tereny

otwarte, nieurzadzone, sady.Zabudowa
wykluczona.
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OZNACZENIE OBSZARU

TRESC USTALEN

Proj.ustugi wolnostojgce, nieucigzliwe, na

A18 U dziatkach wydzielonych. Wysokos$¢ budynkéw
A19 U do dwdch i pdt kondygnacji z dopuszczonymi
\ elementami wyzszymi w formie dominant

przestrzennych.
Dopuszczony stopien zabudowania terenu-
80%.

A21 RL- Lasy prywatne. Nakaz zachowania i ochrony

-A22 RL istniejacego drzewostanu.

A23 RL Lasy prywatne. Nakaz zachowanie istniejgcego

-A27 RI drzewostanu. Dopuszczona zabudowa
jednorodzinna przy maksymalnym zachowaniu
drzew.

A28 W Istn. ujecie i stacja uzdatniania wody w
uzytkowaniu Wojewo6dzkiego Zakitadu Ustug
Wodnych- do adaptaciji.

A29 W Projektowane ujecie wody dla wodociagu
grupowego. Strefa ochrony bezposredniej 10 m.
Strefa ochrony poéredniej - 100 m.Obszar poza
granicg opracowania planu.

A 30N- Rezerwa terenu pod strefowe

- A32N przepompownie §ciekow.

B1 MN/U Adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i

B2 MN/U ustug nieuciazliwych. Likwidacja istn. beto-
niarni.Nowa zabudowa mieszkaniowa z
ustugami nieucigzliwymi.Zachowanie
istniejacych podziatdw wtasnosciowych.

B9 ZP Teren w dolince istn. rowu. Funkcja

projektowana: zielen parkowa i rekreacyjna.
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