PROJEKT
Wylozenie od 28 XII 2018r. do 21 1 2019r.

UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Piaseczna
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 96 poz. 1717 z dnia 13.05.2010r.) w granicach terenu urbanistycznego
0znaczonego W obowigzujacym mpzp symbolem 2P-S/U — etap .

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 994 ze zm.) w wykonaniu
Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1324/XLIV/2018 z dnia 14.02.2018r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia
24.02.2010r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 96 poz. 1717 z dnia 13.05.2010r.) w granicach terenu
urbanistycznego oznaczonego w obowigzujacym mpzp symbolem 2P-S/U oraz Uchwaty
Nr 1538/L/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 sierpnia 2018r. w sprawie zmiany uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1324/XLI1V/2018 z dnia 14 lutego 2018r.

Rada Miejska w Piasecznie, stwierdza Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co
nastepuje:

§1
W uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r., wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:
1. W paragrafie 25 ust. 1 pkt 1 dodaje sie litere f) w brzmieniu:
,,dla terenu 2P-S/U zakazuje si¢ realizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko zwigzanych z produkcja;”
2. Paragraf 5 ust. 1 pkt 22 otrzymuje brzmienie:
»wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
danej dziatce budowlanej (w ich obrysie zewngtrznym) do powierzchni catkowitej tej dziatki,
z wykluczeniem obszaru 2P-S/U”.

§2
Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Piaseczna zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia
24.02.2010r. oraz zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu pozostajg bez zmian.

§3
Integralna czgsécia uchwaly sa:
1. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace
zatgcznik nr 2,
2. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§5

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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§6
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

Do Uchwaty Nr. ...........

Rady Miejskiej w Piasecznie

zdnia ...

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Piaseczna zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia
24.02.2010r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 96 poz. 1717 z dnia 13.05.2010r.) w granicach terenu
urbanistycznego oznaczonego w obowigzujacym mpzp symbolem 2P-S/U — etap |.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Piaseczna zostata
przygotowana na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1324/XLIV/2018 z dnia
14.02.2018r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 r. (Dz .Urz. Woj. Maz. Nr 96 poz. 1717 z dnia 13.05.2010 r.)
w granicach terenu urbanistycznego oznaczonego w obowigzujagcym mpzp symbolem 2P-S/U
i Uchwaty Nr 1538/L/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 sierpnia 2018r. w sprawie zmiany
uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1324/XLIV/2018 z dnia 14 lutego 2018r.

Obszar objety granicami etapu I zmiany planu stanowi teren nie zagospodarowany produkcija
ucigzliwg obszar urbanistyczny oznaczony w obowiazujacym planie symbolem 2P-S/U. W zwiazku
Z planowanym intensywnym rozwojem terenOw mieszkaniowych na obszarach przyleglych
wnioskowano o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsSci miasta Piaseczna
zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r.
w zakresie wykluczenia produkcji uciazliwej i ustug uciazliwych w granicach terenu urbanistycznego
0znaczonego symbolem 2P-S/U.

Zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego
sporzadzania okres$lajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.). Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna zostata sporzadzona zgodnie z wymogami ww. ustawy.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, zachowanie jawnoSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci. Zgodnie z art. 2 pkt 1
wymienionej wyzej ustawy tadem przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-
estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego beda mie¢ wptyw
przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym
przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkow, drog, urzadzen infrastruktury technicznej
a takze okreslajace zasady zagospodarowania dziatlek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech elementéw zagospodarowania
przestrzennego, ktéore wymagaja ochrony, okreslenie cech elementow zagospodarowania
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przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna zostata
sporzadzona zgodnie z wymogami ww. ustawy.

Realizowana zmiana planu nie bedzie miata oddziatywan znaczacych dla srodowiska i zmian
ustalen w zakresie ochrony $rodowiska. Ustalenia ogolne, dotyczace zasad ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ograniczen wynikajacych z potozenia w strefach ochrony,
ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
pozostaja bez zmian. Powyzsza zmiana planu pozostaje bez wplywu na poszczegdlne komponenty
srodowiska oraz ucigzliwos$ci dla srodowiska i zycia ludzi.

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja grunty rolne i le$ne.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami .

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych sg realizowane gtownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgod na
zabudowe terendw. Stopien realizacji potrzeb osob niepelnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy, w szczegdlnosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt
ewentualnych obiektow uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sa takie cechy przestrzeni,
ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia
terenow na okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego
danego obszaru uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, $rodowiskowe i inne wystepujace
W danych obszarze. Przedmiotowa zmiana planu uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone
W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaseczno.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej stanowiacej zadania
wlasne gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony srodowiska i ustawa o finansach publicznych.
Sposob realizacji wyzej wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska o ile nie
stanowi to naruszenia ustalen planu.



