UCHWALA NR 57/1V/2019
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 16 stycznia 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zabieniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018 1. poz.994 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) , Wzwigzku zuchwalg
Nr 1010/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Zabieniec
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustaleh obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwaly

§1.

Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zabieniec, zwany dalej
»planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcej zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 2.

Graniceg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

§3.
1. Ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
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7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

5) granic  isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie odlegtos$ci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5.

Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja tacznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale [
1 Dziale III uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegdtowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony odpowiednim symbolem;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy
prawa, ktére dotycza zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca
granice pomi¢dzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie lini¢, poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkéw ibudowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz
Smietnikow;

5) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

6) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej
w sposOb  zapewniajacy naturalna  wegetacje roslin  na podlozu zgleb roslinnych,
retencje wod opadowych oraz wode powierzchniowa na tym terenie

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej
wyrazong w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

9) wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ sumy powierzchni zajetej przez zabudowe na dzialce budowlanej wyrazong
w stosunku procentowym do powierzchni tej dzialki;

10) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki

11) wskazniku minimalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki

12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dzialka ta jest obstlugiwana komunikacyjnie;

13) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska;

14) wartoSciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkéw bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrgbnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usuniecie.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujgtych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§7.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi 1ioznaczone symbolem
cyfrowym i literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem 1MN/U;
3) tereny drég publicznych — ciagi pieszo jezdne, oznaczone symbolem 1KDPJ;

2.Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojs$¢
1 dojazdoéw, drog wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury,
przytaczy do budynkoéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania terenu.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami cyfrowo literowymi.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8.

1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla terenu.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlane;j:
1) na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na dojazd;

3) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona dla danego terenu
w ustaleniach szczegotowych.

§9.

1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie
z liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ rozbudowy skutkujgcej powigkszeniem powierzchni
zabudowy W pasie terenu pomiegdzy linig rozgraniczajaca terenu
1 linig zabudowy nieprzekraczalna.

§ 10.

1. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

2. Ustalenie o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;.
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Rozdzial 5.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§11.
1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej 1 drog, garazy, parkingow samochodowych

lub zespotow parkingow.

2. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatéw 1 odpadow niebezpiecznych dla zdrowia.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje si¢  wprowadzania nie oczyszczonych  $ciekéw do wod  powierzchniowych
1 do gruntu.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych.

6. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizenie wod gruntowych
dla przedsigwzi¢¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopdéw na czas budowy.

7. Na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej
w tym pojedynczych drzew i zadrzewien.

8. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacja inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

§ 12.

1. Ustala si¢ nakaz stosowania na poszczegélnych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku przy czym:

1) tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) tereny MN/U nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;;

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szerokos¢ frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow.

3. Przy scalaniu ipodziale dziatek na terenach przylegajacych do drég publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terendow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14.

1. Ustala si¢ publiczny ukilad komunikacji drogowej wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ztozony z publicznego ciagu pieszo jezdnego, oznaczonego symbolem KDPJ;

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem zuktadem zewnetrznym poprzez
publiczny cigg pieszo jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KDPJ;

3. Dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m.

4. W przypadku drég o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m. ustala si¢ realizacje
poszerzonych wjazdow bramowych wycofanych w glab dziatki na odleglo$¢ nie mniejszg niz 5 m od osi
drogi.

§ 15.

1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objgtej inwestycja wedtug
nastepujacych wskaznikow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny;

2)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami — niemniej niZz 2 miejsca
do parkowania na 1 lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

2. Ustala si¢ nakaz realizacji nie mniej niz 1 miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania dla obiektow o ktorych mowa
w ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

4.Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w tym przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok lub paséw postojowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 16.
Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru objetego
planem.
§17.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢p32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,
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§ 18.

W  odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu odprowadzenia $ciekow sanitarnych
ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢$40;
3) zakaz budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni $ciekow;

4)do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
sanitarnych z budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do szczelnych zbiornikow.

§ 19.

W  odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendow zabudowy — powierzchniowo na teren wlasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;

b) z terenéw drog publicznych, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych do rowow,
studni chtonnych,badZz do zbiornika powierzchniowego lub podziemnego po ich podczyszczeniu
w zakresie wymaganym przepisami odregbnymi

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowe] po jej
realizacji;

3) przekroj przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢160;

4) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia polozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych 1 roztopowych;

5) obowigzek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych 1 roztopowych.

§ 20.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV
irozdzielni 15kV istniejagcymi liniami kablowymi lub napowietrznymi oraz projektowanymi liniami
kablowymi 15 kV 10,4 kV;

2) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej 1 ochrony srodowiska,
w tym w szczegdlnosci ze zrddet odnawialnych.

§ 21.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkow
ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢40.

3) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrdédet ciepla odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej 1 ochrony srodowiska, z preferencja
dla wykorzystania zrodet energii odnawialnej;
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4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu, ktére obowigzuja w obszarze planu lub na
terenach przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22.
Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédel energii
wykorzystujgcych energi¢ wiatru.
§ 23.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 24.
W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz zagospodarowania odpadéow komunalnych, odpadéow zielonych oraz pozostatosci
z segregowania odpadéw  komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie
w regionalnych instalacjach do przetwarzania odpadéw lub zastgpczych, funkcjonujacych
w obrgbie danego regionu;

2) nakaz zapewnienia zorganizowanego ipowszechnie dostepnego systemu selektywnej zbiorki
1 wywozu odpadow o charakterze komunalnym,;

3)nakaz zapewnienia mozliwo$ci segregowania odpadow w miejscu  zbiorki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 25.

1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw 1iobiektow w sposob dotychczasowy, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych, z wylgczeniem plenerowych imprez publicznych.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci

§ 26.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na rysunku planu symbolami 1MN, - w wysokosci 20 %;
2) zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1MN/U - w wysokosci 20 %;

3) publicznego ciagu pieszo jezdnego oznaczonego na rysunku planu symboem 1KDPJ -
w wysokosci 0%.
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DZIAL 11
Przepisy szczegolowe
§ 27.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN;

b) towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000 m? ;

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 70 % w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 30 % w odniesieniu do dziatki budowlanej;
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
f) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigcej niz 11 m;

- garazy 1 budynkéw gospodarczych — nie wigcej niz 6 m:
g) geometria 1 materialty wykonczeniowe dachow:

- dachy dwuspadowe, czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych o kacie ich nachylenia od 35° do 45° lub dachy ptaskie;

- materiaty wykonczeniowe odpowiednie do przyjetej geometrii dachu.
h) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- tynk, cegla licowa i kamien;

-cegla licowa ikamien w naturalnych kolorach, na powierzchniach tynkowanych
1 wykonanych z betonu barwionego kolory pastelowe w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu i brazu.

3) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek 18 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°.

§ 28.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) ustugi nieucigzliwe, realizowane jako budynki wolnostojace;

¢) ustugi nieucigzliwe, realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne;
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d) zabudowa garazowa i gospodarcza towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;

e) towarzyszace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000 m?;

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 70 %  w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 30 % w odniesieniu do dziatki budowlanej;
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
f) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wiecej niz 11 m;

- budynkéw w zabudowie ustugowej — nie wigcej niz 11 m;

- garazy 1 budynkoéw gospodarczych — nie wigcej niz 6 m:
g) geometria i materiatly wykonczeniowe dachow:

- dachy dwuspadowe, czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych o kacie ich nachylenia od 35° do 45° lub dachy ptaskie;

- materiaty wykonczeniowe odpowiednie do przyjetej geometrii dachu.
h) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- tynk, cegta licowa i kamien;

-cegla licowa ikamien w naturalnych kolorach, na powierzchniach tynkowanych
1 wykonanych z betonu barwionego kolory pastelowe w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu i brazu;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek 18 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°.
DZIAL III.
Przepisy koncowe
§ 29.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
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§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 57/IV/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 16 stycznia 2019 1.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 57/1V/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 16 stycznia 2019 1.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2018 poz. 994 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Zabieniec a realizowanym na podstawie Nr 1010/XXXV/2013
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 12 czerwca 2013 r. W sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabieniec.

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie oswietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objetym niniejszg uchwalg oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
1 paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;j
1 ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 779 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda w sposob okreslony wart. 7ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 ze zm.).

4. Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. z2017r. poz.2077). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane
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z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwca 2001r. (tj. Dz.U. 2018 poz. 1152 ze zm.), ze S$rodkow wilasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub wcze$ci zbudzetu gminy oraz na podstawie
porozumien zinnymi podmiotami lub ze zrddet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Radg
Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane begda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 755 ze
zm.).
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