UCHWALA NR........cccuuneen
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

zdnia ceeeeeeeeeeenen L.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Henrykow Urocze — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz.
1945) wzwigzku  z wykonaniem Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie  Nr 126/VI1/2007 z dnia
14.03.2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi  Henrykéw Urocze , zmienionej uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1574/L1/2018 z dnia 19.09.2018 r. , Rada Micjska w Piasecznie stwierdza zgodnos¢ niniejszego planu
z¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
i uchwala co nastepuje:

DZIAL I.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykéw Urocze- etap I, zwany
dalej ,,planem™, ktérego integralnymi czeéciami sa:

I. czgs¢ tekstowa stanowigca tre$é uchwaly ;
2. czg$¢ graficzna na ktorg skiada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
3. rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu , stanowigce zalacznik nr 2;

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planic inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik
nr 3.

§2.
1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzglgdu na brak okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustale nie ustala
sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspélezesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach ;
5) granica ochrony systemu przyrodniczego gminy.
6) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi;
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
I) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:
2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
4) granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;
5) granice obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerami
ewidencyjnymi;

7) granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
220 kW.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4.

Dla poszczegélnych terenéw obowiazuja tacznie przepisy ogélne zawarte w Dziale I i Dziale 11 uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale 11 uchwaly.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania,  wydzielony na  rysunku  planu  liniami  rozgraniczajacymi
i okreslony symbolem literowym i cyfra;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) ustugach — nalezy przez to rozumieé samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnoéci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktére nie sa zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
do przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogow wymienionych w lit. a;
4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi ;

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej polozonego punktu tego obiektu;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé wyrazona
W procentach powierzchnig terenu biologicznie czynnego na dzialce lub terenie okreslonym
W ustaleniach szczegétowych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktore nie wolno wyprowadzaé lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji
nadziemnych i podziemnych) z pominigciem loggi, balkonéw wysunigtych poza obrys budynku —
nie wiecej niz 1,5 m oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schodéw, podestow, pochylIni
dla niepelnosprawnych i zadaszen):

7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$é¢ dzialki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

DZIAL I11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne dotyczgce przeznaczenia terenow objetych planem

§ 6.

Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§7.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) PU- tereny ustugowo — produkeyine,

2) U - tereny ustug nieuciazliwych,

3) MR — tereny zabudowy zagrodowe;j,

4) R - tereny rolne,

5) ZL - tereny lasow;

6) RZ - tereny trwatych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek,
7) Ws - tereny wod powierzchniowych,

8) Wr — tereny ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych,

9) tereny komunikacji:

a) drogi publiczne:
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- klasy zbiorczej- oznaczone symbolem KDZ,
- klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD,
b) publiczne ciagi pieszo - jezdne oznaczone symbolem KPJ,

¢) publiczne Sciezki pieszo - rowerowe oznaczone symbolem KPR.

§ 8.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazdow, drég
wewngtrznych, miejsc do parkowania, ,zieleni urzadzonej i izolacyjnej, przylaczy do budynkow oraz
innych urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.
W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabaryty obiektéw iwskazniki intensywnosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terenow;
§ 10.
W zakresie realizacji ogrodzen:

1) ustala sig lokalizacj¢ ogrodzenia od strony drog publicznych w liniach rozgraniczajacych tych drog;
dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w przypadku koniecznoséci ominiecia
istniejgcych przeszkod, w szezegdlnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych i furtek,

2) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na calej powierzchni:
3) zakazuje si¢ stosowania przesel z prefabrykowanych elementéw betonowych,

4) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza
(do 0,6 m nad poziom terenu) ale zprzepustami o wymiarach 0,15 na 0.15 m iminimum
co 10,0 m, usytuowanymi w poziomie terenu tak. by zapewni¢ mozliwos¢ migraciji drobnych
zwierzat,

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m od poziomu terenu,
6) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen na terenach oznaczonych symbolem RZ z wylaczeniem
terenéw pod funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.
§11.
Zasady iwarunki sytuowania szyldéw, tablic i urzgdzen reklamowych :
1) w zakresie umieszczania szyldow:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchnie ekspozycyjng szyldéw do 2 m?,

b) nakazuje si¢ dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow umieszczanych
na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku i przekroju ulicy,

¢) zakazuje si¢ umieszczania szyldow :
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- w miejscach i w sposdb zastrzezony dla istniejacego oznakowania GSI lub w sposob utrudniajacy
jego odczytanie,

- w odlegtosci mniejszej niz 120 cm od tablic i znakéw GSI na tej samej plaszczyznie scian budynkéw,
-wystajgcych poza obrys Sciany 15 em,

-majgcych podswietlane ioswietlone powierzchnie ekspozycyjne, ze zmienng liczba powierzchni
ekspozycyjnych oraz oswietlenia wystaw, ktére moze by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw budynkéw
w obszarze oddziatywania, jak réwniez uzytkownikéw drogi,

-W sposob ograniczajacy widocznoéé z kamer wizyjnych systemu monitoringu gminnego;
d) dopuszcza si¢ umieszczania szyldow :

-na elewacjach budynku, wylacznie w obrebie kondygnacji parteru lub w pasie nadokiennym ostatniej
kondygnacji,

-na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wejsé i wjazdow, ktorej szeroko$¢ ustala si¢ na 5 m w kazda
strong od wejscia lub wjazdu oraz pod warunkiem ze taczna catkowita powierzchnia szyldow
nie przekracza 2 m2,

2)w zakresie umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na obiektach ustugowych
i produkeyjnych :

a) zakazuje si¢ stosowania tablic reklamowych wystajacych poza obrys Sciany o wiecej niz 15 cm
b) dopuszcza si¢ umieszezanie tablic reklamowych:
-pod warunkiem, ze stuzg one reklamie dzialalnosci prowadzonej w obiekcie, na ktérym sie znajduja,
-0 powierzchni ekspozycyjnej do 2m?, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 6 m2,

-w obrgbie kondygnacji parteru lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnacji oraz na dachach
budynkéw ,

3) w zakresie umieszczania tablic reklamowych na wiatach przystankow transportu publicznego:
a) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie dwustronnych tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej do
2 m?, zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej Sciany wiaty,

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,
5) dopuszcza si¢ stosowanie tablic i urzadzen reklamowych instalowanych na czas trwania imprez
gminnych oraz nie diuzej niz na30 dni przed ich rozpoczeciem;
§12.
W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkéw i dachow:

1) nakazuje si¢  stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego Iub
w odcieniach ugrowych, bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach materialéw tradycyjnych,
takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal:,

2) ustala si¢ wykoniczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramika lub innymi materiatami naturalnymi,
3) dopuszcza sig tworzywa sztuczne imitujace materialy tradycyjne,

4) zakazuje si¢  stosowania na elewacji paneli ztworzyw sztucznych iblach dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

5) ustala si¢ pokrycie dachéw wysokich gontem, dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramiczne;.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13.
W zakresie ochrony przyrody:
1. Wskazuje si¢ granice :
1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK),
2) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Ustala si¢ zasade zagospodarowania tych obszaréw w sposéb uwzgledniajgcy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenu
zwiazane z obowigzujacymi przepisami powolujacymi ten obszar;

§ 14.
W zakresie ochrony $rodowiska :

I. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzieé mogacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem:

1) garazy i parkingéw samochodowych,
2) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
3) obiektéw infrastruktury technicznej.

2. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladéw
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi .

3. Wskazuje sig¢ granice ochrony systemu przyrodniczego gminy oznaczone na rysunku planu.

§ 15.

W zakresie ochrony przed hatasem :

Ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegolnych terendéw do grup, dla ktérych w przepisach odrebnych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu tereny oznaczone symbolem MR do terenéw zabudowy
mieszkaniowe;.

§ 16.
W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych:
1. zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszezonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu;

2. zakazuje si¢ lokalizacji obiektdw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wéd podziemnych,

3. zakazuje sig zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej,

4. zakazuje si¢ niszczenia aw szczegdlnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowéw, kanalow
i zbiornikéw wodnych,

5. nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wéd gruntowych
dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopéw na czas budowy.
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Rozdzial 6.

§17.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Plan ustala ochrong zabytkéw archeologicznych ( stanowisk archeologicznych o nrew. AZP 62-65/17,
62-65/19, 62-65/20, 62-65/21, 62-65/22, 62-65/27 oraz czgs¢ stanowiska 62-65/18) w formie stref
ochrony konserwatorskiej , w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na terenach potozonych w granicach ww. stref obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkéw.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekt6w podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 18.

Ustala si¢ granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej Najwyzszego
napiecia 220kV , wynoszaca po 25,0 m w kazda strong od osi linii zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
ktorej obowigzuja szczegélne uwarunkowania do inwestowania i zagospodarowania, wynikajace
z przepisow odrebnych.

§ 19.
Wskazuje si¢ granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu ,
w zasiggu ktérego obowiazuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania,
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 20.

Wskazuje si¢ granice obszaru  osuwania sie mas ziemnych,  zgodnie zrysunkiem planu |,
gdzie  obowigzujg szczegélne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajace
z przepiséw odrgbnych

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§21.

I. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu zgodnie z Dziatem 111
ustalenia szczegotowe.

3. Przy scaleniu ipodziale dzialek na terenach przylegajacych do drég publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod ukfad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 22.

Plan ustala publiczny ukfad komunikacji drogowej ztozony z drég publicznych:
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'KDZ - klasy zbiorczej,

"KDD - klasy dojazdowej,

'KPJ - publicznych ciggéw pieszo — jezdnych,
‘KPR - publicznych $ciezek pieszo-rowerowych

wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu .

§ 23.
W zakresie urzadzania terenéw komunikacji:

1) dopuszeza sig¢ obstuge komunikacyjna dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na
rysunku planu o minimalnej szerokosci 8,0 m,

3) dopuszcza si¢  realizacje $ciezek rowerowych w liniac h rozgraniczajacych drog publicznych,

2) na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza sig dotychczasowy sposéb uzytkowania.

§ 24.

I. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji
naterenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych wedhig wskaznikow
parkingowych okreslonych ponizej:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j,

2) dla terenéw ustug agroturystyki minimum 3 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
terenu na ktérym dopuszczone sa ustugi agroturystyki,

3)dla zabudowy ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m?2
minimum 2 miejsca do parkowania,

4) dla zabudowy ustugowo-produkcyijej - ustugowej minimum 1 miejsce do parkowania na5 os6b
zatrudnionych,

5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 % projektowanych
miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.
Rozdzial 10.

Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 25.
W zakresie infrastruktury technicznej:

l. ustala si¢ petng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o gminne systemy
infrastruktury technicznej,

2. dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury  technicznej
w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowana zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe jej elementéw w miare wystepowania
potrzeb zwigzanych zzabudowa terenu przy spefnieniu uwarunkowan wynikajacych Z przepisow
odrgbnych.
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§ 26.
W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie wwodg zgminnej sieci wodociagowej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz O 32,

2) nakazuje si¢ podlaczenie wszystkich budynkéw mieszkalnych do sieci wodociagowe;j,
3) ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej,

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia wsieci drég  hydrantow nadziemnych zgodnie 2z przepisami odrebnymi
obowiazujacymi w tym zakresie.
§27.
W zakresie odprowadzania $ciek6w sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej  przewodami
0 przekroju nie mniejszym niz ©40,

2) zakazuje sig realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekéw,
3) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych do gruntu oraz do wod powierzchniowych,
4)do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
z budynkow do szczelnych i atestowanych zbiornikéw.
§ 28.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)z terenéw zabudowy - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chlonne, zbiorniki retencyjne itp,

b) z terenow drég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowdw melioracyjnych
lub poprzez system kanalizacji deszczowej,

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z substancji ropopochodnych
w wysokosprawnych separatorach blota z utwardzonych powierzchni drog publicznych, terenow
komunikacji oraz innych powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowej,

3) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania izrzutow wod opadowych
1 roztopowych w urzadzenia podczyszczajace,

4) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowaé splyw wody
na sgsiednie tereny lub tworzenie sie na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu,

5) dopuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia polozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych,

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru woéd opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej
po jej realizacji.
§ 29.
W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,»Piaseczno™ i rozdzielni 15 kV,
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2) ustala sie zaopatrzenie odbiorcow wenergi¢ elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 30.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta, wtym zrodia energii
odnawialne;j,

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i systemOw grzewezych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu, ktére obowiazuja w obszarze planu i na terenach
przyleglych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @32,

§ 31.
W zakresie Igcznosci publicznej z zakresu telekomunikacji:

1) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi  z zakresu lacznosci publicznej W oparciu
o dostepnych operatorow,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz drogg radiowa,

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

§ 32.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do skiadowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadéw lub zastgpezych, funkcjonujacych w obrgbie danego regionu,

2) ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostgpny system selektywnej zbiorki i wywozu odpaddw
o charakterze komunalnym,

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiérki, zgodnie
z przepisami szczegolnymi obowigzujacymi w tym zakresie,

4) zakazuje si¢ skladowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.
Rozdzial 11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 33.
Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw .
Rozdzial 12.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 34.

Plan ustala stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% dla terendéw oznaczonych symbolem: MR,
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2) 25% dla terenéw oznaczonych symbolem: U, PU,
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem: R, RZ, ZL, Ws, Wr, KDZ, KDD, KPJ, KPR.

Rozdzial 13.
Ustalenia Szczegiolowe

§ 35.

I.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢ przeznaczenie teren ustug
nieucigzliwych;

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sig realizacj¢ zabudowy ustugowej nieuciazliwej,
2) dopuszcza sig realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,
3) dopuszcza sig lokalizacje parterowych garazy.
3. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 40%,
3) 2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce - 60%,
4. wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce - 0,6,
1) ) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw w zabudowie ustugowej - 11,0 m ,
b) garazy - 6,0 m,
2) geometria dachu:

a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

¢) dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich.
5. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dzialki - 2 000 m?,
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 28,0 m .

6. minimalny kat poloZenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego kata.

§ 36.

I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ przeznaczenie teren ustugowo
produkeyjny;

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ realizacj¢ zabudowy izagospodarowania terenu o funkcji  ustugowej ,
produkcyjnej oraz magazynowe;.

3. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 40%,

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce - 60%,
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3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce - 0,4,
4) maksymalna wysokogé:

a) budynkéw w zabudowie ustugowe;j i produkcyjnej - 11,0 m,

b) magazynéw - 8,0 m,

¢) garazy - 6,0 m,
2) geometria dachu:

a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wiclospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw,

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,;

¢) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich.
4. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielkos¢ dziatki - 6 000 m2,
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 50,0 m.

5. minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego kata.

§37.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1MR, 2MR, 3MR ustala si¢ przeznaczenie
tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala sig realizacj¢ zabudowy zagrodowej,
2) dopuszcza sig przeznaczenie czesci pomieszezen na cele ustug agroturystyki,
3) zachowuje sig istniejgca zabudowe z prawem do remontu,
4) dopuszcza sig lokalizacje parterowych garazy.
3. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 90%,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce - 10%,
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce - 0,05,
4) maksymalna wysoko$é:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej - 8,0 m,
b) budynkéw gospodarczych- 8,0 m,
c) garazy - 6,0 m,
5) geometria dachu:

a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw,

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,
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¢) nie dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich.
4. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
5) minimalna wielko$¢ dzialki — 35 000 m?,
6) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz -50,0 m,

5. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 38.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R ustala si¢
przeznaczenie tereny rolne;

2. Sposdb zagospodarowania terendw
1) utrzymanie funkcji rolniczej zwigzanej z uprawami rolnymi ,
2) zakazuje sig lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z produkcja rolng,
3) zachowuje sig istniejaca zabudowe z prawem do remontu,
4) dopuszcza sig lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
5) dopuszcza sig lokalizacje drog transportu rolnego,;

6) dopuszceza si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.

§ 39.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami :1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, 7RZ , 8RZ,
9RZ, 10RZ, 11RZ, 12RZ, I3RZ, 14RZ, 15RZ, 16RZ , 17RZ ustala si¢ przeznaczenie tereny uzytkow
zielonych z zadrzewicniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;

2. Spos6b zagospodarowania terendw:
1) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek,
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych,
3) zachowuje sig istniejaca zabudowe z prawem do remontu,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
5) dopuszcza sig realizacje $ciezek pieszych i rowerowych,;

6) dopuszcza sig realizacje niekubaturowych urzadzen zwigzanych z rekreacjg i sportem .

§ 40.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami :1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL , 87ZL,
9ZL ustala si¢ przeznaczenie tereny lasow;

2. Spos6b zagospodarowania terendw :
1) zachowanie i ochrona terenow lesnych zgodnie z zasadami gospodarki lesne;j,

2) zakazuje si¢ zabudowy | zagospodarowania  nie zwigzanego  z przeznaczeniem  terendw
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci
obejmuja: mapy, plany najblizsze] okolicy, informacje turystyczna, informacjg historyczna.
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§ 41.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami :1Ws, 2 Ws, 3 Ws, 4 Ws, 5 Ws, 6 Ws, 7 Ws,
8 Ws, 9 Ws, 10Ws, 11 Ws ustala sie przeznaczenie tereny wod powierzchniowych ;

2. Sposdb zagospodarowania terenow :
1) nakazuje sig ochrong wod wraz z szata roslinng w ich otoczeniu,
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne i melioracyjne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza sig realizacjg niekubaturowych urzgdzen zwigzanych z rekreacja nadwodna,

4) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zutrzymaniem wod oraz lokalizacje obiektow
hydrotechnicznych i przedsigwzigé niezbednych do uksztattowania przeplywu wéd, a takze budowe
przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek.

§ 42.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1Wr, 2Wr, 3Wr, 4Wr, 5Wr, 6Wr, 7Wr , 8Wr,
9Wr, 10Wr, 11Wr, 12Wr , 13Wr , 14Wr s ISWr . 16Wr, 17Wr , 18Wr , 19Wr , 20Wr ustala si¢
przeznaczenie tereny ciekow wodnych i rowow melioracyjnych;

2. Sposéb zagospodarowania terendw :
1) nakazuje sig ochrong wod wraz z szata roslinna w ich otoczeniu,

2) dopuszcza sig¢ urzadzenia wodne i melioracyjne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji,

3) dopuszcza sig realizacjg niekubaturowych urzadzen zwigzanych z rekreacja nadwodna.

§ 43.
Dla terenéw komunikacji publicznej ustala sie:

1) IKDZ (droga nr 2836W , ul. Gromadzka) — teren drogi zbiorczej o szerokosci 15,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

2) 1IKDD- teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) 2KDD- teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

4) IKPJ- teren ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci 5,0 m zakonczony placem do zawracania 15 x
13,0 m. zgodnie z rysunkiem planu,

5) IKPR~teren ciagu pieszo —rowerowego o szerokosci 6,0 m,

6) 2KPR— teren ciagu pieszo —rowerowego o szerokosci zmiennej od 6,0 do 9,0 m. zgodnie
z rysunkiem planu,

7) 3KPR~ teren ciagu pieszo —rowerowego o szerokosci 5,0 m.,
8) 4KPR~ teren ciagu pieszo —rowerowego o szerokosci 5,5 m,

9) SKPR~ teren ciagu pieszo —rowerowego o szerokosci 5.0 m.
USTALENIA KONCOWE

§ 44.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno
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§ 45.

Uchwatla wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 46.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej

w Piasecznie

Katarzyga Burczy
YL, -3
PRAW?
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

7 dnia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Piasecznie
7z dnia 2019r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowiag zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2018 poz. 994 ze zm.) zadania whasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;] zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Henrykéw Urocze a realizowanym na podstawie uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 126/VII/2007 zdnia 14.03.2007 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykéw Urocze , zmienionej uchwata Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 485/X VIII/2016 z dnia 17 lutego 2016 r.,

I) traktowane jako zadania wsplne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog  publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég  lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

EL

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, budowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie os$wietlenia ulic znajdujgcych sie na
terenie objetym niniejsza uchwata oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
1 paliwa gazowe.

g3
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

I. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym  sieg
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U.
22018 r. poz. 779 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w§2 realizowane beda w sposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tj. Dz. U.z 2018 r. poz. 755 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §2
jest przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
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(tj. Dz.U. z2017r. poz. 2077). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy oraz inwestycje, kiérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§5.

|. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumier z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym odprowadzaniu sciekow z dnia
7czerwea 2001r. (tj. Dz U. 2018 poz. 1152 ze zm.), ze srodkéw wlasnych przedsiebiorstwa
wodociqgowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub wczesci zbudzetu gminy oraz na podstawie
porozumien zinnymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade
Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 Prawo energetyczne (1j. Dz. U. 22018 . poz. 755 ze
zm.).

[d: 144A4AC0-AD42-4E6E-B6F6-BF2E3 F9409D3. Projekt Strona 2



Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

cze$ci wsi Henrykéow Urocze - etap 1

Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaty Nr 126/VI11/2007 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 14.03.2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykéw Urocze oraz zgodnie z polityka przestrzenna okre$long
W ..Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno”

Obszar objety planem wsi Henrykéw Urocze potozony jest w potudniowo zachodniej czgsci gminy
Piaseczno, w powiecie piaseczyniskim , wojewoddztwie mazowieckim i obejmuje teren o powierzchni ok.
342 ha.

Powodem przystapienia do planu bylo sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) dla wsi Henrykéw Urocze w granicach administracyjnych , gdzie dla czesci
zachodniej obowiazuje MPZP podjety uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 378/ XXIV/2000 z
26.04.2000 r. z rysunkiem planu w skali 1:5 000 oraz dla czesci terenu na wschéd od ul. Gromadzkiej do
rzeki Jeziorki plan nie obowigzuje .

Zalozeniem projektu planu jest uczytelnienie i dostosowanie Jego ustalen do obowiazujacych
przepisow dla czesci zachodniej obszaru wsi Henrykéw Urocze, gdzie studium przewiduje rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w czesci wschodniej obszaru planu a wigc pasie terenu od
ul. Gromadzkiej do rzeki Jeziorki —~wzmocnienie funkcji przyrodniczej i zahamowanie rozwoju dalszej
zabudowy, w celu ochrony doliny rzeki Jeziorki stanowiacej wazny ciag ekologiczny wraz z terenami
sgsiednimi, gdzie studium przewiduje przeznaczenie pod uzytki zielone z zakrzewieniami i
zadrzewieniami w dolinach rzek oraz tereny rolne i leéne

Wedlug Studium podjetym uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/L11/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w czesci zachodniej w strefie B -ekstensywnego rozwoju
wielofunkeyjnego z dominacja zabudowy Jednorodzinnej , w czgsci wschodniej w strefie C
ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa Jednorodzinnego i rozwoju ustug turystycznych.

Projekt planu podlegat dwukrotnemu wytozeniu do publicznego wgladu . Po ostatnim wylozeniu do
publicznego wgladu w 2018 r. na skutek ztozonych uwag zdecydowano o podjeciu uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1574/L1/2018 z dnia 19 wrzesnia 2018 r. , ktéra dzieli obszar planu na cztery

etapy . Etap 1 projektu planu zdecydowano przedlozyé do dalszego procedowania t.j. przedstawienia do
uchwalenia .

Zgodnie z w/w uchwalg etap | obejmuje pas terenu od ul. Gromadzkiej do rzeki Jeziorki oraz tereny
przeznaczone pod funkcje ustugowo produkcyjne (PU) i ustugowe (U) z czgsci zachodniej planu . Obszar
planu w granicach etapu 1 to ok. 80 ha, gdzie zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly wyznaczone
granice Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuliny (CHPK) i Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu(WOCHK), znajduje sie réwniez obszar osuwania si¢ mas ziemnych .

Teren planu jest réwniez objety obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonym dla rzeki
Jeziorki. W granicach planu wystepuja obiekty — strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk
archeologicznych podlegajace ochronie w mysl ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Od istniejacej linii elektroenergetycznej NN 220 KV wyznaczono granice pasa technologicznego.



Zgodnie z zatozeniami studium ustalono funkcje dla poszczegdlnych obszaréw. Dla obszaru od ul.
Gromadzkiej do rzeki Jeziorki okreslono funkcje wzmacniajace charakter przyrodniczy z
przeznaczeniem pod tereny trwatych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach
rzek; tereny rolne i lesne , tereny wéd i ciekéw wodnych . Wskazano trzy tereny pod funkcje zabudowy
zagrodowej (MR) , ktéra dopuszczona zostata w studium dla terendw rolnych . Wskazujac tereny MR
brano pod uwage istniejaca zabudowe zagrodowg oraz brak ograniczen wynikajacych z obszaru
szezegblnego zagrozenia powodzia, obszaru osuwania sie mas ziemnych, obszaréw chronionych t,j
CHPK z otuling i WOCHK , systemdw przyrodniczych wskazanych w studium . W czedci zachodniej
obszaru planu — etap 1 tereny przeznaczono pod funkcje produkcyjno ustugowe i ustugowe.

Ukdad komunikacyjny obszaru objetego planem — etap 1 opiera si¢ na drodze klasy zbiorczej — ul.
Gromadzka , ktéra w czgsci znajduje si¢ w granicach planu . Drogi klasy dojazdowej zaprojektowane
zostaty w celu obstugi komunikacyjnej terenéw PU i U. Dla obszaru od ul. Gromadzkiej do rzeki Jeziorki
zaprojektowano ciagi pieszo jezdne oraz pieszo rowerowe.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa paristwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. Na potrzeby o0séb
niepetnosprawnych ustalono miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano:

1) ,Prognoz¢ oddziatywania na érodowisko”, w ktérej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniaja kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong i
ksztattowaniem $rodowiska przyrodniczego;

2)  ,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby planu miejscowego. Ze wzgledu na zakres planu
przewiduje si¢ wydatki zwigzane z wykupem gruntéw:

* pod publiczne drogi i ich poszerzenie;

* pod publiczne ciagi pieszo - jezdne;

® publiczne Sciezki pieszo-jezdne;

* pod realizacje inwestycji infrastrukturalnych.

Udziat spofeczenistwa w pracach nad projektem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym jej
etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszen i
obwieszczef na tablicy ogloszen , w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i gminy Piaseczno w
tym :

* o przystapieniu do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu

* 0 wylozeniu do publicznego wgladu mpzp wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu uwag

* umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wyloZenia do publicznego wgladu .

Projekt planu byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu w terminach :

* 0d12.05.2016r. do 11.06.2016 r. - I wylozenie , gdzie wplyngto 56 uwag;

* od 15.12.2016 do 16.01.2017 r. - I wylozenie gdzie wplyneto 143 uwagi, z ktorych 18 uwag dla
etapu I nie zostalo uwzglednionych.



W zwiazku z uwagami jakie wptynety do projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska w Piasecznie w dniu 19 wrzeénia 2018 r. podjeta uchwatg Nr 1574/L1/2018 w sprawie
zmiany uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Henrykow Urocze , polegajaca na podzieleniu obszaru planu na cztery czesci :

1) oznaczony jako Etap I — ze wskazaniem do dalszego procedowania i uchwalenia planu w
pierwszej kolejnosci

2)  oznaczony jako Etap Il wyodrebniono w konsekwencji rozstrzygniecia uwag
zgloszonych w trakcie wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, ktére to miato miejsce w dniach od 5 lutego 2018 r. do 9 marca
2018 r.

3)  oznaczony jako Etap III obejmuje dziatke nr ewidencyjny 51/1 z uwagi na fakt, ze jest to
dziatka lesna Skarbu Panstwa i wymaga innej, bardziej czasochtonne;j procedury zmiany
przeznaczenia na cele niele$ne.

4)  oznaczony jako Etap IV- wynikajacy z rozstrzygnigcia uwag w zakresie likwidacji drogi KDZ
wymaga , ktére wymaga dokonania zmian w Studium i przeprowadzenia procedury
planistycznej okreslonej w art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r.;

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwalg Nr 1589/LI1/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg Nr 1595/LI1/2018 Rady Miegjskiej w
Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym zachowaniu
Jawnoscei i przejrzystosci procedur planistycznych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty Jest uzasadnione.
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