UCHWALA NR ..........cc......
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

A8 sommmmansis o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Bogatki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2018r. poz. 994 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z wykonaniem Uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1192/XL/2013 zdnia 20.11.2013r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki., zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 689/XXV/2016 z dnia 28.09.2016 r.. Nr 1085/XXXVII1/2017
z dnia 30.08.2017r.. Nr 1540/L/2018 z dnia 29.08.2018r. oraz Nr 55/IV/2019 z dnia 16.01.2019r.. Rada
Miejska w Piasecznie stwierdza, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki, zwany dalej
.planem™ _ ktérego integralnymi czesciami sa:

I) czgs¢ tekstowa stanowigca tres¢ uchwaty:;
2) czegs¢ graficzna, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. stanowigce
zatacznik nr 3.

§ 2.
I. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

I) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania:

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w Karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:;
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7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie. na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonvch w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

8) szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:;

10) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony débr kultury wspélczesne;j:

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§3.
I. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) wymiarowanie (w metrach);
5) przeznaczenie terendw okreslone symbolami literowymi i cyframi;
6) granica systemu przyrodniczego gminy;
7) granica systemu wspomagajacego system przyrodniczy gminy.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrebnych:
1) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) granice stret ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz znumerami
ewidencyjnymi;
3) granica obszarow osuwania sie mas ziemnych:
4) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
6) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§4.
Dla poszczegolnych terenow obowiazuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale [ i Dziale 111 uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale I1 uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i okreslony symbolem cyfrowym i literowym:;

2) linii  rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny 0 roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na danym terenie linie.
poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli, z wyjatkiem obiektow matej architektury:
linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonow, gzymséw, okapow.
zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunietych poza obrys nie wiecej niz 1.5 m. schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni ipodjazdéw dla niepetnosprawnych atakze urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢é stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci.
niezwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami  przemyslowymi  prowadzona
w samodzielnych budynkach, obiektach budowlanych, w pomieszczeniach budynkéw o innych
funkcjach niz ustugowe;

5) przedsigwzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumied
zamierzenie budowlane lub inna ingerencj¢ w sSrodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska:

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

b) wysokos¢ obicktow budowlanych nie bedacych budynkami mierzona od rzednej terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu:

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
W sposob  zapewniajacy naturalna wegetacj¢ roslin iretencje woéd opadowych oraz wode
powierzchniowa na tym terenie, z wylaczeniem 50 % powierzchni taraséw i stropodachdéw z taka
nawierzchnia oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalna wegetacje roslin, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni
terenu  biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony
w procentach:

9) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajacych uzyskania zezwolenia na usunigcie:

10) wskazniku powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki. (okresla si¢ minimalny i maksymalny);
I'l) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dzialki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie:

12) urzadzenia infrastruktury technicznej - urzadzenia, sieci przesylowe i zwiazane z nimi obiekty
swiadczace niezbedne ustugi dla danej jednostki przestrzenno-gospodarczej (osiedla. dzielnicy.
miasta, zaktadu przemyslowego) w zakresie energetyki , dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekéw
i odpadow, transportu. teletechniki i tym podobnych.
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DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dotyczgce przeznaczenia terenoéw objetych planem

§ 6.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

87

Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
4) UP — tereny ustug publicznych;
5) P/U - tereny ustugowo — produkcyjne:
6) R - tereny rolne:
7) Z1. - tereny lasow;
8) RZ —tereny trwalych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;
9) RZp — tereny zadrzewione i zakrzewione;
10) Ws — tereny srodladowych wod powierzchniowych i rowéw melioracyjnych:
1 1) tereny komunikacji publicznej oznaczone symbolami:
a) KDZ - drogi klasy zbiorcze],
b) KDL - drogi klasy lokalne;j,
¢) KDD - drogi klasy dojazdowe],
d) KPJ - ciagi pieszo jezdne,

e) KPR — ciggi pieszo rowerowe.

1

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie w szczegolnosci realizacje dojs¢
i dojazdow, drog wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury,
przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§9.
W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu:
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2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegdlowymi dla
terenow;

3) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy. usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalna linia zabudowy, z wykluczeniem zwiekszenia kubatury
skutkujacego zwiekszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

4) ustala sie maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 25m,

z wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dla ktérych nie ustala sie
maksymalnej wysokosci.

§ 10.

W zakresie realizacji ogrodzen:

1) wysokos¢ ogrodzen nie wigeej niz 1,8 m od poziomu terenu;

2) ogrodzenie nalezy realizowac jako azurowe od wysokosci min. 0.6 metra, a faczna powierzchnia
przeswitow umozliwiajacych naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ minimum  50%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy stupami;

3) zakazuje si¢ stosowania przesel z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen
betonowych wylewnych;

4) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza (do 0.6 m
nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 0.15 na 0.15 m iminimum co 10.0 m.
usytuowanymi w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwos¢ migracji drobnych zwierzat;

5) Nakaz zachowania wzdluz rowow melioracyjnych pasa terenu nieogrodzonego o szerokosci
nie mniej niz 2 metry od gornej krawedzi skarpy:

6) ustala si¢. zakaz grodzenia na terenach oznaczonych symbolem RZ i RZp z wylaczeniem terenow
pod funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa.

§11.

W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:

I) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na drzewach i w zasiegu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.):
2) zakazuje si¢  wspornikowego wywieszania tablic iurzadzen reklamowych poza linie
rozgraniczajace drog publicznych oraz granice dzialek sgsiednich:

3) zakazuje si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog;

4) ustalenia pkt 112 niedotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych:

5) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach budynku, wytacznie w obrebie kondygnacii
parteru lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnacji, pod warunkiem, ze powierzchnia jednego
szyldu nie przekroczy:

a) 1,0 m? na terenach oznaczonych symbolem MN i MNE, przy czym taczna ich powierzchnia
nie przekroczy 3,0 m?;

b) 1,S m? na terenach oznaczonych symbolem MN/U, przy czym taczna ich powierzchnia
nie przekroczy 4,5 m?;
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¢) 3,0 m? na terenach oznaczonych symbolem UP i P/U przy czym laczna ich powierzchnia
nie przekroczy 9,0 m2.

6) dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdow. ktorej
szerokos¢ ustala si¢ na 5m w kazda strong od wejscia lub wjazdu oraz pod warunkiem ze taczna
calkowita powierzchnia szyldow nie przekracza 2 m?.

§ 12
W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w tonacjach: bieli. szarosci. bezy. brazéw. wisniowej,
czerwieni:

2) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramika lub innymi materiatami naturalnymi:
3) dopuszcza sie tworzywa sztuczne imitujace materiaty tradycyjne:

4) zakazuje si¢  stosowania na elewacji paneli ztworzyw sztucznych iblach dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

5) ustala si¢ pokrycie dachéw spadzistych gontem. tupkiem . blacha plaska . dachéwka ceramiczna
lub materialem dachéwko podobnym w odcieniach kolorystycznych dachowki ceramicznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 13.
I. Wskazuje sie granice:
1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK);
2) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego(CHPK):
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.
2. Ustala si¢ zasade zagospodarowania tych obszarow w sposob uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenu
zwigzane z obowiazujacymi przepisami powolujacymi ten obszar.
§ 14.

I. W zakresie ochrony Srodowiska: na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych, znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

I) zabudowy mieszkaniowe;j;

2) garazy i parkingdw samochodowych;:

3) drog publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen:
4) urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej, wartosciowej
przyrodniczo zieleni wysokiej w tym pojedynczych drzew i zadrzewien .

4. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacja inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice:
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1) systemu przyrodniczego gminy:
2) systemu wspomagajacego system przyrodniczego gminy.

6. Dla terenow w granicach systemu przyrodniczego gminy ustala sie zakaz zabudowy.

§ 15.

W zakresie ochrony przed halasem: ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegdinych terenéw do terendw.
dla ktorych w przepisach odrebnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatlasu:

I) tereny oznaczone symbolem MN i MNE. do terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:
2) tereny oznaczone symbolem MN/U do terenéw mieszkaniowo — ustugowych:

3) tereny oznaczone symbolem UP do terenéw pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 16.
W zakresie ochrony wad i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi:

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynac na stan wod podziemnych:

3) zakazuje si¢ kanalizowania izasypywania ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych, kanalow
i zbiornikéw wodnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dzialek:

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych. z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§17.

I. Plan ustala ochrone zabytkow archeologicznych w granicach stref ochrony konserwatorskiej.
oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych:

1) AZP 61-66/7:

2) AZP 61-66/8;

3) AZP 61-66/11;
4) AZP 61-66/13;
5) AZP 61-66/19;
6) AZP 61-66/21:
7) AZP 61-66/22;
8) AZP 61-66/30;
9) AZP 61-66/32.

2. Na terenach polozonych w granicach ww. stref obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkow.
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Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow

§18.

Wskazuje si¢ granice obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, zgodnie zrysunkiem planu.
w zasi¢gu ktorego obowiazuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania,
wynikajace z przepisow odrebnych.

§19.

Wskazuje si¢ granice obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie zrysunkiem planu, gdzie
obowiazuja szczegolne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20.

I. Nie wskazuje si¢ terendéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalna
szerokos¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw.

3. Przy scaleniu ipodziale dzialek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 21.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow poprzez publiczny uklad komunikacji drogowej zlozony
z drog zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ.  drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, drog
dojazdowych oznaczonych symbolami KDD i ciagéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KPJ
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu.

§ 22.
W zakresie urzgdzania terenéw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na rysunku
planu o minimalnej szerokosci 8,0 m;

2) w wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej ustala si¢ wykonanie sie placu do
zawracania o wymiarach min. 12,5m. x 12,5m;

3) ustala si¢ przebieg publicznych ciagow pieszo rowerowych oznaczonych symbolem KPR
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu:

4) ustala sie realizacje poszerzonych wjazdow bramowych wycofanych w glab dziatki w przypadku
zjazdu z drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10.0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych:

6) na terenach uktadu komunikacyjnego. wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania.
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§ 23.

I. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji
na terenie wlasnej dziatki budowlanej lub zespolu dzialek budowlanych wedhig wskaznikow
parkingowych okreslonych ponizej:

I) minimum 2 miejsca do parkowania na 1lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

2) minimum 3 miejsca do parkowania na kaide 100 m?> powierzchni uzytkowej ushug oraz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug: dla obicktow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m? minimum 2 miejsca
do parkowania;

3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum 1 miejsce do parkowania na
50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla terenowych urzadzen sportu irekreacji minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?2
powierzchni terenu na ktorym dopuszczone sa terenowe urzadzenia sportu i turystyki;

5) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum 1 miejsce do parkowania na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m>
minimum 2 miejsca do parkowania.

2. Ustala sig sposob realizacji miejsc do parkowania jako naziemne.

3. Dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych jako garazy wbudowanych lub wolnostojacych jedno
i wielostanowiskowych.

4. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi.
miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac.

5. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej.

6. Dopuszceza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w Karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i paséw postojowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej

§ 24.
W zakresie infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych drég:

2)w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég dopuszeza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele w pasie terenu pomigdzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca terenu
a nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem:

4) w przypadkach okreslonych wpkt. 213 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia izakazy w lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami R i ZL wynikajace
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) dopuszcza sie modernizacj¢ i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowe irozbudowe jej elementéw w miare
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wystepowania potrzeb zwiazanych z zabudowg terenu przy spefnieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisow odrebnych.

§ 25.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej:
2) przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 32: zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3) ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowg i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;j:
4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia  wsieci  drog  hydrantow nadziemnych zgodnie =z przepisami odrebnymi
obowiazujacymi w tym zakresie.
§ 26.
W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) odprowadzanie sciekow sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania
przytacza Kanalizacyjnego umozliwiajagcego odprowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem:

2) zakazuje sig realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni sciekow;
3) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 110; zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
4) zakazuje sie odprowadzania Sciekow sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych;

5) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw
z budynkow mieszkalnych do szczelnych zbiornikow.

§27.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw zabudowy - powierzchniowo na teren whasnej dzialki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chlonne, zbiorniki retencyjne itp.

b) z terenéw drog publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowéw wodnych, studni
chlonnych lub poprzez system kanalizacji deszczowej:

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych zsubstancji ropopochodnych
w wysokosprawnych separatorach blota z utwardzonych powierzchni drog publicznych. terendw
komunikacji oraz innych powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowej:

3) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania izrzutow wod opadowych
i roztopowych w urzadzenia podczyszczajace;

4) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé splyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu;

5) dopuszcza sig¢ retencje wod opadowych iroztopowych woparciu o urzadzenia potozone poza
granica planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dzialek do kanalizacji deszczowej
po jej realizacji;
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7) dopuszcza si¢  stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 28.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

I) ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
.-Piaseczno™ i rozdzielni 15 kV:

2) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektrvezna zistniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych. napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodel energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i p6l fotowoltaicznych.

§ 29.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

I) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrédta ciepta. wtym zrodla energii
odnawialnej (z wytaczeniem energii wiatrowej);

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow . grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu, ktore obowiazuja w obszarze planu i na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodéw gazociagowych o minimalnej
srednicy przekroju — DN 25, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 30.
W zakresie lacznosci publicznej:

) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie tacznosci publicznej w oparciu
o dostepnych operatorow;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz drogg radiowa:

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem:

4) ustalenia maksymalnej wysokosci nie dotycza infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publiczne;j.
§ 31.
W zakresie gospodarki odpadami:

I) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéow zielonych oraz pozostalosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastepczych. funkcjonujacych w obrebie danego regionu:

2) ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostgpny system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o0 charakterze komunalnym:

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi obowiazujagcymi w tym zakresie;

4) zakazuje sie sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.
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Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 32.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 33.

Plan ustala stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 25% dla terenow oznaczonych symbolem: MN, MNE. MN/U. P/U;
2) 0% dla terenow oznaczonych symbolem: UP, R, ZL. RZ. RZp, Ws. KDZ. KDL, KDD, KPJ, KPR.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 34.

I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNE , 2MNE, 3 MNE ,4 MNE. SMNE,
6MNE, 7MNE ustala si¢ przeznaczenic tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej.

2. W zakresie zasad  zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego: ustala si¢ realizacje ~ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
jednolokalowe;j.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 600 m?;

2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni  dziatki
budowlanej - 80%;

3) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej -
20%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1;
6) maksymalna wysokosc:

a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej - 9,0 m,

b) garazy i budynkow gospodarczych- 6,0 m.
7) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wiclospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtdéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow plaskich.

4. W zakresic parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
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I) minimalna wielkos¢ dziatki - 1 600 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 25,0 m;

3) minimalny kat poloZenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego kata.

§ 35.

I. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
Jednolokalowe;j.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m?;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni  dzialki
budowlanej - 70%:

3) wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej -
30%:
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,4;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,1;
6) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej - 11,0 m,
b) garazy i budynkow gospodarczych- 6,0 m.
7) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow.

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

¢) nie dopuszcza sig¢ stosowania dachow ptlaskich.
4. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielkos¢ dziatki - 1 500 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 25,0 m:

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego kata.

§ 36.

I. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U ustala sie przeznaczenie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych.

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej wolnostojacej oraz ushug
nieuciazliwych wolnostojace lub wbudowanych w budynki mieszkalne:;

Id: 19FDDDOE-23A8-47TB9-B52A-F4D99E528A9B. Projekt Strona 13



2) dopuszcza sig realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m?;

2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni  dziatki
budowlanej - 70%,

3) wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej -
30%,
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,5
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,1
6) maksymalna wysokosc:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej - 11,0 m,
b) garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m.
7) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gfownych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu.

¢) nie dopuszcza sie stosowania dachow plaskich.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielkosc dziatki - 1 500 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0m;

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszgcy: od 70° do 110°, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego kata.

§ 37.

I.Dla terenu oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie teren uslug
publicznych.
2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego:
) ustala si¢ realizacje zabudowy o funkcji ustug publicznych ., w tym tereny os$wiaty .dom kultury,
biblioteka, swietlica, ustugi nieuciazliwe;

2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, place zabaw;
3) dopuszcza sig realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m?;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni  dziatki
budowlanej -50%;

3) wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlane;j
- 50 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,6;
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5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,1;
6) maksymalna wysokosé:

a) budynkow w zabudowie ustugowej - 11,0m,

b) garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
7) geometria dachu:

a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wiclospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu. przy czym dla gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw.,

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

¢) nie dopuszcza sie stosowania dachow plaskich.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziahu ustala sie:
1) minimalna wielkos¢ dziatki - 1 500m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0 m;
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego kata.
§ 38.

I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢: przeznaczenie teren ustugowo
produkeyjny.

2. W zakresie zasad  zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje budynkow produkcyjnych i ustugowych wraz z zapleczem
administracyjnym:

2) dopuszcza sig realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m?;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni  dzialki
budowlanej - 50%,

3) wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej -
50%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — 0,6;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,1;
6) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow w zabudowie produkcyjnej . ustugowej i biurowej - 9,0m.

b) garazy i budynkow gospodarczych- 6,0 m;
7) geometria dachu:

a)dla zabudowy produkcyjnej. ustugowej dachy dwu- lub wiclospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu. przy czym dla gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkdw.

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,
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¢) dopuszcza si¢ stosowania dachow plaskich.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielkos¢ dziatki - 1 500m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0m;

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszgcy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 39.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 R, 2R, 3R, 4 R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R ustala si¢ przeznaczenie tereny rolne.
2. Sposob zagospodarowania terenow:
1) utrzymanie funkcji rolniczej zwiazanej z uprawami rolnymi:
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy zagrodowe;j;
3) zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe z prawem do remontu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci
obejmuja: mapy. plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna, informacje historyczna

I przyrodnicza;

5) dopuszcza sig :
a) obiekty obstugi produkeji w gospodarstwach ogrodniczych i rolnych,
b) szkotki drzew i krzewow ozdobnych,
¢) drogi transportu rolnego.

d) rowy melioracyjne.

§ 40.

I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami :1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL,17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 227L,
237ZL, 247ZL ustala si¢ przeznaczenie tereny lasow.
2. Sposob zagospodarowania terenow:

1) zachowanie i ochrona terendow lesnych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;

2) zakazuje sie zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow:

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktérych tresci
obejmuja: mapy. plany najblizszej okolicy. informacje turystyczna, informacje historyczng

i przyrodniczy.

§ 41.

I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, SRZ, 6RZ, 7TRZ,
8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ, 12RZ, 13RZ, 14RZ, 15RZ, 16RZ ustala si¢ przeznaczenie tereny uzytkow
zielonyvch z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek.
2. Sposob zagospodarowania terenow:

1) zachowanie i ochrona zieleni nieurzadzonej. zadrzewien i zakrzewien. biologicznej otuliny ciekow

wodnych:
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2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw z wyjatkiem
pkt. 4;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci
obejmuja: mapy. plany najblizszej okolicy. informacje turystyczna. informacje historyczna
i przyrodnicza;

4) dopuszcza sig:
a) funkcje rekreacyjno-wypoczynkowych. w formie nickubaturowych urzadzen terenowych,

b) urzadzenia wodne, drenaze oraz inne urzadzenia majace na celu odprowadzenie wéd opadowych
i ochrong przed zalewaniem i podtapianiem,

¢) realizacje sciezek pieszych i rowerowych.

5) zachowuje sig istniejaca zabudowe z prawem do remontu.

§ 42.

I. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1RZp, 2RZp, 3RZp, 4RZp, 5RZp, 6RZp,
TRZp, 8RZ, 9RZp, 10RZp ustala si¢ przeznaczenie tereny zadrzewien i zakrzewien.

2. Sposdb zagospodarowania terendow:
I) zachowanie i ochrona zieleni nieurzadzonej. zadrzewien i zakrzewien:;

2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwiazanego z przeznaczeniem terendw z wyjatkiem
pkt. 4;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktérych tresci
obejmuja: mapy. plany najblizszej okolicy. informacje turystyczna. informacje historyczna
i przyrodnicza:

4) dopuszcza sie:
a) funkcjg rekreacyjno-wypoczynkowych, w formie niekubaturowych urzadzen terenowych,

b) urzadzenia wodne, drenaze oraz inne urzadzenia majace na celu odprowadzenie wéd opadowych
i ochrong przed zalewaniem i podtapianiem,

¢) realizacje Sciezek pieszych i rowerowych.

§ 43.

I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Ws, 2Ws, 3Ws, 4Ws, 5Ws, 6Ws, 7TWs,
8Ws, 9Ws, 10Ws, 11Ws, 12Ws, 13Ws, 14Ws, 15Ws, 16Ws, 17Ws, 18Ws, 19Ws, 20Ws, 21Ws, 22Ws,
23Ws, 24Ws, 25Ws ustala si¢ przeznaczenie tereny $srodlagdowych wod powierzchniowych i rowow
melioracyjnych.

2. Sposob zagospodarowania terendow:
1) nakazuje si¢ ochrong wod wraz z zielenia stanowiaca biologiczna otuline:

2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwiazanego z przeznaczeniem terenow z wyjatkiem
R |
pkt.3;

3) dopuszcza sig budowe i przebudowe urzadzen wodnych, melioracyjnych i przeciwpowodziowych
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 4.

Dla terenéw komunikacji publicznej ustala si¢ przeznaczenie:
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1) KDZ~ teren drogi klasy zbiorczej o szerokosci zmiennej od 10.0 do 20.0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

2) IKDL (ul. Stonecznikow)— teren drogi klasy lokalnej o szerokosci min 13.0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) IKDD (ul. Azalii) — teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci zmiennej do 10,0 m zakonczona
placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu:

4) 2KDD (ul. Szafirow) — teren drogi klasy dojazdowe]j o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) 3KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokos’ci 10.0 m zgodnie z rysunkiem planu;

6) 4KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci zmiennej do 13 m zgodnie z rysunkiem planu;
7) IKPJ —teren ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

8) 2KPJ — teren ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci zmiennej do 16,0m zgodnie z rysunkiem planu;
9) 3KPJ — teren ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci zmiennej do 10.0m zgodnie z rysunkiem planu:

10) I KPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 5.0 zgodnie z rysunkiem
planu:

I1)2 KPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 10.0 zgodnie z rysunkiem
planu:

12) 3KPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 5,0 zgodnie z rysunkiem
planu;

13) 4KPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 7.0 zgodnie zrysunkiem

planu;
14) SKPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 6,0 zgodnie z rysunkiem
planu;
15) 6KPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 8.0 zgodnie z rysunkiem
planu;

16) 7TKPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 7.0 zgodnie z rysunkiem
planu;

17) 8KPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 6.0 zgodnie z rysunkiem
planu:

18) 9KPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 7.0 zgodnie z rysunkiem
planu.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 45.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 46.
Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 47.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zaltacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1.

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2018 poz. 994 ze zm.) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci wsi Bogatki realizowanym na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1192/XL/2013 zdnia 20 listopada 2013 r., zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 689/XXV/2016 z dnia 28 wrzesnia 2016 r.. Nr 1085/XXXVII/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. oraz
uchwata Nr 1540/L/2018 zdnia 29 sierpnia 2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki.

I) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia:

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§2.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie oswietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objetym niniejsza uchwata oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energie elektryczna
i paliwa gazowe.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.
22018 r. poz. 779 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda w sposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 ze zm.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych
w §2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
uje¢tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. z2017r. poz.2077). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.

I. Zadania, o ktorych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czesei z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu sciekéw z dnia
7czerwea 2001r. (tj. Dz.U. 2018 poz. 1152 ze zm.), ze s$rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego oraz wcalosci lub wczgsci zbudzetu gminy oraz na podstawie
porozumien zinnymi podmiotami lub ze Zrddel zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade
Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 41 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z2018 r. poz. 755 ze
Zm.).
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Bogatki

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Bogatki przygotowany jest w
oparciu o uchwate Rady Migjskiej w Piasecznie uchwaty Nr 1192/XL/2013 z dnia 20 listopada
2013 r. zmienionej Uchwala Nr 689/XXV/2016 z dnia 28 wrzesnia 2016 r., Uchwala Nr
1085/XXXVII/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r., Uchwatg Nr 1540/L./2018 z dnia 29.08.2018r. oraz
Nr 55/1V/2019 z dnia 16.01.2019r.,

Planem obje¢to obszar w granicach administracyjnych obrebu ewidencyjnego Bogatki z wylaczeniem:

1. czgsci wsi Bogatki. dla ktorych obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

¢ Uchwata Nr 460/XX1/2004 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki;

¢ Uchwata Nr 963/XL/2005 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 30 sierpnia 2005 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki.

e Uchwala Nr 164/VIII/2007 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 kwietnia 2007 r. w sprawie:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki.
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Czgsci wsi Bogatki, ktore zostaly wylaczone z procedury na podstawie uchwatl zmieniajacych
Uchwal¢ Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1192/XL/2013 z dnia 20 listopada 2013 r. tj. Uchwale
Nr 689/XXV/2016 z dnia 28 wrzeénia 2016 r. oraz Uchwale Nr 1085/XXXVI1/2017 z dnia 30

sierpnia 2017 r.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018
r. poz. 1945). Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow  zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu
migjscowego. zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna. zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami

odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. wraz z uzasadnieniem.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. | ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych. wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia

oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelmosprawnych, walory ekonomiczne
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przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody. do celow zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt | wymienionej wyzej ustawy ladem
przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna catos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego beda mie¢ wplyw przede wszystkim przepisy odre¢bne z zakresu szeroko rozumianego
prawa budowlanego. w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkéw. drég. urzadzen
infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady zagospodarowania dzialek budowlanych. Zgodnie z
§4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587)
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego powinny zawieraé okreslenie cech
elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony, okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.
W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaly ustalono nastepujace przeznaczenie terenow :
1)  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j;
3)  MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami nieuciazliwymi;
4)  UP- tereny ustug publicznych;
5) P/U —tereny ustugowo produkcyjne:
6) R -tereny rolne;
7) ZL - tereny lasow;
8) RZp —tereny zadrzewien i zakrzewien;
9)  Ws —tereny srodladowych wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych:
10) tereny komunikacji publicznej :
a) drogi klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ,
b)  drogi klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,
¢)  drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,
d)  publiczne ciagi pieszo jezdne oznaczone symbolem KPJ,

e)  publiczne ciagi pieszo rowerowe oznaczone symbolem KPR.

Jednoczesnie dla terenow oznaczonych symbolami MN ustalono linie zabudowy oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze minimalna powierzchnig nowo

wydzielonych dziatek budowlanych. Ustanawiajac wyzej wymienione zasady zagospodarowania



uwzgledniono wymagania wynikajace z zasad polityki przestrzennej okreslonych w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz wymagania
dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaly przepisow dotyczacych m.in. udziatu powierzchni
biologicznie czvnnej, ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednia kwalifikacje terenéw), ochrony
urzadzen melioracyjnych na obszarze objetym planem. Ponadto wskazano, ze czgs¢ obszaru objetego
planem potozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny. W planie wprowadzono takze przepisy dotyczace lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z
opisanymi wyjatkami).

W obszarze objetym planem wystgpuja:

e grunty lesne objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow
rolnych i lesnych (tj. Dz.U.z 2017 r. poz. 1161 ze zm.), dla ktorych wystapiono o zgode na zmiane
przeznaczenia cele nielesne,

e grunty rolne klasy IIl obj¢te ochrona na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.), dla ktorvch wystapiono z
wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgode na zmiane przeznaczenia cele
nierolnicze.

W obszarze objetym planem wystgpuja stanowiska archeologiczne w granicach stref ochrony
konserwatorskiej, objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych sa realizowane gidwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgod na zabudowe
terendw. Stopien realizacji potrzeb osob niepelnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej
zabudowy, w szczegolnosci obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt ewentualnych obiektow
uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisow planu.

Zgodnie z art. 2 pkt | wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktore
mozna okreslic w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia terendw na
okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajgcego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystepujace w danych obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnie¢ nalezy braé pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu. o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3).

Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowiazujacym studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. W granicach
analizowanego obszaru czesci wsi Bogatki wyznaczono tereny o nastepujacych dominujacych funkcjach:

) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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2) R -tereny rolne;

3) ZL - tereny lasow:

4) RZp—tereny zadrzewien i zakrzewien;

5)  Ws—tereny srodladowych wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych:

6) tereny komunikacji publicznej

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
zterenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystapieniu do
sporzadzenia planu Burmistrz obwiescit o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu oraz
zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci. Nastepnie po
opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien oraz wystapiono o
wyrazenie zgody na przeznaczenia gruntow rolnych lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej jest zapewnione na podstawie
przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- skladanie wnioskow do projektu planu miejscowego — art. 17 pkt 1,

- uczestniczenie w dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego — art.
17 pkt 9,

- zglaszanie uwag do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu — art. 18.
Procedura sporzadzenia planu jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wyzej wymienione dziatania pozwola na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury

opracowania planu oraz umozliwia udzial spoleczenstwa w tych pracach.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno.

Opracowywany projekt planu jest zgodny z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy

Piaseczno.
3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkow

finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. sporzadzonej w oparciu o

przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia



Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodow
i wydatkow gminy.

Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczegdlnosci:

a) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wilasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania zwigzane
z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci
w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takie z
obnizeniem wartosci nieruchomosci:

b) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan
wilasnych gminy;

¢) wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu
miejscowego. wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy i stuza wylacznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwiazanych z obowiazywaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto
orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji.
zmiany Kkoniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

Ze wzgledu na zakres planu przewiduje si¢ wydatki zwiazane z wykupem gruntow pod ulice lub
poszerzenie istniejacych ulic, wydatki zwiazane z odszkodowaniami z tytulu spadku wartosci
nieruchomosci lub zwigzane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych.

Ustalenia projektu planu moga zwigkszy¢ dochody wlasne gminy poprzez zmiang podatku lesnego i
rolnego na podatek od nieruchomosci, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz podatku od

nieruchomosci.
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