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1. OPIS DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO 
 
1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

 Umowa nr /NW/35/RE/2018 z dn. 19.06.2018, której przedmiotem jest "Opracowanie dokumentacji na 
modernizację budynku przy ul. Julianowskiej 67A w Józefosławiu wraz z pełnieniem nadzoru 
autorskiego". 

 Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. 

 Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 wraz z późniejszymi 
zmianami). 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie Warunków Technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2003 r. wraz z późniejszymi zmianami). 

 Obowiązujące przepisy i normy. 

 Uzgodnienia z Zamawiającym i Użytkownikiem, 

 Koncepcja aranżacji z dnia 11.07.2018 zaakceptowana przez Zamawiającego  
 

2.  PRZEDMIOT INWESTYCJI I ZAKRES OPRACOWANIA 
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa wewnętrzna  istniejącego budynku usługowego zlokalizowanego na 
działce o nr ew. na 89/13, obręb 0019 Józefosław, w jednostce ewidencyjnej 141804_5 Piaseczno - obszar 
wiejski, przy ul. Julianowskiej 67A, w Józefosławiu, na potrzeby Domu Kultury. 
Przedmiotowa inwestycja jest przebudową wewnętrzną. 
 
3.  OPIS ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
Na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest budynek usługowy. 
Budynek został wybudowany w latach 2009 - 2010 na podstawie decyzji na pozwoleniu na budowę Starosty 
Piaseczyńskiego::  
1. 635/09 z dnia 25.06.2009, 
2. 17/10 z dnia 11.01.2010, 
3. 442/10 z dnia 02.06.2010, 
4. 860/10 z dnia 13.09.2010. 
Budynek dopuszczony do użytkowania decyzją Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr 33/2010 z 
dnia 26.10.2010. 
Budynek posiada 2 kondygnacje nadziemne, gdzie znajdują się pomieszczenia o funkcji usługowej. 
Na kondygnacji podziemnej znajduje się garaż oraz pomieszczenia techniczne. 
Wysokość od poz. terenu 10.0 m.  
Wymiary w rzucie: 16.80 m x 31.61 m.  
Dach  płaski, zwieńczony attyką. 
Budynek wyposażony w instalacje: 
- elektroenergetyczną, 
- gazową. 
- wod-kan,c.o., 
- wentylacji mechanicznej i klimatyzacji 
Główne wejście do budynku oraz zjazd na działkę i do garażu podziemnego znajdują się od strony ul. 
Julianowskiej. 
Na terenie działki, od strony ul. Julianowskiej usytuowany jest podziemny zbiornik retencyjny na wody opadowe o 
pojemności ok. 30 m3. 
 
4.  PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
 
NIE PRZEWIDUJE SIĘ ZMIAN W ISTNIEJĄCYM ZAGOSPODAROWANIU TERENU. 
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5.  DANE TECHNICZNE OBIEKTU 
 

Powierzchnia działki 2549.00 m2 

Powierzchnia zabudowy budynku   517.29 m2 

Powierzchnia zabudowy rampa do garażu   137.00 m2 

 

ZESTAWIENIE ILOŚCI MIEJSC PARKINGOWYCH Liczba m.p. 

Liczba miejsc parkingowych na terenie  3 

Liczba miejsc parkingowych na parkingu podziemnym 18 

Łączna liczba miejsc parkingowych  21 

 
Zestawienie powierzchni budynku  

Rodzaj powierzchni Powierzchnia (w m2) 

Powierzchnia  
całkowita (m2) 

nadziemna 1107.49 

podziemie 549.61 

łącznie 1 657.10 

Powierzchnia  
użytkowa (m2) 

 podstawowa pomocnicza razem 

nadziemna 691.27 235.15 926.42 

podziemie parking   455.80 58.71 514.51 

łącznie   1 440.93 

Kubatura (m3) nadziemna 5 647.00 

podziemie 1 650.00 

 
6. DANE DOTYCZĄCE WPISU DO REJESTRU ZABYTKÓW. 
Teren inwestycyjny nie jest wpisany do rejestru zabytków i nie podlega ochronie konserwatorskiej  
 
7. DANE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA DZIAŁKĘ. 
Teren inwestycyjny nie znajduje się w strefie górniczej.  
 
8.  DOSTĘPNOŚC BUDYNKU DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH 
Budynek dostępny jest w całości dla osób niepełnosprawnych. Wejście do budynku – na poziomie terenu. Dostęp 
do windy poprzez przedsionek z komunikacji wewnętrznej. Przestrzeń przed wejściem do windy pozwala na 
manewrowanie wózkiem inwalidzkim. Przed budynkiem, na poziomie terenu - jedno miejsce parkingowe dla osób 
niepełnosprawnych. Budynek posiada na piętrze 1 istniejącą toaletę dla niepełnosprawnego. W ramach 
przebudowy parteruI zostanie wykonana dodatkowa toaleta dla osób niepełnosprawnych na parterze, na 
zapleczu Sali Widowiskowej, która będzie wyposażona dodatkowo w naścienne stanowisko do przewijania 
niemowląt oraz system przyzywowy. 
 
9.  INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 
Projektowana przebudowa jest przebudową wewnętrzną istniejącego obiektu usługowego.  
Wobec powyższego Inwestycja nie oddziaływuje i nie będzie miała wpływu na działki sąsiednie pod względem 
pozbawienia: 

 dostępu do drogi publicznej według przepisów prawa budowlanego art.5 pkt.9 

 dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi  
zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690) §12, 13, 60. 
Przebudowa nie zmienia odległości od granic działki i sąsiednich budynków z uwagi na 
bezpieczeństwo pożarowe zgodnie z § 271, § 272, § 273 warunków technicznych. 
Projektowana przebudowa nie ogranicza możliwości  korzystania z sąsiedniej nieruchomości zgodnie z art.14 
kodeksu cywilnego. 
Obszar oddziaływania przedmiotowej inwestycji zamyka się w granicach działki nr ew. 89/13 (działka inwestora)  
Projektowana rozbudowa nie będzie oddziaływała negatywnie na działki sąsiednie oraz tereny przyległe. 
 
10.  CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU 
Projektowana przebudowa jest przebudową wewnętrzną i nie zmienia charakterystyki energetycznej budynku.  
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11.  ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE 
 

11.1 Przebudowa w garażu podziemnym 

Projektowana przebudowa w garażu podziemnym obejmuje zakresem elementy wyposażenia wewnętrznego, 
które nie odpowiadają aktualnym warunkom ochrony p.poż.. 
Elementy te zostały opisane w  Ekspertyzie Stanu Ochrony Przeciwpożarowej oraz są objęte Postanowieniem 
MKWPSP w Warszawie nr WZ.5595.772.1.2018 z 12.12.2018 r. i WZ.5595.772.2.2018 z 14.12.2018 r.. - kopia 
decyzji na str. 23 - 25 opracowania. 
Zakres prac: 
1.wymiana istniejącego hydrantu H52 na hydrant H33 z wężem półsztywnym z prądownicą o długości 30 m w 
garażu podziemnym, 
2. wymiana drzwi zwykłych schowka pod schodami na drzwi o klasie EI60, 
3. wymiana drzwi zwykłych do windy na drzwi o klasie EI60, 
4. wymiana drzwi do przedsionka kotłowni w klasie EI45 na drzwi w klasie EI60, 
5. montaż na drzwiach kotłowni od wewnątrz pomieszczenia dźwigni antypanicznej. 
6. demontaż agregatu chłodni wraz z przewodami 
Elementy wyposażenia objęte w/w przebudową zostały oznaczone graficznie na rzucie garażu. 

11.2 Przebudowa parteru 

Projektowana przebudowa obejmuje część parteru, na której znajduje się  sklep spożywczo–przemysłowy. 
W ramach przebudowy powstaną: 

 wielofunkcyjna sala widowiskowa z zapleczem i szatnią artystów, 

 pomieszczenia sanitarne, 

 sale muzyczne, 

 szatnia i recepcja w przestrzeni komunikacyjnej zaplecza. 
Recepcja zlokalizowana w przestrzeni komunikacyjnej może być miejscem pracy czasowej z braku 
bezpośredniego światła dziennego. 

Uwagi dotyczące przebudowy widowiskowej : 

 Dla sali widowiskowej przewiduje się możliwość przebywania do140 osób. 

 Sala widowiskowa z przylegającymi pomieszczeniami magazynowymi oraz szatnią artystów zostaje 
wydzielona jako odrębna  strefa pożarowa ścianami REI 120 wraz ze zmianą kategorii zagrożenia ludzi 
z ZL III na ZL I. 

 Wydzielenie strefy projektuje się za pomocą ściany gipsowo-kartonowej oraz obudowy szachtu 
instalacyjnego i fragmentu istniejącej ściany przy wejściu w klasie REI 120. W tym celu należy rozebrać 
istniejącą ścianę murowaną oddzielającą istniejącą salę sprzedaży od części zapleczowej oraz usunąć 
warstwy podłogowe w pasie o szer. ok. 50 cm pod ścianę i ok. 25 cm po obudowę szachtu i fragmentu 
ściany przy wejściu. Ścianę należy wykonać na pełną wysokość kondygnacji, tzn. strop-strop. 

 Do wzniesienia ściany i obudowy REI 120 należy stosować konstrukcje systemowe i certyfikowane. 

 Po wzniesieniu ściany zrekonstruować warstwy wylewek podposadzkowych. 
W ramach prac rozbiórkowych przewiduje się: 
1. usunięcie banerów reklamowych z elewacji obiektu, 
2. demontaż i wymiana uszkodzonego pakietu szklanego (ok.184x158 w świetle ramy) w oknie na parterze, na 
elewacji frontowej, 
3. rozbiórki wewnętrznych posadzek gresowych na całej powierzchni , 
4. rozbiórka warstw posadzkowych w pasie o szer. 50 pod ścianę REI 120 i 25 cm pod obudowę  REI 120, 
5. rozbiórki wewnętrznych sufitów podwieszonych na całości powierzchni sklepu, 
6. rozbiórki i przebicia w istniejących wewnętrznych murowanych ścianach działowych, 
7. wiercenia przebić w stropie nad garażem na potrzeby instalacji kanalizacji sanitarnej, przed wierceniami 
usunąć izolację termiczną stropu, otwory śr. 200 mm wzmocnić taśmami z włókna węglowego przed wykonaniem 
otworów - zgodnie z zaleceniami konstrukcyjnymi zawartymi w rodz. 3  Ekspertyza Techniczna Obiektu 
niniejszego opracowania, po wykonaniu otworów odtworzyć izolację termiczną i wykończenie tynkarskie. 
Przejścia instalacyjne przechodzące przez strop będący oddzieleniem pożarowym należy zabezpieczyć do klasy 
odporności ogniowej REI 60 z wykorzystaniem systemowych rozwiązań producentów zabezpieczeń. 
Zakres rozbiórek i podejść instalacyjnych oznaczono szczegółowo na rys. nr nr 482.1101/W Wyburzenia, Rzut 
garażu, 482.1102/W Wyburzenia, Rzut parteru,  482.1103/W Wyburzenia, Rzut PIĘTRA 1 oraz 482.1104/W 
Wyburzenia, Rzut dachu. 
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W ramach prac budowlano-adaptacyjnych przewiduje się: 
1. wymianę zewnętrznych drzwi przesuwnych w sali widowiskowej na dwuskrzydłowe otwierane na zewnątrz, 
2. wymianę okna pomiędzy drzwiami wejściowymi do budynku a drzwiami wyjściowymi z sali widowiskowej, 
którego połowa leżąca w 4-metrowym pasie od drzwi wejściowych do budynku będzie wykonana w klasie 
odporności ogniowej EI 60. Będzie to okno stałe, nieotwieralne. 
4. wybudowanie ściany oddzielenia pożarowego oraz obudowy w klasie REI 120 - usytuowanie zgodnie z 
rysunkiem  482.3102 Przebudowa, Rzut Parteru, 
5. wymiana wewnętrznych bezklasowych drzwi wejściowych do sali widowiskowej na drzwi o klasie odporności 
ogniowej EI 60, - drzwi zaopatrzyć w samozamykacze 
6. przebudowę otworów okiennych sali widowiskowej i szatni artystów na potrzeby wyrzutni i czerpni dodatkowej 
instalacji wentylacji mechanicznej, 
7. wymianę bramy dostawczej w projektowanym pom. szatni artystów na drzwi dwuskrzydłowe, 
8. przebudowę sanitariatów i instalację  
nowych urządzeń sanitarnych: 
- wydzielenie kabin ustępowych z pomocą systemowych ścianek giszetowych do pełnej wysokości 
pomieszczenia - zasady wykonania ścian wg technologii dostawcy systemu.  
Uwaga: przy budowie ścian należy stosować kompletne rozwiązania systemowe, oparte na instrukcjach i 
wytycznych dostawcy systemu. Prace wykonywać ściśle zgodnie z wytycznymi producenta systemu, 
- w sanitariatach damskim i męskim lustra wklejane nad umywalkami o wym. ok. 60 x 120 (wymiary 
skoordynować z wymiarami płytek ściennych), pomiędzy umywalkami zainstalować dozownik mydła, pojemnik na 
ręczniki papierowe i kosz na śmieci, w kabinach ustępowych uchwyty na papier toaletowy i szczotki wiszące, na 
drzwiach kabin ustępowych zamontować haczyki do odwieszania ubrań, w toalecie damskiej w kabinach 
dodatkowe małe kosze na odpady, 
9. wydzielenie nowej toalety niepełnosprawnego wyposażonej w uchwyty składany i kątowy przy misce 
ustępowej, uchwyt na papier toaletowy, szczotkę wisząca, uchwyty i lustro z ruchomą osią obrotu przy umywalce, 
pojemnik na ręczniki papierowe, dozownik mydła, kosz na śmieci, na ścianie haczyk do odwieszania ubrań, 
dodatkowo przewijak ścienny składany dla niemowląt i system przyzywowy. 
10. uzupełnienia oraz nowe ściany w technologii gipsowo-kartonowej, 
11. naprawa wylewek podposadzkowych, zabetonowanie otworów po zdemontowanych wpustach podłogowych, 
12. wykonanie nowych posadzek: 

 wylewane, żywiczne w sali widowiskowej i w przylegających do niej magazynkach podręcznych, 

 gresowe w sanitariatach, 

 wykładziny dywanowe w salach muzycznych, 

 w pozostałych wykładzina pcv w klasie użytkowej min. 333, 
13. sufity podwieszone modularne 60 x 60 cm, rekonstruowane w miarę możliwości z elementów odzyskanych z 
rozbiórek w sanitariatach,  
14. panele akustyczne o współczynniku pochłaniania dźwięku αw=1,00 w salach muzycznych oraz korytarzu w 
rejonie recepcji i szatni, 
15. standardowe malowanie ścian na kolor biały w korytarzu, szatni artystów, salach muzycznych,  pom. 
pomocniczym oraz w części sali widowiskowej przeznaczonej dla publiczności, 
16. malowanie ścian w kolorze ciemnoszarym od poziomu 3 m we wszystkich pomieszczeniach bez sufitów 
podwieszonych - przed malowaniem należy w miejscach demontażu dokonać naprawy i uzupełnienia wyprawy 
tynkarskiej ścian na całą wysokość pomieszczenia, 
17. malowanie stropów w w/w pomieszczeniach wraz z przebiegającymi instalacjami (za wyjątkiem opraw 
oświetleniowych, nawiewników, krat przewałowych, klimatyzatorów, czujek itp.) w kolorze ciemnoszarym, 
18. wymiana podwieszonego sufitu napinanego w holu wejściowym  na sufit modularny 60 x 60 (z elementów 
odzyskanych),oprawy oświetleniowe i klimatyzator istniejące, 
19. dodatkowe wyposażenie: 

 rolety zaciemniające w sali widowiskowej i w magazynku z oknem, 

 ekran z rzutnikiem i podest sceniczny w sali widowiskowej, 

 rolety materiałowe w salach muzycznych,. 
20. montaż furtki antypanicznej szer. 130 cm przy schodach do garażu – kierunek otwierania jak na rysunku 
482.3102 Przebudowa, Rzut Parteru, 
21.wymiana istniejącego hydrantu H25 z wężem o długości 20 m na  hydrant H25 z wężem półsztywnym i 
prądownicą o dług. 30 m, 
Zestawienie tabelaryczne materiałów wykończeniowych przebudowywanych pom. parteru w tabeli 11.2.2 poniżej. 
Część kondygnacji objęta przebudową została oznaczona graficznie na rzucie parteru. 
Szczegółowe rozwiązania instalacyjne w Części II Instalacje Sanitarne oraz Części III Instalacje elektryczne. 
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11.2.1 Zestawienie powierzchni użytkowej pomieszczeń obszarze przebudowy parteru  

Nr Nazwa pomieszczenia P.u. (m2) 

1.4 Sala Widowiskowa 122,84 

1.5 Magazyn Sali Widowiskowej 9,38 

1.6 Magazyn Sali Widowiskowej 9,60 

1.7 Komunikacja 43,41 

1.8 Pomieszczenie Pomocnicze 6,94 

1.9 Sala Muzyczna 11,16 

1.10 Toaleta Męska 7,37 

1.11 Sala Muzyczna 10,08 

1.12 Toaleta Niepełnosprawnego 5,51 

1.13 Toaleta Damska 8,95 

1.14 Szatnia Artystów 15,64 

Razem powierzchnia użytkowa 250,88 

 

 
 
 
 
 
11.2.2 Wykończenie przebudowywanych pomieszczeń parteru. 

Nr Nazwa 
pomieszczenia 

Posadzka Ściany Sufit Elementy 
dodatkowe 

1.2 Komunikacja Naprawa posadzki 
kamiennej w 
wybitym otworze 
drzwiowym 

Naprawa okładziny 
szklanej przy 
wybitym otworze 
drzwiowym 

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
matowa, 3 m od 
poz. posadzki 
S.02 - panele 120x 
120, αw=1,00 

 

1.4  Sala Widowiskowa C2 - posadzka 
żywiczna, półmat, 
P5 - podesty 
sceniczne 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, 
wykończenie 
matowe 

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
matowa, 3 m od 
poz. posadzki 

Z2 - rolety 
zaciemniające 

1.5 Magazyn Sali 
Widowiskowej 

C2 - posadzka 
żywiczna, półmat 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, 
wykończenie 
matowe 

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
matowa 

 

1.6 Magazyn Sali 
Widowiskowej 

C2 - posadzka 
żywiczna, półmat 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, 
wykończenie 
matowe 

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
matowa 

Z2 - rolety 
zaciemniające 

1.7 Komunikacja C6 - wykładzina 
pcv w klasie 
użytkowej min. 333 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, 
wykończenie 
matowe 

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
matowa, 3 m od 
poz. posadzki 

 

1.8 Pom. pomocnicze C6 - wykładzina 
pcv w klasie 
użytkowej min. 333 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, 
wykończenie 
matowe  

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
matowa, 3 m od 
poz. posadzki 
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1.9 Sala Muzyczna C5 - wykładzina 
dywanowa w 
płytkach 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, 
wykończenie 
matowe  

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
mat., 3 m od poz. 
posadzki, 
S.02 - panele 
akustyczne  
120x 120, αw=1,00 

Z1 - roleta 
materiałowa, 
T1 - tapeta do 
pisania 
 

1.10 Toaleta Męska C1 - Płytki gresowe 
podłogowe  
Kolor jasnoszary 

P3- Płytki gresowe  
Ścienne, kolor szary  
 
 

S.03 - sufit 
modularny  
60 x 60 
(rekonstrukcja, 
renowacja) 

Kabiny:ścianki 
giszetowe, 
systemowe 
RAL 7024 do 
pełnej wys. 
pom. 

1.11 Sala Muzyczna C5 - wykładzina 
dywanowa w 
płytkach 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, 
wykończenie 
matowe  

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
mat., 3 m od poz. 
posadzki, 
S.02 - panele 
akustyczne  
120 x 120, αw=1,00 

Z1 - roleta 
materiałowa, 
T1 - tapeta do 
pisania 
 

1.12 Toaleta 
Niepełnosprawnego 

C1 - Płytki gresowe 
podłogowe  
Kolor jasnoszary 

P3- Płytki gresowe  
Ścienne, kolor szary  
 
 

S.03 - sufit 
modularny 
 60 x 60 cm 
(rekonstrukcja, 
renowacja) 

F1 - foliowanie 
okna - folia 
mleczna, mat 

1.13 Toaleta Damska C1 - Płytki gresowe 
podłogowe  
Kolor jasnoszary 

P3- Płytki gresowe  
Ścienne, kolor szary  
 
 

S.03 - sufit 
modularny  
60 x 60 
(rekonstrukcja) 

Kabiny:ścianki 
giszetowe, 
systemowe 
RAL 7024 do 
pełnej wys. 
pom. 
F1 - foliowanie 
okna - folia 
mleczna, mat 

1.14  Szatnia Artystów C6 - wykładzina 
pcv w klasie 
użytkowej min. 333 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, 
wykończenie 
matowe 

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
matowa, 3 m od 
poz. posadzki 

F1 - foliowanie 
okna - folia 
mleczna, mat 
Z2 - rolety 
zaciemniające 

Uwagi: 
1. Wykładziny podłogowe powinny być co najmniej z materiałów trudno zapalnych, 
2. Sufity podwieszone powinny być wykonane z materiałów niepalnych, nie kapiących i nie odpadających pod 
wpływem ognia.  
3. Ścianki działowe stosowane do podziału funkcjonalnego przestrzeni  powinny być wykonane z materiałów 
niepalnych lub niezapalnych  

4. Wszystkie stałe elementy wyposażenia wnętrz powinny być wykonane z materiałów, co najmniej trudno 
zapalnych. 
5. Materiały wykończeniowe luźno zwisające (np. kurtyny, zasłony, kotary, żaluzje) powinny być co najmniej 
trudnozapalne spełniające kryteria wg PN. 
6. Zgodnie z § 258 ust. 1 rozporządzenia WT w strefach pożarowych zakwalifikowanych do kategorii ZL I i ZL III 
zagrożenia ludzi, stosowanie do wykończenia wnętrz materiałów i wyrobów łatwo zapalnych, których produkty 
rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie dymiące, jest zabronione. 
7. Zgodnie z § 258 ust. 2 rozporządzenia WT na drogach komunikacji ogólnej, służących celom ewakuacji, 
stosowanie materiałów i wyrobów budowlanych łatwo zapalnych jest zabronione. 
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11.3 Przebudowa na piętrze 1 

Projektowana przebudowa polega  w znaczącej części na adaptacji istniejących pomieszczeń gdzie znajdują się 
lokale usługowe oraz częściowej ich przebudowie. 
W ramach przebudowy powstaną: 

 sale zajęciowe o różnym profilu, 

 pomieszczenie biurowe 

 pomieszczenie socjalne, 

 dodatkowa komunikacja i pom. pomocnicze 
 
W ramach prac rozbiórkowych przewiduje się: 
1. częściową rozbiórkę ścian działowych w obrębie lokali usługowych, 
2. częściową rozbiórkę witryn szklanych przy lokalach usługowych, 
3. rozbiórkę sufitów podwieszonych modularnych w projektowanych pomieszczeniach sal zajęciowych i sali 
plastycznej, 
Zakres rozbiórek oznaczono szczegółowo na rys. nr 482.1103/W Wyburzenia, Rzut piętra. 
 
W ramach prac budowlano-adaptacyjnych przewiduje się: 
1. wydzielenie komunikacji pom. nr. 2.16 ścianami g-k w klasie EI 15 oraz sal zajęciowej pom. nr 2.15 i 
plastycznej pom. nr 2.14 w obrębie lokalu usługowego - aktualnie zakład fryzjerski, 
2. wydzielenia pomieszczenia socjalnego nr 2.10.1  w przedsionku za pomocą ściany g-k EI 15  , 
3. wykonanie obudowy EI 15 z płyt g-k ogniochronnych witryny gabinetu stomatologicznego i naświetla nad 
wejściem do biblioteki od strony komunikacji - do obudowy stosować konstrukcje systemowe i certyfikowane, od 
strony wewnętrznej maskowanie przeszkleń folią 
4. renowację/rekonstrukcję w zależności od potrzeb sufitów podwieszonych w pozostałych, adaptowanych 
pomieszczeniach, 
5. naprawy i uzupełnienia istniejących posadzek kamiennych oraz z paneli podłogowych. 
6. standardowe malowanie ścian na kolor biały, 
7. malowanie ścian w kolorze ciemnoszarym od poziomu 3 m we wszystkich pomieszczeniach (sale zajęciowe) 
bez sufitów podwieszonych - przed malowaniem należy w miejscach demontażu dokonać naprawy i uzupełnienia 
wyprawy tynkarskiej ścian na całą wysokość pomieszczenia, 
8. malowanie stropów w w/w pomieszczeniach wraz z przebiegającymi instalacjami ( za wyjątkiem opraw 
oświetleniowych, nawiewników, krat przewałowych, klimatyzatorów, czujek itp) w kolorze ciemnoszarym, 
9. dodatkowe wyposażenie: 

 rolety materiałowe w oknach, 

 piec do wypalania ceramiki (urządzenie istniejące do przeniesienia z innej lokalizacji), okap kopertowy 
nad piecem 1 x 1 m ze stali nierdzewnej służący jako wyciąg ogrzanego powietrza w sali plastycznej, 

 zlew z osadnikiem gliny w sali plastycznej - urządzenie istniejące do przeniesienia z innej lokalizacji, 

 zlew dodatkowy w sali plastycznej, 
10. wymiana istniejącego hydrantu H25 z wężem o długości 20 m na  hydrant H25 z wężem półsztywnym i 
prądownicą o dług. 30 m, 
11. demontaż wentylatora dachowego i rozbiórka fundamentu na dachu, nad pomieszczeniem biblioteki, naprawa 
warstw stropodachu na powierzchni ok. 1,6 x 1,6 m 
Przykładowa technologia naprawy dachu: 

1. uzupełnić i uszczelnić paroizolację na stropie żelbetowym, 
2. Uzupełnić izolację termiczną z wełny mineralnej do odpowiedniej grubości, otwór w stropie wypełnić pianką 

budowlaną, 
3. oczyszczenie podłoża membrany PVC - preparat PVC CLEANER Soprema lub czysty Aceton techniczny. 
4. gruntowanie podłoża z membrany PVC - preparat Alsan 103 Soprema nanoszony natryskowa agregatem. 
5. wykonanie pierwszej warstwy izolacji, żywica PMMA Alsan 770 Soprema. Preparat nanosić w ilości 1,5-2 
kg/m2 dodając aktywator Alsan 070 w proporcjach wagowych 2-6% na 1 kg czystej żywicy. 
6. wykonać warstwę wzmacniającą z włókniny systemowej zatapiając ją w warstwie Alsan 770.  

Należy dokładnie przesączyć żywicę przez włókninę. Niedopuszczalne jest zalewanie włókniny żywicą "od 
góry" oraz namaczanie jej w Alsan 770 przed aplikacją. Włókninę układać z 5 cm zakładami zachodzącymi 
na siebie. 
- po wykonaniu warstwy wzmacniającej należy nanieść kolejną warstwę żywicy Alsan 770 z aktywatorem 
Alsan 070.Łączna ilość użytej żywicy Alsan 770 w dwóch warstwach powinna wynosić 2,5-3 kg/m2. 



10 
 

Do wykonania obróbek pionowych używać zamiennie Alsan 770TX. 
Do nanoszenia Alsan 770 używać wałków welurowych lub natrysku. 

12. naprawa miejscowa mocowania membran na czapach kominowych oraz uszczelnienie przejść instalacyjnych 
przez warstwy izolacji dachu wg. przykładowej technologii systemu naprawczego Alsan: 

1. preparat gruntujący - ALSAN® 103, 0,1 - 0,15 kg/m2 
2. pierwsza warstwa hydroizolacji - ALSAN® 770 TX, 1,7 – 2,0 kg/m2 
3. włóknina wzmacniająca - ALSAN® VOILE P 35, 1 mb, 
4. druga warstwa hydroizolacji - ALSAN® 770 TX, 0,8 - 1,0 kg/m2, 
5. katalizator - ALSAN® 070 CATALYST, dodawany do każdej żywicy w ilości 2% 

 
Zestawienie tabelaryczne materiałów wykończeniowych przebudowywanych pomieszczeń piętra 1 w tabeli 11.3.2 
poniżej. 
Część kondygnacji objęta przebudową została oznaczona graficznie na rzucie piętra 1. 
Szczegółowe rozwiązania instalacyjne w Części II Instalacje Sanitarne oraz Części III Instalacje elektryczne. 
 

11.3.1 Zestawienie powierzchni użytkowej pomieszczeń obszarze przebudowy piętra 1. 

Nr Nazwa pomieszczenia P.u. (m2) 

2.10 Wejście 3,11 

2.10.1 Pomieszczenie  socjalne 4,31 

2.11 Hol 16,74 

2.12  Pomieszczenie Biurowe 22,03 

2.13 Pokój Seniorów 18,84 

2.14 Sala Plastyczna 50,82 

2.15 Sala Zajęciowa 39,56 

2.16 Komunikacja 5,58 

2.17 Sala Zajęciowa 39,74 

2.17.1 Pom. Pomocnicze 3,52 

Razem powierzchnia użytkowa 204,25 
 
11.3.2 Wykończenie przebudowywanych pomieszczeń piętra 1. 

Nr Nazwa 
pomieszczenia 

Posadzka Ściany Sufit Elementy 
dodatkowe 

2.10 Wejście, 
Aneks Kuchenny 

C3 - posadzka 
istniejąca - kamień 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N,matowa 

S.04 - istniejący 
sufit modularny 
do odnowienia 

 

2.11 Hol C3 - posadzka 
istniejąca - kamień 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N,matowa 

S.04 - istniejący 
sufit modularny 
do odnowienia 

 

2.12  Pomieszczenie 
Biurowe 

C3 - posadzka 
istniejąca - panele 
podłogowe 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N,matowa 

S.04 - istniejący 
sufit modularny 
do odnowienia 

Z1 - rolety 
materiałowe 
 

2.13  Pokój Seniorów C3 - posadzka 
istniejąca - panele 
podłogowe 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N,matowa 

S.04 - istniejący 
sufit modularny 
do odnowienia 

Z1 - rolety 
materiałowe 
 

2.14 Sala Plastyczna C3 - posadzka 
istniejąca - kamień 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, matowa 

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
wykończenie 
matowe, 3 m od 
poz. posadzki 

Z1 - rolety 
materiałowe 
 

2.15 Sala Zajęciowa C3 - posadzka 
istniejąca - kamień 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, matowa 

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
wykończenie 
matowe,3 m od 
poz. posadzki 

Z1 - rolety 
materiałowe 
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2.16 Komunikacja C3 - posadzka 
istniejąca - Kamień 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, matowa 

S.03 - sufit 
modularny 
 60 x 60 cm 
(rekonstrukcja) 

 

2.17 Sala Zajęciowa C3 - posadzka 
istniejąca - kamień 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, matowa 

S1 - malowanie, 
farba ciemnoszara 
NCS S 6500-N, 
wykończenie 
matowe,3 m od 
poz. posadzki 

Z1 - rolety 
materiałowe 
 

2.17.1 Pom. pomocnicze C3 - posadzka 
istniejąca - kamień 

P1 - malowanie, 
farba biała NCS S 
0500-N, matowa 

S.04 - istniejący 
sufit modularny 
do odnowienia 

 

Uwagi: 
1. Wykładziny podłogowe powinny być co najmniej z materiałów trudno zapalnych, 
2. Sufity podwieszone powinny być wykonane z materiałów niepalnych, nie kapiących i nie odpadających pod 
wpływem ognia.  
3. Ścianki działowe stosowane do podziału funkcjonalnego przestrzeni  powinny być wykonane z materiałów 
niepalnych lub niezapalnych  

4. Wszystkie stałe elementy wyposażenia wnętrz powinny być wykonane z materiałów, co najmniej trudno 
zapalnych. 
5. Materiały wykończeniowe luźno zwisające (np. kurtyny, zasłony, kotary, żaluzje) powinny być co najmniej 
trudnozapalne spełniające kryteria wg PN. 
6. Zgodnie z § 258 ust. 1 rozporządzenia WT w strefach pożarowych zakwalifikowanych do kategorii ZL I i ZL III 
zagrożenia ludzi, stosowanie do wykończenia wnętrz materiałów i wyrobów łatwo zapalnych, których produkty 
rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie dymiące, jest zabronione. 
7. Zgodnie z § 258 ust. 2 rozporządzenia WT na drogach komunikacji ogólnej, służących celom ewakuacji, 
stosowanie materiałów i wyrobów budowlanych łatwo zapalnych jest zabronione. 

 

Arch. Piotr Zubala 
Wa-486/92 

MA-1306 
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2. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ OBIEKTU. 
 

1. Przepisy przywołane w projekcie 
1. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015, poz. 1422 z późń. zm.) [1] 
2. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony 
przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. Nr 109, poz. 719). [2] 
3. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie 
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030). [3] 
Ilekroć w opracowaniu powołane zostaną powyższe przepisy,  tytuł aktu prawnego zastąpiony zostanie numerem 
w nawiasie kwadratowym. 

2. Usytuowanie obiektu 
Budynek usługowy, stanowiący przedmiot opracowania, zlokalizowany jest przy ul. Julianowskiej 67A  
w miejscowości Józefosław, gmina Piaseczno. 
Odległość przedmiotowego obiektu od pozostałych budynków na działkach sąsiednich jest większa niż 8,0 m 
(budynki z przekryciem dachu NRO) oraz większa niż 12 m (budynek mieszkalny z przekryciem dachu RO).  

3. Opis budynku 
Budynek posiada 2 kondygnacje nadziemne, gdzie znajdują się pomieszczenia o funkcji usługowej. Na 
kondygnacji podziemnej znajduje się garaż oraz pomieszczenia techniczne. Wymiary budynku w rzucie: 16.80 m 
x 31.61 m.  
W pomieszczeniach przewiduje się prowadzenie działalności usługowej nieuciążliwej. 
Na kondygnacji podziemnej istniejące pomieszczenia techniczne, w tym kotłownia gazowa z piecem o 
maksymalnej mocy grzewczej 180 kW. 
Na kondygnacji podziemnej brak pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi.  

4.Kategoria zagrożenia ludzi 
Część budynku o funkcji usługowej zakwalifikowana została do kategorii ZL III zagrożenia ludzi.  
Sala widowiskowa na parterze zakwalifikowana została do kategorii ZL I zagrożenia ludzi (przeznaczona dla > 50 
osób nie będących jej stałymi użytkownikami). 
Zgodnie z § 209 ust. 3 rozporządzenia [1] wymagania dotyczące bezpieczeństwa pożarowego budynków oraz 
części budynków stanowiących odrębne strefy pożarowe, określanych jako PM, odnoszą się również do garaży, 
hydroforni, kotłowni, węzłów ciepłowniczych, rozdzielni elektrycznych, stacji transformatorowych, central 
telefonicznych oraz innych o podobnym przeznaczeniu. 
W związku z powyższym kondygnacja podziemna (garaż z pomieszczeniami technicznymi) zakwalifikowana 
została do kategorii PM. 

5. Gęstość obciążenia ogniowego 
Zgodnie z § 275.  ust. 1 rozporządzenia [1] klasę odporności pożarowej garażu należy przyjmować, jak dla 
budynku PM o gęstości obciążenia ogniowego do 500 MJ/m2, pod warunkiem wykonania jego elementów jako 
nierozprzestrzeniających ognia, niekapiących i nieodpadających pod wpływem ognia, jeżeli przepisy 
rozporządzenia nie stanowią inaczej. 
Przedmiotowy garaż spełniał będzie ww. wymagania. 
Gęstość obciążenia ogniowego dla pomieszczeń technicznych, gospodarczych i pomocniczych nie przekroczy 
500 MJ/m2. 

6.Zagrożenie wybuchem w budynku 
W obiekcie oraz przestrzeni zewnętrznej nie ma stref zagrożonych wybuchem. Kotłownię z piecem na paliwo 
gazowe o maksymalnej mocy grzewczej 180 kW, została wydzielona pożarowo zgodnie z poniższą tabelą: 
 

 
Rodzaj pomieszczenia 

 

Klasa odporności ogniowej 

ścian wewnętrznych 
stropów 

 
drzwi lub innych 

zamknięć 

1 2 3 4 

Kotłownia z kotłami na paliwo gazowe o łącznej 
mocy cieplnej powyżej 30 kW 

E I 60 R E I 60 E I 30 
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Zastosowano drzwi do kotłowni o klasie EI60 odporności ogniowej.  
Przepusty instalacyjne przechodzące przez ściany i stropy oddzielenia  przeciwpożarowego, winny mieć 
odporność ogniową równą odporności ogniowej tych oddzieleń. 
Kotłownia spełniać będzie wymagania Polskiej Normy PN-B-02431-1 Kotłownie wbudowane na paliwa gazowe o 
gęstości względnej mniejszej niż 1 z wyjątkiem lokalizacji pomieszczenia kotłowni – kondygnacja podziemna. 
Ww. niezgodność usankcjonowana Postanowieniem MKWPSP w Warszawie nr WZ.5595.772.1.2018  
z 12.12.2018 r. i WZ.5595.772.2.2018 z 14.12.2018 r. 
Pomieszczenie kotłowni wyposażone w okna o pow. 1:15 pow. podłogi (w tym 50% otwieranych) oraz  
w aktywny system bezpieczeństwa kotłowni gazowych GAZEX z zaworem odcinającym MAG. 

7. Wysokość budynku  
Budynek, posiada 2 kondygnacje nadziemne i jest zakwalifikowany do grupy budynków niskich (N) (wysokość < 
12 m). Wysokość budynku wynosi 10,00 m. 

8. Klasa odporności pożarowej budynku, odporność ogniowa elementów i stopień 
rozprzestrzeniania ognia. 
Dla omawianego, niskiego budynku usługowe z garażem podziemnym, zakwalifikowanego do kategorii ZL I i ZL 
III zagrożenia ludzi oraz PM (GOO < 500 MJ/m2), wymagana jest klasa „B” odporności pożarowej.  
Zgodnie z § 212 ust. 3 rozporządzenia [1] dopuszcza się obniżenie wymaganej klasy odporności pożarowej 
części nadziemnej do „C” dla budynku o dwóch kondygnacjach nadziemnych (zakwalifikowanych do kategorii ZL 
I i ZL III zagrożenia ludzi) gdy poziom stropu nad pierwszą kondygnacją nadziemną jest na wysokości nie 
większej niż 9 m nad poziomem terenu. 
Budynek spełnia ww. wymagania. 
Zgodnie z dokumentacją projektową, cały budynek zaprojektowano w klasie „C” odporności pożarowej.  
Wymagana klasa odporności pożarowej „C”, narzuca zastosowanie elementów nie rozprzestrzeniających ognia o 
następujących klasach odporności ogniowej: 
 

Klasa 
odporności 
pożarowej 
budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku5) 

główna  
konstrukcja 

nośna 

konstrukcja 
dachu 

strop1) 

ściana  
zewnętrz- 

na1), 2), 

ściana  

wewnę - 

trzna1), 

przekrycie  

dachu3), 

„C” R 60 R 15 R E I 60 E I 30 (o↔i) E I 154) R E 15 

Oznaczenia w tabeli: 

R - nośność ogniowa (w minutach), określona zgodnie z Polską Normą dotyczącą zasad ustalania klas 
odporności ogniowej elementów budynku, 

E - szczelność ogniowa (w minutach), określona jw., 
I - izolacyjność ogniowa (w minutach), określona jw., 

1) Jeżeli przegroda jest częścią głównej konstrukcji nośnej, powinna spełniać także kryteria nośności ogniowej 
(R) odpowiednio do wymagań zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odporności pożarowej budynku. 

2) Klasa odporności ogniowej dotyczy pasa międzykondygnacyjnego wraz z połączeniem ze stropem. 
3) Wymagania nie dotyczą naświetli dachowych, świetlików, lukarn i okien połaciowych (z zastrzeżeniem § 

218), jeśli otwory w połaci dachowej nie zajmują więcej niż 20% jej powierzchni; nie dotyczą także budynku, 
w którym nad najwyższą kondygnacją znajduje się strop albo inna przegroda, spełniająca kryteria określone 
w kol. 4. 

4) Dla ścian komór zsypu wymaga się klasy E I 60, a dla drzwi komór zsypu klasy E I 30. 
5) Klasa odporności ogniowej dotyczy elementów wraz z uszczelnieniami złączy  

i dylatacjami. 
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9.Podział na strefy pożarowe 
Dopuszczalna powierzchnia strefy pożarowej w budynku zakwalifikowanym do kategorii ZL I i ZL III zagrożenia 
ludzi, wielokondygnacyjnym, niskim (N) wynosi 8000 m2.  
Zgodnie z § 277. ust. 1 rozporządzenia [1] powierzchnia strefy pożarowej w nadziemnym lub podziemnym garażu 
zamkniętym nie powinna przekraczać5 000 m2.  
Budynek zostanie podzielony na trzy główne strefy pożarowe: 

 I STREFA POŻAROWA: garaż podziemny (GOO < 500 MJ/m2) 

 II STREFA POŻAROWA: część parteru – sala widowiskowa (kategoria ZL I zagrożenia ludzi)  

 III STREFA POŻAROWA: część parteru i I piętro (kategoria ZL III zagrożenia ludzi)  

Dodatkowo wydzielone pożarowo (ściany o klasie REI120 i drzwi o klasie EI60 odporności ogniowej zostaną 
pomieszczenia techniczne i schowek w garażu podziemnym.  
Wyżej wymienione strefy i podstrefy nie przekraczają dopuszczalnych wielkości. 
Wymaganą klasę odporności ogniowej elementów oddzielenia przeciwpożarowego oraz zamknięć znajdujących 
się w nich otworów określa poniższa tabela: 
 

 Klasa odporności ogniowej 

Klasa 
odporności 
pożarowej 
budynku 

 

elementów oddzielenia 
przeciwpożarowego 

drzwi przeciwpożarowych 
lub innych zamknięć 
przeciwpożarowych 

 

drzwi z przedsionka 
przeciwpożarowego 

 

 

ścian i stropów, z 
wyjątkiem 

stropów w ZL 

stropów 
w ZL 

 

 

na korytarz i do 
pomieszczenia 

na klatkę 
schodową*) 

1 2 3 4 5 6 

"C" R E I 120 R E I 60 E I 60 E I 30 E 30 

 

*) Dopuszcza się osadzenie tych drzwi w ścianie o klasie odporności ogniowej, określonej dla drzwi w kol. 6, 
znajdującej się między przedsionkiem a klatką schodową. 
Zgodnie z § 280 ust. 1  rozporządzenia [1] połączenie garażu z budynkiem wymaga zastosowania przedsionka 
przeciwpożarowego zamykanego obustronnie drzwiami o klasie odporności ogniowej co najmniej E I 30. Nie 
wymaga się zastosowania przedsionka, o którym mowa w ust. 1, przed dźwigiem oddzielonym od garażu 
drzwiami o klasie odporności ogniowej co najmniej E I 60. 
Przedsionek ppoż. w budynku został zamknięty obustronnie drzwiami przeciwpożarowymi o klasie EI45 
odporności ogniowej.  
Przedsionek przeciwpożarowy powinien mieć wymiary rzutu poziomego nie mniejsze niż 1,4x1,4 m, ściany  
i strop, a także osłony lub obudowy przewodów i kabli elektrycznych z wyjątkiem wykorzystywanych  
w przedsionku – o klasie odporności ogniowej co najmniej E I 60 wykonane z materiałów niepalnych oraz być 
zamykany obustronnie drzwiami i wentylowany co najmniej grawitacyjnie. 
Przedsionek w budynku o wymiarach 1,89 m x 1,36 m tj. poniżej wymaganych 1,40 m.  
Ww. niezgodność usankcjonowana Postanowieniem MKWPSP w Warszawie nr WZ.5595.772.1.2018  
z 12.12.2018 r. i WZ.5595.772.2.2018 z 14.12.2018 r. 
Zgodnie z § 279. ust. 1 rozporządzenia [1] w garażu zamkniętym, znajdującym się w budynku ZL, odległość  
w pionie między wrotami garażu a oknami tego budynku powinna wynosić co najmniej 1,5 m. Odległość ta może 
wynosić 1,1 m, jeżeli wykonano nad wjazdem do garażu daszek z materiałów niepalnych o wysięgu co najmniej 
0,6 m od lica ściany, wysunięty obustronnie 0,8 m poza boczne krawędzie wrót garażu, lub jeżeli wrota garażu są 
cofnięte o 0,8 m od lica ściany. 
W budynku, o którym mowa powyżej, odległość wrót garażu wbudowanego lub przybudowanego od najbliższej 
krawędzi okien pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi w tym samym budynku nie może być mniejsza niż 
1,5 m w rzucie poziomym. 
Powyższe, minimalne odległości w budynku stanowiącym zakres opracowania zostały zachowane.  
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10. Warunki ewakuacji 
Wymagania dla parametrów dróg ewakuacyjnych w odniesieniu do omawianego budynku: 

 Szerokość poziomej drogi ewakuacyjnej – wg. wskaźnika 0,6 m / 100 osób, lecz nie mniej niż 1,40 m oraz 
1,20 m jeżeli jest ona przeznaczona do ewakuacji do 20 osób. 

 Szerokość drzwi stanowiących wyjście ewakuacyjne z pomieszczenia – wg. wskaźnika 0,6 m / 100 osób, lecz 
nie mniej niż 0,90 m oraz 0,80 m w przypadku pomieszczeń przeznaczonych na pobyt do 3 osób. 

 Szerokość biegów w klatce schodowej – wg. wskaźnika 0,6 m / 100 osób, lecz nie mniej niż 1,20 m; 

 Szerokość spoczników w klatce schodowej – wg. wskaźnika 0,6 m / 100 osób, lecz nie mniej niż 1,50 m; 

 Zabrania się stosowania schodów ze stopniami zabiegowymi, jeżeli schody są jedyną drogą ewakuacji. 

 Szerokość drzwi na drodze ewakuacyjnej z klatki schodowej oraz drzwi stanowiących wyjście na zewnątrz 
budynku  wg. wskaźnika 0,6 m / 100 osób, lecz nie mniej niż 1,20 m, w tym szerokość skrzydła 
podstawowego co najmniej 0,90 m; 

 Wysokość poziomej i pionowej drogi ewakuacyjnej – 2,20 m, z lokalnym przewężeniem do 2 m na odcinku do 
1,5 m; 

 Przejście ewakuacyjne nie powinno prowadzić przez więcej niż 3 pomieszczenia. Dopuszczalna długość 
przejścia ewakuacyjnego - 40 m. 

 Dopuszczalna długość dojścia ewakuacyjnego (odległość liczona od najdalej usytuowanego wyjścia z 
pomieszczenia na najwyższej kondygnacji do wyjścia na zewnątrz budynku), zgodnie z § 256 ust. 3 
rozporządzenia [1] powinna wynosić: 

  Długość dojścia w m 

Rodzaj strefy pożarowej 
 

 przy jednym 
dojściu 

 przy co najmniej 
2 dojściach1) 

ZL I 10 40 

ZL III 302) 60 

PM (GOO < 500 MJ/m2) 602) 100 
  1)Dla dojścia najkrótszego, przy czym dopuszcza się dla drugiego dojścia długość większą o 

100% od najkrótszego. Dojścia te nie mogą się pokrywać ani krzyżować. 
   2)W tym nie więcej niż 20 m na poziomej drodze ewakuacyjnej. 

EWAKUACJA Z BUDYNKU – STAN ISTNIEJĄCY 
 Z garażu – poprzez przedsionek przeciwpożarowy, następnie schodami na parter i drzwiami o szer. w świetle 

min. 1,20 m, bezpośrednio na zewnątrz budynku. Drzwi wyjściowe z budynku otwierane zgodnie z kierunkiem 
ewakuacji.  

 Z parteru istnieją trzy możliwości ewakuacji: 
o Z hallu głównego bezpośrednio na zewnątrz budynku poprzez drzwi dwuskrzydłowe o szer.  

w świetle min. 1,20 m. Drzwi otwierane zgodnie z kierunkiem ewakuacji. 
o Z sali widowiskowej ewakuacja prowadzona poprzez dwie pary drzwi dwuskrzydłowych o szer. w 

świetle min. 1,20 m. Jedne drzwi bezpośrednio na zewnątrz budynku, drugie – do sąsiedniej strefy 
pożarowej (ZL III). Drzwi otwierane zgodnie z kierunkiem ewakuacji. 

o Z szatni artystów – bezpośrednio na zewnątrz budynku poprzez drzwi dwuskrzydłowe o szer.  
w świetle min. 1,20 m. Drzwi otwierane zgodnie z kierunkiem ewakuacji. 

 Z piętra - poziomymi drogami ewakuacyjnymi – korytarz o szerokości min. 1,40 m oraz 1,20 m (przy 
ewakuacji < 20 osób), następnie poprzez klatkę schodową na parter 
 i drzwiami o szer. w świetle min. 1,20 m, bezpośrednio na zewnątrz budynku. Drzwi wyjściowe  
z budynku otwierane zgodnie z kierunkiem ewakuacji.  

 Przejście ewakuacyjne prowadzi przez nie więcej niż 3 pomieszczenia i nie jest przekroczona dopuszczalna 
długość przejścia wynosząca 40 m. 

 Dopuszczalna długość dojścia ewakuacyjnego, która, w strefie pożarowej zakwalifikowanej do kategorii ZL I 
zagrożenia ludzi, zgodnie z § 256 ust. 3 rozporządzenia [1], powinna wynosić przy jednym kierunku ewakuacji 
do 10 m, a przy dwóch kierunkach do 40 m,  nie jest przekroczona. 

 Dopuszczalna długość dojścia ewakuacyjnego, która, w strefie pożarowej zakwalifikowanej do kategorii ZL III 
zagrożenia ludzi, zgodnie z § 256 ust. 3 rozporządzenia [1], powinna wynosić przy jednym kierunku ewakuacji 
do 30 m (w tym nie więcej niż 20 m na poziomej drodze ewakuacyjnej) nie jest przekroczona.  

 Klatka schodowa: 
o szerokości biegów klatki schodowej  – > 1,20 m,  
o wysokości stopni biegów   – < 0,175 m, 
o szerokość spoczników   –  1,35*– 1,60 m. 
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 Schody do kondygnacji podziemnej: 
o szerokości biegów   – > 0,80 m, 
o wysokości stopni biegów   – < 0,20 m, 
o szerokość spoczników   – > 0,80 m. 

*szerokość mierzona od początku spocznika do barierki przy schodach wynosi 1,25 m.  
Schody do kondygnacji podziemnej o nieregularnej wysokości stopni.  
Obecnie w powyższym zakresie w obiekcie występują następujące nieprawidłowości: 

 Nieprawidłowe parametry pionowych dróg ewakuacyjnych – szerokość dwóch spoczników klatki schodowej. 

 Nieprawidłowa szerokość stopni w biegu pomiędzy garażem a parterem. 

 Nieprawidłowe parametry przedsionka przeciwpożarowego w garażu podziemnym.  
Powyższe niezgodności zostały usankcjonowane Postanowieniem MKWPSP w Warszawie  

nr WZ.5595.772.1.2018 z 12.12.2018 r. oraz WZ.5595.772.2.2018 z 14.12.2018 r. 

11. Wystrój wnętrz 
Zgodnie z § 258 ust. 1 rozporządzenia [1] w strefach pożarowych zakwalifikowanych do kategorii ZL I i ZL III 
zagrożenia ludzi, stosowanie do wykończenia wnętrz materiałów i wyrobów łatwo zapalnych, których produkty 
rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie dymiące, jest zabronione.  
Zgodnie z § 258 ust. 2 rozporządzenia [1] na drogach komunikacji ogólnej, służących celom ewakuacji, 
stosowanie materiałów i wyrobów budowlanych łatwo zapalnych jest zabronione. 

12. Instalacje i urządzenia przeciwpożarowe 

12.1 System sygnalizacji pożarowej 

W rozporządzeniu [2] określono rodzaj obiektów, które należy wyposażać  
w instalację sygnalizacji pożarowej. Wymóg ten nie dotyczy budynku stanowiącego przedmiot opracowania. 

12.2  Instalacja wodociągowa przeciwpożarowa  

Dla budynku usługowego, zakwalifikowanego do kategorii ZL I i ZL III zagrożenia ludzi, wielokondygnacyjnego, 
niskiego, o pow. całkowitej > 1000 m2, zgodnie z § 19 ust. 1 rozporządzenia [2] wymagane jest wyposażenie w 
instalację wodociągową przeciwpożarowymi z hydratami 25 z wężem półsztywnym. 
Hydranty 25 nie pokrywają sowim zasięgiem całego obszaru chronionej strefy po projektowanej przebudowie. 
Zgodnie z § 19 ust. 2 rozporządzenia [2] hydranty 33 muszą być stosowane w garażu jednokondygnacyjnym 
zamkniętym o więcej niż 10 stanowiskach postojowych oraz w garażu wielokondygnacyjnym. 
W garażu zastosowany zostanie hydrant wewnętrzny 33 wyposażony w prądownicę i wąż o długości  
30 m. Hydrant zainstalowany w miejscu obecnego hydrantu H52 z wężem płaskoskładanym. Nominalna 
wydajność jednego hydrantu wynosi 1,5 dm3/s. Minimalne ciśnienie na wypływie dla wyżej wymienionych 
hydrantów wewnętrznych powinno wynosić 0,2 MPa. 

12.3 Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne 

Zgodnie z § 181 ust. 3 rozporządzenia [1] awaryjne oświetlenie ewakuacyjne należy stosować w: salach 
widowiskowych, na drogach ewakuacyjnych oświetlonych wyłącznie światłem sztucznym oraz  
w pomieszczeniach o powierzchni netto ponad 1000 m2 w garażach oświetlonych wyłącznie światłem sztucznym 
oraz na drogach ewakuacyjnych z tych pomieszczeń. 
Oświetlenie powinno spełniać wymagania minimalnego czasu działania po zaniku zasilania, tj. min. 1 godz. 
Powinno zapewnić minimalny poziom natężenia oświetlenia 1 lx, w każdym miejscu przy podłodze. 
Instalacja oświetlenia awaryjnego może być wykonana w postaci opraw zasilanych z centralnej baterii lub opraw 
autonomicznych zasilanych z własnych akumulatorów umieszczonych wewnątrz oprawy. 
W budynku na drogach ewakuacyjnych, oświetlonych wyłącznie światłem sztucznym projektuje się wykonanie 
awaryjnego oświetlenia ewakuacyjnego. 
Zgodnie z Postanowieniem MKWPSP w W-wie nr WZ.5595.772.1.2018 z 12.12.2018 r. i WZ.5595.772.2.2018 z 
14.12.2018 r. 

 Klatkę schodową i przedsionek przeciwpożarowy należy wyposażyć w instalację awaryjnego oświetlenia 
ewakuacyjnego o natężeniu 5 lx. 

 Klatkę schodową należy wyposażyć w podświetlane znaki wskazujące kierunki ewakuacji – tryb pracy na 
jasno. 

Wymóg nie dotyczy garażu podziemnego. 
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12.4 Instalacja elektroenergetyczna  

Dla instalacji elektroenergetycznej w strefach zakwalifikowanych do kategorii zagrożenia ludzi ZL I i ZL III 
przepisy nie stawiają szczególnych wymagań. Instalacje te powinny być wykonane zgodnie z obowiązującymi w 
tym zakresie przepisami. 
Zgodnie z § 183 ust.2 rozporządzenia [1] obiekty, których kubatura przekracza 1000 m3 należy wyposażyć w 
przeciwpożarowy wyłącznik prądu elektrycznego.  
Obecnie budynek jest wyposażony w przeciwpożarowy wyłącznik prądu (kubatura strefy pożarowej  
> 1000 m3). Przycisk sterujący zlokalizowany w pobliżu głównego wejścia do obiektu.  
Zgodnie z Postanowieniem MKWPSP w Warszawie nr WZ.5595.772.1.2018 z 12.12.2018 r. i 
WZ.5595.772.2.2018 z 14.12.2018 r.  kotłownię należy wyposażyć w przeciwpożarowy wyłącznik prądu. Przycisk 
sterujący należy zlokalizować przed wejściem do pomieszczenia kotłowni od strony garażu podziemnego.  

13. Wentylacja mechaniczna 
Zgodnie z § 108 ust 1 rozporządzenia [1],  w podziemnym garażu zamkniętym, powyżej 10 – ciu stanowisk 
postojowych, należy stosować wentylację mechaniczną, sterowaną czujkami niedopuszczalnego poziomu 
stężenia tlenku węgla, a w garażach, w których dopuszcza się parkowanie samochodów zasilanych gazem 
propan-butan, i w których poziom podłogi znajduje się poniżej poziomu terenu, również w detektory stężenia gazu 
propan – butan. 

14. Zabezpieczenie przewodów wentylacyjnych 
Urządzenia i przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne należy wykonać z zachowaniem następujących warunków 
bezpieczeństwa przeciwpożarowego: 

 pełne izolacje termiczne i akustyczne w przewodach wentylacyjnych nie powinny być stosowane,  
a w szczególnych wypadkach mogą być stosowane tylko na zewnątrz ich powierzchni, z jednoczesnym 
osłonięciem z materiałów niepalnych; wewnętrzna powierzchnia tych przewodów, wymagająca izolacji 
akustycznej może być wyłożona wyłącznie materiałami niepalnymi; 

 przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne w miejscu przejścia przez elementy oddzielania przeciwpożarowego 
powinny być wyposażone w przeciwpożarowe klapy odcinające o klasie odporności ogniowej równej klasie 
odporności ogniowej elementu oddzielenia przeciwpożarowego  
z uwagi na szczelność ogniową, izolacyjność ogniową i dymoszczelność (EIS); 

 przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne nie obudowane lub obudowane prowadzone przez strefę pożarową, 
której nie obsługują, powinny mieć klasę odporności ogniowej wymaganą dla elementów oddzielenia 
przeciwpożarowego tych stref pożarowych z uwagi na szczelność ogniową, izolacyjność ogniową i 
dymoszczelność (EIS) lub powinny być wyposażone w przeciwpożarowe klapy odcinające.  

 łączenie różnych pomieszczeń przewodami wentylacyjnymi z tworzyw sztucznych lub innych materiałów 
palnych jest zabronione; 

 przewody przechodzące przez ściany lub strop oddzielenia przeciwpożarowego powinny być wykonane z 
materiałów niepalnych oraz być wyposażone w przeciwpożarowe klapy odcinające w miejscach przejścia 
przez przegrody przeciwpożarowe; 

 odległość nieizolowanych przewodów wentylacyjnych od wykładzin powierzchni z materiałów palnych 
powinna wynosić minimum 0,5 m; 

 Przejścia instalacji wentylacji mechanicznej przez nowoprojektowaną ścianę oddzielenia przeciwpożarowego 
REI 120, należy wyposażyć w klapy odcinające EIS120 odporności ogniowej.  

15. System oddymiania 
Rozporządzenie [1] określa, w jakich obiektach ewakuacyjna klatka schodowa, musi być obudowana  
i wyposażona w instalację, służącą do usuwania dymu lub zapobiegającą zadymieniu.  
Zgodnie z § 245 rozporządzenia [1] w przedmiotowym budynku nie jest wymagane wydzielenie ewakuacyjnej 
klatki schodowej i wyposażenie jej w urządzenia służące do usuwania dymu lub zapobiegającą zadymieniu. 
Zgodnie z § 277 ust. 4 rozporządzenia [1], w garażu zamkniętym o powierzchni całkowitej przekraczającej 1 500 
m2 należy stosować samoczynne urządzenia oddymiające. W garażu podziemnym, ze względu na powierzchnię 
nie przekraczającą 1500 m2 nie stawia się wymagań w zakresie wyposażenia w samoczynne urządzenia 
oddymiające.  
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16. Instalacja gazowa  
Przedmiotowy obiekt jest wyposażony w instalację gazową. Zgodnie z § 234 ust. 4 rozporządzenia [1] przejścia 
instalacji przez zewnętrzne ściany budynku, znajdujące się poniżej poziomu terenu, powinny być zabezpieczone 
przed możliwością przenikania gazu do wnętrza budynku. 

17. Drogi pożarowe 
Do budynku, zgodnie z § 12 ust.1 rozporządzenia [3], wymagane jest doprowadzenie drogi pożarowej.  
Dojazd do obiektu realizowany drogami publicznymi – ul. Julianowska, spełniającą wymagania jak dla drogi 
pożarowej. Połączenie budynku z drogą pożarową poprzez utwardzone dojście o szer. min. 1,5 m i dług. < 30 m.  

18. Przeciwpożarowe zaopatrzenie wodne  
Zgodnie z wymaganiami § 5 ust. 1 pkt 1 rozporządzenia [3], dla przedmiotowego budynku, do zewnętrznego 
gaszenia pożaru, należy zapewnić wodę w ilości min. 20 l/s, z co najmniej dwóch hydrantów  
o średnicy 80 mm lub 200 m3 zapasu wody w przeciwpożarowym zbiorniku wodnym. Odległość najbliższego 
hydrantu od chronionego budynku powinna wynosić < 75 m, kolejnego < 150 m.  
Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru realizowane  
z hydrantów zewnętrznych DN80 na przewodzie wodociągowym w ul. Julianowskiej. Odległość najbliższego 
hydrantu zewnętrznego od budynku wynosi < 30 m, kolejnego < 100 m (zgodnie z częścią graficzną do 
niniejszego opracowania). 

19. Podręczny sprzęt gaśniczy  
Przy doborze i rozmieszczeniu podręcznego sprzętu gaśniczego w budynku należy uwzględnić przepisy 
rozporządzenia [2].  
W strefach pożarowych zakwalifikowanych do kategorii ZL I i ZL III zagrożenia ludzi, na każde 100 m2 
powierzchni strefy pożarowej w budynku powinna przypadać jedna jednostka masy środka gaśniczego 2 kg (lub 
3 dm3) zawartego w gaśnicach.  
W strefach pożarowych zakwalifikowanych do kategorii PM o GOO < 500 MJ/m2 na każde 300 m2 powierzchni 
strefy pożarowej w budynku powinna przypadać jedna jednostka masy środka gaśniczego 2 kg (lub 3 dm3) 
zawartego w gaśnicach. Dla wszystkich typów gaśnic zastosowanych w obiekcie ilości środka gaśniczego nie 
może być mniejsza niż 2 kg  (3 dm3) – dopuszcza się według w/w parametrów wielkości gaśnic dostępne  
w handlu, posiadające świadectwo dopuszczenia do stosowania w ochronie przeciwpożarowej.  
20. Odległość od jednostek straży pożarnej 
Budynek znajduje się w odległości ok. 5 km od Jednostki Ratowniczo -Gaśniczej Komendy Powiatowej PSP w 
Piasecznie, zlokalizowanej przy ul. Staszica 19 w Piasecznie. Jednostka Ratowniczo - Gaśnicza dysponuje 
sprzętem, który może być wykorzystany podczas akcji ratowniczo-gaśniczej tj. samochody pożarnicze ciężkie i 
średnie oraz podnośnik hydrauliczny SCH-30. 
 

Arch. Piotr Zubala 
Wa-486/92 

MA-1306 
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3. EKSPERTYZA TECHNICZNA OBIEKTU  
 
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna budynku usługowego zlokalizowanego na działce o nr ew. 
na 89/13, obręb 0019 Józefosław, w jednostce ewidencyjnej 141804_5 Piaseczno - obszar wiejski, przy ul. 
Julianowskiej 67A, w Józefosławiu. 

2. OPIS  
2.1 Podziemie:  

Ze względu na wysoki poziom wód gruntowych konstrukcja podziemia w postaci zamkniętej żelbetowej skrzyni z 
betonu wodoszczelnego z zastosowaniem powłok izolacyjnych w sposób pozwalający na wytworzenie ciągłej 
przegrody. 
fundamenty -  płyta fundamentowa gr 40 cm  
ściany zewnętrzne – żelbetowe wylewane grubości 25 cm, 
strop nad garażem – żelbetowy monolityczny gr. 25 cm, 
ściany (filary w garażu) – żelbetowe wylewane 25 cm x100 cm, otulina zbrojenia 35 mm, 
ściany murowane z bloczków betonowych 25 cm i 12 cm, 
Ściana oporowa przy zjeździe do garażu – żelbetowa wylewana gr. 20 cm. 
STAN TECHNICZNY DOBRY. 

2.2 Nadziemie: 

- słupy żelbetowe monolityczne – na parterze: 35cm x 50 cm, na piętrze : 25 x 50 cm i 35x50 cm, 
- ściany zewnętrzne: pustak U 220 gr. 25 cm, w ścianach trzpienie żelbetowe, 
- ściany wewnętrzne: z cegły pełnej gr. 25 cm, na zaprawie cementowo – wapiennej, 
- ściany działowe – g-k oraz murowane Silka gr. 12,  
- ściany klatki schodowej z cegły pełnej gr. 25 cm,  kl. 15 na zaprawie cementowo – wapiennej; 
- obudowa szachtów instalacyjnych i wentylacyjnych z innych stref pożarowych murowane 
- strop nad parterem i piętrem– żelbetowy monolityczny gr. 25 cm, 
- schody: spoczniki i płyty biegowe żelbetowe monolityczne, 
- szyb dźwigu – żelbetowy monolityczny gr. 20 cm; 
- stropodach pełny, izolacja termiczna z wełny mineralnej, pokrycie – membrana pcv 
STAN TECHNICZNY DOBRY. 

 

3. WNIOSKI 
Na podstawie wizji lokalnej, stwierdza się, że stan techniczny istniejącego budynku usługowego nie budzi 
zastrzeżeń.  
Elementy konstrukcji na dzień przeprowadzonej wizji lokalnej nie wskazują oznak uszkodzeń, jak również 
ponadnormowego zużycia. 
Istnieje możliwość jego przebudowy. 
Projektowane prace nie spowodują zagrożenia bezpieczeństwa użytkowników istniejącego budynku jak również 
nie obniżą jego przydatności do eksploatacji.  
Przebudowa nie spowoduje utraty nośności konstrukcji w obszarze objętym opracowaniem tj. ściśle. wg rys. 
projektu budowlanego: 482.3101, 482.3102, 482.3103, 482.3104, 482.3201, 482.3301, 482.3402, 482.3403, 
482.3601  482.3602, 482.3603   
Obciążenia użytkowe oraz stałe mieszczą się w zakresie podanym w dokumentacji archiwalnej konstrukcji p.t. : 
PROJEKT WYKONAWCZY KONSTRUKCJI  BUDYNKU USŁUGOWEGO na dz. nr 89/13, obręb 0019 
Józefosław, jedn. ewid. 141804_5 Piaseczno - obszar wiejski, ul. Julianowska 67A, Józefosław” autorstwa 
Roberta Stachery i Sławomira Kaszewskiego. 

4. ZALECENIA 

 Budynek należy eksploatować zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego w zakresie bieżącego 
utrzymania (w tym odśnieżania ponad wartość normatywną t.j. 0,9kN/m2) i okresowej kontroli (Dz. U. Nr 
89 z 1994r, poz. 414 z późniejszymi zmianami).  

 Projektowane urządzenia należy rozmieścić zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym i 
projektami branżowymi. 

 Projektowane otwory pod przejścia instalacyjne o średnicy od 100mm do 200mm wykonać 
zgodnie z dokumentacją branżową metodą nieudarową. Otwory o średnicy 160 do 200 mm 
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powinny posiadać separację minimum 50cm także od już istniejących otworów, gwarantującą 
zachowanie ciągłości zbrojenia, co najmniej 3 prętów zbrojenia podstawowego płyty (zbrojenie 
dolne i górne). Ze względu na brak dozbrojeń krawędziowych nowo wykonywanych otworów o 
średnicy 200mm należy po obwodzie zgodnie z zasadami dozbrojeń otworów wykonać 
wzmocnienia taśmami z włókna węglowego przed wykonaniem otworów. Taśmy powinny być 
odpowiednikiem 2 prętów fi 12 na krawędź - taśmy z włókna węglowego Sika CarboDur M614/110 
o przekroju poprzecznym (60mm x 1.4mm). Klej do taśm  - SIKADUR – 30. 

 
Rys. 1. Schemat dozbrojenia otworów 
 

 Nie należy przekraczać dopuszczalnych obciążeń stropów, które podano w dokumentacji archiwalnej 
konstrukcji „Projekt wykonawczy konstrukcji budynku handlowo usługowego, z garażem podziemnym, 
zlokalizowany w Józefosławiu, przy ul. Julianowskiej na dz. o nr ewid. 89/13. tj.  
 Obciążenia środowiskowe  

- Obc. wiatrem wg PN-77/B-02011  – strefa I 
- Obc. śniegiem wg PN-80/B-02010 (z późniejszą aktualizacją)  – strefa I 

 Obciążenia technologiczne ( wg wymagań Klienta lecz nie mniej niż przewidują normy ) 
- Przestrzenie komunikacyjne (hal windowy)    3,00 kN/ m2 
- Przestrzenie handlowe (usługowe)     4,00 kN/ m2 
- Stropodach  
     (potraktowano jako taras z dostępem pojedynczych osób)                2,00 kN/ m2  
-  Stropodach w poziomie parteru      4,00 kN/ m2 

-  Ciężar naziomu         5,00 kN/ m2 

-  Obciążenia ściankami działowymi, gipsowo-kartonowymi  
( zastępcze na 1m2)      0,50 kN/ m2 

 Roboty należy wykonywać zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi przepisami. 

 Roboty należy wykonywać pod nadzorem osób uprawnionych do kierowania i nadzorowania,  
przestrzegając przepisy BHP i P.poż. 

 Należy stosować rozwiązania systemowe i kompleksowe wynikające z przyjętej technologii i rozwiązań 
materiałowych 

 Należy stosować materiały zgodnie z instrukcjami producentów oraz zgodnie z aprobatami technicznymi 
i decyzjami o dopuszczeniu do stosowania. 

 Nie dopuszcza się wykonywania otworów w stropach żelbetowych o średnicy powyżej 200mm, w innej 
lokalizacji niż przyjęta na rzutach kondygnacji  i w ilości większej niż przyjęta w projekcie budowlanym.  

                                                                        

dr inż. Maciej Cwyl 
MAZ/0075/POOK/05 
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4. INFORMACJA DOT. BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 

Nazwa inwestycji: PRZEBUDOWA BUDYNKU USŁUGOWEGO 
na dz. nr 89/13, 0019 Józefosław  

jedn. ewidencyjna 141804_5 Piaseczno - obszar wiejski 
ul. Julianowska 67A 
Józefosław 
 

Inwestor: GMINA PIASECZNO 

ul. Kościuszki 5,  
05-500 Piaseczno 
 

Projektant: Architekt Piotr Zubala 

ul. Halin 7, 
05-502 Kamionka 
 

 
 
 
 
 
 
1. Podstawa opracowania 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r . w sprawie informacji dotyczącej 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia( Dz. U. nr 120 poz.1126, z dnia 10.07.2003 r.). Rozporządzenie Ministra 
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 1972 r .w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywaniu robót 
budowlanych ( Dz. U. z dnia 19 marca 2003 r.). 
 
2. Zakres robót dla zamierzenia budowlanego 
Informacja o zagrożeniach , bezpieczeństwie i ochronie zdrowia obejmuje zagrożenia przy realizacji robót 
rozbiórkowych dla inwestycji, której przedmiotem  jest przebudowa na parterze i piętrze 1 istniejącego budynku 
usługowego zlokalizowanego na działce o nr ew. na 89/13, obręb 0019 Józefosław, w jednostce ewidencyjnej 
141804_5 Piaseczno - obszar wiejski, przy ul. Julianowskiej 67A, w Józefosławiu, na potrzeby Domu Kultury. 
Zakres robót: 

 usunięcie banerów reklamowych z elewacji, 

 wymiana drzwi zwykłych i ogniotrwałych na drzwi ogniotrwałe EI 60 w garażu podziemnym, 

 wymiana drzwi zwykłych windy na drzwi EI 60 w garażu podziemnym, 

 wymiana hydrantów, 

 rozbiórki i demontaż części ścian murowanych, szklanych  i gipsowo-kartonowych, 

 wybicie otworu drzwiowego i założenia nadproża w ścianie murowanej holu na parterze, 

 wykonanie przebić instalacyjnych w stropach żelbetowych, 

 przebudowa i wymiana części ślusarki drzwiowej i okiennej zewnętrznej, 

 demontaż sufitów podwieszonych, 

 usuniecie posadzek gresowych i części wylewki podposadzkowej na parterze, 

 wykonanie nowych ścian gipsowo-kartonowych i osadzenie otworów drzwiowych,  

 odtworzenie części sufitów podwieszonych, 

 przebudowa instalacji wod-kan., wentylacji mechanicznej i klimatyzacji 

 przebudowa instalacji elektrycznej oświetleniowej i gniazdkowej, 

 wykonanie nowej, wewnętrznej instalacji wentylacji mechanicznej sali widowiskowej, 

 odtworzenie wylewki podposadzkowej i wykonanie nowych posadzek gresowych w pomieszczeniach 
sanitarnych, epoksydowej w sali widowiskowej, pcv w pomieszczeniach zapleczowych i z wykładziny 
dywanowej w salach muzycznych na parterze, 

 montaż podestów scenicznych i oświetlenia specjalnego w sali widowiskowej, 

 malowanie ścian i stropów, 

 montaż rolet zaciemniających i materiałowych, 

 demontaż wentylatora dachowego i naprawa pokrycia, 
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3.  Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

 Istniejący budynek usługowy z garażem podziemnym 
 
4. Elementy zagospodarowania terenu stwarzające zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 
Brak elementów stwarzających zagrożenie dla zdrowia i życia ludzi. 
 
6.  Wskazania dotyczące przewidywanych zagrożeń 
a/ porażenie prądem – roboty instalacyjne przy sieci zewnętrznej i wewnętrznej, obsługa narzędzi; 
b/ urazy i zatrucia podczas wykonywania robót; 
c/ pożar – zwarcie instalacji, nieostrożne obchodzenie się z ogniem; 
d/ niekontrolowany wypływ wody, obsunięcie się gruntu; 
e/ zagrożenia dla osób trzecich nie związanych z realizacją inwestycji. 
Przed przystąpieniem do wykonywania robót należy przeprowadzić instruktaż wstępny na terenie placu budowy 
w zakresie przestrzegania przepisów BHP.  
 
7. Instruktarz 
Wszyscy pracownicy zaangażowani przy realizacji robót rozbiórkowych oraz budowlano montażowych, powinni 
zostać przeszkoleni na terenie placu budowy przez  osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia w zakresie 
zagrożeń ogólnych i na stanowiskach pracy a w szczególności : 
- w zakresie zasad postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia  
- w zakresie środków ochrony i zapobiegawczych oraz stosowania środków ochrony indywidualnej 
- zapoznania pracowników z pracami szczególnie niebezpiecznymi 
- w zakresie powiadamiania odpowiednich służb i ewakuacji na awarii , pożaru i innych zagrożeń. 
 
8. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom 
Kierownictwo budowy z mocy Rozporządzenia jest zobligowane do sporządzenia Planu BIOZ ze wskazaniem 
wszelkich środków technicznych i organizacyjnych mających na celu stworzenie warunków bezpiecznej realizacji 
robót a w szczególności: 

 Stosowanie środków indywidualnych ochrony ludzi ( kaski, pasy bezpieczeństwa , odzież robocza i ochronna) 

 Ogólna instrukcja postępowania w razie zagrożenia wraz z podaniem telefonów alarmowych 

 Informacja wizualna o zagrożeniach 

 Informacja wizualna w postaci instrukcji obsługi maszyn i urządzeń 

 Wyznaczenia stref niebezpiecznych i dróg komunikacyjnych przez stosowania wygrodzeń 

 Ogrodzenie terenu budowy przed dostępem osób postronnych 

 Oznaczenie wjazdów i wyjazdów z terenu budowy na drogi publiczne 
 

Arch. Piotr Zubala 
Wa-486/92 

MA-1306 
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5. POSTANOWIENIE MKWPSP nr WZ.5595.772.1.2018 z 12.12.2018 
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6. POSTANOWIENIE MKWPSP nr WZ.5595.772.2.2018 z 14.12. 2018 
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7. PROTOKÓŁ BADANIA WYDAJNOŚCI HYDRANTÓW ZEWN. 
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8. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW  I SPRAWDZAJĄCEGO 
 
 

Warszawa  2018.12.14 
 
 
 
 

OŚWIADCZENIE 
 

Na podstawie art.20 ust.4 Ustawy Prawo Budowlane 
z dnia 7 lipca 1994r z późniejszymi zmianami 

 
 
 
 
 

OŚWIADCZAM 
 

że projekt budowlany inwestycji: 
 

PRZEBUDOWA BUDYNKU USŁUGOWEGO 

na dz. nr 89/13, obręb 0019 Józefosław 
jedn. ewid. 141804_5 Piaseczno - obszar wiejski  

ul. Julianowska 67A, Józefosław 
 

 
- został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej i jest zgodny z pozostałymi projektami branżowymi, stanowiącymi części 
niniejszego opracowania. 

 
 

 
Branża architektoniczna: 

 
 

Projektant:   
 
 
 
Sprawdzający: 
 
 
 
 
Branża konstrukcyjna: 

 
Projektant:   
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9. KOPIE UPRAWNIEŃ PROJEKTANTÓW  I SPRAWDZAJĄCEGO 
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