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;é 65? -Z(U{ \ [/ miasta i gminy Piaseczno
5

Na podstawie: art. 30.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) w odpowiedzi na wniosek ztozony

w sprawie otrzymania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go z dnia 22.03.2018 r.,

ol
() M, (J?W/’E’,f) WYPIS I WYRYS Nr.%1.2./2018
{ i |

Whioskodawca : Urzad Miasta i Gminy Piaseczno,
Wydzial Infrastruktury i Transportu Publicznego
ul. Koéciuszki 5, 05-500 Piaseczno.

Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno informuje, ze na
podstawie Uchwaly Nr 565/XX11/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dn. 20.06.2012 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jazgarzew (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dn. 17.08.2012 r., poz. 5971), dziatki nr ew. 262/2, 262/9 polozone w Jazgarzewie, gm.
Piaseczno, znajdujg sie:

e dziatka nr ew. 262/9 — w obszarze urbanistycznym 1UO, przeznaczonym pod ustugi
oswiaty;

e dzialka nr ew. 262/2 — w obszarze 1UQ, przeznaczonym pod ustugi oswiaty oraz w ob-
szarze 1KDL przeznaczonym pod droge publiczna, fragment dziatki 262/2 na podstawie
Uchwaly Nr 170/X/99 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.05 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jazgarzew (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 86 poz. 2366 z dn. 14.09.1999 r.) oraz zgodnie z Uchwalg Nr
127/VII/2007 Rady Miejskiej w Piasecznie z dn. 14.03. 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
103, poz. 2577 z dn. 4. 06. 2007 r)., w liniach rozgraniczajacych drogi 3KUZ.

Dzialki polozona w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Symbol Przeznaczenie terenu
1UJO Tereny ustug oswiaty.

1KDL Droga publiczna klasy lokalnej.

3KUZ | Droga publiczna zbiorcza. Sposob zagospodarowania:

1. 3KUZ w liniach rozgraniczajacych o szerokosci zmiennej od 14,0 m (na tere-
nach zabudowanych) do 24,0 m.

2. Wykazane na rysunku planu skrzyzowania drég zbiorczych, oznaczonych sym-
bolami 1KUZ, 2KUZ, 3KUZ, 4KUZ, 5KUZ z ulicami lokalnymi KUL i dojaz-
dowymi KUD sg jedynymi dopuszczonymi.

3. Plan wprowadza zakaz obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy mieszkanio-
wej ustugowej bezposrednio z ulic zbiorezych (KUZ) z wyjatkiem dzialek przy-
legtych do tych ulic.

Sposob zagospodarowania poszczegdlnych terendw — opisany w tekscie planu (zatgczniki).
Integralna czg¢scia niniejszego wypisu i wyrysu jest :
- zalacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 ;
- kopia Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 565/XXI1/2012 z dn. 20.06.2012 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
17.08.2012 r,, poz. 5971) - tekst planu;



Informuje si¢, ze obszar, na ktérym znajduja si¢ dziatki nr ew. 262/2, 262/9, jest objety Uchwalg
Nr 160/VIII/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dn. 13.05.2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbach ewi-
dencyjnych Jazgarzew i Wolka Pecherska PGR. Projekt ww mpzp jest obecnie na etapie uzgod-
nien.

Otrzymuje: Wydzial Infrastruktury i Transportu Publicznego
Urzad Miasta i Gminy Piaseczno, ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 17 sierpnia 2012 r. Elektronicarie podpisany przez
Stawomir Parys
Data: 2012-08-17 13.08:16

Poz. 5971

UCHWALA Nr 565/XX11/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 20 czerwea 2012 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jazgarzew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pé#niejszymi zmianami) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdZniejszymi zmianami) oraz
w zwiazku z wykonaniem uchwaty nr 1534/L11/2010 Rady Migjskiej w Piasecznie z dnia 20.10.2010r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci wsi Jazgarzew
dla terenu ,,I” w granicach wiasnosci dziatek nr ew. 261, 262/1 1 262/2 oznaczonego literami: A, B, C, D, EJF,A
na zat. graficznym nr 1 oraz dia terenu 1" w gramcach whasnoéei dziatki nr ew. 441 oznaczonego literami:
G, H, [, ], K, L, M, G na zalaczniku graficznym nr 2, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, Ze niniejszy plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowaf’i i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno, i na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Jazgarzew, zwany dalej pla-
nem na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata. Planem objeto obszar, ktérego granice przed-
stawiaja rysunki planu w skali 1: 1 000 stanowigce zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1. tekst uchwaly — zwany dalej tekstem planuy;

2. czeét graficzna, na ktérg skladaja sie rysunki planu, wykonane na wtérnikach mapy zasadniczej w skali
1:1 000 stanowiace zatgezniki nr 1 1 nr 2 do uchwaty;

3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zalaeznik
nr 3;

uchwaty.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw obigtych planem,
2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, URZAD Mia>ia i GMINY PIASECZNG
4) parameiréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowygg%gﬁ}f ;;g?yi: Il Eﬁgﬁ:igﬁtﬁ;

5y  szezegolowych zasad i warunkéw scalania i podziahu nieruchomosei objetyeh ?)’Gmé?ﬁ méﬁiﬂﬁdﬁﬁﬁiﬂ 49
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6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

7) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obslugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznei,

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

10} granice i sposoby zagospodarowania terenow lub cbiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow,

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej ze wzgledu na brak
W obszarze objetym planem obiektéw podlegajacych uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
leow.

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgleduy na brak okreslenia
obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w granicach obszaru objetego planem.

§ 4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem,
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreélone symbolami literowymi 1 cyframi;
5) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic;
3. Oznaczenia graficzne na rysunku nie wymienione w ust. 2 pelnia funkcie informacyina.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o;

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie migjsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegblnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi ktore dotyczg szczegbtowych zagadnien ujetych w planie,

3) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tredci przepisu
nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktdre uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, ktérych nie zalicza sie zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,

7)  liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé granicg pomigdzy terenami o réznym sposobie uzyt-
kowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu (réznej funkeji). w tym réwniez pomiedzy terena-
mi drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz bedacymi w uzytkowaniu
lesnym,
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8)

9

10)

i

15)

16)

liniach zabudowy nieprzekraczalnych —~ nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo$é zewnetrznego lica Sciany budynku od ulicy, granicy dziatki fub inne-
go obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych poza ten obrys schodéw, okapéw, otwartych
gankdw oraz balkondw,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalona w planie nieprzekraczalng ilose
kondygnacji naziemnych budynku oraz najwigksza odlegloé¢ pomigdzy poziomem terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku a najwyzszym punktem przekrycia dachu,

minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢
najmniejsza nieprzekraczalng wartosé procentows stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych po-
wierzchni dziatki, pokrytych roslinnodcig na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki.

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumieé obiekt wyrézniajacy si¢ w stosunku do pozostalej
zabudowy jego gabarytami, wysokod¢ i.t.p. wyrdznikami;

dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumieé jedng dziatke lub zespét dziatek ewidencyjnych, na kté-
rych realizuje sie inwestycje objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowg.

wskazniku intensywnoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni,

nowo wydzielanych dziatkach budowlanych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatki budowlane, ktdre zostaty
wydzielone po uprawomocnieniu si¢ niniejszej uchwaty, w tym dzialki budowlane powstate w wyniku
rozwiazan przestrzennych niniejszej uchwaty, np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

froncie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ nowo wydzielone]
dzialki budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewnegtrznej, z ktorej
dziatka ta jest obslugiwana komunikacyjnie,
wymianie — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejacego obiektu budowlanego i budowe w jego miej-
scu nowego o tych samych gabarytach.
Dziat I
Ustalenia ogélne dotyczgce zasad kszialtowania przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw objetych planem

§ 6. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno plan ustala, e funkcjg wiodacg na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa
z dopuszezeniem ustug.

§ 7. W planie ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

oW

Tereny ustug publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

Tereny ustug odwiaty — oznaczone na rysunku planu symbolem UQO;

Tereny zieleni naturalnej zwiazane z ciekiem wodnym - oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
Tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolami:

1} KDL — drogi publiczne klasy drogi lokalnej;

2} KDD - drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;

§ 8. W planie ustala si¢ zasade zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajacy polozenie terenu, obje-
tego niniejszym planem zgodnie z uwarunkowaniami $redowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w in-
westowaniu i zagospodarowaniu terenu zwiazane z cbowiazujacymi przepisami szezegoinymi.

URZAD MiA> 1A | GMINY PIASECZpC

Zatgeznik do cveeenneveieeerene

U
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Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaliowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji zasad zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czescl wsi Jazgarzew jest:

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowaniem ladu przestrzennego,

2. okredlenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienie pozwoli na uzyskanie wia-
$ciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni,

3. ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii oraz ochrony
Srodowiska.

§ 10. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w ni-
niejszej uchwale Rady Migjskiej.

Ustalenia planu obejmuja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym pla-
nem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powiazan i korelacji przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarun-
kowan érodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisoéw szezegdlnych

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego

§ 11.1. Wskazuje si¢ obszar objety planem jako znajdujacy sie¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu.

2. Plan ustala, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazuja nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania
$rodowiska:

1) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty rodlinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazo-
wym,

2) obowigzek zachowania waloréw Srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim zachowanie istniejace;
zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

3) ochrona wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane za-
nieczyszezenia mogg negatywnie wplynaé na stan tych wéd oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw do
sieci miejskich po ich realizacji,

4) w celu ochrony powietrza ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi
paliwami ekologicznie czystymi,

5) zakaz lokalizowania i rozbudowy przedsiewzigé i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
z wyjatkiem:
a) drdg i zwiazanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej w tym budowli inwestycji celu publicznego z zakresu facznosei pu-
blicznej,

6) oddziatywanie na srodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonainych przedsiewzie¢ wywola-
ne emisjg energii, hatasu 1 zanieczyszczen powietrza w zakresie obowigzujgcych przepiséw odrgbnych,
w tym norm i standardéw srodowiskowych, nie moze wykracza¢ poza granice dziatki objgtej dang inwesty-
cla z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innych urzadzen telekomunikacji elektro-
nicznej. Oddziatywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sgsiednich zgodnie z ustalong dla nich
funkeja a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ warunkOw zamieszkania,

7) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilodci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki,
8) minimalng wielkos¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszezegdlnych terendw,
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6inych terenéw.

- 3. Pan przyjmuje kwa!iﬁkacje,terenéw w zakresie dopuszezalnych poziomdw hatasu w érodowisku w ro-
zumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-5- Poz. 5971

Rozdziat 4
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 12.1. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planii.
1) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej ulicy Szkolnej,

2) w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych drég publicznych, oznaczonych symbolami: KDL, KDD na ry-
sunku planu stanowigeym zalgeznik nr 1 do uchwaty,

3) w linii rozgraniczajgeej ulicy Gléwnej dla terenu uslug publicznych oznaczonego symbolem UP na rysunku
planu stanowigeym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje przy realizacji nowej zabu-
dowy oraz przy rozbudowie zabudowy istniejacej.

3. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokalizacj¢ budyn-
kéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 13.1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania og6lnej struktury przestrzenne] plan:
1} ustala realizacje zabudowy jako mieszkaniowej jednorodzinnej welnostojacej (tereny MN});

2} dopuszeza:

a) na dzialce mieszkaniowej (tereny MN) poza budynkiem mieszkalnym lokalizowanie drugiego budynku
gospodarczego lub garazowego (w sumie 2 budynki),

b) na dzialce ushug publicznych (UP) poza istniejacym budynkiem OSP lokalizowanie wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych i garazy o maksymalnej wysokosci nie wigkszej niz 6,0m,

¢) na dzialce ustug o$wiaty (UQ) poza istnigjacym budynkiem szkoly lokalizowanie drugiego budynku
o funkcji ustug o$wiaty lub sportu o maksymalnej wysoko$ci nie wigkszej niz 12,0m oraz wolnostoja-
cych budynkéw gospodarczych i garazy o maksymalnej wysokosci nie wigkszej niz 6,0m,

3) ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 0,7,
b) dia zabudowy ustug publicznych — 0.7,
¢) dla zabudowy ustug oswiaty - 3.0,

4) ustala wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy na dzialce:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 0,1,
b} dla zabudowy ushug publicznych — 0,1
¢) dla zabudowy ustug oswiaty - 0,5,

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug zapewniaja-
cych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaticdw, zgodnie z ustaleniami dla terenu MN;

2. W zakresie ksztaltowania architektury i gabarytow projektowanych obiektéw plan:

1) ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 11m (dwie kondygnacje z podda-
szem uzytkowym);

2) ustala maksymalna wysokosé zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolem 1UO - 12m;
3) ustala maksymalna wysokosé zabudowy uslugowej na terenach oznaczonych symbolem 1UP - 12m;

4) ustala realizacje dachdw o nachyleniu polaci max. 45 stopni z tradycyinych materiatéw wykonczeniowych
w odeieniach od clemnej czerwieni do czerwonawego brazu;

5) dopuszeza realizacje dachow plaskich tub inne przekrycia zwichiczone attykamiﬁmmm A1 GRINY PIASECHC

6) ustala stosowanie tradycyjnych materiatdw wykoficzeniowych na elewacja;%'é@@y?}mw&ﬁﬁ Koaki 5
w kolorach jasnych, pastelowych. dopuszeza stosowanie drewna, cegly k!ink]&%@?&?}l%m%ﬂ e X jteidiy
konezeniu elewacji oraz innych materialéw naturalnych; tel. 701 75 00, fax 756/70 49

z dnia \bh
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7) dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokodei dia punktowych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami zwigzanymi z infrastruktura telekomunikacyjng jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunika-
cii elektronicznej o podobnym charakierze.

3. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w§ 17 ust. 2 1 3, kidrych podziat zostat
dokonany przed wejsciem w zycie planu lub wynika z realizacji wyznaczonego na rysunku planu ukfadu ko-
munikacyjnego pod warunkiem zachowania pozostatych ustalefl planu w tym wskaZnikow powierzchni biolo-
gicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

§ 14.1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow malej architektury (np. tawki, latarnie, kosze na Smieci)
w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Ustala sie, ze lokalizowanie obiektéw malej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze
powodowa¢: utrudnien w komunikacji, ograniczed widocznosci, utrudnien percepcji znakéw i sygnalizatoréw
drogowych.

3. Ustala sie stosowanie jednakowych elemenidéw malej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego ta-
kiego jak: tawki, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.

§ 15.1. Obowigzuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1} ogrodzenie nalezy sytuowaé w linii rozgraniczajacej terenu
2) dopuszcza sig miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki
3} ogrodzenie powinne speiniad nastepujace warunki:

a) maksymalna wysokoéé 2.0m od poziomu terenu,

b} wysokosé czedel petnej (cokotu nie moze przekraczaé 60 cm),

¢) ogrodzenie powyzej cokotu powinnoe byé azurowe, przy czym powierzchnia azuru powinna wynosi¢ min.
50% powierzchni ogrodzenia,

d) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,

e) ustala sie, Ze ogrodzenia powinny by¢ odsunigte co najmniej. 1,5m od goérnej krawedzi skarp ciekow
wodnych i rowow melioracyjnych.

2. Wyklucza sie stosowanie ogrodzen peinych oraz ogrodzen z przgstami wypetnionymi prefabrykatami be-
tonowymi,

3. Obowiazuje zasada realizacji wjazdéw na teren dziatki potozonej przy ulicy o szerokosci w liniach roz-
graniczajgeych mniejszej niz 10.0m w formie peszerzonych wjazddw bramowych wycofanych w glab dzialki.

§ 16.1. Na caltym obszarze objgtym planem zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamo-
wych, znakow informacyjno-plastyeznych i reklam,

2. Na catym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie rekiam i znakéw informacyjno - pla-

stycznych na ogrodzeniach, budynkach pod warunkiem, Zze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy
2m’.

3. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiggu ich koron,

23 na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.);

4, Ustalenia ust. 3 pkt 1 1 2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogo-
wych.

Rozdziatl 5
Ustalenia dotyczace zasad | warunkow sealania i podzialu nierachomosci objetych planem

§ 17.1. Na obszarze planu ustala si¢ mozliwos¢ scalania i podzialéw nieruchomosei pod warunkiem zacho-
wania nastepujgeych zasad:
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1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalonej
w ust. 2 z zastrzezeniami zawartymi w ust. 3 1 4.

2) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny byé prostopadte do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych drog z tolerancjg 20%.

2.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonych symbolami MN, zabudowy ustug pu-

blicznych i ustug o$wiaty oznaczonych symbolami UP i UQ plan ustala minimalng powierzchnig dziatki bu-
dowlanej - 1500m?.

3. Dopuszeza sie zmniejszenie wymaganej powierzehni o 10% dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej
powierzchnia nie speinia wymogdw okreslonych w ust. 2.

4, Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonych symbolami MN ustala sig, ze front
nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m.

5. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 2 i szerokoscei frontu
dzialki niz okreslona w ust. 4 wylacznie:

1) w celu powickszenia sasiedniej nieruchomoécei pod warunkiem, ze dziatka z ktérej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w ust. 2 i szerokos¢ frontu dzialtki niz okreslona
w ust. 4;

2) w celu lokalizacji infrastruktury techniczne;.

6. Na terenach przylegajacych do drég publicznych wprowadza sie obowigzek wydzielenia terenéw prze-
znaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 6
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obslugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej

§ 18.1. Obowiazuje zasada prowadzenia przewodéw podstawowej sieci infrastrukiury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych.

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy zabezpieczajace] mozliwosci budowy
wodociagu, gazociagu, linii elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji
deszczowej 1 przewoddw kanalizacji sanitarnej.

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewod6éw podstawowej sieci infrastruktury
techniczne]j poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych.
na cafym obszarze planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualna uciazli-
woséé tychze nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji.

5. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miarg mozliwosci - unikaé kolizji z istniejgeymi ele-
mentami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwigzan z operatorami syste-
méw inzynieryjnych. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami
nalezy je przeniesé lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepi-
sow odrebnych.

6. Dopuszcza sig mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowe jej elementéw w miare wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowg terenu przy speinieniu
okreslonych przez dane przedsiebiorstwo eksploatacyjne wymagan technicznych i lokalizacyjnych.

7. Jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wodg z gminne
sieci wodociggowe] i odprowadzania sciekéw do oczyszezalni gminnej.

8. Nakazuje sie podtaczenie istniejace] zabudowy do systemow kanalizacyjnego i wodociagowych po ich
realizacji. URZAD Miso s 1 GMINY PIASES Ay

Zalgornio do ccisnuannsisnnaleai
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§ 19. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1. Ustala sig powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym:

1) dla terenu ,,I” obejmujacego dziatki nr ew. 261, 262/1 i 262/2 poprzez ulicg Szkolna, ktérej zachodnia li-
ni¢ rozgraniczajacy ustalono w planie;

2} dla terenu ,,II” obejmujacego dziatke nr ew. 441 poprzez ulice Gldwna, kidrej wschodnig linie rozgrani-
czajaca ustalono w planie;

2. Dia terenu ,.I” ustala si¢ uktad publicznych drég i ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) 1 KDL — ulica lokalna o szerokodciach w liniach rozgraniczajacych 16.0m,
2) 1KDD - ulica dojazdowa o szerokodciach w liniach rozgraniczajacych 10.0m.

§ 20. Plan dopuszcza obsiuge komunikacyjng dziatek poprzez wewnetrzne drogi nie oznaczone na rysunku
planu.

§ 21.1. Obowiazuja nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych i roz-
budowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 2m p. / | lokal mieszkainy,

2) dla zabudowy ustug publicznych obowigzuja nastepujgce wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych —
min. 1,0m p. / kazde 100m’ pow. uzytkowei,

3) dla ustug oswiaty — min. 5 stanowisk.
2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dzialki wlasnej.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Ustala sig zaopatrzenie w wodg terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o istnieja-
ce ujecia wody;

2. Ustala sig¢ dostawg wody poprzez indywidualne przylgcza na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;

3. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociagowej nalezy przewidzieé¢ zaopatrzenie ludnodci w wode z awaryj-
nych studni publicznych;

4. Lokalizacj¢ awaryjnych studni publicznych dopuszcza sig na terenie calego planu, bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu.

§ 23. W zakresie odprowadzania sciekdw sanitarnych i deszezowych:

1. Plan ustala sukcesywne obj¢cie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudo-
WY.

2.Plan ustala, ze wszystkie projekiowane i rozbudowywane obiekty na terenie obszaru planu nalezy podtaczyé
do zbiorczej, zorganizowanej sieci kanalizacyjnej.

3. Plan dopuszcza (do czasu infrastruktury zbiorczej sieci kanalizacyjnej) tymezasowe odprowadzenie Sciekéw
sanitarno-bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw (szamb) wylacznie dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej pod warunkiem podtaczenia tych budynkéw do zbiorczej, gminnej sieci wodociago-
wej.

4. Plan ustala zakaz zastosowania do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej indywidualnych uje¢ wody.

5. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw écickowych,

6. Plan ustala w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) z terendéw zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki po przepro-
wadzeniu bilansu chionnoéci gruntu i iloéei wod opadowych do zagospodarowania;

2) nakaz odprowadzenia nadmiaru wéd z dzialek - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace, studnie chion-
ne, zbiorniki retencyine itp.
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3) z drég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub
studnie chtonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, po podezyszcezeniu w wysokosprawnych separatorach blota i substancji ropopochodnych;

4) dopuszeza sie retencje wod deszezowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granica planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

5) nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzenia zrzutéw wod opadowych w urzadzenia pod-
czyszezajace;

6) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowaé sptyw wody na sasiednie tereny
lub tworzenie sie na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1. Ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki beds posiadaly wilasne, indywidualne zrédia ciepla.

2, Okresla si¢ nastgpujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidualnych Zrédet
ciepla projektowanych w oparciu o nastgpujace czynniki grzewcze — gaz, energig elekiryczna, olej opalowy
niskosiarkowy, odnawialne Zrédla energii lub inne ekologicznie czyste Zrodta energii przyjazne dla srodo-
wiska.

e

Obowigzuje zakaz realizacji nowych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi — weglem, koksem. Dopusz-
cza sie jedynie stosowanie kominkow opalanych drewnem, ktére nie mogg stanowi¢ gtéwnego zrédla ciepta
do ogrzewania.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowana istniejaca sie¢ $redniego ciénienia, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

2. Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak i cele
grzewcze.

3.  Wokot gazociagu obowiazuja odleglodci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami wyni-
kajacymi z przepisow szezegodlnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

5. Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociagdw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odleglosci min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno — pomiaro-
wych dla poszczegdlnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgod-
nie z warunkami okreslonymi przez Zarzadce sieci.

6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ loka-

lizowane w linii ogrodzen, w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia
gAZOWH.

7. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drdg, nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed uszko-
dzeniem. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sig pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnie na koszt inwestora budowy.

8. Dla gazociagdw i urzadzen gazowych ustala sie nakaz zachowania warunkéw technicznych okre$lonych
w przepisach odrebnych.

9. Dalsza gazyfikacja jest mozliwa, o ile zostanie zawarta umowa pomigdzy dostawca gazu | odbiorca, po

spelnieniu kryteriéw ekonomicznej oplacalnodci dostaw gazu dla dostaw gazu dia Przedsigbiorstwa Ga-
ZowWniczego.

10. Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala sie koniecznos¢ zapewnie-
nia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacii i napraw. JR7 AD Miss 1 | GMINY PIASECTH(

§ 26. W zakresie zapotrzebowania w energie elektryczna: 05-500 Piaseczno, ul. K oscuj ,3“

1. Zaklada sie zaopatrzenie w energie elekiryczna wszystkich istniejacych 1 pc;j*Zl; lr {X?%%Wkt'y &Y

i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN yig- 701 75 00, fax 756 7'0 4”

£- L [ 1
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10.

11

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdhiz ulic, wy-
prowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
.Prawo energetyczne”, na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych drog.

W razie stwierdzenia, przez whadciwa jednostka eksploatacyjna, koniecznodci realizacji dodatkowe; stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala sie obowigzek wybudowania przez Zaklad energetyczny
takiej stacji o parametrach zgodnych z technicznymi warunkami zasilania.

Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na wspélnych stupach.

Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym, dopuszeza sie jednak ze wrgleddéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroener-
getycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym.

Dopuszcza sie kablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposdb i na warun-
kach uzgodnionych z wiasciwa jednostka eksploatacyjna.

Przytaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bgdzie si¢ odbywac
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedhug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

Szczegdtowe plany zagospodarowania poszezeg6lnych terendw powinny przewidywaé rezerwacjg miejsc
i terenow dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej

niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energi¢ elekiryczng
a takze oéwietlenia wokét obiektéw.

Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych gatun-
kow, ktérych naturalna wysoko$é moze przekraczac 3,0m

§ 27. W zakresie telekomunikacji:

. Pelne pokrycie zapotrzehowania w lacza telefoniczne w oparciu o istniejgea i projektowana siec.
. Dopuszcza sie budowg sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze objgtym

planem.

§ 28. W zakresie usuwanie odpadow statych:

. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system zbierania i ewakuacji odpadéw o charakterze

komunalnym.

Ustala sie, ze obszar objety planem nalezy wiaczyé do gminnego systemu gospodarki odpadami komunal-
nymi.

Dziat 11
Ustalenia szezegolowe dla terendéw o roznych funkcjach

§ 29, Symbol literowy i numerowy terendw - 1 MIN.

. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jako przeznaczenie podstawowe;

2) nieucigzliwe ushugi whudowane w budynki mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczalne;
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych
na niezabudowanych lub nowo wydzielonych dziatkach budowlanych;

2) dopuszeza sig realizacje na 1 dziatce inwestyeyjnej wigeej niz I budynku mieszkalnego wraz z budyn-
kiem garazowym lub gospodarczym pod warunkiem, zachowania mozliwosci wydzielania dla poszeze-
golnych budynkéw mieszkalnych dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z wielko-
$ciami okre§lonymi w § 17 ust. 2 i 3 tekstu planu,

3) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania na dziatce budowlangj oprécz 1 budynku mieszkalnego, 1 bu-
dynku gospodarczego lub 1 garazu, ktérych wysokos¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 3;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala sig na przeznaczenie czedei pomieszezen na cele ustug nieuciazli-
wych— zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

5) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdéw, dojsé i miejsc parkingo-
wych, o ile nie naruszy to przepiséw szezegdlnych.

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz po-
dziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 17 ust. 2 i 3 tekstu planu;

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wydzielonych
przed dniem wejécia w zycie planu lub, ktorych podziat wynika z rozwiazan przestrzennych planu (np.
podzial w wyniku wytyczenia nowego ukladu komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalo-
nych planem wskaZznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i minimalnej oraz maksymal-
nej intensywnosci zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 12 niniejszego tekstu planu;

4) maksymalna wysokosé zabudowy zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 1 i 7 niniejszego tekstu planu;

5) ustalenia w zakresie realizacji dachéw zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 4 1 5 niniejszego tekstu planu;
6) ustalenia w zakresie wykonczenia elewacji zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 6;

7) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz pkt 4 lit. a ni-
nigjszego tekstu planu;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

9) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 40 % powierzchni ogélnej
dziatki;

10) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii roz-
graniczajacych ulic lub pod katem zblizonym do kata prostego.

§ 30. Symbol literowy i numerowy terenow - 1 UQ,
1. Przeznaczenie terenu:

1) Tereny obiektow ushug oswiaty;
2. Zasady zagospodarowaria terenu:

1) zachowuje sie istniejacy budynek szkoty i i gospodarczy, z prawem do dziatah remontowych, przebudo-
wy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie mozliwo$é realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem,
3) dopuszeza sig realizacje poza budynkiem szkoly budynkow gospoclareszj,fglbﬁgxﬁf ? @132 mﬁyg.ﬂ,. -
wysokos¢ nie moze przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 pod w 3 )} é!‘%dc 5 {
na ustalone planem wskaZniki minimalnej powierzchni biologicznie czy 2 ﬁi 3
malnej intensywnosci zabudowy; zial anlstyk: ' i-\rc t

itelthicy
tel. 701 75 00, fax 756 70 49
iy (oveg| @ s [N SRS | | S




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-12- Poz. 5971

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejace] zabudowy gospodarczej i garazowej;

3) dopuszcza sig remonty i realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazddw, dojsc i miejsc
parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szezegdlnych

3. Obowigzujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz po-
dziatu nieruchomoscei:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 17 ust. 2 1 3 tekstu planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 12 niniejszego tekstu planu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 2 { 7 niniejszego tekstu planu;

4} ustalenia w zakresie realizacji dachow zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 4 i 5 niniejszego tekstu plany;
5} ustalenia w zakresie wykoficzenia elewacii zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 6;

6) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ ninigjszego tekstu
planu oraz pkt 4 lit. b;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

8) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze byé wigcksza niz 90% powierzchni ogdlnej
dzialtki;

9) obowigzuje zesada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dzialek prostopadle do linii rozgra-
niczajacych ulic Jub pod katem zblizonym do kata prostege;

§ 31. Symbol literowy i numerowy terendw - 1 UP.
1. Przeznaczenie terenu:

1} Tereny obiektéw ustug publicznych;
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1} zachowuje si¢ istniejacy budynek OSP i gospodarczy, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz konieczngj wymiany,

2) dopuszeza sig realizacje ustug komercyjnych nieuciazliwych,

3) dopuszcza sig realizacje poza budynkiem OSP budynkéw gospodarczych czy tez garazowych, ktorych
wysokos¢ nie moze przekraczac 6,0m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 pod warunkiem, ze zachowane zosta-
ng ustalone planem wskazniki minimalnej powierzehni biologicznie czynnej oraz minimainej i maksy-
malnej intensywnosei zabudowy;

4) dopuszcza si¢ remonty | realizacje terenowych urzadzefi komunikacyjnych - dojazdéw, dojéé i miejsc
parkingowych, o ile nie naruszy to przepisdw szezegdlnych

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz po-
dziatu nieruchomosei:

1} minimalna powierzehnia dzialki budowlanej zgodnie z § 17 ust. 211 3 tekstu planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3, ust. 2 i 3; niniejszego tekstu planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 3 i 7 niniejszego tekstu planu;

4) ustalenia w zakresie realizacji dachéw zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 4 i 5 niniejszego tekstu planu;
5) ustalenia w zakresie wykonczenia elewacji zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 6;

6) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy odpowiednio zgodnie z § 13 ust, 1 pkt 3 lit. b oraz
pkt 4 lit. b niniejszego tekstu plany;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

8) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni ogdlnej
dziatki.
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§ 32.1. Symbol literowy i numerowy terenu - 1ZN
2. Przeznaczenie terenu:
1) zielefi naturalna zwigzana z ciekami wodnymi, chroniona.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze obiektéw nie zwiazanych z funkcja terenu
z wyjatkiem urzadzen wodnych i obiektéw infrastruktury technicznej w tym budowli inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2) ustala si¢ bezwzgledng ochrone istniejacej zieleni i jej obecnego charakteru, a takze istniejacych ciekéw
wodnych.

Dziat IV
Wysokoé¢ stawki procentowej od wzroste warto§ei nieruchomosci

§ 33.1. Ustala sig warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycznej)
od wzrostu wartosci nieruchomodei w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednorazowo w mo-
mencie sprzedazy nieruchomo$ei w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie niniejszego planu, w wyso-
kosci:

1} dlaterendw MN - 20%;

2} dia terenow UP—20%

3) dlaterendw UO— 20%

43 dia terenow ZN — 0%

5) dla terenow KDL, KDD — 0%.

Dziat v
Przepisy przejSciowe i ustalenia koficowe

§ 34. Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach nim objetych tracq moc prawng ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jazgarzew, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 170/X/99 z dnia 20.05.1999r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 86, poz. 2366 z dn. 16.09.1999r.)

§ 35. Plan dopuszcza mozliwosé kontynuowania dotychezasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu
wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 36. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego.
§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodziwa Mazowieckisgo.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Hanna Krzyiewska

URZAD Mias fa 1 GMINY PiASECZ

05-500 Piaseczno, ui. Kosciugzk

Wydziat Urbanistyki i Architekiuf”
tel. 701 75 00, fax 756 70 49
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