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{1,
WYPIS I WYRYS Nr..Z{.ii.../ZOW

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1],

Dz. U. z dnia 4 czerwca 2916 r. poz. 778 ze zm.), w odpowiedzi na wniosek z dnia 17.02.2017 r. Wydzialu
Inwestycji Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno, o wydanie wypisu i wyrysu z riejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewid. 16, 29/1,29/2 1 4/11 w obrebie 14 polozonych przy ulicach: Jana Pawla 11 i
Nadarzynskicj w Piasecznie, Urzad Miasta i Gminy informuje, Ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawla I, Wojska Polskiego,
Sienkiewicza, torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, Al1, A15, A16, A28, A29) - etap I,
zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 532/XX1/2012 z dnia 16 maja 2012 r. (Dz.Urz.Woj.Maz.
22012 1. poz. 5542 z dnia 24 lipca 2012 1)

- dzialki nr ewid. 16 obreb 14 znajduje sig (w swej zasadniczej, p6inocnej czgsci) w obszarze urbanistycznym
(symbol 1U-Os) przeznaczonym pod uslugi o$wiaty przy czym poludniowy fragment tej dzialki (pas terenu
o szerokosei 10 m. nad Kanalem Piaseczyniskim) lezy w obszarze urbanistycznym (symbol 1ZP) przeznaczonym
pod zieleld publiezng.

- dzialki nr ewid. 29/1 1 29/2 obreb 14 lezy w liniach rozgraniczajaeych ulicy Nadarzyfiskicj (symbol 2KD-L)
i przeznaczone sa pod pas drogowy. Ulica Nadarzyniska jest droga publiczna, ulica lokalng, gminna o szerokogci
w linfach rozgraniczajgeych 12,0 - 15,0 m.

- dzialka nr ewid. 4/11 obr¢b 14 liniach rozgraniczajacych ulicy Jana Pawla 11 (symbol 2KD-Z) i przeznaczona
Jest pod pas drogowy tej ulicy. Ulica Jana Pawda 11 (na zachéd od skrzyzowania z ul. Dworcows) jest droga
publiczna, ulicg zbiorcza, droga powiatowa. W granicach planu czes$¢ przekroju drogi o szerokosci 10,0 m.

W obszarze urbanistycznym 1U-Os plan:

- ustala jako przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty,

- dopuszcza ustugi nieucigzliwe oraz drogi wewngtrzne i infrastrukturg obstugi technicznej terenu i zabudowy,
- zakazuje wprowadzania innego przeznaczenia,

- zakazuje realizacji kondygnacji podziemnych,

- ustala minimalng powierzchnie dziatki budowlanej ~ zgodnie ze stanem istniejacym,

- ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej - 18,0m.(minimalnej nie ustala),

- ustala maksymalny wskagnik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,5; maksymalny 3,0,

- nakazuje zachowanie 10% powierzchni jako teren biologicznie czynny,

- ustala nieprzekraczalne linie zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic,

- nakazuje parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedtug wskaznikow (w § 11 ust.1 pkt 7),
- okredla w § 12 zasady obslugi w zakresie infrastrukiury technicznej,

- wprowadza reutg planistyczng w wysokosci 0% (§ 16 tekstu planu).

W obszarze urbanistycznym 1ZP plan:

- ustala jako przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni publicznej, zakazujac wprowadzania innego przeznaczenia,

- dopuszcza ciggi piesze, pieszo-jezdne i infrastrukture obstugi technicznej terenu,

- nakazuje zachowanie 90% powierzchni biologicznie czynnej,

- nakazuje uwzglednienie wzdhuz rowu, rownolegle do niego, pasa ternu o szerokosci 6,0 m. w celu zapewnienie
technicznych warankéw dla oczyszczania rowu,

- okre§law § 12 zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej, parametry i wskazniki
ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasady rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji, jak i zasady scalania i podzialu nieruchomogci oraz obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej zostaly zapisane w §7 do §15 planu.

Integralng czgscig niniejszego Wypisu i Wyrysu sa zalaczone kopie tekstu i rysunku planu.
Zal. 1- kopia fragmentdw rysunku planu z legendg (stron 2)

Zal, 2 - kopie fragmentow tekstu planu (stron 9). vy
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. DZIENNIK URZEDOWY
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Elektronicznie podpisany przez:

Warszawa, dnia 24 lipca 2012 1, Anna Gogolowics
Data: 2012-07-24 14:13

Poz. 5542

UCHWAZLA Nr 532/XX1/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 maja 2012 1.

w sprawice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawla 11, Wojska Polskiego,
Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (obszar A6, A7, A10, All, A15, A16, A28, A29) etap 1.

Na podstawie art, 20 ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pésn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z poin. zm.), w oparciu o Uchwate
Nr 923/XXX11/2009 Rady Miejskiej w Piasecznic z dnia 18 lutego 2009r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Plaseczno dla obszary
ograniczonego ulicami: Jana Pawla II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (ob-
szar A6, A7, A10, All, ALS, A16, A28, A29) oraz Uchwale Nr 467/XIX/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 14 marca 2012r. w sprawic sposobu wykonania uchwaly Nr 923/XXX11/2009 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009r., Rada Migjska w Plaseczaie stwierdza, z¢ niniejszy plan jest zgodny
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzénnego Miasta i Gminy Pia-
seczno i uchwala, co nastgpuje: ‘

Rozdziat
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Jana Pawta II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (ob-
szar A6, A7, A10, All, A15, A16, A28, A29) etap I, zwany dale] »planem”, kt6rego granice wyznaczaja;:

1) od péinocy: os ulicy Jana Pawta 1I;

2) od wschodu: o$ ulicy Wojska Polskiego;

3) od potudnia: of ulicy Sicnkiewicza;

4) od zachodu: zachodnia granica terendéw kolejowych, poludniowa linia rozgraniczajaca ulicy Nadarzynskiej,
zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Dworcowej,, pofudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Lotnikdw,
wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Poniatowskiego.

§ 2. Plan, kt6rego obszar obejmuje teren o powierzchni ok. 49ha, sktada sie z nastepujacych czesci:
1) tekstu planu, stanowiacego tresé uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaly:

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag waiesionych do wylozonega do publicz-
nego wgladu projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

astruktury fechniczne,
valy.

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inyrest :

ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich fing
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1))

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

§ 3.1, Plan zawiera ustalenia dotyczgee:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdzuym przezinaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesney;

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

szezegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nicruchomosel objetych planem miejscowym;
szezegdlinych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania | uZytkowania terenow,

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w arl, 36 ust. 4 Ustawy

D

2)

D

2)

3)

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2. W planie nie ustala sig:
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychy;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacyeh oclronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczyclh, terendw narazonycls na niebezpieczefstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgleduna ich nie wystgpowanie w obszarze planu,

§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planw:
oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
by linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, fub réinych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie:
a) U~ tereny ustug nieucigzliwych,
b) UP — tereny uslug publicznych,
¢) U-Os ~tereny ustug odwiaty (szkola),
d) MN ~ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
f) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
g) P-§ — tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazyndw,
i) ZP — tereny zieleni publicznej wzdhiz Kanatu Piaseczyfskiego,
) Ws —tereny wod powierzchniowych,
klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic publicznych:
- KD-G ~drogi gtowne,
- KD-Z — drogi zbiorcze,
- KD-L — drogi lokalne,
- KD-D —drogi dojazdowe;
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b) pozostale oznaczenia:
- gltowne zjazdy na tereny z drég publicznych;
4) architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych:
a) ustugi w parterach budynkéw;
5) ochrona $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kszialtowanie zieleni:
a) obiekty wlaczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
b) granica strefy ucigzliwoéci kolei- 120,0 m,
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5.1, llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie nalezy przez to rozumied ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumied niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile z tresei przepisu
nie wynika inaczej;

3)  rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;

4)  celu publicznym — nalezy przez to rozumieé inwestycje i cele, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomodciami;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktére
dotyczg szczegotow zagadnien ujetych w planie;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § | ust. 1;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbo-
lem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja, tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu jako przewazajace na da-
nym terenie, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie terenu niz podstawowe, uzu-
petniajace przeznaczenie podstawowe;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnodci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemysfowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢
na:

a) nieucigzliwe — to jest uslugi, ktére nie sg zaliczane, zgodnic z obowiazujacymi przepisami do przed-
sigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) uciazliwe — nie spelniajace wymogdéw wymienionych w ppkt a;

12) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumieé zabudowe mieszkaniows,
ustugi odwiaty, zdrowia i opieki spolecznej;

13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynna na dzialce, wyrazong w procentach;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlane] zajeta przez zabudo-
w¢ oraz powierzchnie utwardzone dojazdéw i dojsé pieszych do budynkow;

15) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powi
na ktérej dopuszczono w planie realizacje zabudowy kubaturowej (b
dzone dojazddéw i dojéé pieszych do budynkdw;
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16)

17)

19)

20)

21)

23)

24)

wskazuiku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzehni wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej (w ich ob-
rysie zewnetrznym) do powierzchni catkowitej tej dziatki;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez (o rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace naj-
mniejsza dopuszezaing odleglo$é zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i podziem-
nych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pleszego, granicy dziaiki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz elementéw wejs¢ budynkéw (schodow, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zada-
szen) pod warunkiem, ze zostang spelnione przepisy odrebne, obowigzujace w danym zakresie;
obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumied urzadzenia i instalacje 2 wakresu inzynierii
miejskiej, dalekosieznego transportu enesgii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkafcow i celom publicznym, w tym komunikacje elektroniczna;
noéniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajacy sie z konstrukeji nosnej oraz urzadze-
nia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formic ze stalq lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng
nieco$wietlona, oéwietlona lub podéwietlong przeznaczong do eksponowania reklam nie bedgce znakiem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;
reklamie — nalezy przez to rozumieé przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie informacj¢ o réZne-
go rodzaju towarach i ustugach;
znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie statlego miejsca wy-
konywania dziatalnodci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujacej nazwe, cha-
rakter prowadzonej dziatalnodci oraz logo firmowe.
szyldzie - nalezy przez to rozumied zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsig-
biorce dzialalnosci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;
szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczanego w sa-
siedztwie wilryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dzialalnogei gospodarczej, zawierajacego
grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo fir-
mowe;
banuerze — nalezy przez to rozumicé rodzaj reklamy bedace grafikg na noéniku tekstylnym lub pev, roz-
pietej na niezaleznej konstrukeji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu,
Ruedzial 2
Ustalenia ogélne

§ 6. Na obszarze planu wyodrgbnia si¢ nastgpujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne (lub mie-
szane), bedace przedmiotem przepiséw ogdlnych i szczegétowych, oznaczone na rysunku planu wymienionymi
nizej symbolami, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)
10)

U — tereny ustug nieucigzliwych,

UP — tereny ustug publicznych,

U-Os — tereny ustug o$wiaty (szkota),

MN ~ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nicucigzliwych,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

P-S — tereny obiektdw produkcyjnych, skladéw i magazynéw,
ZP — tereny zieleni publicznej wzdhuz Kanatu Piaseczynskiego,
Ws — tereny wod powierzchniowych,

tereny ulic publicznych:

a) KD-G —droga gtowna,

b) KD-Z —drogi zbiorcze,

¢) KD-L ~drogi lokalne,

d) KD-D ~drogi dojazdowe.
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§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktérych obowigzuja okreslone zasady zabudowy
i zapospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegdlowych;

2)  ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznodcei od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegélowych wskaznikéw oraz zasad zabudowy:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, na ktérej dopuszezona jest nowa zabudowa,

b) wskaZnika minimalne powierzehni biologicznie czynne,

¢) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

g) sposobu wykonczenia elewacii i dachow,

1) ksztaltowania ogrodze;

3) utrzymanic istniejgcych obszaréw lokalizacji uslug z zakresu handlu i rzemiosta;

4) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o innym przeznaczeniu ustalonym w planie;

5) dopuszcza sig zachowanie, biezacq konserwacje, remonty, przebudowe oraz nadbudowe istniejacej zabu-
dowy o funkeji niezgodnej z przeznaczeniem ustalonym w planie;

6) dla istniejacej zabudowy, znajdujace]j si¢ w calosci miedzy linig rozgraniczajaca ulicy a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ biezaca konserwacje tej zabudowy oraz mozliwosé jei przebu-
dowy i nadbudowy w istniejacym obrysic budynku, ustalajac jednoczesnie mozliwosé jej rozbudowy i od-
tworzenia jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

7) dopuszezenie realizacji wszelkich niezbgdnych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej, a w szcze-
golnosci: obiektéw obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, telekomunikacii elektronicznej,
drég wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob zgodny z usta-
leniami planu i przepisami odrebnymi;

8) wyposazenie terenéw drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy malej architektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.
elementy);

9) przeznaczenie na cele publiczne:

a) terenéw drog publicznych,
b) obiektédw infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
c) terendw ustug publicznych;
10) dopuszeza sig sytuowanie nieokre§lonych w przepisach odrgbnych:
a) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5m* w obszarach MN,
MW, MW/U wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;
. r . . . PR . I 2
b) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 6,0m* w obszarach UP,
U-0Os, U;
¢) nosnikéw reklamowych oraz reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzehni nie wiekszej
niz 15m?w obszarze P-S;

11) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych, reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowanie wydmgiji;ﬁ%z 2 Ajd Ao
padku pasa ulicznego — lub wydanej przez wiasciciela badZ zarzady
fych terenow, :

L el Wy
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12)

b) w odlegto$ci do 2,5m od koron drzew doroslych oraz do 10,0 m. od pni drzew miodych,

¢) w spos6b utrudniajacy ruch kolowy lub pieszy,

d) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy odezytywanie tych zna-
kow,

¢) na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i u'rzadzeniach technicznych,

f) stosowania sygnatéw $wietlnych spéjnych z sygnalami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze,

nakaz dostosowania na terenach przeznaczonych na cele publiczne urzadzen ruchu pieszego takich, jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przejsé przez jezdnie do potrzeb 0s6b niepeinosprawnych.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) ustalenia wynikajace z ochrony érodowiska i zdrowia ludzi:

a) dla realizowanych inwestyeji oddzialywanic na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szcze-

golnodei dotycrace wytwarzania halasu, wibragii, promieniowania, zanieczyszezania powietiza, gleby,
wod powierzehniowych i podziemnych, winno zamykag sig na terenie lokalu, dzialki budowlanej Tub ze-
spolu dziatek, na jakiej jest wytwarzane, 2 wyjatkiem inwestycii celu publicznego telekomunikacji elek-

tronicznej sluzacej facznoscei, dla kiorej obowiazuja przepisy odrgbne w tym zakresie;

b) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu, istniejacego drzewostanu wartosciowego przy-

rodniczo,

¢) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych

znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych raport o oddzialywaniu przedsi¢wzigcia na Srodowisko
jest wymagany, oraz dla ktorych obowiazek sporzadzenia raporfu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na §rodowisko moze byé wymagany, zgodnie z przepisami szezegdlnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,
- obiektéw infrastruktury technicznej,
- garazy w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinuej,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

d) na obszarach z lokalizacjg funkgji chronionych, kidre znajduja sie wstrefie ucigzliwosel zwiazane]

z przebiegiem toréw kolejowych nakaz stosowania w budynkach rozwiazan technicznych eliminujacych
odozuwalnosé uciazliwosei linii kolejowej dla uzytkownikéw budynku;

¢) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym uchwala,

w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

. zakaz niszczenia, a w szczegdlnosei zasypywania wszelkich obiektéw naturalnych badZ sztucznych,
mogacych spetnia¢ role ,,odprowadzalnika” badz ,,magazynu” wod, w szezegolnosc ciekdw natural-
nych, rowéw, kanatow, zbiornikow wodnych, itp.;

- wszelkie dziatania wykraczajace poza eksploatacje i konserwacje wod lub urzadzen wodnych wyma-
gaja uzyskania pozwolenia wodno prawnego,

- nakaz zapewnienia dostgpu do ciekow wodnych dla stuzb edpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych;

- dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen odwadniajacych (na podstawie pozwolenia wodno- prawnego, o ile
dla danej inwestycji jest potrzebne);

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy Kanatu piaseczynskiego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS;

- zakaz zabudowy w odleglodci mniejszej niz 25 m od granicy Kanatu Piaseczynskiego;

- przeznaczenie 10m pasa terenu wzdtuz Kanatu Piaseczyfiskiego pod zielefi publiczng bez prawa za-
budowy,



Z.al 2 str. 4

Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Mazowieckiego o e Poz. 5542

- nakaz uzgadniania ze sluzbami odpowiedzialnymi za eksploatacje ciekdw wodnych, wszelkich inwe-
stycji bezposrednio zwigzanych z tymi obicktami (takich jak np. budowa mostow/ przepustow, pro-
wadzenie infrastruktury technicznej, zrzut $ciekow);

- wprowadzenie ochrony wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktdrych oddzialywanie
lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wplynaé na stan tych wéd oraz nakaz, podiaczenia
wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji.

- zakaz odprowadzania wdd opadowych do Kanatu Piaseczyiskiego do czasu jego przebudowy; po
przebudowie dopuszoen sig zrzuly wod opadowych do Kanaty, po uzyskaniu pozwolenia wodno -
prawnego;

- inwestycje bezposrednio zwigzane z Kanalem Piaseczyfiskim oraz realizowane na terenach przyle-
glych do Kanatu, §j. 1P-S, 1UP, 1U-Os, 2U, 3U,4U, IMW/U, IMN, 2MW/U, 3MW/U, 1+ 6 ZP,
IKD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, SKD-D musza by¢ uzgodnione z whasciwym zarzadca me-
lioracji i urzadzei wodnych,

g) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
- zakaz skladowania w obszarze planu odpadéw oraz gruntéw zawierajacych odpady — w tym gruz,

h) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowaé obowiazujace regulacje prawne wynikajace z przepiséw
odrgbnych,

i} zakwalifikowanie poszczegdlnych terendw do grup, dla ktérych w przepisach odrebnych obowigzuig do-
puszczaine poziomy hatasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolem MN i MW: do terenéw zabudowy mieszkaniowej,
- wszystkie tereny oznaczone symbolami MW/U: do terenéw mieszkaniowo - usiugowych,
- tereny oznaczone symbolami U-Os do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym poby-
tem dzieci i mlodziezy;
2) ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:
a) nakaz ochrony istniejgcych obiektéw o walorach kulturowych,
b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonizujacej z krajobrazem otoczenia.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolezesnej po-
przez:
1) wskazanie budynku przy ul. Kniaziewicza 29, znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencii zabytkéw, pod-
legajacego ochronie wojewédzkiego konserwatora zabytkéw na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) zakaz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z prowadzeniem robst budowlanych przy obiekcie zabyt-
kowym i w jego otoczeniu, zmiany ksztaltu bryly budynku oraz cech charakterystycznych jego wystroju
zewnetrznego a takze zmiany przeznaczenia Iub sposobu korzystania z zabytku oraz podejmowania innych
dziatan mogacych prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu obiektu bez zezwolenia woje-
wdédzkiego konserwatora zabytkow.

§ 10. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zasady zagospodarowania tere-
nu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z§ 13 ust. 1 pkt3id;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaty;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: wg ustalen szczegdlowych dla poszezegélnych terendw;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wg ustalen szczeg6élowych dla poszczeg6inych terenéw;
5) dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach do 45° w stosunky
polaci nakaz jednakowych spadkdw,




Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Mazowieckiego o 8 Poz. 5542

0)

7)

8)

D

2)
3)

4)

5)

- dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojaeych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,
- dopuszeza sie stosowanie dachow plaskich;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 10,0m od ulicy gléwnej,

b) 5,0m od ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,

¢) wzdluz granic dziatek budowlanych - w przypadkach gdzie nowopowstata zabudowa bedzie przylegala
calg dlugoscia swojej $ciany do istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniei;

d) 25,0m od granicy Kanalu Piaseczynskiego

sposab wykoficzenia elewacji i dachow:

a) clewacje wykoniczone tynkiem, drewnem, ceramika,

b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

¢) dachy wysokie kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach kolory-
stycznych dachéwki ceramicznej; dachy plaskie kryte materialem bitumicznym;

stosowanie ogrodzen pod nastepujacymi warunkami:

a) wprowadzenic ogrodze azurowych o prze$wicie minimum 40% na catej powierzchni,

b) o wysokosci od 1,5 do 1,7m,

¢) dopuszeza sig stosowanie ogrodzenh z prefabrykowuanych slementow betonowych wylacznic na terenach
zagospodarowanych na cele produkeyjno - skladowe,

d) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajacy poziomu terenu lub wyzsza, ale z przepusta-
mi w poziomie terenu zapewniajacymi mozliwo$¢ migracji drobnych przedstawicieli fauny,

e) wjazdy na dziatki budowlane od drég publicznych: zbiorczych (KD-2), lokalnych (KD-L) i dojazdowych
(KD-D), z dopuszezeniem sytuowania bram w minimalnej odlegtosel 5,0m od narozy tréjkatéw widocz-
no$ci wyznaczonych przy skrzyzowaniach drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) linie ogrodzenia od strony drég publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drég,

g) zakaz otwierania bram i furtek w ogrodzeniach na zewnatrz dziatki; dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w celu ominiecia przeszkéd typu: drzewo, urzadzenia infrastruktury technicznej, 1 w miejscu sytu-
owania bram wjazdowych,

h) nakaz lokalizacji linii ogrodzen w odleglosci minimum 0,5m od gazociagu,

i) dla budownictwa jednorodzinnego lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadea sieci.

§ 11.1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

przebudowe istniejacych na obszarze planu drég z dostosowaniem parametrow do obowiazujacych przepi-
séw dla:

a) oznaczonej symbolem IKD-G drogi gléwnej — ul. Sienkiewicza (w granicach planu, do osi ulicy),
b) oznaczonych symbolami KD-Z ~drég zbiorczych,

¢) oznaczonych symbolami KD-L — drég fokalnych i KD-D dojazdowych;

zakaz zjazdow na posesje z drogi gléwnej 1KD-G (ul. Sienkiewicza);

dopuszczone skrzyzowania drogi gtéwnej 1KD-G (ul. Sienkiewicza) z drogg zbiorcza 1KD-Z (ul. Wojska
Polskiego);

zjazdy na prawy skret z drogi gléwnej 1KD-G (ul. Sienkiewicza) w drogi 3KD-D { 4KD-D poprzez drogi
7KD-L i 2KD-D;

zakaz wprowadzania zjazdéw oraz skrzyzowan innych, niz okreslone w ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszego para-
grafu oraz oznaczenia na rysunku planu;
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6) dla odcinkdw drég, kidre nie posiadaja mozliwosci pelnego przejazdu ustala sie wymog realizacji placéw
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny promiei skretu pojazdu kotowe-
go (6,0m) oraz umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez nie
dzialek budowlanych;

7)  dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP, U-Os, MN, MW, MW/U, P-S
ustala si¢ wymog spelnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikéw parkingowych okreslonych poni-
zej:

a) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzehni uzytkowej usfug i ustug publicznych oraz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete 100m’ powierzchni uzytkowej
ustug 1 ustug publicznych,

b) minimum 10 miejsc parkingowych na kazdy obiekt o$wiaty (szkota), dopuszcza sig realizacje w liniach
rozgraniczajacych przyleglych drég;

¢) minimum 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;,
blizniaczej i szeregowej,

d) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, przy czym
15% miejsc parkingowych nalezy realizowaé w poziomie terenu jako miejsca parkingowe ogdlnodo-
stepne,

e) dopuszeza si¢ lokalizowanie wymaganych ogélnodostepnych miejsc parkingowych w liniach rozgrani-
czajacych drég publicznych, jednak miejsc tych nie wlicza si¢ do wymaganego wskaznika miejsc par-
kingowych okreslonych dla budynkéw wielorodzinnych,

) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej dla obiektéw na obszarach
produkcyjno-magazynowych;

B) nakazuje sig realizacje potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie wia-
snej dziatki budowlanej lub zespolu dzialek budowlanych w liczbie wynikajacej z ustalonych w uchwale
wskaznikow;

9) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw
postojowych, o ile szeroko$¢ pasa ulicznego na to pozwala;

10) nakazuje si¢ wyposazenie ulic w chodniki i przej$cia dla pieszych;

11) obowiazek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach ulicznych reklam i nosnikéw reklamowych okre-
slonych w ustaleniach ogélnych w § 7 ust. 1 pkt 10 i 11 uchwaly;

12) zakaz realizacji ogrodzen w obrebie terenéw drég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi;
13) dopuszczenie realizacji §ciezek rowerowych w ulicach o minimalnej szerokosci pasa drogowego 10m;

14) dla nowotworzonych drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ min. szerokoéé w
liniach rozgraniczajacych 8,0m.

2. Ustala sig jako obowiazujace nastepujace funkcje i szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych:

Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, brzekl‘éj Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych (m)
na planie v oraz ustalenia dodatkowe
1IKD-G 1ul. Sienkiewicza gldwna w granicach planu czeéé przekroju drogi o szerokodci
{wojewddzka) (1 jezdnia x 2 pasy) 9,5-21,5m;

zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiekidw tymeza-
sowych, reklam i noénikéw reklamowych oraz wszel-
kich obiektow nie nalezacych do elementéw podstawo-
wego wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

po péinocnej stronie drogi zachowanie przebiegu kolejki
wiskatiroie
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TKD-7Z. ul, Wojska Polskiego | zbiorcza w granicach planu cz¢s¢ przekroju drogi o szerokosei
{(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) 9,5 - 20,0m;

zakaz lokalizacji w pasic ulicznym obiektéw tymezaso-

wych, reklam i nognikéw reklamowych oraz wszelkich

obiekiéw nie nalezacych do elementéw podstawowego

wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odrebnyri.
2KD-Z ul, Jana Pawla Il zbiorcza w granicach planu czgéé przekroju drogi

(gminna na odc. od (1 jezdnia x 2 pasy) o szerokosci 10,0;
ul. Wojska Polskiego zakaz lokalizacji w pasic drogowym obicktéw tymeza-
do “?- Dworcowej, sowych, rekiam i nodnikow reklamowych oraz wszel-
powiatowa na 0d9mku kich obiektow nie nalezacych do elementdw podstawo-
od ul. D»@rcowq wego wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odrgb-
do 3KD-Z) nymi.
1IKD-L ul. Dworcowa lokalna 16, m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow tymeza-
sowyeh, reklam i nosnikéw reklamowych oraz wszel-
kich obiektdw nic nalezacych do elementdw podstawo-
wego wyposaZenia drogi, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

2KD-L ul. Nadarzyfiska lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 12,0 — 15,0m.

(gminna)
3KD-L ul. Nadarzynska lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zrienna 12,0 — 15,0m.

(gminna)
4KD-1. uj. Saperdéw lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(gminna)

SKD-L ul. Lotnikéw {okalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(pminnay
6KD-T. ul, T Poniatowskiego | lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(gminna)

TKD-T, ul. Bema fokalna (1 jexdninx 2 pasy) 12,0m.

{gminna)
1KD-D ul, bez nazwy dojazdowa 10,0m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) ziazd z drogi zbiorczej 2KD-Z wylacznie

na prawy skret,

2ZKD-D ul. K. Knlaziewicza | dojuzdowa 10,0m
{gminna) (1 jezdnia x 2 pusy)
3KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 10,0m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)
4KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 12,0m
(gminna) ‘ (1 jezdnia x 2 pasy)
5KD-D ul. Zytnia dojazdowa 13,0m
(gminna) (projektowana) (1 jezdnia x 2 pasy)

§ 12. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

)

2)

3)

4)

ustala sie petna obshuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o micjskie systemy infrastruktu-
ry technicznej;

ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejacych rezerwy terendw
zabezpieczajacej mozliwo$é budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej ~ poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami;

wyklucza sig sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej, oprocz kanalizacji ogdlnosplawnej lub desz-
czowej, pod jezdnia, z wyjatkiem przejé¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza si¢ umieszczenie nowej in-
frastruktury niezwiazanej z droga w obrgbie jezdni tylko jako odstgpstwo w tych wypadkach, kiedy zabu-
dowa uniemozliwia inna lokalizacje;

dopuszcza si¢, bez zmiany planu, zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypad-
ku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji, ustala si¢ obowiazek uzyskania stuzebnosci gruntowej w formie aktu notarialnego
lub innego zabezpieczenia przez operatoréw sieci dla odcinkéw urzadzen sieciowych utozonych poza li-
niami rozgraniczajacymi ulic na terenach nalezacych do podmiotéw prywatnych;
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5)

6)

w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakaz podigczenia do gminnej sieci wodociggowej wszystkich dziatek budowlanych i budynkow oraz
zalozenia przylacza wodociggowego umozliwiajacego pobdr wody zgodny z potrzebami,

b) utrzymanie wodociagéw w ulicach:
- Jana Pawia I,
- Nadarzynskiej,
- Towarowej (od ul. Dworcowej do toréw kolejowych),
- Dworcowej,
- J. Poniatowskiego,
- Saperdw,

- Lotnikow,

t

J. Bema,
- K. Kniaziewicza,

¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszezenia
w sicei drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakre-
sie,

d) realizacj¢ nowej zabudowy poprzedzié podtaczeniem dziatki do sieci wodociggowej;

w zakresie gospodarki $ciekowej i wod opadowych:

a) ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabu-
dowy;

b) nakaz docelowego podlaczenia wszystkich budynkow oraz dziatek budowlanych do gminnej sicci ka-
nalizacyjnej oraz wykonanie przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekdw sani-
tarnych w stopniu wystarczajacym dla obslugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych 2
przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania sciekéw do gminnej oczyszezalni,

d) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzehniowych lub do gruntu oraz tworze-
nia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

e) zakaz realizacji zbiornikéw na nieczystodci (szamb);
1) w zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sie:

- nowe inwestycje poprzedzi¢ przeprowadzeniem bilansu chtonno$ci gruntu i ilogci wéd opadowych
do zagospodarowania oraz dostosowa¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej do mozliwosci za-
gospodarowania wéd opadowych, zgodnie z bilansem,

- zterendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

- nakaz zagospodarowania nadmiaru woéd opadowych w granicach wilasnej dziatki przez realizacje
studni chlonnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy
rozsgezajace lub do kanalizacji deszezowej po jej realizacji, gdy sposoby zagospodarowania opado-
wych w granicach wiasnej dziatki okaza sig niewystarczajace,

-z drog publicznych, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowych, sktadowo- ma-
gazynowych i parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsa-
czajgce lub studnie chionne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecia kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, po podezyszczeniu w wysokosprawnych separatorach biota i substancji
ropopochodnych. Obowiazek dostosowania powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej do potrzeb i mozliwosci zwigzanych z zagospodarowanieny wods 4« 2 :
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7)

8)

- nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzatdw wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace;

- zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w spos6b mogacy powodowaé splyw wody na sgsiednie
tereny lub tworzenie sig na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu grun-
tu.

- dopuszczenie zrzutu wod opadowych do Kanalu Piaseczynskiego po przebudowie Kanatu | po uzy-
skanit pazwalenia wodno prawnego,

w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna:

a) zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/15kV , Piaseczno” i rozdzielni 15kV,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elekiryezna z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych na-
powietrznych i kablowych linii elekiroenergetycznych nN,

¢) zasilanie indywidualnych odbiorcdw w energig elektryczng po zrealizowaniu odpowiedniej infrastruk-
tury energetycznej wykonanej przez Zaktad Energetyczny w oparciu 0 warunki przylaczeniowe (wyda-
ne na wniosek poszczegdlnych inwestoréw) oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego
i przysztego zapotrzebowania na energig elektryczna, uzgodniony z Prezesem Urzedu Regulacji Ener-

getyki,

d) przylaczenia obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
powstate w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenu)z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreélonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad
okres$lonych w przepisach prawa energetycznego,

¢) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,

f) nakaz przycinania drzew i krzewéw rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

g) sytuowanie i realizacj¢ nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,

h) mozliwo$é zasilania w energig elektryczna z wykorzystaniem Zrodet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

a) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe syste-
my zaopatrzenia w cieplo,

b) stosowanie urzadzed i systemow grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszezalnych po-
ziom6w substancji w powietrzu, ktére obowiazuja w obszarze planu i na terenach przyleglych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz
ziemny, energia elektryczna, Zrédia energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny $rednioprezny przy spelnieniu kryteriéw ekonomicznych zwiazanych
z dostawg gazu,

e) przebieg linii ogrodzen w odlegtosei min. 0,5 m od gazociagy,

f) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzes i otwieranych od strony ulicy lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadeg sieci,

g) zachowanie, modernizacjg, przebudowg i rozbudowe istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

h) trasy dla projektowanych gazociagédw w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciagéw pieszo- jezdnych,
o szerokodei min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanje prawnym i w miejscach do-
stepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,

i) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy gazociagdw, kidre w wy-
niku modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnia,
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9)  w zakresic telekomunikacji:
a) pelen dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komdrkowe;j
b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen telekomunikacji elektronicznej w obszarze planu
z wyjatkiem terenow drog;
10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomoscei w odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca) stu-
zgce do zbierania odpaddw, w tym zbieranych selektywnie oraz ustala si¢ obowiazek zbierania tych
odpadéw zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w prawie miejscowym,

b) wywodz systemem zorganizowanym odpadéw wytwarzanych na terenie obszaru objetego opracowa-
niem, przy czym firmy $wiadczace te ustugi powinny posiadaé stosowne decyzje

§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w planie adaptuje si¢ istniejace dziatki wydzielone przed wejsciem w Zycie planu, pod warunkiem, ze nie
ingeruja one w planowang komunikacje publiczng;

2) dopuszceza sig scalenia i podziaty nieruchomosci, warunkujace je zapewnieniem mozliwosci zagospodarowa-
nia kazdej dziatki oraz minimalng szerokosciq frontéw dzialek zgodnie z planem i obowiazujacymi przepi-
sami odrebnymi;

3) ustala si¢ nastgpujaca minimalng powierzchnie dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne} wolnostojacej i bh?nmczej ozhaczonych na rysun-
ku planu symbolem MN - dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 800m® dla zabudowy blizniaczej
450m’ na segment domu blizniaczego,

b) na tercnach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW —
1000m?;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktérej po-
wierzchnia nie spetnia wymogow okreslonych w § 15 ust. 1 pkt 4;

5) dopuszeza sig, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, scalenic sasiadujacych dzia-
fek i ich podziat, o ile ich ksztalt, wielkosé, struktura whasnosciowa, dostgpnosé do drog publicznych i infra-
struktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

6) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej szerokosci dzialek, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej:

a) 18,0m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla dziatek o minimalnej powierzchni
800m? N

b) 14,0m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla dzialek o minimalnej powierzchni
450m?;

¢} 20,0m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, dla dziatek o minimalnej powierzchni
1000m?;
7) ustala si¢ minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;
8) ustala si¢ zakaz dokonywania scalen i podziatow, ktére spowodowaltyby konieczno$¢ urzadzania nowych
zjazdow z ulicy gtéwnej (ul. Sienkiewicza);

9) przy scalaniu i podziatach dziatek, na terenach przylegajacych do ulic publicznych, wprowadza sie nakaz
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zakaz podzialéw terendw, niezgodnych z planem miejscowym;

no -~ magazynowych

W

2) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy mlesikaniqu na: texexmch axodukc
oraz produkcyjno — magazynowych i ustugowych; oo ;

gd
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3) dopuszcza sig lokalizacje ustug oswiaty w strefie uciazliwosei zwiazanej z przebiegiem linii kolejowej pod
warunkiem zastosowania rozwigzaf eliminujacych drgania i zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

4) dopuszeza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zabudowy wie-
Jorodzinnej MW,

§ 15. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw po-
przez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obicktami kubaturowymi terendow przeznaczonych na komuni-
kacje nalezgcg do ukiadu podstawowego miasta;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw w tym réwniez lokalizowania
tymezasowych obiektéw ustugowo-handlowych z wyjatkien:

a) obicktow tymezasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrgbie dzialki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowg;

3) zakaz wznoszenia obiektéw tymezasowych na terenach przeznaczonych na cele publiczne (tj. na terenach:
ustug o$wiaty U-Os);

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terendw niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 16.1. Dla terenéw, w stosunku do ktérych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartodei ustala
si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty zwiazanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem LIt 20 %;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 20 %;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MW - 20 %,

4) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, MW/U, UP/KS - 20%;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem UP, P-S, P-8/U: 25 %;

6) dla pozostalych terenéw objetych niniejszym planem, a nie wymienjonych w tym paragrafie — 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegblowe

§ 17. Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny ustug;

2) dopuszczone:
a) drogi wewnetizne i infrastruktura obstugi technicznej terenu

i zabudowy.
Warunki zabudowy 1 zagospodarowania 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie ustala sig;
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania |2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
Yadu przestrzennego 3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi

dojazdami i dojsciami: 80%,
4) - maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy: 2,0;
5) linie zabudowy:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;
b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseczyfiskiego
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m
7) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;
8) ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;
9) materialy wykoficzenia zewngtrznego obiektow zgodnie
z § 10 pkt 7;
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nieruchomosci

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni pol-
przepuszczalnych

Zasady obstugi terenu w infrastrukture 1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty.
techniczng
Zasady obslugi terenu komunikacyjne 1} zjazdy na teren:
a) 1UP -z drogi zbiorezej 2KD-Z oraz lokalnej 2KD-1,
2) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedlug wskaznikéw
- podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.
Warunki tymezasowego zagospodarowania | 1) zgodnie z § 15 uchwaly,
terenu ;
Stawki procentowe od wzrostu wartoéci 1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly,

§ 19. Ustalenia szezegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Os;

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1y

2)

podstawowe:

a) tereny ustug oswiaty;

dopuszczonc:

a) na terenie dziatki nr 11 zachowuje sig istnicjacq zabudowe
mieszkaniows de czasu realizacji ustalen planu,

b) ustugi nieuciazliwe o powierzchni nie wigkszej niz 10% po-

wierzchni catkowitej obiektu o funkeji podstawowe;;

drogi wewnetrzne i infrastruktura obslugi technicznej terenu

i zabudowy.

c)

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztatiowania
tadu przestrzennego

)
2)

3)
4)

5)
6)
7

%)

9)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) zgodnie ze stanem istniejacym;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%
maksymalna powierzchnia zabudowy 90%

wskaznik intensywnosei zabudowy na dziakee:

a) minimalny: 0,5;

b) maksymalny: 3,0;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 18,0 m

minimalna wysoko$¢ zabudowy nie ustala sie;

linie zabudowy:

ay 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;

b) 25,0 m od linii brzegu Kanalu Piaseczyfiskiego
ksztaltowanic dachéw zgodnic z § 10 pkt 5; dopuszcza si¢ prze-
krycie nietypowe np. dla hali sportowej;

materialy wykoficzenia zewnetrznego obiektéw zgodnie

z§ 10 pkt 7,

10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;
11) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie

z§7pkt10i11.

Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1y
2)

3

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszezone;

na-ferenie 1U-Os zakaz realizacji kondygnacji podziemnych no-
wych budynkéw;

dopuszcza sig zagospodarowanie terendéw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni pét-
przepuszczalnych.

R AT
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Zasady obshugi terenu w infrastrukturg
techniczng

) zgodnie z § 12 pkt [ - 10 uchwaly.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na terem
a) 1U-Os: z drogi zbiorczej 2KID-Z oraz lokalnej 1KD-L i dojaz-
dowej SKD-IJ;
2) parkowanie w granicach wlasnyceh dzialek wedlug wskaznikdw
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

terenu

Warunki tymczasowego zagospodarowania | 1) zgodnie z § 15 uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu warlosct

1) zgodnic 2 § 16 ust. T uchwaly,

nieruchomosei

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN,

4MN, SMN:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie 11) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i bliz-
niaczej;

2) dopuszczone:

a) ushugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkaniowe jednoro-
dzinne o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

¢) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabu-
dowy.

Warunki zabudowy i zagospodaro- | 1)
wania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

2)
4)
5)

6)

7)
8)
9)

10)
11)

minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlanej:

a) 800 m®dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace] o
minimalnej szerokosci 18,0 m,

b) 450 m?dla zabudowy micszkaniowej blizniaczej (pod jeden segment)
o minimalnej szerokosei 14,0 m;

¢) 250m’ dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej (pod jeden seg-
ment) i minimalnej szerokosci 8,0 m;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%

maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy: 0,8;

linii zabudowy:

a) -5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;

b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseczynskiego

maksymalna wysokos$é zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m

b) wysokosé zabudowy innej niz mieszkaniowa maksymalnie 8,0 m,
nie wigcej niz 1 kondygnacja z wysokim dachem;

minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;

ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 55

w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach

plaskich dopuszeza sie kontynuacje tej formy dachu w czgdei noworeali-

zowanej;

materiaty wykoriczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku

mieszkalnego (ewentualnie segmentu budynku w zabudowie blizniaczej)

oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody i jed-

nego budynku gospodarczego;
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Zasady obstugi terenu w infrastruk- |1} zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.
ture techniczng
Zasady obstugi terenu komunika- 1) zjazdy na teren:
cyjne a) z drég lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);
2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedlug wskaZnikéw podanych
w § 11 ust. | pkt 7 uchwaly.
Warunki tymezasowego zagospoda- | 1) zgodnie z § 15 uchwaly,
rowania terenu
Stawki procentowe od wzrostu 1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly,
watrtoscl nieruchomosci

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 22P, 3ZP, 47P,

S5ZP, 6ZP:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny zieleni publicznej- pas o szerokosci 10m wzdiuz Kanalu Piase-
czynskiego;
2) dopuszczone:
a) ciagi piesze, pieszo-jezdne i infrastruktura obslugi technicznej terenu.
Warunki zabudowy i zagospodaro- | 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna $0%;
wania terenu oraz zasady ochrony i |2) nakaz wprowadzenia nowych kompozycji roslinnosci niskiej i szpaleréw
ksztattowania fadu przestrzennego drzew, z wykorzystaniem ozdobnych gatunkéw roslin,
3) nakaz wprowadzenia ciagdw pieszych;
4) nakaz wprowadzenia jednakowych elementéw wyposazenia terenu (4.
tawek, koszy na $mieci itp.);
5) nakaz uwzglednienia wzdhuz rowdw, réwnolegle do nich, paséw terenu o
szerokosel 6,0 m w celu zapewnienia technicznych warunkéw dla oczysz-
- czania rowow;
Szezegdine warunki zagospodaro- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszezo-
wania terenu oraz ograniczenia w ne.
uzytkowaniu
Zasady obstugi terenu w infrastruk- | 1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaly.
ture techniczng
Zasady obstugi terénu komunika- 1) zjazdy nateren:
cyjne a) zdrogi lokalnej 1KD-L,
» ; b) zdrogi dojazdowej 1KD-D,
Warunki tymczasowego zagospoda- | 1) zakaz lokalizowania obiektow tymezasowych,
rowania terenu _
Stawki procentowe od wzrostu 1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty,
wartosci nieruchomosci

§ 25. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3Ws:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie 1) podstawowe:
- , a) tereny wod $rodladowych- Kanat Piaseczyniski
2.  Warunki zabudowy i zagospo- |1) zachowanie przepustowosci i ciagloscei ciekéw wodnych;

darowanja terenu oraz zasad,

2):-zakaz grodzenia;

{13 zakaz wprowadzania zabudowy;
4)-zakaz sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych.
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3. Szczegblne warunki zagospoda- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe.
rowania terenu oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu

4. Stawki procentowe od wzrostu | 1) ustala sie 0%
wartosci nieruchomosci

Rozdziat 4
Ustalenia koficowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 27.1. Traci moc w zakresie objetym granicami tego planu ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Piaseczno w granicach administracyjnych z wylaczeniem obszaru zawartego pomiedzy ulicami:
Pomorska, Konopnickiej, Redutowa, Graniczna, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al Brzdz, rzeka Jeziorka,
torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza” przyjety Uchwala Nr 613/L1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29 kwietnia 1998r i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czedci miasta Piaseczna przyjety
Uchwatg Nr 365/XVI/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.11. 2003r.

§ 28. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 29. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Harna Krzyzewska



