UCHWALA NR i
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

L sitsestiiismnennes ose r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta
Piaseczna dla obszaru obejmujgcego dzialki ozn. nr ew. 22 i 24 z obr. 16

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt . 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzgdzie gminnym ( t. j. Dz. U.
2019r., poz. 506),  art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U, z 2018r. poz. 1945 ) w wykonaniu Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr527/XX/2016 zdnia 13.04.2016 w sprawie przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Piaseczna dla obszaru obejmujacego dziatki ozn. nr ew.
22124 z obr. 16, Rada Miejska w Piasecznie, stwierdza ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna , ktorego granice
wyznaczajy: dziatki ozn. nr ew. 22124 z obr. 16, zwany dalej planem, przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2.
1. Zatgcznikami do uchwaty sa:
I) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zatacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgeznik nr
3 do uchwaly.

§ 3.
1. Ustala sie:

l) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

1'1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Ze wzgledu na brak nizej wymienionych obiektow, terenéw iproblematyki na obszarze objetym
planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobOw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow.

§ 4.
I. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu :
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow okreslone symbolami literowymi i cyframi,
5) wymiarowane w metrach.

2. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5.

I. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w § | niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie, ktdre wyznaczajg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

4) ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong
W samodzielnych budynkach, obiektach budowlanych, w pomieszczeniach budynkéw o innych
funkcjach niz ustugowe, z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000,0 m 2;

5) uslugach nieucigiliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do przedsigwzigé
moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajgcych: drogi i ciagu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi,
balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ budynkow (schodow,
podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spefnione przepisy
odrgbne, obowiazujace w danym zakresie;
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2. Pojgcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 5 ust 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej iustug nieucigzliwych - oznaczony symbolem
MWU;

2) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ;

3) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD.

§7.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:

1) podziat obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktorych obowigzujg okreslone zasady
zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych;

2) ksztattowanie zabudowy ijej otoczenia, w zaleznoici od terenu i rodzaju zabudowy,
przy uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegotowych wskaznikow i zasad:

a) minimalnej powierzchni dziatki, powstatej w wyniku scalania i podziatu;

b) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

¢) wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy ;
d) maksymalnej wysokosci zabudowy;

€) wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu;

g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow;

h) ksztaltowania ogrodzen;

i) minimalnej powierzchni nowowydzielanej dzialki budowlane;j.

3) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 8.
I. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:
1) ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) oddziatywanie na srodowisko projektowanych przedsiewzigé wywotane emisja energii, hatasu
I zanieczyszczen powietrza w zakresie obowigzujacych przepisow odrgbnych, wtym norm
i standardow Srodowiskowych, z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowej oraz innych
urzadzen telekomunikacji elektronicznej nie moze wykraczaé poza granicg dziatki objetej dang
inwestycjg. Oddzialywanie to nie moze ograniczaé uzytkowania terenéw sgsiednich zgodnie
z ustalong dla nich funkcja;

b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym uchwaty;

¢) w zakresie ochrony stosunk6w wodnych:
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— wprowadzenie ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wplynaé na stan tych wod oraz
nakaz podigczenia do sieci miejskich;

d) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
— zakaz skladowania w obszarze planu odpadéw oraz gruntow zawierajacych odpady w tym gruz,

2) zakwalifikowanie terenu MWU- do grupy, dla ktorej w przepisach odrgbnych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania
zbiorowego i ustug.

§9.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zjazdy na teren zabudowy z publicznej drogi zbiorczej (Jana Pawta II- KDZ) i publicznej drogi
dojazdowej (Fabryczna - KDD) w czgéci poza granicami planu;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla istniejgcych i projektowanych inwestycji
na terenie  wlasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wg wskaznikow
parkingowych okreslonych ponizej:

a) minimum 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny;
b) minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

¢) minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wedlug wskaznikow okreslonych w przepisach szczegdtowych obowigzujacych
w tym zakresie;

2. Ustala si¢ petng obstuge istniejagcego inowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury technicznej;

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakaz podtaczenia do miejskiej sieci wodociagowej;

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia wwode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszezenia hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym
zakresie;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode przewodami o przekroju nie mnigjszym niz 32mm;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych, wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz docelowego podigczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz wykonanie przytacza
kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym
dla obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

b) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;

¢) odprowadzenie sciekdw przewodami kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz 40mm;
d) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

— nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnej dziatki przez
realizacje studni chlonnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz
poprzez systemy rozsaczajgce lub do kanalizacji deszczowej, gdy sposoby zagospodarowania wod
opadowych w granicach wiasnej dziatki okazg si¢ niewystarczajace;
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— z terenow ustugowych i parkingdéw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez
systemy rozsgczajace lub studnie chionne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig
kanalizacji deszczowej, po podezyszczeniu w wysokosprawnych separatorach blota i substancji
ropopochodnych;

— dopuszcza sig retencj¢ wod deszczowych W oparciu o urzgdzenia pofozone poza. granica planu,
W tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

— zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob moggcy powodowaé splyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

e) dopuszcza sig minimalny przekréj sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz 300mm:;
3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe
systemy zaopatrzenia w ciepto;

b) stosowanie urzgdzen i systeméw grzewczych zapewniajgcych nieprzekroczenie dopuszczalnych
pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowigzuja w obszarze planu i na terenach przylegtych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak:
gaz ziemny, energia elektryczna, olej lekki, gaz plynny, odnawialne zrodha energii (z wylaczeniem
energii wiatrowej);

d) ustala si¢ zaopatrzenie przez przewody o przekroju nie mniejszym niz 32mm;
5) w zakresie infrastruktury z zakresu facznosci publiczne;:
a) pelen dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komérkowej;

b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw iurzadzen telekomunikacji elektronicznej w obszarze
planu;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) plan ustala zagospodarowanie odpadéw komunalnych , odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadoéw komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadéw lub zastepczych , funkcjonujacych w obrebie danego
regionu ;

b) plan ustala zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbiorki i wywozu
odpadow komunalnych;

¢) plan ustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlowymi i odrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujacego w tym zakresie.
§ 10.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

I) nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dokonywane scalenie ipodzial nieruchomosci musi zapewnic zagospodarowanie kazdej dziatki
zgodnie z planem i z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi:
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3) w zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wyniku scalania, zgodnie z dziatem 111 rozdziatem
2 ustawy o gospodarce nieruchomogciami ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dzialek - 600m2;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu - 20m;

5) ustala si¢ kat nachylenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego do
90°;

6) na terenach przylegajacych do drég publicznych, wprowadza sie obowiazek wydzielenia terenow
przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11.
Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw z wyjatkiem
obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrgbie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe.

§ 12.

Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu;

[. dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych oznaczonego symbolem
MWU -20%;

2. dla terenu drogi publicznej klasy drogi zbiorczej - oznaczonego symbolem KDZ - 0%:;

3. dla terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej - oznaczonego symbolem KDD - 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13.
I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU ustala sig przeznaczenie :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) tereny ustug nieucigzliwych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy, zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) realizacjg drog wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni i infrastruktury obstugi technicznej;
2) minimalng powierzchnig nowydzielanej dziatki budowlanej -600 m2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej: 25%,
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,1;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 3,5;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 21 m;

7) dopuszczalny spadek dachu: dachy plaskie w tym zielone pokryte zywg roélinnoscia lub dachy
o nachyleniu do 35 °;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
9) sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika, kamieniem i innymi materiatami;
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b) dachy kryte blachg i innymi materiatami odpowiednimi do przyjetej geometrii dachu
10) stosowanie ogrodzen pod nastgpujacymi warunkami:
a) wprowadzenie ogrodzei azurowych o prze$wicie minimum 40% na catej powierzchni,
o wysokosci do 1,7 m;
b) wjazdy na dziatki budowlane od drog publicznych dojazdowych i zbiorezych;

¢) linie ogrodzenia od strony drég publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog.

§ 14.
I. Dla terenéw komunikacji publicznej ustala sie przeznaczenie:
1) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ;
2) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD;

2. parametry i wskazniki zabudowy, zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

Symbol . . Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych (m)
na planie Mazwerulicy Rlazs drog, proeir) oraz ustalenia dgodatkowe
KDZ Ulica Jana Pawia zbiorcza w granicach planu czeé¢ (fragment) przekroju
I drogi zgodnie rysunkiem planu, o szerokosci
zmiennej do 2 m
KDD Ulica Fabryczna dojazdowa w granicach planu czes¢ (fragment) przekroju
drogi zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci
zmiennej od 2 m do 3m
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 16.

Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr.......ccceceee.

Rady Miejskiej w Piasecznie

Do Uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Piaseczna dla obszaru obejmujacego dziatki ozn. nr ew. 22 i 24 z obr. 16.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
2019 poz. 506) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna realizowanym na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 527/XX/2016 z dnia 13.04.2016 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Piaseczna dla obszaru obejmujacego dziatki ozn.
nrew. 22124 z obr. 16,

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég lub poza
liniami rozgraniczajgcymi.

§2.

[nwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, budowa sieci
wodociaggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objgtym niniejsza uchwala oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energie elektryczng
1 paliwa gazowe.

&3,

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

I. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U.z 2017 r. poz.519. ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda w sposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 220 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

Id: 3EC50D0A-TAA4-4C80-B99C-021155CF19D3. Projekt Strona |



§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
( tj. Dz.U. z2017r. poz.2077). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie
w uchwale budzetowej Rady Miegjskiej w Piasecznie.

§5.

l. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacji finansowane beds na podstawie
art. 15 ust. | ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia
7Tczerwea 2001Ir. (tj. Dz U. 2017 poz.328 ze zm. ), ze Srodkéw wiasnych przedsicbiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego oraz w caloéci lub wczeéei zbudzetu gminy oraz na podstawie
porozumiefi z innymi podmiotami lub ze Zrédet zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade
Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beds na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2017r.
poz. 220 ze zm.).

Id: 3EC50D0A-TAA4-4C80-B99C-021155CF19D3. Projekt Strona 2



Uzasadnienie
Do Uchwaly Nr .................

Rady Miejskiej w Piasecznie

W sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru obejmujacego dziatki ozn. nr ew. 22 i 24 z obr. 16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego realizowany na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 527/XX/216 z dnia 13.04.2016 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru obejmujacego dziatki
ozn. nrew. 22124 z obr. 16

Planem objeto obszar dziatek ozn. nr ew. 22 i 24 z obr. 16.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzgdzania
okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zmianami ). Zgodnie z art. 4 w/w ustawy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu. Burmistrz
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, walory
ckonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy ladem
przestrzennym jest takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna catosé oraz uwzglednia w
uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni
zgodnie z wymogami ladu przestrzennego beda mie¢ wptyw przede wszystkim przepisy odrebne z
zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace
m.in. budynkéw, drég, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady
zagospodarowania dzialek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagaja ochrony, okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre
wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazéw, zakazow, dopuszczen i
ograniczei w zagospodarowaniu terenéw. W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaly w
nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania terenu ustalono przeznaczenie terenu pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng i ustugi nieuciazliwe, ustalono parametry i wskazniki zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.



W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz wymagania
dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych.
Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaty przepiséw dotyczacych m.in. udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednia kwalifikacje terenéw), ochrony
urzadzen melioracyjnych na obszarze objetym planem. W planie wprowadzono takze przepisy
dotyczgce lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko zakazujac co
do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami).

W obszarze objetym planem wystgpuja nie grunty rolne i lesne.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2017 r. poz. 2187 z pdzn. zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych sa realizowane giéwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgod na
zabudowg terendw. Stopief realizacji potrzeb 0séb niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy, w szczegélnodci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczylt
ewentualnych obiektow uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisow planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sa takie cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terendw na okreslone cele
powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajgecego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystepujace w danych obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnie¢ nalezy braé¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystapieniu do
sporzadzenia planu o mozliwosci o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu oraz
zawiadomiono instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci.
Nastepnie po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien. Projekt planu
byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 stycznia 2017 r. do 27 lutego 2017 r.
Jednoczesnie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko, o ktorej mowa
W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 22017 r. poz.
1405 z pozn. zm.). Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wplynety 2 uwagi. Na
poszczegolnych etapach opracowania projektu planu zasiggano opinii o projekcie komisji powolanych
przy Radzie Miejskiej w Piasecznie.

Wyzej wymienione dziatania pozwolily na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwity udziat spoleczenstwa w tych pracach.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno.
Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Piaseczno i uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Piaseczno
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Nr 1589/LI11/2014 z dnia 29.10.2014 obszar objety planem
znajduje si¢ w strefie A intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dominacja mieszkalnictwa wielo- i
jednorodzinnego (MWN) w strefie A-1 z planowanym rozwojem funkcji mieszkaniowej jedno i
wielorodzinnego gdzie dopuszeza sig rozwoj ustug. Na terenach MWN dopuszcza sie takze realizacje
funkcji wypoczynkowej w formie terendw zieleni publicznej.

Dla zabudowy wielorodzinnej ustala sie konieczno$é¢ utworzenia w ramach wilasnych dziatki
ogolnodostgpnych przestrzeni wypoczynkowych w formie zieleficow osiedlowych. Ustala sie zakaz
zmiany funkeji dla istniejacych terendw zieleni osiedlowej. Ustala si¢ wymdg zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych: minimum 1.5 miejsca parkingowego na jeden lokal
mieszkalny w projektowanej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i minimum 2 miejsca



parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Maksymalna
wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej - 21 m, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
25%. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — 12 m, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 50%:

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budows infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wiasne
gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo budowlane,
ustawg o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej, ustawa Prawo ochrony $rodowiska i ustawa o finansach publicznych. Sposob realizacji
wyzej wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w
art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
519 ze zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.
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