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WYPIS i WYRYS nr 7O /2018
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017r. poz. 1073 ze zm.), w odpowiedzi na
wniosek zlozony przez:
Wydzial Infrastruktury i Transportu Publicznego UMiG Piaseczno,
z dnia 27.06.2018r., wsprawie otrzymania wypisu 1 wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wydziat Urbanistyki i Architektury informuje, Zze
ul. Jastrzebska potozona jest w granicach Miegjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Jastrzebie zatwierdzonego uchwatg nr 369/XV/2011 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 14.12.2011r. (Dz. U. Woj. Maz. z dnia 2 marca 2012r. poz. 2039),
gdzie znajduje sie wczesci wliniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej 1KDD
o szerokosci 10m (w granicach planu pas o szerokosci 5m), wczesSci w liniach
rozgraniczajgcych drogi dojazdowej 3KDD o szerokosci 10m oraz wczesci w liniach
rozgraniczajgcych drogi dojazdowej 4KDD o szerokosci 10m.

Integralng cze$cig niniejszego wypisu i wyrysu sg 2 zalgczniki graficzne w skali 1:2000 oraz
kopia tekstu planu 369/XV/2011.

URZAD MIASTA i GMIN
WYDZIAL URBANISTYK! | i

Otrzymuje:
Wydzial Infrastruktury i Transportu Publicznego UMiG Piaseczno
05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5

Wydziat Urbanistyki i Architektury
tel. 22 70 17 552, e-mail: tyc@piaseczno.eu
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 2 marca 2012 r. Eleldronicznis: podpisany Prez.
ARTUR CZABAN
Poz. 2039
UCHWALA Nr 369/XV/2011

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 14 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jastrzgbie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwalg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1402/LIV/06 z dnia 31.08.2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jastrzgbie, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza zgodnosc
niniejszego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i1 gminy
Piaseczno 1 uchwala, co nastgpuje:

Dzial
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jastrzebie, zwany dalej planem.

§ 2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunck planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik
nr | do niniejszej uchwatly i bedacy jej integralng czgscia.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szczegdlowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasad przebudowy, modernizacji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej; URZAD MIASTA i GM!N%JPI SECZNG

. . . L 05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uZytkow%aMmeanistyki i Architektury
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2. Plan nie ustala wymagai w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak dla terenu objetego granicami planu ustalefi

w tym zakresie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno.

§ 4. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr I do niniejszej uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwatly.

§ 5.1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.
2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow,
5) szpalery drzew.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowiazujace granice obszaréw usta-
nowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny,
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) zasigg Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 222.

4. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowiazujace urzadzenia i strefy wy-
magajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wyzna-
czone na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granice stref potencjalnego szkodliwego oddzialywania od linii elektroenergetycznych 110kV i SN,
2) granice stref ochronnych gazociggu wysokiego cisnienia G400,
3) granice obszaréw zmeliorowanych.

5. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw, zapisane w Dziale II niniejszej uchwaty, obowia-
zuja tacznie z ustaleniami ogdlnymi, zawartymi w Rozdziale 2.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne

Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 7. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi:
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4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkecjach niz ustugowe i urzadzenia sluzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych. Ustugi dzieli
si¢ na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktorych uciazliwos$¢ nie wykracza poza granice dzialek budowlanych oraz
ktére nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

b) uciazliwe — nie spelniajace wymogdéw wymienionych w ppkta, czyli ustugi, ktérych ucigzliwosé wy-
kracza poza granice dzialek budowlanych oraz ktére sq zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi odrgbnymi, do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg mieszka-
niowa jednorodzinng na dziatkach o zwigkszonym normatywie minimalnej powierzchni dzialek budowla-
nvch oraz obnizonym wskazniku intensywnosci zabudowy:

6) dzialalnosci uciazliwej — nalezy przez to rozumiec¢ dzialalnodé¢ gospodarcza obejmujaca przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymienione w obowiazujacych przepisach odrebnych;

7)  liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

8) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar, obejmujacy jedng lub kilka dzialek ewidencyj-
nych, na ktorym realizuje si¢ jedna inwestycje (objeta jednym pozwoleniem na budowg);

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo$é zewnetrznego lica sciany budynku, w tym takze podziemnych obiek-
téw kubaturowych, mogacych stanowi¢ czes¢ budynku, takich jak piwnice, garaze itp., w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodow, okapow,
otwartych gankdw, zadaszen oraz balkonow;

10) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslajace
polozenie sciany budynku od strony przestrzeni publicznych lub drég wewnetrznych, bez uwzgledniania
elementow wymienionych w pkt 9;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych na danej dzialce do jej powierzchni;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalona w planie nieprzekraczalng ilosc
kondygnacji naziemnych budynku oraz najwigksza odleglos¢ pomigdzy poziomem terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen technicznych i gospo-
darczych a najwyzszym punktem przekrycia dachowego (stropodachowego);

13) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ naj-
mniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzch-

ni dziatki, pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym lub pod wodami, do calkowitej powierzchni
dzialki,

14) wymianie - nalezy przez to rozumieé rozbiorke istniejacego obiektu budowlanego i budowe w jego miej-
scu nowego o tych samych gabarytach.

Ustalenia dotyczace ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 8. Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaly jest:
1) ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego;

2) okreslenie warunkéw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, ktoérych spemienie umozliwi
uzyskanie wysokich waloréw przestrzennych i uporzadkowanego charakteru kszta}towanef przestrzeni;

D
3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie km@gns%@cﬂ%é&h%ﬁWg%‘%ﬁ@”;

SCIUs
srodowiska.

Wydziat Urbanistyki i Archit€kiu
§ 9. Wszystkie dziatania inwestycyjne realizowane w obszarze objetym planemiCa fﬁ@z@ﬁmmjﬁﬁﬁlpfm A
wiazania i korelacje, musza by¢ zgodne z ustaleniami planu.
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Przepisy ogélne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw i ksztatowania przestrzeni publicznych
na calym obszarze objetym planem

§ 10. Ustala si¢ na calym obszarze planu:

1) realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow okreslonymi w Roz-
dziale 3 oraz wprowadza sie realizacje ukladu drogowo-ulicznego wedlug ustalen Rozdziatu 4 i elementow
infrastruktury technicznej wedlug ustalen Rozdzialu 5 uchwaty;

2) zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwiazanych z realizacjq inwe-
stycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe Jest jedynie w obrebie dzialki budow-
lanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe;

3) dopuszcza sig zachowanie, przebudowe i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych;

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw dopuszcza sie
utrzymania dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy.

§ 11. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowa-
nia okreslone na rysunku planu.

§ 12. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczo-
nych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MNE;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — oznaczone symbolem przeznaczenia MNU;
4) tereny ustug i zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem przeznaczenia U/ZP;

5) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZP;

6) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZN;

7) tereny lasow — oznaczone symbolem przeznaczenia ZL;

8) tereny wod powierzchniowych i rowdw melioracyjnych — oznaczone symbolem przeznaczenia WS;

9) tereny obslugi systemu kanalizacyjnego — oznaczone symbolem przeznaczenia K.

§ 13.1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozZgraniczajacy-
mi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drog publicznych klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego - oznaczone symbolem przeznaczenia
KDGP;

2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL;
3) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw uzupeiniajacej sieci komunikacji - drég wewnetrznych,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 14.1. Wyznacza si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono obowiazujace i nieprzekraczalne linie za-
budowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Dopuszcza sig remonty i przebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami roz-
graniczajacymi ukladu komunikacyjnego a nieprzekraczalna linia zabudowy, z wykluczeniem powiekszenia
kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

4. Ustala si¢ minimalna odleglos¢ zabudowy od granicy kompleksow lesnych na 25m.
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5. Ustala sie minimalng odleglo$¢ zabudowy od linii brzegowej naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych
na 20,0m oraz od linii brzegowej rowéw melioracyjnych i sztucznych zbiornikow retencyjnych na 10,0m. Dla
rowu oznaczonego symbolem 3. WS ustala si¢ minimalna odleglos$¢ zabudowy 5,0m.

6. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje budyn-
kéw na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalef planu, w tym
ustalen § 19.

7. Na terenach objetych planem zasady ksztaltowania zabudowy okresla si¢ nastgpujaco:
1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegélnych tere-
now,

2) zasada, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy komindw, anten oraz innych urzadzen infrastruktury telekomu-
nikacyjnej, pod warunkiem zachowania wymogéw dotyczacych wysokosci wynikajacych z przepisow od-
rebnych,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegolnych
terenow;

4) ustala si¢ wymdg wkomponowania nowej zabudowy w otaczajacy krajobraz, poprzez:
a) staranne opracowanie projektowe detalu i form zabudowy;

b) zastosowanie dachéw stromych: dwuspadowych lub czterospadowych, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych, wynoszacym od 35° do 45°, przy czym dla terenow znajdujacych si¢ poza Otuling Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego dopuszcza sie przekrycia czesei budynkdéw dachami plaskimi, w tym z urzadzong
zielenia, zwieficzone attykami lub gzymsami;

¢) zastosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych na dachach budynkéw (dachéwka lub materia-
ly dachowkopodobne, gont);

d) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materialdw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw,
w tym tynkdw szlachetnych, cegly klinkierowej, drewna i kamienia, wykluczajac mozliwosé uzycia ma-
terialow bedacych imitacja naturalnych.

§ 15.1. Drogi publiczne, tereny o charakterze publicznym oraz tereny zieleni urzadzonej — powinny by¢ re-
alizowane jako przestrzenie urzadzone i wyposazone w malg architekture, nawierzchnie, zielen, itp.

2. W przysztym zagospodarowaniu nalezy powstrzymac si¢ od dziatan pogarszajacych walory krajobrazowe
terenu.

3. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic powinny byé sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sig
ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkdd (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2)  bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10,0 m muszg zo-
sta¢ cofniete o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki,

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem usta-
len pkt 5;

5) w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, oznaczonych na rysunku planu, maksymalna
wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,5 m od poziomu terenu;

6) ogrodzenie moze by¢ pelne co najwyzej do wysokosci 0,6 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem ustalen
pkt 7, oraz ustala si¢ nakaz realizacji przeswitow umozliwiajacych przechodzenie drobnych zwierzat;

7) w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otulinyiRdaflalafyich Gvd| tSumKuE DI,
ustala sie nakaz realizacji ogrodzen azurowych, bez podmurowek; 05-500 Piaseczno, ul, i(oéciusz/ <L 5
Wydziat Urbanistyki Arcmtgmy[}}
tel. 701 75 00, fax 756 7q 49 ,7
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8) Iaczna powierzchnia przeswitow umozliwiajaca naturalny przeplyw powietrza powinna wynosié:

a) 25% powierzchni azurowej czedci ogrodzenia mi¢dzy stupami, w przypadku realizacji ogrodzen drew-
nianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych,

b) 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stupami, w przypadku realizacji ogrodzen meta-
lowych,

9) zakazuje sie realizacji pelnych ogrodzen prefabrykowanych,
10) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odleglosci min. 0.5m od gazociagu,

11) ustala sig, Ze ogrodzenia powinny by¢ odsuniete co najmniej. 1,5 m od linii brzegowej rowéw melioracyj-
nych, z zastrzezeniem ustalen pkt 12;

12) dla terenéw 1.ZN, 2.ZN, 7.ZN i 8.ZN, stanowiacych bezposrednie przedpole kompleksu lesnego, ustala sie
minimalng odlegto$¢ ogrodzen od linii brzegowej rowéw melioracyjnych 7.WS i 18.WS na 5m.

§ 16.1. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych znakow  informacyjno-
plastycznych i reklam;

2. Na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku
nie przekroczy 3m’,

3. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.)

3) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakow informacyjno — plastycznych i reklam poza linie rozgra-
niczajgce drog publicznych oraz tereny dziatek sasiednich.

4. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na obiektach kubaturowych, obiektach malej
architektury oraz elementach wyposazenia przestrzeni ogolnodostepnych takich jak wiaty przystankowe.

5. Ustalenia ust. 1 - 4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

Ustalenia w zakresie scalania, laczenia
i podziatow terendéw na dziatki budowlane

§ 17.1. Przyjmuje si¢ mozliwoé¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania naste-
pujacych zasad:

1) ustala si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegol-
nych terendw,

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw niepublicznych do obshugi dziatek zgodnie z rysun-
kiem planu,

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé¢ wartosci uzytkowe zgodne z przeznacze-
niem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostalych po podziale, z zachowaniem innych ustaler pla-
nu,

4) nowe granice dzialek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych drég publicznych
oraz pasa drogowego nowowydzielanych drég wewnetrznych, z tolerancja do 5°,

2. Dopuszcza sie¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegdtowych
wylacznie:

1).w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomoéei pod warunkiem, ze dzialka, z ktore; wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona w przepisach szczegdltowych,

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,

3) wcelu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
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3. Dzialki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace, o ktérych
mowaw § 11.

4. Ustala sie konieczno$¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego przy uwzgled-
nieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uklad granic zapewni bezposredni dostep do drogi (ulicy) publicznej lub wewnetrznej, o ktorej dalej
mowa w pkt 2,

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostgpu, o ktérych mowa w pkt 1, poprzez drogi/ulice wewnetrzne
stanowiace wspotwlasnosé wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest ko-
nieczne, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 6,0 m lub ustanowienia stuzebnosci na nieru-
chomosciach przeznaczonych do zabudowy,

5. W przypadku terenéw oznaczonych symbolami ,MN” i ,MNU” dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen
w zakresie minimalnej powierzchni dzialki pod zabudowe, bedace wynikiem rozwiazan przestrzennych planu
(np. podziat istniejacej dzialki na czesci w wyniku wytyczenia nowego, wyznaczonego na rysunku planu ukla-
du komunikacyjnego).

6. Dopuszcza sie zabudowg na dzialkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla poszczegolnych tere-
néw, ktérych podziat zostat dokonany przed uprawomocnieniem sig planu lub wynika z rozwiazan przestrzen-
nych planu (np. podzial na dziatki w wyniku wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu uktadu ko-
munikacyjnego), pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu w tym wskaznikéw powierzchni biolo-
gicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

7. Nie wskazuje sie terenéw wymagajacych obligatoryjnie przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Zasady ochrony dobr kultury

§ 18.1. Ustala si¢ warunki ksztaltowania krajobrazu kulturowego obejmujace zasady i ograniczenia dotycza-
ce gabarytow zabudowy, lokalizacji nosnikéw reklamowych, dopuszczalnosci lokalizowania tymczasowych
obiektow, zawarte w ustaleniach ogdlnych oraz ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w razie ujawnienia podczas robot ziemnych lub budowla-
nych przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, ustala si¢ nakaz niezwlocznego powiadomienia wlasciwego
organu Shuizby Ochrony Zabytkéw, zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i wstrzymania wszelkich robot do
czasu wydania przez ten organ odpowiednich zarzadzen.

Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska

§ 19.1. Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczone na rysunku
planu.

2. Wskazuje sie granice obszaru chronionego Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, oznaczone na
rysunku planu.

3. W granicach Obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 obowiazuja rygory okreslone w ustawie o ochronie
przyrody i przepisach odrebnych powotujacych te Obszary.

4. Wskazuje si¢ granice Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 222, oznaczone na rysunku planu.

5. W obszarze zbiornika, o ktorym mowa w ust. 4, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow 1 instalacji, wyma-
gajacych postepowania w sprawie ocen oddziatywania na srodowisko.

6. Ustala sig, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazujg nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:

1) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejacych na terenie opracowania obszaréw lesnych, za wyjatkiem tych,

ktére otrzymaly zgode wlasciwych organéw na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia laséw nalezAREhDddl ddg i By ESECZNG
wiascicieli; 05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5
Wydziat Urbanistyki i gfbgnh%lemuw

f

2) ustala sig ochrong istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew; tel. 701 75 00, fax/756 ])'O e
{
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3) wylaczeniu spod wymogu ochrony okreslonego w pkt 2 podlegaja drzewa owocowe, drzewa wymagajace
wycinki ze wzgleddw pielegnacyjnych oraz drzewa znajdujace sie na terenach przeznaczonych pod komu-
nikacje;

4) odstapienie od ochrony drzew okreslonej w pkt 2 dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach gdy niemoz-

liwe jest wkomponowanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego w nowe zagospodarowanie dziatki, po
uzyskaniu zgody wilasciwego organu;

5) ustala si¢ nasadzenia szpaleréw drzew, okre$lonych na rysunku planu;
6) ustala si¢ zakaz zabudowy od granic kompleksow lesnych w odlegloéci okreslonej w § 14 ust. 4,

7. Ustala sig, ze na calym obszarze dzialania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony urzadzen melio-
racyjnych:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy od granic row6éw i zbiornikéw wodnych, w odleglodci okreslonej w § 14 ust. 5,
oraz zakaz lokalizacji ogrodzen w odleglosci okreslonej w § 15 ust. 3 pkt 11,12,

2) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow wodnych (ciekéw naturalnych, rowéw meliora-
cyjnych) i zbiornikéw wodnych oraz ich zasypywania i kanalizowania, z wyjatkiem koniecznych zmian ze
wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz
budowy uktadu drogowego,

3) dopuszcza sig likwidacje, przebudowe, w tym poszerzanie i poglgbianie istniejacych rowow melioracyjnych,
wylgcznie na podstawie pozwolenia wodno — prawnego, za wyjatkiem eksploatacii, konserwacji i remontow
w celu zachowania funkcji,

4) ustala si¢ obowiazek bezwzglednej ochrony rurociggdw melioracyjnych poprzez:

a) nakaz wykonania przez inwestora w uzgodnieniu z jednostkami okreslonymi w przepisach odrebnych,
inwentaryzacji ciagéw drenarskich znajdujacych si¢ na dzialce, dla realizacji nowych inwestycji;

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych w miejscach kolizji z obiektami kubaturowymi (niezaleznie
od glebokosci ich posadowienia);

¢) nakaz podjecia innych dziatan majacych na celu ochrone rurociggéw melioracyjnych, takich jak: reczne
prowadzenie prac ziemnych w migjscu kolizji, zastosowanie bezwykopowej metody wykonania, wyko-
nanie w rurze ostonowej (w miejscach kolizyjnych), itp. dla realizacji przylaczy oraz inwestycji linio-
wych, gdy przebudowa urzadzen melioracyjnych nie jest konieczna;

d) zakaz nasadzen drzew i krzewdw w miejscach lokalizacji rurociagdw melioracyjnych i w ich bliskim sa-
siedztwie (ze wzgledu na zarastanie rurociaggow drenarskich korzeniami), o ile rurociagi nie zostana
uprzednio odpowiednio zabezpieczone;

e) zapewnienie przez wladciciela dzialki budowlanej niezwitocznej naprawy rurociagéw melioracyjnych
w granicach dziatki na wiasny koszt i we wilasnym zakresie w przypadku awarii;

5) ustala sie nakaz zapewnienia dostepu do rowéw melioracyjnych dla shuzb odpowiedzialnych za ich eksplo-
atacje oraz stuzb ratowniczych, a takze nakaz zapewnienia dostepu do rurociagdw melioracyjnych dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje w przypadku awarii skutkujacej brakiem odplywu na dzialce sasied-
niej;

6) ustala sie obowiazek uzgadniania wszelkich dziatan na urzadzeniach melioracyjnych z jednostkami okreslo-
nymi w przepisach odrebnych, a takze obowigzek uzgadniania projektow zagospodarowania dziatek znajdu-

Jacych sie w obszarze zdrenowanym, oznaczonym na rysunku planu, z organem prowadzacym ewidencije
urzadzen melioracyjnych;

7) ustala si¢ obowiazek utrzymania przez wiascicieli dziatek urzadzen melioracyjnych poprzez naprawy ruro-
ciagéw w granicach whasnej dzialki oraz konserwacje rowdw melioracyjnych, w terminach i z czgstotliwo-
scia zapewniajaca ich dobry stan techniczny, jednak nie rzadziej niz dwa razy w roku.

8. W celu ochrony wéd podziemnych ustala si¢ na calym obszarze planu zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé na stan tych wéd oraz nakaz podia-
czenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji.
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9. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym,
energia elektryczna lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgod-
ne z ustawa prawo ochrony $rodowiska a takze wykorzystanie dla celow grzewczych odnawialnych Zrodet
energii.

10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodo-
wisko, w rozumieniu przepiséw prawo ochrony $rodowiska, za wyjatkiem:

1) elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynie-
ryjnych,

2) przedsiewzigé, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazala brak
niekorzystnego wplywu na stan srodowiska.

11. Oddziatywanie na §rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkosci poprzez emisje substancji i ener-
gii, W szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ sie na terenie dzialki budowlanej lub zespotu
dziatek na jakich jest wytwarzane.

12. Ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dzialki, z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z selektywnego skladowania odpadow.

13. Okresla si¢ minimalne wielkosci dzialek zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow.

14. Okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszcze-
golnych terenow.

Ustalenia dla obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

§ 20.1. Wprowadza sig szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania 1 zagospodarowania na terenach poto-
zonych w zasiegu stref potencjalnego szkodliwego oddzialywania pola elektroenergetycznego od napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych 110kV oraz SN.

2. Ustala sie zasiegi stref potencjalnego szkodliwego oddzialywania napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych:

1) 110kV wynoszace po 19 m w kazda strong od osi linii,
2) SN wynoszacej po 5 m w kazda strone od osi linii.

3. Na terenach polozonych w zasiegu stref, o ktérych mowa w ust. 2 i oznaczonych na rysunku planu,
ustala sie zakaz realizacji obiektéw kubaturowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi (powyzej 4 godzin
na dobg), tj.:

1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia gospo-
darcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw mieszkalnych i wymagajacych szczegélnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola 1 podobne.

4. Powyisze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych — wynikajace ze szkodliwego oddziatywania
pola elektromagnetycznego — mogg by¢ weryfikowane:

1) na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska (po uzgodnieniu z Wiascicielem linii),
2) w wypadku przebudowy linii 110kV i SN na linie kablowe (na warunkach i w uzgodnieniu z Wladcicielem
linii),
3) dopuszczenie lokalizacji w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznych zabudowy innej niz okreslona
w ust. 3 wymaga kazdorazowo uzgodnienia z whasciwym zarzadeg sieci. URZAD MIASTA | GMINY PIASECZH:
5. Wprowadza si¢ szczegolne uwarunkowania dla inwestowania i zagospo@ﬁ@@@:ﬁ@%@%@%ﬁﬁcﬁ(ﬁﬁﬂ’ﬁféﬁ
fun

nych w zasiegu strefy ochronnej gazociagu wysokiego ciénienia G400, Wydziat Urbanistyki i Architeldur
tel. 701 75 00, fax 756 70/49 |
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6. Ustala sig zasiggi i warunki inwestowania w granicach strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia
G400:

1) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pasie o szerokosci 35m w kazda strone od osi gazo-
clagu, wyznaczonym na rysunku planu;

2) wyklucza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych w pasie o szerokosci 25m w kazda strong od osi gazo-
ciggu;
3) wyklucza sie dolesienia gruntdw ornych w pasie o szerokosci 65m w kazda strone od osi gazociagu.

7. Wprowadza si¢ szezegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach potozo-
nych w zasiegu uciazliwosci komunikacyjnej ulicy Asfaltowej - drogi krajowej nr 79, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1. KDGP.

8. W celu ochrony zdrowia ludzi przed negatywnym oddzialywaniem komunikacji ustala sie:

1) nakaz stosowania przy rozbudowie i modernizacji jezdni drogi wymienionej w ust.7 dostepnych rozwiazan
techniczno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwosci wynikajace z hatasu i zanieczyszczenia powietrza,

2) nakaz stosowania w noworealizowanych budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi, na terenach sasiadujacych z terenami komunikacji wymienionymi w ust. 7, rozwiazan techniczno-
budowlanych ograniczajacych uciazliwosé akustyczna, stosownie do wymogow przepiséw odrebnych;

3) w przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszezalnych pozioméw hatasu ustala sie wprowadzenie para-
wanow akustycznych z zieleni lub innych technicznych zabezpieczen akustycznych.

9. W celu okreslenia dopuszczalnego poziomu halasu, stosownie do wymogéw przepisow odrebnych okre-
sla sig przeznaczenie terendw jako:

1) MN i MNE - tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
2) MNU - tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.
Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 21.1. Wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty na terenie obszaru planu nalezy podiaczyé do
zbiorczej, zorganizowanej sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

2. Dla zapewnienia wlasciwych warunkéw sanitarno-higienicznych funkcjonowania planowanych inwesty-
¢ji ustala sie wykonanie zbiorczej sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej wyprzedzajaco do realizacji pla-
nowanej zabudowy w obszarze planu.

3. Dopuszeza sie¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowar technicznych,
na catym obszarze objetym planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentual-
na uciazliwos¢ tychze nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji.

4. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej.

5. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukladu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (a wiec tak-
ze przez tereny dzialek prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementow infrastruktury technicz-
nej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen.

6. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istniejacymi ele-
mentami infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania
z tymi elementami nalezy je przenie$é lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz warunkow okreslonych przez operatora(éw). W szczegélnoécei
dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych 110kV oraz sredniego i niskiego napiecia na sieci
kablowe.

7. W ogrodzeniu nalezy sytuowa¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostgp od strony ulicy.

8. Powiazania komunikacyjne z zewnetrznym i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym zapewniaja: dro-
gi/ulice oznaczone symbolami 1. KDGP (ulica Asfaltowa — droga krajowa nr 79), 1.KDL (ul. Ptakéw Les$nych),
2.KDL i 3.KDL (ul. Graniczna), 2.KDD (ul. Wschodnia), 1.KDD (ul. Jastrzgbska), 4. KDD (ul. Jastrzebska),

wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
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9. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD dopuszcza si¢ loka-
lizacje sciezek rowerowych.

10. Dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog ukfadu obstugujacego
poza jezdniami, tylko na tych drogach klasy lokalnej i dojazdowej, ktorych minimalna szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi przynajmniej 15,0m.

11. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow.

12. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym ekstensywnej — 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

2) ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100m’ pow. uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzyt-
kowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

13. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Dziat 11
Ustalenia szczegotowe

Rozdzial 3
Szczegdlowe ustalenia dla poszczegélnych terenow

§ 22.1. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN — 5.MN obowigzujg na-
stepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej
z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny oraz
7z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla czesci terendw 1.MN, 3.MN i 4 MN potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, wskazanych na rysunku planu, wyklucza sig realizacje zabudowy blizniaczej;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ushug nieuciazli-
wych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) do 11,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);
b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy — ktorych mak-
symalna wysokos¢ nie moze przekracza¢ 6,0m z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospo-
darczych od strony ulic oraz od strony drog wewnetrznych;

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie po-
sesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21;

9) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy okreslone w § 14; URZAD MIASTA i GMINY PIASECZNG
05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszkj
Wydziat Urbanistyki i Archite ;
tel. 701 75 00, fax 756 70
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10) ustala si¢ obowiazujacg kolorystyke budynkdw:

a) kolorystyka dachow w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub w odcieniach
szarosci;

b) elewacje budynkéw w kolorach bialym, kremowym, ecru lub w naturalnych, jasnych odcieniach
bezu, brazu, zokci, dopuszcza sie stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia natu-
ralnego.

11) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami § 17,
2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiadaé powierzchnie:
a) nie mniejsza niz 1000m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) nie mniejsza niz 800m” dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem ustalen ust. 3, pkt 3.
3) szerokos¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 18m dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem ustalesi ust. 3, pkt 3.
5. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruk-
turg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlanej.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21,
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 23.1. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MN - 9.MN obowiazuja na-
stepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1)  zachowuje sie istniejaca zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny:;

3) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czg$ei pomieszezen na cele ushug nieuciazli-
wych— zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 11,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);
b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektdw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

5) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy — ktérych mak-
symalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé 6.0m, z zastrzezeniem na Jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw gospo-
darczych od strony ulic oraz od strony drég wewnetrznych;
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6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie po-
sesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w § 14;
9) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materialy wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub w odcieniach
szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym, ecru lub w naturalnych, jasnych odcieniach
bezu, brazu, z0ci, dopuszcza sie stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna 1 kamienia natu-
ralnego.

10) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
4. W zakresie podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami § 17,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz 1500m’ z wylaczeniem
czesei terenu 6.MN potozonego w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, wskazanych na
rysunku planu, gdzie minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej powinna by¢ nie mniejsza niz 2500m’,

3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
5. W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji ustug i dzialalnosci uciazliwej, za wyjatkiem obiektdéw i urzadzen zwigzanych z infrastruk-
turg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1} zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 1 5 oraz § 21,
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 24.1. Ustala sie, ze dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.MN — 24 MN obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejaca zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz
koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny,

3) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug nieuciazli-
wych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

4) ustala sie maksymalna wysokosc zabudowy:

a) do 11,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza “@ﬁ%ﬁmﬁfl\)ﬁm i GMINY PIASECZNG
b) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastrukfifiystélékennmilacyjigpsciuszii 5
Wydziat Urbanistyki i Architeklury
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5) dopuszcza si¢ mozliwoéé lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy — ktérych mak-
symalna wysokos¢ nie moze przekraczaé 6,0m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw go-
spodarczych od strony ulic, od strony dr6g wewnetrznych oraz terendw zieleni urzadzonej (ZP),

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0.4,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie po-
sesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21,

8) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w § 14,
9) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materialy wykonczeniowe budynkéw:
a) kolorystyka dachow w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym, ecru lub w naturalnych, Jjasnych odcieniach
bezu, brazu, zékei, dopuszcza sie stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia natu-
ralnego.

10) ustala si¢ obowigzujacg kolorystyke i materialy wykonczeniowe ogrodzefi od strony przestrzeni publicz-
nych ulic oraz od strony drog wewnetrznych:

a) kolorystyka konstrukeji ogrodzen oraz podmuréwki w odcieniach naturalnych cegly lub cegly klinkie-
rowej,

b) materialy czesci azurowej drewno w naturalnych odcieniach brazu lub prety metalowe w kolorach
ciemnych, matowych, elementy czesci azurowej ogrodzenia w ukladzie pionowym,

¢) wzdluz pozostatych granic posesji dopuszcza sie stosowanie siatki Jjako materialu ogrodzenia.
11) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
4. W zakresie podziatu nieruchomosci: |
1)} zgodnie z ustaleniami § 17;
2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiadaé powierzchnie nie mniejsza niz 1000m?;
3) szerokosc frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20m:;
5. W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruk-
turg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlanej. :

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21,
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 25.1. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 25.MN i 26.MN obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej —
z zastrzezeniem; ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;
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3) dopuszcza si¢ mozliwosc lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy — ktérych mak-
symalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow go-
spodarczych od strony ulic oraz od strony drég wewnetrznych;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele uslug nieucigzli-
wych— zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) do 11,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);

b) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,4;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie po-
sesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika okreslonego w § 21;

8) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w § 14;
9) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materialy wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, obowiazuje stosowanie pokrycia
z dachowki ceramicznej lub materialow dachowko-podobnych,

b) elewacje budynkow w kolorach bialym, kremowym, ecru lub w naturalnych, jasnych odcieniach
bezu, brazu, zélci, dopuszcza sie stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia natu-
ralnego;

10) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materialy wykonczeniowe ogrodzen od strony przestrzeni publicz-
nych ulic oraz od strony drog wewnetrznych:

a) kolorystyka konstrukeji ogrodzen oraz podmuréwki w odcieniach naturalnych cegly lub cegly klinkie-
rowej,

b) materialy czesci azurowej drewno w naturalnych odcieniach brazu lub prety metalowe w kolorach
ciemnych, matowych, elementy czesci azurowej ogrodzenia w ukladzie pionowym,

¢) wzdluz pozostatych granic posesji dopuszcza sig stosowanie siatki jako materiatu ogrodzenia.
11) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
4. W zakresie podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami § 17,
2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnig:
a) nie mniejsza niz 1000m* dla zabudowy wolnostojacej,
b) nie mniejsza niz 800m’ dla zabudowy blizniaczej;
3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 18m dla zabudowy blizniaczej.
5. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20, w tym w szczegdlnosci zgodnie z ustaleniami § 20 ust. 5 i 6 dotycza-
cymi ograniczen inwestowania w strefie ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia G400;

2) zakaz lokalizacji ushug i dziatalnosci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruk-

tura telekomunikacyjna, URZAD Mi STA § GMINY PIASECZNG
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6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21,
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drég, wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 26.1. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27.MN — 34.MN obowiazuja
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejgcq zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem 7e
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ mozliwoéé lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy — ktérych mak-
symalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospo-
darczych od strony ulic oraz od strony drég wewnetrznych;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug nieucigzli-
wych—zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) do 11,0m (maksymalnie 2 kondygnacije oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obicktow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,4:

7)  parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie po-
sesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika okreslonego w § 21;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w § 14;
9) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materialy wykoniczeniowe budynkdw:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachéwki ceramicznej, obowigzuje stosowanie pokrycia
z dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwko-podobnych,

b) elewacje budynkéw w kolorach bialym, kremowym, ecru lub w naturalnych, jasnych odcieniach
bezu, brazu, zofci, dopuszcza sie stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia natu-
ralnego;

10) ustala si¢ obowigzujacg kolorystyke i materialy wykoficzeniowe ogrodzen od strony przestrzeni publicz-
nych oraz przestrzeni komunikacji wewnetrzne;j:

a) kolorystyka konstrukeji ogrodzen oraz podmuréwki w kolorach bialym, kremowym, ecru, w natural-
nych, jasnych odcieniach bezu, brazu, zékci lub naturalnych odcieniach cegly lub cegly klinkierowej,

b) materialy czesci azurowej drewno w naturalnych odcieniach brazu lub prety metalowe w kolorach
ciemnych, matowych, elementy czesci azurowej ogrodzenia w ukladzie pionowym,

¢) wzdluz pozostatych granic posesji dopuszcza sie stosowanie siatki Jako materiatu ogrodzenia.
1) dopuszcza sig lokalizacjg obicktéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
4. W zakresie podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami § 17;
2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnig nie mniejsza niz 1500m’;

3) szerokos¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20m.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego — 17— Poz. 2039

5. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kultury i1 ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dzialalnosci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen zwiazanych z infrastruk-
tura telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dzialki budowlanej.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drég, wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejgcych i projektowanych sieci.

§ 27.1. Ustala sig, ze dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MNE — 17.MNE obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz
koniecznej wymiany,

2) ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlane] moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny,

3) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug nieuciazli-
wych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

4) ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) do 9,0m (maksymalnie 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe);
b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j.

5) dopuszeza sie mozliwo$é lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy — ktérych mak-
symalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow go-
spodarczych od strony ulic, od strony drog wewnetrznych oraz terendw zieleni urzadzonej (ZP),

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,3,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie po-
sesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21;

8) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w § 14;
9) ustala sig obowiazujaca kolorystyke i materialy wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachdéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub w odcieniach sza-
rosci;

b) elewacje budynkéw w kolorach bialym, kremowym, ecru lub w naturalnych, jasnych odcieniach
bezu, brazu, zdlci, dopuszcza sig¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna 1 kamienia natu-
ralnego.

10) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.

4. W zakresie podzialu nieruchomosci: i
1) zgodnie z ustaleniami § 17; URZAD MIASTA' o PIASE%}
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3) dla terenéw 8MNE, 9MNE, 10MNE, 11MNE, 12MNE, 13MNE, 14MNE, 15MNE i 17MNE dopuszcza si¢
bilansowanie powierzchni dzialek Iacznie z dziatkami wydzielonymi w granicach przyleglych terendw ZN
z § 33, ust. 4 pkt 2;

4) szerokos¢ frontu nowo tworzonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25m.
5. W zakresie ochrony $rodowiska, d6br kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20;

2) zakaz lokalizacji ushug i dzialalnosci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruk-
turg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dzialki budowlane;j.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 1 5 oraz § 21;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 28.1. Ustala si¢, ze dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18.MNE i 19.MNE obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna ekstensywna.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy oraz koniecznej wy-
miany;

2) ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej z zastrzezeniem, Ze na
Jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) do 9,0m (maksymalnie 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe);
b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarezych i garazy — ktorych maksy-
malna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem na jednej dzialce budowlanej moze byé zre-
alizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospodar-
czych od strony ulic i od strony drég wewnetrznych;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze byé wieksza niz 0,3;

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé zlokalizowane na terenie pose-
sji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21;

7) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w § 14;
8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) kolorystyka dachow w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub w odcieniach szaro-
sei,

b) elewacje budynkéw w kolorach bialym, kremowym, ecru lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu,
brazu, z6tei, dopuszeza sig stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.

9) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
4. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17;

2) nowo wydzielane dzialki budowlane winny posiada¢ powierzchnig nie mniejsza niz 2500m>;
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3) dopuszcza si¢ zabudowe na dzialkach o mniejszej powierzchni, pod warunkiem ze podzial zostal dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ planu oraz pod warunkiem zachowania wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego w ust. 5 pkt 3;

4) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25m.
5. W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji ustug i dzialalnosci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzef zwigzanych z infrastruk-
tura telekomunikacyjna.

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlanej.

6. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21,
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 29.1. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami [.MNU, 2.MNU, 3.MNU,
4. MNU, 5.MNU, 6MNU obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) dla terenéw 1.MNU, 2.MNU i 3.MNU ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
z ustugami wbudowanymi w formie wolnostojacej lub blizniaczej, z zastrzezeniem, Ze na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

2) dla terenow 4.MNU, 5.MNU i 6.MNU ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami wbudowanymi w formie wolnostojgcej, z zastrzezeniem, Ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) dopuszcza sie lokalizacje¢ ustug w formie zabudowy wolnostojacej;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 11,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);
b) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

5) dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy — ktorych mak-
symalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0m, z zastrzezeniem na jednej dzialce budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden garaz i jeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospo-
darczych od strony ulic;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie po-
sesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21;

8) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w § 14,
9) ustala sig obowiazujaca kolorystyke i materialy wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachéwki ceramicznej, obowiazuje stosowanie pokrycia
z dachdwki ceramicznej lub materialdow dachowko-podobnych,

: ASECTRD
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10) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe ogrodzen od strony przestrzeni publicz-
nych ulic oraz dréog wewnetrznych:

a) kolorystyka konstrukcji ogrodzen oraz podmuréwki w kolorach biatym, kremowym, ecru, w natural-
nych, jasnych odcieniach bezu, brazu, z6kci lub naturalnych odcieniach cegly lub cegly klinkierowe;j,

b) materialy czesci azurowej drewno w naturalnych odcieniach brazu lub prety metalowe w kolorach
ciemnych, matowych, elementy czesci azurowej ogrodzenia w ukladzie pionowym,

¢) wzdluz pozostalych granic posesji dopuszcza sig stosowanie siatki jako materiatu ogrodzenia.
11) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
4. W zakresie podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami § 17,
2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiadaé powierzchnie:
a) nie mniejsza niz 1000m* dla zabudowy wolnostojacej,

b) nie mniejsza niz 800m> dla zabudowy blizniaczej - w terenach [.MNU, 2.MNU i 3.MNU, zgodnie
z ustaleniami ust. 3 pkt 1;

3) szerokos¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20m dla zabudowy wolnostojacej,

b) 18m dla zabudowy bliZzniaczej - w terenach 1.MNU, 2.MNU i 3.MNU, zgodnie z ustaleniami ust. 3
pkt 1.

5. W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z infrastruk-
turg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze bj}é mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dzialki budowlane;.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 30.1. Ustala si¢, ze dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U/ZP obowiazujg nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny uslug i zieleni urzadzone;.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz ko-
niecznej wymiany,

2) ustala si¢ realizacjg zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 400m? zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) dopuszcza sig realizacje funkcji mieszkaniowej w formic Jednorodzinnego budynku wolnostojacego Iub
mieszkania dla wlasciciela obiektu ushugowego lub prowadzacego dziatalnogé gospodarcza w danym
terenie;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okreélone w § 14;
5) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materialy wykonczeniowe budynkéw:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachéwki ceramicznej, obowigzuje stosowanie pokrycia
z dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwko-podobnych,
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b) elewacje budynkéw w kolorach bialym, kremowym, ecru lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu,
brazu, zolci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) do 11,0m (maksymalnie 2 kondygnacje oraz kondygnacja poddasza uzytkowego);

b) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,5;

8) ustala si¢ obowiazek zabezpieczania odpowiedniej ilosci migjsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki -
we wskaznika okreslonego w § 21.

9) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
4. W zakresie podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17;

2) nowo tworzone dzialki budowlane winny posiada¢ powierzchnig nie mniejsza niz 2500m?;

3) nowo tworzone dziatki budowlane winny przylega¢ do drogi publicznej;

4) front nowo tworzonej dzialki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 30m.
5. W zakresie ochrony srodowiska, ddobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 191 § 20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dzialalnosci uciazliwej, za wyjatkiem obiektoéw i urzadzen zwiazanych z infrastruk-
turg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog klasy dojazdowej, wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 31.1. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP — 6.ZP obowiazuja nastg-
pujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:
1) ustala sie nasadzenia zieleni wysokiej;
2) ustala si¢ stosowanie gatunkéw rodzimych przystosowanych do istniejacych warunkow siedliskowych;

3) ustala sie wymog wykonania zieleni parkowej, o§wietlenia oraz malej architektury na podstawie indywidu-
alnie opracowanych projektow;

4) dopuszcza sie realizacje obiektow malej architektury, urzadzen terenowych, ciagéw pieszych oraz $ciezek
rowerowych;

5) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej w postaci kioskow, straganow, wiat,
garazy,

6) ustala sie zakaz grodzenia terenow;

7) nie przewiduje si¢ obowiazku zapewnienia miejsc parkingowych, dopuszcza si¢ parkowanie w sasiaduja-
cych ulicach publicznych w zasiggu dojscia pieszego. URZAD MIASTA i GMINY PIASECZNG
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4. W zakresie podziatu nieruchomosci: ustala si¢ zakaz podziatu terenu.
5. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 19, § 20, § 21,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

§ 32.1. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zakaz lokalizowania zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow malej architektury, urzadzen terenowych i ciggéw pieszych.
4. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury 1 ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dzialan ostabiajacych biologiczna
odpornoé¢ drzewostanu;

3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych zgodnie z planami urzadzania lasow.

§ 33.1. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZN — 8.ZN obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej w postaci kioskow, straganow, wiat,
garazy,

2) dopuszcza sie realizacje obiektow malej architektury, urzadzen terenowych, ciagdw pieszych.

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
4. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych w terenach przylegajacych do terenéow oznaczo-
nych ZN w ten sposob, ze niezabudowana cze$¢ dziatki znajdzie si¢ w granicach terenu oznaczonego
symbolem ZN pod warunkiem zachowania minimalnych powierzchni dziatek inwestycyjnych okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw przylegajacych tj. 2500m” liczonych tacznie w granicach terenéw
ZN i przyleglych terenéw MNE.

5. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20;
2) ustala si¢ zachowanie istniejgcego uksztaltowania terenu,
3) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych bez koniecznoécei zmiany planu;
4) ustala sie nakaz zachowania istniejacej zieleni lakowej, krzewow 1 drzew;

5) w przypadku nasadzen ustala si¢ stosowanie gatunkow rodzimych przystosowanych do istniejacych warun-
kéw siedliskowvch.

§ 34.1. Ustala sie, ze dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS — 20.WS obowiazuja na-
stepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe 1 rowy melioracyjne.
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3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terenéw moze polegaé wylacznie na powszechnym, zwyktym lub szczegolnym
korzystaniu z waod;

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze zabudowy i zagospodarowania nie zwia-
zanego z przeznaczeniem terenow.

4. W zakresie ochrony srodowiska. débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20.

§ 35.1. Plan ustala, ze dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.K i 2.K obowiazuja nastepu-
jace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi systemu kanalizacyjnego.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:
1) ustala si¢ przeznaczenie na funkchj obiektow obstugi systemu kanalizacyjnego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy i zagospoda-
rowarnia nie zwiazanego z przeznaczeniem terenow;

3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zagospodarowanie i zabudowa musi:
a) posiada¢ dostep do drogi publicznej;
b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;j.
4. W zakresie podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami § 17.
5. W zakresie ochrony $rodowiska 1 dobr kultury:
1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20.
6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5;
2) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

Rozdziat 4
Szezegolowe ustalenia komunikacyjne

§ 36.1. Uklad drogowo-uliczny stanowia drogi: gléwna ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 79
(ul. Asfaltowa) oraz drogi lokalne i dojazdowe, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
w powiazaniu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Drogi gléwna ruchu przyspieszonego, lokalne i dojazdowe tworza publiczny uktad komunikacyjny.
3. Drogi wewngtrzne tworzg wewnetrzny (niepubliczny) uklad komunikacyjny.

4, W obszarze planu ustala si¢ nastepujace publiczne ciagi komunikacyjne:

Zat8EZ0K 4O «.cevveveecey,

Zdnia i

il e s

14

Lpi Nazwa drogi / ulicy Symbol Klasa Minimalna szeroko$¢ Inwestycja
przeznaczenia w liniach 0 znaczeniu
rozgraniczajacych (m) lokalnym (pl) badz
ponadlokalnym (pp)
1. |istniejgca/ projektowana droga 1.KDGP gléwna ruchu |35 wraz z drogami serwisowymi, Pn
krajowa nr 79 ul. Asfaltowa przyspieszonego | w granicach planu wycinek
0 szerokoscei ok. 9m ) e
2. |istniejaca/ projektowana ul. 1.KDL lokalna 12 -16 URKZAU MIAYIA TUMIRY PLASEL v
Ptakow lesnych 05-500 Piaspczno. ul. Kosciuggki &
3. |istniejaca/ projektowana 2.KDL i 3. KDL lokalna 12 — w granicach plabtygisiat Urll anistykiﬂpArcpfrfekiury
ul. Graniczna o szerokosci okolo 6m 1o/ 701 15 00. fax 756/70 ﬁ
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4. |istniejaca/ projektowana 1.KDD dojazdowa 10 —w granicach planu pas Pl
ul. Jastrzebska o0 szerokosci Sm
5. |istniejaca/ projektowana 2.KDD dojazdowa 10 - w granicach planu pas Pl
ul. Wschodnia o0 szerokosci 8m.
6. |istniejgca/ projektowana 3.KDD dojazdowa 10 Pl
ul. Jastrzebska
7. |istniejaca/ projektowana 4.KDD dojazdowa 10 Pl
ul. Jastrzebska
8. |projektowana 5.KDD dojazdowa 10 Pl
9. |istniejaca ul. Polnych Traw 6.KDD dojazdowa 10 Pl
10. |istniejaca/ projektowana 7.KDD dojazdowa 10 Pl
ul. Jesiennych Lisci
1. | projektowane 8. KDD, 9. KDD dojazdowe 10 Pl
10.KDD, 11.KDD
12. | istniejaca ul. Platanéw 12.KDD dojazdowa 10 Pl
13. | projektowana 13.KDD dojazdowa 10 Pl
14. |istniejaca / projektowana 14.KDD dojazdowa 11 m wraz z rowem melioracyj- Pl
ul. Sikoreczki nym w liniach rozgraniczajacych
ulicy
15. |istniejaca ul. Porannej Bryzy 15.KDD dojazdowa 10 Pl

5. W obszarze planu ustala si¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastepujace
wewnetrzne ciagi komunikacyjne:

Lp. Nazwa drogi / ulicy Symbol przeznaczenia Minimalna szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych (m)

1. |istniejaca/ projektowana 1.LKDW 8

2. |istniejaca/ projektowana ul. Wierzbowa 2.KDW 6

3. |istniejaca/ projektowana 3. KDW 6

4. |istnigjgca/ projektowana ul. Sezamkowa 4 KDW 6

5. |istniejaca/ projektowana 5.KDW 6

6. |istniejaca/ projektowana ul. Sezamkowa 6.KDW 6

7. |istniejaca/ projektowana ul. Wierzbowa 7KDW 6

8. |istniejaca/ projektowana 8. KDW 4.5

9. |istniejaca/ projektowana ul. Wierzbowa 9.KDW 6

10. |istniejaca/ projektowana 10.KDW 6

11. |istniejaca/ projektowana ul. Wierzbowa 11.KDW 6

12. |Istniejaca/projektowana ul. Swierszcza 12 KDW 8

13. | istniejace/ projektowane 13.KDW 8

14. |istniejaca 14 KDW 6 z placem do zawracania
15. |istniejaca 15. KDW 7

16. |istniejaca, ul. Lesnych Ziot 16. KDW 10

17. | Istniejaca, ul. Jaskoleza 17.KDW 10

18. |istniejgca ul. Kukulcza 18. KDW 10

19. |istniejace 19.KDW, 20.KDW 8 z placem do zawracania
20. |istniejaca 21.KDW 8

21. |istniejaca 22 KDW 6 z placem do zawracania
22. |1istniejgea/ projektowana 23 KDW 8

23. | projektowane 24 KDW, 25 KDW 8

24, |istniejaca/ projektowana 26.KDW 8

25. |istnigjgca 27.KDW 8
26. |istniejace 28. KDW.29. KDW,30.KDW 6 z placami do zawracania
27. | projektowana 31.KDW 8 z placem do zawracania
28. |istniejaca/ projektowana 32.KDW 6 z placem do zawracania
29. |istniejace 33.KDW, 34 KDW 6

30. |istniejaca/ projektowana ul. Zielony Gaj 35.KDW 6-8 z placem do zawracania
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§ 37.1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej, dla
poszezegdlnych drog ustala sie pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi 1.KDL ustala si¢ nasadzenia szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 38.1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji do-
puszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania.

2. Docelowo ustala si¢ konieczno$¢ odprowadzania $ciekow deszezowych z ulic ukladu podstawowego sys-
temem kanalizacji deszczowe;.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic ukladu podstawowego powinny by¢ od-
prowadzane poprzez system studni chfonnych do gruntu badz tez do rowéw melioracyjnych, zbiornikow reten-
cyjnych lub studni chtonnych po uprzednim podczyszczeniu, przy czym na inwestoréw naklada si¢ obowiazek
wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy uwzglednieniu kryterium przeciwdzia-
fania powodzi i suszy.

§ 39. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wiascicieli posesji na tere-
nach wlasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikdow, zgodnie z ustaleniami § 21.

Rozdziat 5
Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 40.1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celéw komunalnych i ochrony prze-
ciwpozarowej) z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace ujecie wody ,,Siedliska”.

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci.
3. Ustala sie stosowanie hydrantéw naziemnych.

4. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowe] nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awa-
ryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Kanalizacja

§ 41.1. Ustala sie¢ odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych do gminnej sieci kanalizacyjnej, dzialajacej
w oparciu 0 system grawitacyjno-pompowy z pompowniami strefowymi, odprowadzajacym Scieki do oczysz-
czalni w Piasecznie — zlewnia Rejon I —,,Wschod”.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

3. Ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej wyplyconej dla ochrony istniejacych stosunkow wodno-
gruntowych.

4. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej (MN, MNU, MNE) powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

2) z drog publicznych i wewnetrznych, terendw ushugowych i parkingdéw siecia kanalizacji deszczowej do ro-
wow melioracyjnych, zbiornikow retencyjnych lub studni chlonnych po podczyszczeniu, przy czym na in-
westorow naklada sie obowigzek wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy
uwzglednieniu krvterium przeciwdziatania powodzi i suszy,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w pkt 2 na calym obszarze planu, bez koniecznosci
Zzmiany niniejszego planu,
HBAD HASTAL NS PUSECING
05-500 |ase%zno, & Iﬂoscfus 4
Wydziat Urbanistyki i Architgktu
5. Ustala sie obowiazek uzgadniania wszelkich dzialan na urzadzeniach meliggagyjnyehoo, fax 756 7; 49 )

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia po
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

Zalgcznik do ‘

1 \

|
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6. Ustala si¢ nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swoja iloscia chtonnosé
gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej.

7. Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutow wod opadowych w urza-
dzenia podczyszczajace.

8. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé splyw wody na sasied-
nie tereny lub tworzenie sie na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

Elektroenergetyka

§ 42.1. Zakiada sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenow zainwestowania w oparciu o ist-
niejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez przebudowe i rozbudowe istniejacych linii elektro-
energetycznych oraz budowe nowych linii, a takze poprzez przebudowg, rozbudowe i wymiang istniejacych
stacji rozdzielczych oraz budowe nowych stacji, w uzgodnieniu i na warunkach wlasciwego Zaktadu Energe-
tycznego,

3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdhiz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji linii $redniego i niskiego napigcia oraz os$wietlenia ulicznego,
a takze dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu przepisow odrebnych, na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. W razie stwierdzenia, przez wiasciwa jednostka eksploatacyjna, koniecznosci realizacji dodatkowej stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji takiej stacji w sposob i na warunkach
uzgodnionych z wlasciwa jednostka eksploatacyjna.

6. Jako rozwiazanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o roznych napieciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na wspolnych stupach.

7. Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym.

8. Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstala w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé
w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedhig
zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

9. Szczegdlowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny przewidywaé rezerwacje miejsc
i terenéw dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energi¢ elektryczng a takze
oswietlenia wokot obiektow.

10. Zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych
gatunkéw, ktérych naturalna wysoko$é moze przekraczac 3,0 m.

11. Ustala si¢ nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenerge-
tycznymi.
Gazownictwo
§ 43.1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w gaz ziemny do celéw gospodar-

czych i grzewezych w oparciu o rozbudowana istniejaca sie¢ $redniego cisnienia, zasilang ze stacji gazowej
Chyliczki”, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spelnione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i zostana zawarte
odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca i odbiorca.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —27— Poz. 2039

3. Wokot gazociagu obowiazuja odleglosci podstawowe i strefy bezpieczefistwa zgodne z warunkami wyni-
kajacymi z przepisow szczegdlnych.

4. Ustala sig strefy bezpieczenstwa od istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia G400 w odleglosci okre-
slonej w § 20 ust. 6. Ustala si¢ wymog uzgadniania inwestycji prowadzonych w odleglosci do 150m od gazo-
ciagu w MOZG.

5. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.

6. Ustala si¢ zasadg prowadzenia projektowanych gazociagéw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odleglosci min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych
dla poszczeg6lnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z wa-
runkami okre$lonymi przez Zarzadce sieci.

7. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig
gazowa,.

8. Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic i drog znalazlyby sig¢ pod jezdnig, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

9. Ustala si¢ nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drog istniejacych gazociagéw przed uszkodzeniem
przez sprzet budowlany i samochody.

10. Dla gazociagéw i urzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych.

Gospodarka odpadami

§ 44.1. Ustala sig, ze odpady state bedq wywozone na skladowisko odpadéw komunalnych wskazane przez
Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

2. Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i wywoz odpa-
dow o charakterze komunalnym.

Cieplownictwo
§ 45.1. Ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wiasne, indywidualne zrodta ciepta.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym stafe, ktérych stosowanie jest zgodne
z ustawa prawo ochrony Srodowiska. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do celow grzewczych
stosowac bez ograniczen ilosciowych zarowno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczng.

Telekomunikacja

§ 46.1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w sieé telekomunikacyjna doziemna,
W oparciu o istniejaea i projektowang sie¢, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Ustala sie rezerwy terenu w postaci pasa o szerokoéci 2m dla lokalizacji sieci telekomunikacyjnej
w liniach rozgraniczajgcych ulic.

3. Dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

4. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze obje-
tym planem.

Rozdziat 6
Ustalenie stawki procentowej oraz warto$ci wzrostu nieruchomosci

§ 47. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig jed-
norazowa oplate od wzrostu wartoci nieruchomosci w wysokosci: URZAD MIASTA | GMINY PIASECZNO
: . . 05-500 Piaseczno, ul. KoSciuszki 5
0, :
1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami U/ZP, MN, MNE i MNU, Wydziat Urbanistyki | Architekfu
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDGP, KDL, KDD, KDW, K, ZL., ZRelZN) dréaz WiSfax 756 7?' 49/;’
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Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 48. Do czasu realizacji nowego zagospodarowania, zgodnego z zapisami dla poszczegdlnych terenéw,
dopuszcza sie:

1) zachowanie, przebudowe, rozbudowe i wymiane istniejacych siedlisk rolniczych,
2) zachowanie rolniczego uzytkowania terenéw do czasu realizacji funkcji docelowe;.

§ 49. Na obszarze okreslonym w § 2 traci moc prawna miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Jastrzebie zatwierdzony Uchwala Nr 168/X/99 Rady Miasta Piaseczna z dnia 26 maja 1999r.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 51. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz zamiesz-
czenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 52. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:

mgr inz. Andrzej Swat



