SKWER KORDIANA...1 CO DALEJ?

Opracowanie, Warszawa grudzieri 2018r.

Analiza przedkoncepcyjna - Skwer Kordiana w Piasecznie

Nazwa projektu i adres obiektu:

ul. Kordiana Piaseczno

dziatki nr. 8/3, 8/2, 8/6, 8/1,3/3,3/6,3/4, 3/5
i fragment 74/7

Inwestor:
Gmina Piaseczno
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Jednostka projektowa:

Ksztaltownia.pl Urszula Michalska

Ul. Bawetniana 11, 01-480 Warszawa

1 TAMIA P Urszula Michalska
LB T BT SR Marta Truszkiewicz
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Materiaty zrodtowe:
Mapa do celéw projektowych przekazana przez inwestora

1.
2 Plan Miejscowy - uchwata (podac nazwe)
a3 Inwentaryzacja dendrologiczna wykonana we wrzesniu 2018r.
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SYTUACJA PRAWNA:

Na. terenie pbowiazuje plac miejscowy Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 943/XXXIV/2013 z
dnia 15 maja 2013r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 18 czerwca 2013 poz. 6834)
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* Symbole 1ZP, 2KK, 1U, 11KD-D

* Trudna sytuacja wynikajaca z planu miejscowego, dzielaca potencjalny teren dziatan na kilka Sposébow przeznacze-
nia (komikacja kolejowa, ustugi, tereny zieleni i droga

* Terenpod ochrona konserwatorska - wszelkie Sprawy musza by¢ uzgadniane z Wojewédzkim Konserwatorem Za-
bytkéw

W przypadku terenu potencjalnych dziatari dodatkowo nalezy uwzgledniac Szereg ustaw i rozporzadzen ktére w
Znaczacy spos6b ograniczaja mozliwodci Zagospodarowania:

1. Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
Rozdziat 9 Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowy:

Art. 53. trans. kolej.

Usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robét ziemnych w sgsiedztwie [inii kolejowych

L

Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie rob6t ziemnych w sqsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i
przejazdéw kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktdcajqcej ich eksploa tacji, dziatania urzqdzeri zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujqcej zagrozenia bezpieczerstwa ruchu kolejowego.

Budowle i budynki mogq by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtosé ta od osi skraj-
nego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z zastrzezeniem ust. 4.

3,

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektéw rekreacyjno-sportowych,
budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy powinny by¢ zwiekszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w $rodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.

4,

Przepisu ust. 2 nie stosuje sie do budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do
obstugi przewozu 0s6b i rzeczy.



ETAPY PRZYGOTOWANIA DO PROCESU REWITALIZACJI

OKRESLENIE ZAKRESU PRAC

> zalecane objecie procesem catej przestrzeni wokét stacji,
analiz i koncepcji wtacznie z uktadem drogowym dla catoéci terenu

ANALIZA MOZLIWOSCI DLA TERENU

ANALIZY PRAWNE WYNIKAJACE
- konsultacje wewnetrzne

Z PRZEPISOW
Analiza mozliwoéci i potrzeb z punktu widzenia jednostek Analiza prawna i branzowa Wydziatu Architektury
miejskich, lokalnych grup dziatania Gminy Piaseczno - okreslajaca zakresy mozliwych
FORMA: spotkanie koordynacyjne jednostek, ustal- dziatan, analize mozliwosci wystapienia o odstepstwa
enie najwiekszych potrzeb (w tym okreslenie programu

wstepnego dla zabudowari po dawne;j stacji, analizy potrzeb
mieszkaricéw itp)
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STWORZENIE PROGRAMU FUNKCJONALNE(}O
| OKRESLENIE MOZLIWOSCI | OGRANICZEN
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ORGANIZACJA KONSULTACJI SPOLECZNYCH
WARSZTATY, SPOTKANIA
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KONCEPCJA REWITALIZACJI
SKWERU KORDIANA WRAZ ZE STACJA KOLEJKI
WASKOTOROWEJ

po dwuch stronach toréw i wykonanie



KIERUNKI POTENCJALNYCH DZIALAN
PROPOZYCJE WSTEPNE (KATALOG OTWARTY)

BUDYNEK
MIEJSCE SPOTKAN
KAWIARNIA
MAL - miejce aktywnoéci lokalnej
KLUB SENIORA
KLUB MAM
ELEMENTY HISTORII MIEJSCA - WYSTAWA STALA JAKO
ELEMENT ATRAKCJI TURYSTYCZNE)

BUDYNEK JAKO CENTRUM SKWERU, SERCE, SItA NAPEDOWA
DOBRYCH DZIALAN LOKALNYCH WOKOt ZABYTKOWEGO OBIEKTU
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CO POTRZEBA?
ANALIZA MOZLIWOSC]I
WYTYCZNE KONSERWATORA
SYTUACJA JASNA PRAWNA
DOBRY PLAN

AKCEPTACJA SPOLECZNA DO DZIALAN
RZYSZACA - PARKING, ZAPLECZE, POtACZENIE FUNKCJONALNE 7

TERENEM OTACZAJACYM
DOBRY PRZEMYSLANY PROGRAM TWORZYNY PRZY UDZIALE PRZYSZtYCH

UZYTKOWNIKOW

INFRASTRUKTURA TOWA

PRZESTRZEN SKWERU
PERON STACJA
MIEJSCE ODPOCZYNKU
POLANA REKREACYJNA
ELEMENTY REKREACJI -WG. POTRZEB NP. PLACYK ZABAW, GRY STOLIKOWE ITD
ZIELEN | JEJ UPORZADKOWANIE W TYM PIELEGNACJA DRZEWOSTANU

PYTANIA OTWARTE:

jak ma dziataé ta przestrzen?
jak wykorzystamy potencjat budynku?
kto bedzie sie zajmowat animacja i organizacja planowanych dziatari?
Czego potrzebuja mieszkancy
co jest w okolicy a czego brakuje?
na co nas stac?
moze bedzie to dobry kierunek kompleksowych dziatan dla procesu rewitalizacji miasta?
jak wtaczyé mieszkaricow?
jakie podmioty zapytac o potrzeby, mozliwosci wspétpracy?
jak poradzic sobie ze sprawami ograniczen prawnych?



Jak?

KONKURS ARCHITEKTONICZY? O

WSPOLPRACA Z UCZELNIA?

ZLECENIE OPRACOWANIA KONCPECJ|
WIELOBRANZOWE) ?

NIEZALEZNIE OD PODJECIA DECYZJI O FO
TWORZENIA KONCEPCJI MUSI BYC POP
ANALIZAMI TAK ABY PROJEKTACJI POSIA

RMIE PRAC REWITALIZACYJNYCH PROCES
RZEDZONY WYMIENIONYMI WCZESNIE)
DALI MATERIALY WYJSCIOWE POD KATEM:

1. PRAWNYM
2. ANALIZY MOZLIWOSCI OD STRONY URZEDU

3. ANALIZY POTRZEB OBYWATELI - UZYTKOWNIKOW

UWAGI DODATKOWE

Ze wzgledu na charakter miejsca, historie - rekomendowane uzycie materiatéw wysokiej jakosci w
tym kostek kamiennych, klinkieru, betonu w nowoczesnej architektonicznej formie, stali, drewna.

Miejsce 0 ogromnym potencjalnie spoteczno, tu rystyczny przestrzennym.

Rekomendowane takze nawigzanie wspétpracy z Kolejami Waskotorowymi (
do Pana Janusza Sedzinskiego)

a takze jako eksperta od prawa

bezposredni kontakt

w ktérych zasobach znajduje sie duzo materiatow historycznych

kolejowego i rozwian zwiazanych z zagospodarowaniem terenéw
przy kolejowych).




