UCHWALA KR ....ccovvennen.
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

A6 ()1 I

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Henrykéw Urocze — etap V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22019 r. poz. 5061.j.) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2019 r. poz.506 t.J.) wzwigzku z wykonaniem Uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 126/VII/2007 zdnia 14.03.2007r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykéw Urocze , zmienionej
uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 177/VIII/2019 zdnia 10 kwietnia 2019 r., Rada Miejska
w Piasecznie stwierdza zgodno$é niniejszego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL L
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykow Urocze - etap I, zwany
dalej ,,planem”, sktadajgcy si¢ z:

1) czgsei tekstowej stanowigeej treéé uchwaly ;
2) czgsci graficznej na ktora skiada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy craz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3.

§2.

1. Planem objeto obszar w granicach dzialek o nr ew. 122/3, 122/4, 122/5, 122/6, 122/7, 122/8, 122/9,
122/11 w obrgbie 0015 Henrykéw Urocze, jedn. ewidencyjna 141804 _5 Piaseczno — obszar wiejski.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
8) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;



10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenow;

1 1) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazows optatg wynikajgea ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak okolicznosei faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalefi nie ustala

sig:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
2) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych .

§3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgoe tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3} nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie w metrach ;

5) symbole literowe poprzedzone cyfrg oznaczajgce przeznaczenie terenu .

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.

Dia poszezegdinych terendw obowigzuja facznie przepisy ogolne zawarte w Dziale 1 i Dziale 11l uchwaly
oraz odpowiednie przepisy szezegdlowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojed

§ 5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumied obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunkuy planu finlami rozgraniczajgeymi
i oznaczony symbolem literowym i cyfra;

2) linii rozgramiczajgcej - nalezy przez to rozumied linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenach uslug publiczmyeh — nalezy przez to rozumie istniejgey lub projektowany
w ramach planu system przestrzeni ogolnodostgpnych dla wszystkich uiytkownikow cbszaru objgtego
planem, na ktorych beds realizowane inwestycje celu publicznego lub inwestycje zwigzane
z realizacjg zadan whasnych gminy, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspéinoty, wymagajgce
pozyskania terenu do zasobow gminy, na ktdérych dopuszcza sig ustugi handlu i gastronomii jako
uzupelnienie funkeji podstawowej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktére nie wolno wyprowadzaé lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji
nadziemnych i podziemnych) z pominigciem loggi, balkonéw wysunigtych poza obrys budynku —
nie wiece] niz 1,5 m oraz elementdw wejs¢ do budynkéw (schodoéw, podestéw, pochylni
dla niepelmosprawnych i zadaszen), nie dotyczy to obiektéw infrastruktury technicznej;



5) ustugach — nalezy przez to rozumieé miejsca i obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona Jest dziatalnoéé stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnoéci, niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi w tym
handlu, obstugi bankowej i gastronomii;

6) przedsigwzigein mogacym znaczaco oddzialywaé na érodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencjg w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;
7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:

a) wysokosé¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi ;

b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od sredniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

8) wskainiku powierzchni biologicznie eczynnej - nalezy przez to rozumieé wyrazona
w procentach powierzchnig terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej lub terenie objetym
inwestycja;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej - urzadzenia, sieci przesylowe i Zwigzane z nimi obiekty
swiadczace niezbgdne ustugi dla danej jednostki przestrzenno-gospodarczej (osiedla, dzielnicy,
miasta, zakladu przemystowego) w zakresie energetyki, dostarczania ciepla, wody, usuwania $ciekéw
i odpadéw, transportu, teletechniki i tym podobnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczgcee przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6.

Ustala sig przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem UP - teren ustug publicznych;

Rozdzial 4,
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.
W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz Zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sig parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabaryty obiektéw i wskainiki intensywnoéci zabudowy zgodnie z ustaleniami szezegdtowymi dla
terenu;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych do 15m, z wytgczeniem obiektow
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dla ktérych nie ustala sie maksymalnej wysokoéci.

§ 8.

Wzakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkdw i dachow:

1) nakazuje sig stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub
w odeieniach ugrowych, bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach materiatéw tradycyjnych,
takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal;

2) ustala si¢ wykoficzenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikg lub innymi materialami w tym
sztucznymi;

3) ustala si¢ pokrycie dachéw dostosowane do geometrii dachu i funkcji obiektu.



Rozdzial 3,
Zasady ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz preyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9

Obszar objety planem polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktbrego obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrgbnych.

§ 16
W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddezialywaé na Srodowisko, za
wyijatkiem:

a) garazy i parkingéw samochodowych:
b} urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw zaliczonych do zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej, wartoéciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, wtym
pojedynczych drzew i zadrzewien;

4) dopuszcza sig usuwanie drzew kolidujacych zrealizacjs inwestycji wtym inwestycji celu
publicznego.

§11.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zakwalifikowanie terenu do grupy, dla ktorych w przepisach
odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy haltasu oznaczonego symbolem UP - do terenow pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

§12.
W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnyeh:
1) Zakazuje sie wprowadzania nie oczyszezonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) Zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktdrych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych;

3) Zakazuje sie zmiany stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodsej;

4) Zakazuje sie niszczenia aw szczegdlnodel zasypywania wszelkich ciekdw, rowbw, kanatow
i zbiornikéw wodnych;

5) Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzigé realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wylkopdw na czas budowy.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci

§ 13.

|. Nie wskazuje sig terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



2. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu zgodnie z Dziatem 11 §29
ust.5.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budewy systemu komunikacji

§ 14,
Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z ukfadem zewngtrznym poprzez ulice:
1) ul. Mokrg, ktérej potudniowo - wschodnig linie rozgraniczajgeq ustalono w planie;

2) ul. Bazyliows, ktdrej poinocno-zachodnis linie rozgraniczajaca ustalono w planie .

§ 15.

W zakresie urzadzania terendw komunikacji dopuszeza sig obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi
wewngtrzne, nie oznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosei 6,0 m:

§ 16.

Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla iistniejacych i projektowanych inwestycji
na terenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespohu dziatek budowlanych wedhug wskaznikéw
parkingowych okreslonych ponizej:

1) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych co najmniej 2 miejsca do parkowania
na 100 m? powierzehni uzythkowej ushug,

2) dla terenowych urzadzefi sportu irekreacji 1 miejsce do parkowania na 150 m? powierzchni
terenu, na ktorym sg terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 % projektowanych
miejsc  do  parkowania  dla  obstugi  inwestycji  izgodnie =z przepisami  ustawy
o ruchu drogowym.

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows, w liniach rozgraniczajacych drég w formie zatok 1 paséw
postojowych.

Rozdzial 8,
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw infrastrukiury technicznej

§17.

W zakresie infrastrulitury technicznej:

1) ustala si¢ pelng obstugg istniejacego inowego zainwestowania W oparciu o gminne systemy
infrastruktury technicznej;

2) dopuszeza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych urzadzes infrastruktury techniczne;j
w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowg irozbudowe jej elementéw w miarg
wystgpowania potrzeb zwigzanych z zabudows terenu przy spelnieniu uwarunkowan wynikajgeych
z przepisow odrebnych;

§ 18.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

) ustala si¢ zaopatrzenie wwodg zgminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz DN 32;



2) nakazuje si¢ podiaczenie budynkéw do sieci wodociggowej;
3) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudows istniejacej sieci wodociagowej;
4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglgdnieniem
rozmieszczenia wsieci drég hydrantdw nadziemnych zgodnie zprzepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 19

W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych:

D) ustala sie odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz DN40;

2) zakazuje sie realizacji lokalnych oczyszczalni sciekdw;
3) zakazuje si¢ odprowadzania sciekdw sanitarnych do gruntu oraz do wod powierzehniowych;

4ydo czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzanie Sciekow
z budynkéw do szezelnych zbiornikow.

§ 20.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowyeh ©
1) ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych :

a)z terendw zabudowy - powierzchniowo na teren wilasnej dzialki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsgczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje sie podczyszczanie wdd opadowych iroztopowych z substancji ropopochodnych
w wysokosprawnych separatorach blota z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terenow
komunikacji oraz innych powierzchni utwardzonych zabudowy ushigowe;j;

2) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania izrzutdéw wod opadowych
i roztopowych w urzadzenia podezyszezajgee;

3) zakazuje sie ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowaé¢ splyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie sig na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu,

4) dopuszeza si¢ retencje wdéd opadowych iroztopowych w oparciu o urzgdzenia polozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszezowych:

5) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dzialek do kanalizacji deszczowe;
po jej realizacji poprzez zbiorniki retencyjne.

6) dopuszcza sie stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju DN 160 zgodnie
z przepisami szezegdlnymi
§ 21.
W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna:

1) ustala sie zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
Piaseczno” i rozdzielni 15 kV.;

2)ustala sie zaopatrzenie odbiorcdw w energie elektryczng zistnigjacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;

3) dopuszeza sig wykorzystanie odnawialnych zrodet energii 2 wylgczeniem elektrowni wiatrowych.



§ 22.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

I) ustala sig zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodia ciepta, wtym Zrédla energii
odnawialnej;

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszezalnych pozioméw niektdrych substancji w powietrzu, ktére obowiagzujg w obszarze planu
i na terenach przyleglych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz DN32.

§23.
W zakresie infrastruktury technicznej z zakresu laeznosei publicznej:

1) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na uslugi z zakresu lgeznodci publicznej w oparciu
o dostgpnych operatorow;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz drogg radiowa;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.
§ 24.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadéw lub zastgpezych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu;

2) ustala sig zorganizowany i powszechnie dostgpny system selektywnej zbidrki i wywozu odpadéw
o charakterze komunalnym;

3) ustala sig zabezpieczenie mozliwosei segregowania odpadéw w miejscu zbiérki, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi obowigzujgcymi w tym zakresie.

4) zakazuje sig sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw.
Rozdzial 9,
Sposeby i terminy tymezasowego zagospodarowanis, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 25.
Zakazuje sig¢ tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
Hozdzial 18,
Stawki procentowe od wzrostu wartosci niernchomosei

§ 26.

Ustala si¢ stawki procentowe, shizace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosei
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci % dla terenu oznaczonego symbolem UP.



DZIAL L
Ustalenia szezegdiowe

§27.

I. Dia terenu oznaczonego na rysunku pianu symbolem 1UP ustala sig przeznaczenie terem usiug
publicznych;

2. Dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii jako funkcja uzupelniajaca przeznaczenie podstawowe.

3. W zakresie =zasad =zabudowy izagospodarowania terenmu oraz ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) ustala sie realizacj¢ zabudowy o funkcji ustug publicznych (oswiata, kultura, sport, rekreacja,
turystyka, opieka spoleczna i socjalna) ;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug nieucigzliwych w tym gastronomig i handel;

3) dopuszcza si¢ realizacje terenowyech urzadzen sportowych, malej architektury, obiektow
zwigzanych z organizacja imprez masowych, wiat, altan, dojs¢ i dojazddw, drég wewngtrznych,
ciggdw pieszych irowerowych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej iizolacyjnej, urzadzen
infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

4) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ parterowych budynkdéw gospedarczych,
4, Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej w powierzehni dziatki budowlanej - 58%;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej na dzialce budowlanej - 56%;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 8,3;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw w zabudowie ustugowej - 11,0 m;
b} budynkdéw gospodarczych, wiat, altan - 6,0 m;
5) geometria dachu:
a) dla zabudowy ustugowej dachy jednospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do poziomu;

b} dia budynkdéw gospodarczych wolnostojacych, wiat, altan spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

¢) dopuszcza sie stosowanie dachdw plaskich;
d} dopuszcza sie zadaszenia nad boiskami sportowymi.
5. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dzialki - 1 660 m?,;
2) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz - 28,0 m;

3} kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialelt w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od
70° do 110°, dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego kata.

DZIAY HiE
Vstalenia koficowe

§ 28,

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno



§ 29,

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 30.

Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Waojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqgcy Rady Miejskiej w Piasecznie

Z kowska-Otreba
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...,
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 15 maja 2019 r.
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Piasecznie

zdnia oo L I;

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleiy do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

§1.

L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 r.
poz. 506 t. j.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objgtego w granicach dziatek o nr ew. 122/3, 122/4, 122/5, 122/6, 122/7,
122/8, 122/9, 122/11 w obrgbie 0015 Henrykéw Urocze, jedn. ewidencyjna 141804 5 Piaseczno —
obszar wiejski realizowanym na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 126/VII/2007
zdnia 14.03.2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi  Henrykéw Urocze , zmienionej uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 177/V111/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r.,

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje wliniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje celu publicznego lub inwestycje zwiazane z realizacjg zadan wlasnych gminy, stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty,

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na
terenie objgtym niniejszg uchwalyg oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energige elektryczng
i paliwa gazowe.

&3
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujagcym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepsze] dostepnej techniki
okreslonej wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U.
2 2018 r. poz. 799 t.j.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane bgda wsposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 t.j.).



4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszezegolnionych
w §2 jest przedmiotem umdw zainteresowanych stron.



Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesei wsi Henrykow Urocze - etap V

Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaty Nr 126/VII/2007 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 14.03.2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykéw Urocze zmienionej uchwalg Nr 177/VIII/2019 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 10 kwietnia 2019 r. oraz zgodnie z polityka przestrzenng okreslona w
s»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno”

Obszar objety planem "czes¢ wsi Henrykéw Urocze - etap V" polozony jest w potudniowo -
zachodniej czg$ci gminy Piaseczno, w powiecie piaseczyfiskim , wojewédztwie mazowieckim i obejmuje
teren o powierzchni ok. 0,7 ha.

Powodem przystapienia do planu bylo sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) dla wsi Henrykéw Urocze w granicach administracyjnych, gdzie dla czesci
zachodniej obowigzuje MPZP podjety uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 378/ XXIV/2000 z
26.04.2000 r. z rysunkiem planu w skali 1:5 000 oraz dla czesci terenu na wschdd od ul. Gromadzkiej do
rzeki Jeziorki plan nie obowigzuje .

Wedlug Studium podjetym uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/LII/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie B - ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z
dominacja zabudowy jednorodzinnej w $rodkowej czesci wsi Henrykéw Urocze, gdzie w obowigzujacym
studium przewiduje si¢ teren ustug publicznych.

Dla terenéw ustug publicznych (UP):

1) Postuluje si¢ realizacj¢ w formie wolnostojacych budynkéw z tzw. zielenia towarzyszacg o
kompozycji roslinnej i doborem elementéw zagospodarowania dostosowanych do wiodacej
funkgji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska itp.);

2) Postuluje si¢ wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

3) Dla terenéw ustug o$wiaty dopuszcza si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
5%

4) Postuluje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do maksymalnej
wyznaczonej dla sasiednich terenéw mieszkaniowych;

5) Postuluje si¢ zabezpieczenie miejsc parkingowych z jednoczesng realizacja miejsc postojowych w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych obshugujacych obiekt;

6) Dopuszcza si¢ ustugi komercyijne;

Projekt planu podlegat dwukrotnemu wylozeniu do publicznego wgladu. W ustawowym terminie nie
ztozono zadnych uwag do w/w projektu. Z uwagi na udostepnione srodki z fundusz sofeckiego na 2019 r.
zdecydowano o podjgciu uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 177/VIIL/2019 , ktora dzieli obszar
planu na pig¢ etapéw . Etap V projektu planu zdecydowano przediozy¢ do dalszego procedowania t.].
przedstawienia do uchwalenia.

Zgodnie z w/w uchwala etap V obejmuje teren dzialek nr ew. 122/3, 122/4,122/5, 122/6, 122/7,
122/8, 122/9, 122/11 obrgb Henrykéw Urocze (Gmina Piaseczno, nr obrgbu 141804 _5.0015) potozonych

migdzy ul. Mokrg i ul. Bazyliowa. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu(WOCHK).

Zgodnie z zalozeniami studium ustalono funkcje dla obszaru objetego planem — etap V gdzie w/w teren
przeznaczono pod realizacje zabudowy o funkcji ustug publicznych (o$wiata, kultura, sport, rekreacja,
turystyka, opieka spoteczna i socjalna).
Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem — etap V opiera sie na drodze klasy lokalnej — ul. Mokra ,
ktorej potudniowo - wschodnia linia rozgraniczajaca znajduje sie w granicach planu i ul. Bazyliowej,
ktorej pétnocno-zachodnia linig rozgraniczajaca ustalono w planie .

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na potrzeby o0s6b






niepelnosprawnych ustalono miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do Wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano:

1) ,Prognoze oddziatywania na $rodowisko”, w ktorej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniajg kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnient zwigzanych z ochrong i
ksztaltowaniem $rodowiska przyrodniczego;

2)  .Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby planu migjscowego.

Udzial spofeczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym jej
etapie, réwniez przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszen i
obwieszezen na tablicy ogloszei , w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i gminy Piaseczno w
tym :

* o przystapieniu do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu

* o wylozeniu do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddziatywania na srodowisko oraz

przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu uwag

* umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu

wylozenia do publicznego wgladu .

Projekt planu byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu w terminach :

* 0d12.05.2016 r. do 11.06.2016 r. - | wylozenie iod 15.12.2016 do 16.01.2017 r. - II wylozenie

gdzie nie wplynety uwagi dotyczace obszaru objetego planem.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwatg Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwala Nr 1595/LI11/2018 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego. Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna,
okre$long w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

EZ UNIK
Aturiziah | irhAnistvki | Architektury






