UCHWALA NR .oisnsivrinnos
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

% 115 : T

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
ewidencyjnym PGR Runéw 0034 oraz czesci terenu w obrebie ewidencyjnym Runéw 0033 — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz.506t.j.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2019 r. poz.506 t. J-) wzwiagzku z wykonaniem uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1516/L11/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym
PGR Runéw 0034 oraz czesci terenu w obrebie ewidencyjnym Runéw 0033, zmienionej uchwata Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1537/L/2018 z dnia 29 sierpnia 2018r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza

zgodnos¢ niniejszego planu ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obregbie ewidencyjnym PGR
Rundw 0034 oraz czgsei terenu w obrebie ewidencyjnym Runéw 0033 — etap I, zwany dalej ,,planem”
sktadajacy sig z:

1) czgsci tekstowej stanowiaca tre$¢ uchwaly;
2) czgdci graficznej , na ktéra skiada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu , stanowiace zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3.

§2:

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

7) szezegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczei w ich uzytkowaniu;



9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate wynikajgcg ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony ddbr kultury wspolczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych .

§ 3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie ( w metrach );
5) przeznaczenie terenéw okre$lone symbolami literowymi i cyframi;
6) granica systemu przyrodniczego gminy:
7) granica obszaru wspomagajacego system przyrodniczy gminy;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrgbnych:
1) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granice strefy uciazliwodci od kolei:

3) granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz znumerami
ewidencyjnymi,

4) granice parku zabytkowego,

5) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
6) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

7) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.

Dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja facznie przepisy ogélne zawarte w Dziale I i Dziale III uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegdétowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okre$lonym przeznaczeniu
i okre$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i okreslony symbolem cyfrowym i literowym;



2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na danym terenie linie,
poza ktérg zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budynkéw i budowli,
z wyjatkiem obiektow malej architektury; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektéw
budowlanych, balkonéw, gzymséw, okapdw, zadaszefi nad wejsciami do budynkow wysunietych poza
obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni ipodjazdéw dla
niepelnosprawnych a takze urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnogé stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosei |,
niezwigzana z wytwarzaniem ddbr materialnych  metodami  przemystowymi  prowadzona

w samodzielnych obiektach budowlanych lub w pomieszczeniach budynkéw o innych funkcjach niz
ustugowe ;

5) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé na §rodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od rzednej terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazona w procentach

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce lub terenie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych;

8) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrgbnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usuniecie;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

10) urzadzenia infrastruktury technicznej - urzadzenia, sieci przesytlowe i zwigzane z nimi obiekty
Swiadczgce niezbedne ustugi dla danej jednostki przestrzenno-gospodarczej (osiedla, dzielnicy,
miasta, zakladu przemyslowego) w zakresie energetyki , dostarczania ciepfa, wody, usuwania
Sciekow i odpadéw, transportu, teletechniki i tym podobnych.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczgce przeznaczenia terendw objetych planem

§ 6.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
cyfrowym i literowym , zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
4) P/U- tereny ustugowo — produkcyjne;

5) USR- tereny ustug sportu i rekreacji;

6) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;



7) RU - tereny ustug rolnictwa i ogrodnictwa
8) R - tereny rolne;
9) ZP- tereny zieleni parkowej;
10) Z - tereny zieleni;
11) Z/U- tereny zieleni urzadzonej i ustug;
12) ZL - tereny lasow;
13) RZ - tereny trwatych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;
14) Rp- tereny rolne z zadrzewieniami i zakrzewieniami srédpolnymi ;
15) RZp — tereny z zadrzewieniami i zakrzewieniami ;
16) Ws —tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych i rowdw melioracyjnych ;
17) K- tereny urzadzen i obiektéw kanalizacji.
18) tereny komunikacji:
a) drogi publiczne:
KDZ —klasy zbiorcza,
KDL — klasy lokalnej,
KDD - klasy dojazdowe;j,
b) KPJ - publiczne ciagi pieszo jezdne :
¢) KPR - publiczne sciezki pieszo rowerowe:
d) KDW - drogi wewnegtrzne;
e) KK - tereny kolei.

§7.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig realizacje dojs¢ i dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc parkingowych .zieleni urzadzonej iizolacyjnej, obiektéw malej architektury .
przylaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidtowego
funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§8.

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) w przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje
budynk6w na dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu;

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terenow;

4) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi drog a nieprzekraczalna linia zabudowy. z wykluczeniem zwigkszenia kubatury
skutkujacego zwiekszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.



5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 25m,

z wylgezeniem obiektow iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktérych nie ustala sie
maksymalnej wysokosci;

§9.

W zakresie realizacji ogrodzen:
1) wysokos¢ ogrodzen nie wigcej niz 1,8 m od poziomu terenu;

2) ogrodzenie nalezy realizowa¢ jako azurowe od wysokosci min. 0,6 metra , a taczna powierzchnia
przeswitow umozliwiajacych naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ minimum 50%
powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia pomigdzy stupami ;

3) zakazuje si¢ stosowania przgset z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen
betonowych wylewnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie wzdluz rowéw melioracyjnych pasa terenu nieogrodzonego o szerokosci
nie mniej niz 2 metry od gérnej krawedzi skarpy ;

5) zakazuje si¢ grodzenia na terenach trwatych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami

w dolinach rzek oznaczonych symbolem RZ z wytgczeniem terendéw przeznaczonych pod funkcie
rekreacyjno wypoczynkowe .

6) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m iminimum co 10,0 m,
usytuowanymi w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat;
§ 10.
W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych :
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.);

2) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania tablic iurzadzen reklamowych poza linie
rozgraniczajace drég publicznych oraz granice dzialek sasiednich;

3) zakazuje sig lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég;

4) ustalenia  pkt1i2 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie szylddw na elewacjach budynku, wyltacznie w obrebie kondygnacji
parteru lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnacji, pod warunkiem , ze powierzchnia jednego
szyldu nie przekroczy :

a) 1,0 m* na terenach oznaczonych symbolem MN, MNE, przy czym laczna ich powierzchnia
nie przekroczy 3,0 m?;

b)1,5 m* na terenach oznaczonych symbolem MN/U, przy czym f3czna ich powierzchnia
nie przekroczy 4,5 m?;

¢) 3,0 m* na terenach oznaczonych symbolem P/U, USR, RU, przy czym taczna ich powierzchnia
nie przekroczy 9,0 m?;

6) dopuszcza si¢ umieszezania szyldéw na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wejsé i wjazdow, ktorej
szerokos¢ ustala si¢ na 5 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu oraz pod warunkiem ze tgczna
catkowita powierzchnia szyldow nie przekracza 2 m2,



§ 11.
W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkéw i dachéw:
1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brazow,
2) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramika lub innymi materiatami naturalnymi;
3) dopuszcza si¢ tworzywa sztuczne imitujace materialy tradycyjne;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli ztworzyw sztucznych iblach dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j ;

5) ustala si¢ pokrycie dachow spadzistych gontem, tupkiem, blachg ptaska, dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramicznej;

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu kulturowego

B 12
1. Wskazuje si¢ granice :
1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2. Ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania tych obszardw w sposéb uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenu
zwigzane z obowiazujacymi przepisami powotujacymi ten obszar;

§ 13.

W zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych, zgodnie zobowigzujacymi przepisami,
znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej;

b) garazy i parkingdw samochodowych;

¢) drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen;

d) urzadzen infrastruktury technicznej;

e) zabudowy ustugowo - produkeyjnej na terenie P/U.

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej, wartoSciowe] przyrodniczo zieleni wysokiej, wtym
pojedynczych drzew i zadrzewien;

4) Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych zrealizacja inwestycji wtym inwestycji celu
publicznego;

5) Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice :
a) systemu przyrodniczego gminy.
b) systemu wspomagajacego system przyrodniczy gminy.

6) Dla terenow w granicach systemu przyrodniczego gminy zakazuje si¢ zabudowy .



§ 14.

W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegblnych terenéw do grup, dla
ktorych w przepisach odrgbnych obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu:

1) tereny oznaczone symbolem MN, MNE do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny oznaczone symbolem MN/U do terenéw mieszkaniowo — ushugowych,

3) tereny oznaczone symbolem USR, ZP, ZP/U, ZD do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych .

M E
W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemii;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyng¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ kanalizowania izasypywania ciekéw, rowdéw, kanatdéw i zbiornikéw wodnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dziatek;

5) nakazuje sig¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wobd
gruntowych dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopéw na czas budowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 16.

1. Plan ustala ochrong izachowanie ukfadu komunikacyjnego Gréjeckiej Kolei Dojazdowej wraz
z budynkami i urzadzeniami, wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (nr rejestru
1586 — A), podlegajacego ochronie WKZ na podstawie przepiséw odrebnych;

2.Plan ustala ochrong zabytkéw archeologicznych w granicach stref ochrony konserwatorskiej,
oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych:

1) AZP 61-65/22;
2) AZP 61-65/23;
3) AZP 61-65/24;
4) AZP 61-65/25:
5) AZP 61-65/26;
6) AZP 61-65/28;
7) AZP 61-65/41;
8) AZP 61-65/42;
9) AZP 61-66/1;

10) AZP 61-66/2;
11) AZP 61-66/3;

3. Na terenach pofozonych w granicach ww. stref obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytk6ow.



4, Plan wskazuje park podworski wpisany do ewidencji zabytkéw w 1976 r. oznaczony symbolem 1ZP na
rysunku planu;

5. W stosunku do w/w parku zakazuje sie ingerencji w ukfad przestrzenny o charakterze krajobrazowym;

6. Na terenie parku zabytkowego dopuszcza sie realizacje ciagdw pieszo rowerowych, ktorych przebieg
powinien wynika¢ z analizy uwzgledniajacej mozliwo$¢ jego rewaloryzacji i ochrony.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§17.

Wskazuje si¢ granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, zgodnie zrysunkiem planu,
w zasiggu ktorego obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania izagospodarowania,
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 18.

Wskazuje sie granice strefy ucigzliwos$ci kolei, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu ktorego
obowiazuja szczegélne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajace z przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19.

1. Nie wskazuje si¢ terendéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szerokos¢ frontu oraz kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla terendw;

3. Przy scaleniu ipodziale dzialek na terenach przylegajacych do drog publicznych nakazuje sig
wydzielania terendw przeznaczonych pod uklad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 20.
Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw poprzez:

1) publiczny uktad komunikacji drogowej ztozony z drdg zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ,
drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD
i ciagéw pieszo jezdnych oznaczonych symbolem KPJ wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem panu.

2) niepubliczny uktad komunikacji drogowej ztozony z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami
KDW wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z rysunkiem panu.
§ 21.
W zakresie urzadzania terendéw komunikacji:

1) zakazuje si¢ zjazdow z drogi 2 KDZ (ul. Solidarnosci — Gromadzka) za wyjatkiem wskazanych
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu ;



2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek , poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na rysunku
planu o minimalnej szerokosci 6,0 m;

3) w wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrzne] wymienionej w pkt. 2 ustala sie
wykonanie placu do zawracania o wymiarach min. 12,5m. x 12,5m.

4) ustala si¢ przebieg ciggéw pieszo rowerowych oznaczonych symbolem KPR, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu

5) ustala si¢ realizacj¢ poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w glab dziatki w przypadku
zjazdu z drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m;

6) dopuszcza sie realizacj¢ Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

7) na terenach ukfadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania.

§ 22.

I. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji
na terenic wlasnej dziatki budowlanej lub zespolu dziatek budowlanych wedlug wskaznikow
parkingowych okreslonych ponizej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy o funkeji handlowej lub ustugowej minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100 m*> powierzchni uzytkowej uslug oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde
dodatkowe rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ushug; dla obiektéw o mniejszej powierzchni
uzytkowej niz 100 m? minimum 2 miejsca parkingowe;

3) dla obiektow o funkeji biurowej minimum 1 miejsce parkingowe na 3 pracownikow;

4)dla lokali gastronomicznych minimum 1,5 miejsca parkingowego na 4 stanowiska
konsumpceyjne w lokalu;

5) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla obstugi terenéw ustug rolnictwa i ogrodnictwa minimum 25 miejsc parkingowych;
7) dla terenu ustug sportu i rekreacji minimum 10 miejse parkingowych;

8) dla terenéw zieleni urzadzonej ZP, ZP/U, ZD minimum 10 miejsc parkingowych nal00
przewidywanych uzytkownikow;

9) dla terenéw infrastruktury technicznej K minimum 1 miejsce parkingowe nal0 przewidywanych
uzytkownikow.

2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych jako naziemne;

3. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji faczacej zabudowe mieszkaniowsg i ustugi,
miejsca parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowag;

4. Dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

5. Dopuszeza sig realizacj¢ miejsc parkingowych, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingows, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i pasow postojowych.



Rozdzial 10.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 23.
W zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2)w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele w pasie terenu pomigdzy wyznaczona w planie linig rozgraniczajaca terenu
a nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze objgtym planem ;

4) w przypadkach okreslonych w pkt.2 i3 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia izakazy w lokalizacji
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami R, Rp, RZ iZL
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych ;

5) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowe irozbudowg jej elementéw w miarg
wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowa terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisow odrgbnych.
§ 24.

W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekréj przewodu nie mniejszy niz DN 32, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej;
4) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia wwode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia wsieci drég hydrantéw nadziemnych zgodnie =z przepisami odrgbnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie.

§ 25.

W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz
wykonania przylacza kanlizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu
wystarczajacyn do obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem;

2) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni sciekow;
3) przekréj przewodu nie mniejszy niz DN 110 zgodnie z przepisami szczegdtowymi;
3) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw sanitarnych do gruntu oraz do wéd powierzchniowych;

4) zakazuje sie budowy zbiornikdw do gromadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych.

§ 26.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych :
1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych :

a)z terenéw zabudowy - powierzchniowo na teren wilasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,



b) z terendéw drég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowéw wodnych , studni
chtonnych lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie woéd opadowych i roztopowych  z substancji ropopochodnych
W wysokosprawnych separatorach blota z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terenéw
komunikacji oraz innych powierzchni utwardzonych zabudowy ushugowe;j;

3) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutéw wéd opadowych
i roztopowych w urzadzenia podczyszczajace;

4) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob mogacy powodowaé splyw wody na

sasiednie tereny lub tworzenie sie na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu;

5) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia polozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszezowych;

6) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek do kanalizacji deszczowej
po jej realizacji.

7) dopuszcza sig stosowanie przewodéw kanalizacyjnych o minimalnym przekroju DN 160 zgodnie
z przepisami szczegdlnymis;.
§:27.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
»Plaseczno” i rozdzielni 15 kV.;

2) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z istnicjgeych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN

3) dopuszeza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i pol fotowoltaicznych.
§ 28.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepla, wtym zrédta energii
odnawialnej (z wylgczeniem energii wiatrowej );

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowiazuja w obszarze planu i na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodéw gazociggowych o minimalnej
srednicy przekroju — DN 25 ,zgodnie z przepisami szczegélnymi.
§ 29.
W zakresie infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci publicznej:

1) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ushugi w zakresie 1gcznosci publicznej w oparciu
o dostgpnych operatorow;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz drogg radiowa;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem;



4) ustalenia maksymalnej wysokodci nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publicznej .

§ 30.

W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadéw lub zastepczych, funkcjonujgcych w obrebie danego regionu;

2) ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostgpny system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym;

3) ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbi6rki, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

4) zakazuje si¢ skladowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 31.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow .

Rozdzial 12.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 32.

Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wazrostu wartosci
nieruchomosdci zwiazanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% dla terendéw oznaczonych symbolem: MNE, MN, MN/U;
2) 25% dla terenow oznaczonych symbolem: P/U, RU;

3) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem: USR, K, ZD, ZP, ZP/U R, ZL, RZ, Z, Rp, RZp, Ws,
KDZ, KDL, KDD, KPJ, KPR, KDW, KK.

DZIAL IIL
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 33.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNE, 2MNE, 3MNE, 4MNE, SMNE,
6MNE, 7MNE, SMNE, 9MNE, 10MNE, 11MNE, 12MNE, 13MNE, 14MNE, 1SMNE, 16MNE ustala
sie przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - ustala
si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,wolnostojacej, jednolokalowej;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 80%
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej - 20 %
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,3

4) maksymalna wysokos¢:



a) zabudowy mieszkaniowej - 9,0m,

b) zabudowy garazowej i gospodarczej- 6,0 m,

¢) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j.
5) geometria dachu:

a)dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
Ww stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dach6w plaskich .
4. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki — 2 000 m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 30,0m

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 34.

I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ustala
sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej , jednolokalowej;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 70%
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej - 30%
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy— 0,4 ;
4) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej - 10,0m,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej- 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.
5) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b)dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

¢) nie dopuszcza sig stosowania dachow plaskich .
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielko$¢ dzialki - 1500m?
2) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz -25,0 m

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego kata,
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1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, 7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U ustala si¢ przeznaczenie tereny zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslug nieucigzliwych
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz realizacj¢ lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 70%,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 30%,
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,5
4) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 10,0 m,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,
¢) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

5) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej iushugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtdéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw;

b) dla garazy ibudynkoéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
¢) nie dopuszcza sig stosowania dachow plaskich .
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 1 500 m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0m

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 36.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U i 2P/U ustala si¢ przeznaczenie tereny
ustugowo-produkeyjne:

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala
sie realizacje budynkow ustugowych i produkeyjnych wraz z zapleczem administracyjnym;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 70%,
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,0
4) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy produkcyjnej , ustugowej 10,0m,



b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzeri infrastruktury telekomunikacyjne;j.

5) geometria dachu:

a) dla zabudowy produkeyjnej , ustugowej, magazynowej i biurowej dachy dwu- lub wielospadowe
o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych potaci dachowych nakaz
Jjednakowych spadkow;

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

¢) dopuszcza sig stosowania dachéw plaskich .
4. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielkos¢ dzialki 2 000m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 30,0m
3) minimalny kat pofozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego kata.
§ 37.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1USR ustala si¢ przeznaczenie teren uslug
sportu i rekreacji

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz boisk sportowych,
2) dopuszcza sie :
a) realizacje placow zabaw ,
b) przeznaczenie pod tereny zieleni urzgdzonej ,
¢) obiekty matej architektury
d) dojscia piesze i $ciezki rowerowe

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu wskaznik minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej 60%,

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 10 000m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 50,0m
3) minimalny kat pofozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszgcey: od 70° do 110°, dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego kata.
§ 38.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD ustala si¢ przeznaczenie tereny
ogrodéw dzialkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 39.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU ustala si¢ przeznaczenie tereny
uslug rolnictwa i ogrodnictwa :

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) zachowuje sie istniejaca zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy.

2) dopuszcza si¢ realizacje :
a) obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych i rolnych ;
b) budynkéw gospodarczych i garazowych, magazynoéw, szklarni, wiat, zadaszen;
¢) budynkéw stanowiacych zaplecze administracyjne.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 80%,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 20 %,
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,2
4) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy ustugowej i magazynowej 8,0m,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.
5) geometria dachu:

a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
¢) dopuszcza si¢ stosowania dachéw ptaskich .
4. W zakresie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielkoé¢ dzialki 3,5 ha
2) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz — 100,0m

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego Kata.

§ 40.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R,13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R ustala sie

przeznaczenie tereny rolne:
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) utrzymanie funkcji rolniczej zwiazanej z uprawami rolnymi ;

2) zachowuje sie istniejaca zabudowe z prawem do remontu .

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktérych tresci
obejmuja: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna, informacjg historyczna.

4) dopuszcza sig :
a) realizacj¢ zabudowy zagrodowej na terenie 1R ;
b) obiekty obstugi produkeji w gospodarstwach ogrodniczych i rolnych ;
¢) szkotki drzew i krzewdw ozdobnych ;

d) drogi transportu rolnego;



e) rowy melioracyjne.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1R:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 80%
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej - 20 %
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,3
4) maksymalna wysokosé:
a) zabudowy zagrodowej - 9,0m,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej- 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obicktéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.
5) geometria dachu:

a) dla zabudowy zagrodowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw;

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachéw ptlaskich.

§ 41.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP s 2ZP, 3ZP ustala sie przeznaczenie
tereny zieleni parkowej :

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendéw z wyjatkiem
pkt. 4;

2) ustala sig ochrong parku zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonego
symbolem 1 ZP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktérych tresci
obejmujg: obejmujacym: mapy, plany najblizsze] okolicy. informacj¢ turystyczna, informacje
historyczng.

4) dopuszcza sig realizacje:
a) obiektow matej architektury;
b) sciezek pieszych i rowerowych;
c) oswietlenia parkowego;
d) matej retencji wodne;.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wskaznik minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej 90%,

4. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 3 500m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 30,0m;

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.



§ 42.

1. Dla terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZP/U ustala si¢ przeznaczenie teren zieleni
urzadzonej z ustugami:
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zorganizowanie i utrzymywanie terenu jako terenéw urzadzonych, pokrytych roslinnoscia wraz
z infrastruktura techniczng i budynkami ustugowymi funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, petniacych

funkcje rekreacyjno — wypoczynkows ;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) ustug nieucigzliwych towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu takie jak gastronomia,
handel, turystyka:

b) obiektéw matej architektury;
¢) $ciezek pieszych i rowerowych;
d) placow zabaw i rekreacji;
e) terenowych urzgdzen sportu i rekreacji;
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu_:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 80%,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 20%,
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,2 ;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m.
4. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielkos¢ dziatki - 1 500m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 30,0m;

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 43.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1ZL , 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL,7ZL, 8ZL,
9ZL, 10ZL, 11ZL ustala sie przeznaczenie tereny lasow ;
2. Sposéb zagospodarowania terenow :
1) zachowanie i ochrona terendw lesnych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej:
2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktérych tresci
obejmuja: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczng, informacje historyczng
i przyrodnicza.

§ 44.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1RZ, 2 RZ, 3 RZ, 4 RZ, 5 RZ, 6 RZ, 7 RZ,
8 RZ, 9 RZ, 10 RZ, 11 RZ, 12RZ, 13 RZ, 14 RZ, 15RZ, 16 RZ, 17 RZ, 18 RZ, 19 RZ, 20 RZ,
21 RZ, 22RZ, 23RZ ustala sie przeznaczenie tereny uzytkéw zielonych zzadrzewieniami

i zakrzewieniami w dolinach rzek

2. Spos6b zagospodarowania terenow :



1) zachowanie i ochrona zieleni nieurzgdzonej, zadrzewien i zakrzewien, biologicznej otuliny ciekow
wodnych;

2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwiazanego z przeznaczeniem terendéw z wyjatkiem
pkt. 4;

3) zakazuje sig¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktérych tresci
obejmuja: mapy, plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczng, informacje historyczna
i przyrodniczg.

4) dopuszcza si¢ :
a) funkcje rekreacyjno-wypoczynkowych, w formie niekubaturowych urzadzen terenowych,

b) urzadzenia wodne, drenaze oraz inne urzadzenia majace na celu odprowadzenie wod opadowych
i ochrong przed zalewaniem i podtapianiem;

¢) realizacje Sciezek pieszych i rowerowych,

5) zachowuje sig istniejaca zabudowe z prawem do remontu;

§ 45.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1RZp, 2RZp, 3RZp, 4RZp, SRZp, 6RZp,
TRZp, 8RZ, 9RZp, 10RZp 11RZp, 12RZp ustala si¢ przeznaczenie tereny zzadrzewieniami
i zakrzewieniami

2. Spos6b zagospodarowania terendw :
1) zachowanie i ochrona zieleni nieurzadzonej, zadrzewien i zakrzewien,

2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw z wyjatkiem
pkt. 4 ;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci
obejmujg: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczng, informacje historyczng
1 przyrodniczg.

4) dopuszcza sie :
a) funkcjg rekreacyjno-wypoczynkowych, w formie niekubaturowych urzgdzen terenowych,

b) urzadzenia wodne, drenaze oraz inne urzadzenia majace na celu odprowadzenie wod opadowych
i ochrong przed zalewaniem i podtapianiem;

¢) dopuszcza sig realizacje $ciezek pieszych i rowerowych.

§ 46.

I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Rp, 2Rp, 3Rp, 4Rp, 5Rp ustala si¢
przeznaczenie tereny rolne z zadrzewieniami i zakrzewieniami Srodpolnymi ;

2. Sposdb zagospodarowania terendw :
1) zachowanie i ochrona :
a) tak i pastwisk ;
b) zadrzewien i zakrzewien §rédpolnych ;
2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zZwigzanego z przeznaczeniem terenow:

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktérych tresci
obejmujg: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczng, informacj¢ historyczna
i przyrodnicza.



§ 47.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z, 8Z, 9Z, 10Z, 11Z
ustala si¢ przeznaczenie tereny zieleni:

2. Sposdb zagospodarowania terenow:
1) zachowanie i utrzymanie zieleni stanowiacej biologiczng otuling rowéw wodnych;

2) zakazuje sie zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw z wyjatkiem
pkt. 3;

3) dopuszcza sig :
a) rowy wodne;
b) mata architekture
¢) $ciezki piesze i rowerowe.

3. Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 90%,

§ 48.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Ws, 2Ws, 3Ws, 4Ws, 5Ws, 6Ws, 7Ws,
8Ws, 9Ws, 10Ws, 11Ws, 12Ws ,13Ws, 14Ws, 15Ws, 16Ws, 17Ws, 18Ws, 19 Ws, 20Ws, 21Ws, 22Ws,
23Ws ,24Ws ,25Ws, 26Ws ,27Ws ,28Ws, 29Ws, 30Ws ustala si¢ przeznaczenie tereny Srédladowych

woéd powierzchniowych i rowéw wodnych:

2. Sposdb zagospodarowania terenow :
1) nakazuje si¢ ochrong wod wraz z zielenia stanowigca biologiczna otuling,
2) zakazuje sie zabudowy i zagospodarowania nie zwiazanego z przeznaczeniem terendw z wyjatkiem
pkt. 3;
3) dopuszcza sie budowg i przebudowe urzadzen wodnych, melioracyjnych i przeciwpowodziowych
oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 49.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 K ustala si¢ przeznaczenie teren urzgdzen
i obiektow kanalizacji:
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego :

1) ustala si¢ realizacje obiekty i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekow, wtym lokalnej

przepompowni Sciekdw

2) zakazuje sie zabudowy i zagospodarowania nie zwiazanego z przeznaczeniem terendw;

3) nakazuje si¢ grodzenie terenu urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nakazuje sie wyposazenia terenu w zielen izolacyjna.

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow stanowiacych zaplecze techniczne i administracyjno — socjalne;
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60%,

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 40%,

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,8

4) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy 8,0m,



b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obicktéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

5) geometria dachu:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw;

b) dopuszcza sig stosowania dachéw plaskich .
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 2 500m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 40,0m
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.
§ 50.

1. Dla terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KK ustala si¢ przeznaczenie teren Kolei
(Groéjecka Kolej Dojazdowa) :

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) ustala si¢ zachowanie szlakow ibocznic kolejowych wraz z przystankami i urzgdzeniami
kolejowymi

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw;

3) dopuszcza sie :
a) rowy odwodnieniowe;
b) sciezki piesze i rowerowe;
¢) realizacje matlej architektury.

3. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy izagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 40%,

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki - 12 000m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 12,0m
3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.
§ 51.
1. Dla terenéw komunikacji publicznej ustala sig:

1) IKDZ (ul. Milenium) — teren drogi publicznej klasy zbiorczej o szeroko$ci zmiennej do 20,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDZ (ul. Solidarnosci - Gromadzka ) — teren drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci
zmiennej od 11,0 do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) IKDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej o szeroko$ci zmiennej od 4,0 do 7,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) 2KDL~ teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 3KDL- teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;



6) 4KDL (ul. Dobra) — teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci 12,0m, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) SKDL (ul. Kwitngca ) — teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci od 2,0m. do 10,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) 1KDD (ul. Runowska)— teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci zmiennej od 5,0+15,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) 2KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosécei 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

10) 3KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) 4KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
12) SKDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) 6KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
14) 7KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
15) 8KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosei 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

16) 9KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

17) 1IKPJ] — teren publicznego ciagu pieszo jezdnego o szerokosci zmiennej od 6,0 m do 15,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu:

18) 2KPJ — teren publicznego ciagu pieszo jezdnego o szerokosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

19) 1KPR —teren publicznej ciagu pieszo rowerowego o szerokosci zmiennej od 5,0 do 8,0m, zgodnie
z rysunkiem planu;

20) 2KPR — teren publicznej ciggu pieszo rowerowego o szerokosci 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu;
21) 3KPR — teren publicznej ciagu pieszo rowerowego o szerokosci 3,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

22) 4KPR - teren publicznej ciagu pieszo rowerowego o szerokosci do 6,0m, zgodnie z rysunkiem
planu;

23) 5SKPR — teren publicznej ciggu pieszo rowerowego o szerokosci do 9,0m. zgodnie z rysunkiem
planu;

2. Dla terenéw komunikacji niepublicznej ustala sig:

1) IKDW — teren drogi wewnetrznej o szerokosci od 8,0 do 14m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDW — teren drogi wewngtrznej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KDW - teren drogi wewnetrznej o szerokosei 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) 4KDW — teren drogi wewnetrznej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) SKDW - teren drogi wewnetrznej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) 6KDW — teren drogi wewngtrznej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) 7KDW - teren drogi wewnetrznej o szerokosci od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) 8KDW — teren drogi wewngetrznej o szerokosci od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

DZIAL1V,
USTALENIA KONCOWE

§ 52.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.



§ 53.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Mazowieckiego.

§ 54.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskie w Piasecznie
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 15 maja 2019 r.

Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 15 maja 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 t. j.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym PGR Rundéw 0034 oraz czgscl terenu w obrebie
ewidencyjnym Runéw 0033 — Etap Irealizowanym na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1516/LII/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym PGR Runéw
0034 oraz czgsci terenu w obrebie ewidencyjnym Runéw 0033, zmienionej uchwata Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 687/XXV/2016 z dnia 28 wrze$nia 2016r. oraz Nr 1537/L/2018 z dnia 29 sierpnia 2018r.

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajgcymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na

terenie objetym niniejsza uchwala oraz planowanie I organizacja zaopatrzenia w energie elektryczna
i paliwa gazowe.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalne;j i ochronie srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2018 r. poz. 799 t.j.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
W §2 realizowane bgda wsposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 t. j.).



4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegOlnionych
w §2 jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.



UZASADNIENIE

do UCHAWALY NR..........
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
Fachiiga. ... .ovmes R il roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie ewidencyjnym PGR Runéw 0034 oraz czgSci terenu w obrebie
ewidencyjnym Runéw 0033 — Etap I

Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaty Nr 1516/LI1/2010 z dnia 20
pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym PGR Runéw 0034 oraz czesci terenu w obrebie
ewidencyjnym Runéw 0033 oraz zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Obszar objety planem potozony jest w poludniowo zachodniej czgsci gminy Piaseczno, w
powiecie piaseczynskim, wojewddztwie mazowieckim i obejmuje teren o powierzchni ok. 352 ha.

Powodem przystapienia do planu bylo umozliwienie realizacji zespotu zabudowy z zachowaniem
zasad fadu przestrzennego oraz prawidtowe poprowadzenie uktadu komunikacji w nawigzaniu do
potaczen zewngtrznych wraz z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczng. Plan ten jest zgodny z
obowigzujacym studium. Na terenie opracowania nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Zatozeniem projektu planu jest dostosowanie jego ustalen do kierunkéw polityki przestrzennej
gminy Piaseczno, ujetej w studium z 2014 r. oraz obowigzujacych przepisow.

Plan przewiduje rozwéj terenéw zabudowanych (w czesci zachodniej — strefa B) oraz ochrong
terenow wylaczonych spod zabudowy (w czgsci wschodniej — strefa C). Istniejacy uktad
komunikacyjny  pozostaje w  dotychczasowym przebiegu z lokalnymi  uzupelnieniami
i zabezpieczeniem rezerw geodezyjnych na realizacje infrastruktury technicznej. W péiocno
wschodniej czgsci obszaru opracowania projekt planu przewiduje przebieg drogi klasy zbiorczej —
zgodnie z zatozeniami studium.

Z uwagi na brak zgody Ministra Rolnictwa na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klasy III na
cele nierolnicze, pozostawiono kompleksy gruntow rolnych w czgsci polnocne;.

Wedlug Studium podjetym uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/LII/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r. — plan przewiduje rozwdj terenéw zabudowanych (w czesci zachodniej — strefa
B) oraz ochrong terenéw wylgczonych spod zabudowy (w czesci wschodniej — strefa C).

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu od 19 kwietnia 2018 r. do 21 maja 2018 r.,
uwagi do 11 czerwca 2018 r. Na skutek ztozonych uwag zdecydowano o podjeciu uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1537/L/2018 z dnia 29 sierpnia 2018r., zmieniajgcej obszar objety
opracowaniem i etapujacy go , poprzez wykluczenie czesci terendw (4R i 5 R) i ponowienie dla nich
procedury, w zakresie wystapienia do Ministra Rolnictwa o Rozwoju Wsi o zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy III pod zabudowg mieszkaniows oraz czesci dz. ew. nr 266 i 272 — dziatki
lesnej o nieustalonym whascicielu oraz dziatki Skarbu Panstwa. Projekt planu w zmienionych
granicach opracowania zdecydowano przedlozy¢ do dalszego procedowania tj. przedstawienia do
uchwalenia. Obszar planu w nowych granicach to ok. 335 ha

W granicach planu zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty wyznaczone
- granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,



- granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerami
ewidencyjnymi,

- park zabytkowy,

- granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

- granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie z zalozeniami studium ustalono funkcje dla poszczegolnych obszaréw. Wyodrebniono
tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej, wskazano tereny przeznaczone pod funkcje produkeyjno - ustugowe,
ustug rolnictwa i ogrodnictwa, sportu i rekreacji oraz ogrodéw dziatkowych. Tereny bez prawa
zabudowy to tereny laséw oraz tereny w granicach systemu przyrodniczego gminy.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem opiera si¢ na drogach publicznych klasy zbiorczej
(KDZ), lokalnej (KDL) i klasy dojazdowej (KDD).

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa paistwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na potrzeby os6b
niepetnosprawnych ustalono miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogéw ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano:

1) ..Prognoze oddzialywania na $rodowisko”, w ktorej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniaja kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong i
ksztaltowaniem $rodowiska przyrodniczego:

2) ..Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby planu miejscowego. Ze wzglgdu na zakres
planu przewiduje si¢ wydatki zwigzane z wykupem gruntow:

e pod publiczne drogi i ich poszerzenie;
e pod realizacje inwestycji infrastrukturalnych.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym
jej etapie, rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszef i
obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i gminy Piaseczno
wtym :

e 0 przystgpieniu do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu

e 0 wylozeniu do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu uwag

e umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wylozenia do publicznego wgladu .

Projekt planu byt wykfadany do publicznego wgladu w terminie od 19 kwietnia 2018 r. do 21
maja 2018 r., gdzie wplyneto 29 uwag.



W zwiazku z uwagami jakie wplynety do projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu Rada Miejska w Piasecznie podjeta uchwate 1537/L/2018 z dnia 29 sierpnia 2018r, w sprawie
sposobu zmiany uchwaty 1516/L11/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010 r.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwalta Nr 1589/LI1/2014 z dnia 29 pazdziernika
2014 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg Nr 1595/L11/2018 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowar i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okre$lona w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwatly jest uzasadnione.

/

Z up. Burmist
! F rza
Miasta i Gminy Piasss

H@r inz.\Robers Widz
/|l Zastepk:x
/ Miasta |

NACZELNIK
Wydzialu Urbghiis kr)‘l _Archltektury

o m——






