DZIENNIK URZEDOWY
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Data: 2019-05-22 14:16:35

Poz. 6580

UCHWALA NR 181/VII1/2019
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 10 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Antoninéw i czesci
obrebu Kuleszowka CZESC 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019 1. poz.506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz.1945 ze zm.) w zwigzku z wykonaniem Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr288/XII/2015 =z dnia 23 wrzeSnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Antoninéw iczegsci obrgbu Kuleszowka,
zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie Nr98/V/2019 zdnia 13 lutego 2019r. oraz
Nr 146/VI1/2019 z dnia 13 marca 2019r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Antonindw iczgsci obrgbu
Kuleszowka CZESC 1, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zalgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
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6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; maksymalna iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala si¢ jednorazowsa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrgbnych:
1) strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerami ewidencyjnymi;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. Dla poszczegdlnych terenow obowigzuja lacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale II uchwaly.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
ktore dotycza szczegdlowych zagadnien ujetych w planie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i okre$lony symbolem
literowym i cyfra;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 6580

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi , ktorych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
mieszkancéw oraz inne ustugi nie zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi
i nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem , na ktérym
ta dziatalno$¢ jest prowadzona . Ushugi dzieli si¢ na:

a) nieucigzliwe — to jest uslugi, ktére niesg zaliczane, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,

b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogow wymienionych w lit a;
5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od Sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach
powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktore nie wolno wyprowadzaé lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji nadziemnych
i podziemnych) z pominieciem loggi, balkonow wysunietych poza obrys budynku — nie wigcej niz 1,5 m
oraz elementow wejs¢ do budynkow (schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

8) froncie dzialki— nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony drogi publicznej lub wewnetrzne;j,
z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

9) wartosSciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych gatunkow
bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach odrebnych) wymagajace
uzyskania zezwolenia na usunigcie.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

§ 7. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) MNE — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j
4) U — tereny ustug;
5) PU - tereny ustugowo — produkcyjne;
6) UP — tereny ustug publicznych;
7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
8) ZL — tereny lasow;
9) R — tereny rolne;
10) Wp — tereny wod powierzchniowych.
11) tereny komunikacji publicznej:
a) KDS — tereny drog publicznych klasy ekspresowe;j ,
b) KDZ — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;
c) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalne;j;
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d) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
e) KPJ — tereny ciggow pieszo — jezdnych;
12) KDW — tereny drog wewngtrznych.

§ 8. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow, drog
wewngetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej iizolacyjnej, przylaczy do budynkéw oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terendw;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 25m, z wytgczeniem
budynkow oraz obiektow i urzadzen infrastruktury z zakresu facznosci publicznej dla ktorych nie ustala si¢
maksymalnej wysokosci;

4) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejagcej zabudowy, usytuowanej w pasie pomig¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi drég a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem zwigkszenia kubatury
skutkujacego zwiekszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

§ 10. W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkow i dachéw:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji nawigzujacej do naturalnych materiatdéw budowlanych, tj.
w tonacjach bieli, szaro$ci, bezy i brazow;

2) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikg lub innymi materiatami naturalnymi;
3) dopuszcza si¢ tworzywa sztuczne imitujace materiaty tradycyjne;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

S)ustala si¢ pokrycie dachow spadzistych gontem, dachowka ceramiczng lub materialem dachowko
podobnym w odcieniach kolorystycznych dachowki ceramiczne;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania tych obszarow w sposob uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenu zwigzane
z obowigzujacymi przepisami powotujacymi ten obszar.

§ 12. 1. W zakresie ochrony $rodowiska: na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

1) zabudowy mieszkaniowe;j;

2) garazy i parkingdw samochodowych;

3) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
4) obiektéw infrastruktury techniczne;j;

5) zabudowy ustugowo- produkcyjnej;

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen i obiektéw do gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiana
odpadéw, w tym sortowni ispalarni $mieci oraz wszelkiego rodzaju ladowisk samolotéw, w odleglosci
mniejszej niz 1000 m od terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa i mieszkaniowo — ustugows;

4. Nakazuje si¢ zachowania i uzupelienia istniejacej, warto§ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej w tym
pojedynczych drzew i zadrzewien.

5. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

§ 13. W zakresie ochrony przed halasem: ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegdlnych terenow do grup,
dla ktorych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, tereny oznaczone symbolem:

1) MN, MN/U, MNE do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) UP do terendéw pod budynki zwigzane ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
§ 14. W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wptyng¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ kanalizowania i zasypywania ciekdéw wodnych, rowow melioracyjnych, kanatéw i zbiornikow
wodnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Wp;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych
dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 15. 1. Ustala si¢ ochrong¢ zabytkow archeologicznych o nr ew. 61-65/7, 60-65/31, 60-65/32, 60-65/33
AZP

w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

2. Na terenach potozonych w granicach ww. stref obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 16. Ustala si¢ granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 50m 1150 m zgodnie
zrysunkiem planu, w zasiggu ktorych obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
1 zagospodarowania, wynikajace z przepiséw odrgbnych pod wzgledem sanitarnym.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu, minimalna
szeroko$¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendow;

3. Przy scaleniu ipodziale dzialek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 18. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenow poprzez:
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1) publiczny uktad komunikacji drogowej zlozony z drogi klasy ekspresowej oznaczonej symbolem KDS,
drog klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ, drog klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL i drog
klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD oraz publicznych ciaggéw pieszo — jezdnych KPJ
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu.

2) niepubliczny uklad komunikacji drogowej ztozony z drég wewngetrznych oznaczonych symbolami KDW
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu.

§ 19. W zakresie urzadzania terenow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na rysunku planu
o minimalnej szerokos$ci 8,0 m.

2) w wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej ustala si¢ wykonanie si¢ placu do zawracania
o wymiarach min. 12,5m x 12,5m.

3) dopuszcza sie realizacje wjazdéw bramowych wycofanych w glab dziatki w przypadku zjazdu z ulicy
o szeroko$ci mniejszej niz 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

5) na terenach ukladu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji
na terenie wlasnej dziatki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych wedlug wskaznikéw parkingowych
okreslonych ponize;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej uslug oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz
100 m? minimum 2 miejsca do parkowania;

3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum 10 miejsce do parkowania;

4) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilo$ci nie mniejszej niz 5 % projektowanych miejsc do
parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako naziemne.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania jako garazy wbudowanych lub wolnostojacych jedno
i wielostanowiskowych.

4. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji tgczacej zabudowe mieszkaniowsa i ustugi,
miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac.

5. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i pasow postojowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. W zakresie infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele
w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig
zabudowy;
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3) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem,;

4)w przypadkach okreslonych w pkt.2 i3 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia izakazy w lokalizacji sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem ZL i R wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i1 przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe jej elementdw w miar¢ wystgpowania potrzeb zwigzanych
z zabudowa terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 32;
3) ustala si¢ zachowanie, modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;j;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe, zuwzglgednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi
w tym zakresie.

§ 23. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania przytacza
kanalizacyjnego umozliwiajagcego odprowadzenie S$ciekow sanitarnych w stopniu  wystarczajagcym
dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

2) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;
3) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 110;
4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych;

5) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw z budynkoéw
mieszkalnych do szczelnych i atestowanych zbiornikow.

§ 24. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendow zabudowy - powierzchniowo na teren wlasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne
tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terendw drog publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowow wodnych , studni
chlonnych lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie woOd opadowych iroztopowych zsubstancji ropopochodnych
w wysokosprawnych separatorach blota zutwardzonych powierzchni drog publicznych, terenoéw
komunikacji oraz innych powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowej;

3) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutéw wod opadowych i roztopowych
w urzadzenia podczyszczajace;

4) zakazuje sie ksztattowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé sptyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

5) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji;

7) dopuszcza si¢ stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160.
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie zkrajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,,Plaseczno” i rozdzielni 15 kV;
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2)ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng zistniejagcych sieci  15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i pol fotowoltaicznych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodla ciepta, w tym zrdédta energii odnawialnej
(z wylaczeniem energii wiatrowe;j);

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemOw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomdéw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu ina terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodow gazociagowych o minimalnej $rednicy
przekroju — DN 25.

§ 27. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu lacznoS$ci publicznej:

1) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie !acznos$ci publicznej w oparciu
o dostepnych operatoréw;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich
oraz drogg radiowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem;

4) ustalenia maksymalnej wysokosci nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publiczne;j.
§ 28. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostalosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do skladowania wytacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadoéw lub zastgpczych, funkcjonujacych w obrgbie danego regionu;

2) ustala si¢ zorganizowany ipowszechnie dostgpny system selektywnej zbiorki iwywozu odpadow
o charakterze komunalnym;

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

4) zakazuje si¢ skladowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, wtym gruzu, odpaddéw sanitarnych,
biodegradowalnych, chemicznych i wielkogabarytowych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 29. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 30. Ustala si¢ stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% dla terendéw oznaczonych symbolem: MN, MN/U, MNE;
2) 25% dla terendw oznaczonych symbolem: PU, U;
3) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem: UP, ZP, ZL, R, Wp, KDS, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KDW.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN , 9MN, 10MN, 11MN ustala si¢ przeznaczenic tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
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2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1 200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jednolokalowej,
b) 2 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dwulokalowej;
2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

a) 60% - dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN znajdujacymi
si¢ poza granicami WOCHK,

b) 70 % - dla terendéw oznaczonych symbolami 8MN, 9MN, 10MN, 11MN znajdujgcymi si¢ w granicach
WOCHK;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej:

a) 40% - dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN znajdujacymi
si¢ poza granicami WOCHK,

b) 30 % - dla terenéw oznaczonych symbolami 8MN, 9MN, 10MN, 11MN znajdujacymi si¢ w granicach
WOCHK;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej - 11,0m,

b) garazy i budynkoéw gospodarczych - 6,0m;

7) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci
dachowych nakaz jednakowych spadkéws;

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki — 1 200m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 18,0m,;

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U ustala si¢ przeznaczenie
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami.

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony iksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustug
nieucigzliwych wolnostojace lub wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 1 200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jednolokalowej,

b) 2 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dwulokalowej;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) 60% - dla terendw oznaczonych symbolami: 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U
znajdujacymi si¢ poza granicami WOCHK,

b) 70 % - dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U znajdujacymi si¢ w granicach WOCHK;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;:

a)40% - dla terendw oznaczonych symbolami: 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U
znajdujacymi si¢ poza granicami WOCHK,

b) 30 % - dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U znajdujacymi si¢ w granicach WOCHK;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej - 11,0m,

b) garazy i budynkoéw gospodarczych - 6,0m;

7) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gléownych potaci
dachowych nakaz jednakowych spadkéw.

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala si¢:
1) minimalna wielkos¢ dziatki - 1 200m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz 18,0m;

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 33. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNE, 2MNE, 3MNE, 4MNE ustala si¢
przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j.

2. W zakresie zasad =zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) 1 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jednolokalowej,

b) 3 000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dwulokalowe;j;

2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
70%:;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej — 0,4;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej — 11,0m,
b) garazy i budynkow gospodarczych — 6,0m,;

7) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych potaci
dachowych nakaz jednakowych spadkow.

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatlu ustala si¢:
1) minimalna wielko$¢ dziatki — 1 500m?;

2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0m;
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3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢
przeznaczenie tereny ustug.

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony iksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j;
2) dopuszcza sig realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
50%:;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,7;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej 0,1;
6) maksymalna wysokos¢:
a) budynku w zabudowie ustugowej — 11,0 m,
b) garazy - 6,0 m;
7) geometria dachu:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych
potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatlu ustala si¢:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 500 m?;
2) front dzialki nie mniejszy niz - 25,0 m;
3) minimalny kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110°.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU ustala si¢
przeznaczenie tereny ustugowo-produkcyjne.

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz magazynowej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
30%:;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
4) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0;

5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej 0,1;

6) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow w zabudowie produkcyjnej i ustugowej — 11,0 m,
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b) magazynow — 8,0 m,
¢) z garazy — 6,0 m;
7) geometria dachu:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych
potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki - 1 500m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0m;

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie teren uslug
publicznych.

2. W zakresie zasad =zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie realizacje ustug publicznych zwigzanych z wykonywaniem zadan wtasnych gminy;
2) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen sportu i rekreacji;

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
50%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 50 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej — 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej 0,1;
6) maksymalna wysokos$¢:

a) budynkéw w zabudowie ustugowej — 11,0 m,

b) garazy — 6,0m,;
7) geometria dachu:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych
potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow,

b) dopuszcza si¢ stosowania dachow ptaskich.

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki — 1500 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢
przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow z wyjatkiem pkt. 3;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktérych tresci obejmuja:
obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacjg¢ turystyczna, informacje historyczna;

3) dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) sciezek pieszych i rowerowych,
¢) o$wietlenia parkowego,
d) matej retencji wodne;j.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 90%.

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala si¢:
1) minimalna wielko$¢ dziatki — 1 S00m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0m;

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie teren rolny.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) utrzymanie funkcji rolniczej zwigzanej z uprawami rolnymi;
2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z produkcjg rolna.
3. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - 80%;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce - 20%;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce - 0,3;
4) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce - 0,02;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow w zabudowie zagrodowe;j - 8,0 m,
b) budynkoéw gospodarczych - 8,0 m,
c) garazy - 6,0 m;
6) geometria dachu:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych
potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

§ 39. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL , 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢
przeznaczenie tereny lasow.

2. Sposdb zagospodarowania terendw:
1) zachowanie i ochrona terenéw lesnych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;
2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem takich, ktorych tresci obejmuja:
mapy, plany najblizszej okolicy, informacje¢ turystyczna, informacje historyczna.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Wp, 2Wp, 3Wp, 4Wp, SWp, 6Wp,
7Wp, 8Wp, 9Wp, 10Wp, 11Wp, 12Wp, 13Wp, 14Wp ustala si¢ przeznaczenie tereny wod
powierzchniowych.
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2. Sposob zagospodarowania terenow:

1) nakazuje si¢ ochrone wod s$rddladowych powierzchniowych irowdéw melioracyjnych wraz z zielenia
stanowigcg biologiczng otuling;

2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw z wyjatkiem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ budowle iurzadzenia wodne , melioracyjne i przeciwpowodziowe oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 41. 1. Dla terenow drég publicznych ustala si¢ przeznaczenie:
1) 1KDS — teren drogi klasy ekspresowej o szeroko$ci zmiennej zgodnie z rysunkiem planu;
2) 1IKDZ — teren drogi klasy zbiorczej o szeroko$ci zmiennej od 25,0m zgodnie z rysunkiem planu;

3) 2KDZ (ul. Ztotych Piaskéw) — teren drogi klasy zbiorczej o szerokosci zmiennej od 15,0 m do 28,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

4) 3KDZ — teren drogi klasy zbiorczej o szeroko$ci zmiennej od 14,5 m do 22,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
5) 4KDZ — teren drogi klasy zbiorczej o szerokosci zmiennej od 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

6) IKDL (ul. Ztotych Piaskow) — teren drogi klasy lokalnej o szerokosci zmiennej od 15,0 m do 24,4 m
zgodnie z rysunkiem planu;

7) 2KDL — teren drogi klasy lokalnej o szerokosci zmiennej od 9,5 m do 12,7 m zgodnie z rysunkiem planu;
8) 3KDL - teren drogi klasy lokalnej o szerokosci 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) 4KDL — teren drogi klasy lokalnej o szeroko$ci zmiennej od 13,0 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) SKDL — teren drogi klasy lokalnej o szerokos$ci zmiennej do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) 1IKDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

12) 2KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

13) 3KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szeroko$ci 12,0 zgodnie z rysunkiem planu;

14) 4KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

15) SKDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

16) 6KDD — teren drogi klasy dojazdowej o szeroko$ci zmiennej od 10,0 do 12,0m zgodnie z rysunkiem
planu;

17) 7KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
18) 8KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci 10,0m zgodnie z rysunkiem planu;
19) 9KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
20) 10KDD — teren drogi klasy dojazdowej o szerokos$ci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

21) 11KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci zmiennej od 10,0 m do 20,0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

22) 12KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 16,0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

23) 13KDD — teren drogi klasy dojazdowej o szeroko$ci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

24) 14KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

25) 15KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szeroko$ci zmiennej od 7,4 m zgodnie z rysunkiem planu;
26) 1KPJ — teren ciggu pieszo jezdnego o szerokosci 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

2.Dla terenéw droég wewnetrznych ustala si¢ przeznaczenie: 1 KDW — teren drogi wewngtrznej,
o szeroko$ci zmiennej od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 43. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 181/VIII/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 10 kwietnia 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 181/VIII/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 10 kwietnia 2019 r.
Zakacznik Nr 2

Rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu czesci wsi Antoninéw i Kuleszowka CZESC I

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w

e . Oznaczenie - :
Nazwisko i imi¢, nazwa planu dla . 8ot e ] ] Piasecznie
L Dat " i licdnostki organi inei i adr Treéé . . h Sci. ktérei nieruchomosci, Rozstrzygniecie burmistrza w sprawie o ik do uchwat
p. ata wplywu uwagi |jednostki o g.a izacyjnej I.a es resé uwagi nieruchomosci, ktorej Yo ot rozpatrzenia uwagi alacznik do uchwaly
zglaszajacego uwagi dotyczy uwaga [ Fo000000000000000000000000000 uwagi
uwaga ;
zdnia.........................
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
L Czgs¢ dziatki od strony ul. Ztotych Piaskoéw zostata
23.10.2018R. 7S, (1.42.1268528/UA) Przeznaczenie dziatki pod teren U 67/3 cze;s'ciov.vo . cz¢éci0w9 cze;éciov.vo . CZ@S'CiOW(.) przez.naczona pod tereny MN/U, od strony cmentarza z
zabudowy MN/U uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona Juwagi na strefe 50m, z zakazem zabudowy
mieszkaniowej - przeznaczono pod ustugi U.
2. 1D ie zabud eszkaniowe 156/10-2 MNE, 156/10, 156/12, ik 156/10 \ dMN/
: . OpUSZCZBHIe Zabu OWy miesz anIOWEJ|156/12_11 MN 156/17 CZQéCiOWO czgéciowo czgéciowo CZQS’CiOWO Dzialka 15 zostata prZ.eZ.naCZ.OI:la. po MN/U -
06.11.2018R. K.C. (1.dz.1272627/UA) 1 ustugowej oraz magazyny z uwagi na 156/17-10 MN . . . . . . dopuszczone zostaly ushugi nieucigzliwe towarzyszace
. . uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona L Lo

prowadzong dziatalno$¢ zabudowie mieszkaniowej.

2. Ustalenie wskaznika PBC - 30 % nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Przy zaproponowanych wskaznikach i lokalizacji
magazynow przeznaczenie terenu powinno by¢ jako
produkeyjno ustugowe PU, a nie zabudowa
mieszkaniowa z ustugami MN/U. Dziatki te potozone sa

. — . w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej MN i MNE i

3. Ustalenie wskaznika maksymalnej nieuwzgledniona nicuwzgledniona  |dopuszezenie funkeji produkeyjno ustugowej bedzie

zabudowy - 70 % konfliktogenne oraz niezgodne ze studium .

4.Wysoko$¢ budynké ieszkani h

ysokos¢ budynkéw mieszkaniowych, nieuwzgledniona nieuwzgledniona

ustugowych , magazynowych max.11 m.

3. AS., DS, JS, SS. . s 9 MN/U 34/3 L. . - - . S .

Zmniejszenie lini zabudowy z 8m. co cZg8Ciowo czg$ciowo czg$ciowo czg$ciowo Linie zabudowy zminiejszono do 6m, zgodnie z

07.11.2018R. (1.dz.1272926/UA) . e, 3KDL . . . . . . . . .
ogranicza mozliwo$¢ zabudowy - do Sm. 17p uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona |szerokos$ciami przyjetymi dla obszaru planu.
4. 6MN/U, 2ZP, 4Wp 144/15 Ul. Radomska 3 KDZ stanowi kontynuacje¢ przebiegu
wydzielonej geodezyjnie drogi 1KDZ i powinna
1.Przesunigcie linii rozgraniczajacych naw1qzywackdo' dlok(l)nta'nychd\;vildzwlen.skrzl}fz?.wama !
oszerzenia drogi 3KDZ w granic . . . . SZEToKoscl WIoTow - Clatego zmiana fini
07.11.2018R. S.S. (1.dz.1272907/UA) RoS2er g1 SIRLZ W granicy nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rozgraniczajacych 3KDZ jest nieracjonalna . Szeroko$é

dzialki , z uwagi na istniejace szpalery droed nie N . i ek .

drzew - 30 letnie Swierki . rogi n1§ jest t.a a sama i prawidlowo zwig SZE[i sig przy

skrzyzowaniu zapewniajac bezpieczny sposob jego
uzytkowania.

2.Zachowanie na odcinku 6MN/U

szerokosci drogi 14,5 m, jak na nieuwzgledniona nieuwzglgdniona

pozostalym zachodnim odcinku drogi 3 g gledhio

KDz

3.Linie rozgraniczajace drogi ul.

Radomska , nie sa zgodne z dec. ZRID z nie ledniona nie ledniona

2017 r. i mapg podzialowa (przesunigcie uwzgle uwzgle

w kier. Zachodnim 31 m.)

4.Utrzymanie mozliwosci skanalizowania . . . . . .. .

o . . . . . Zgodnie z mapami melioracyjnymi dla miejscowosci
rowu 4 Wp. Szeroko$¢ rowu nie pokrywa nieuwzgledniona nieuwzgledniona . ; . . . ..
e Antonindw jest to otwarty row w ewidencji melioracji.
si¢ z istniejagcym rowem .
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07.11.2018R.
(data stempla
pocztowego)

D.M. (1.dz.1273789/UA)

1. Brak zgody na poszerzenie drogi 13
KDD z uwagi na istniejace ogrodzenie
oraz budynek gospodarczy z garazem

2P/U, 12,13KDD

2. Zmiana przeznaczenia terenu z funkcji
P/U na MN/U

37

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Droga 13KDD zostata zaprojektowana w lokalizacji
drogi 3KDL w planie obowiazujacym od 2010r. .
Przebiega wzdtuz granicy obrgbu Antonindéw , stanowiac
wazne powiazanie komunikacyjne dla sasiadujacych z
nig terenéow PU, MN/U, MN. Budynek gospodarczy i
garaz nie s3 naniesione na map¢ zasadnicza.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zmiana funkcji pod tereny MN/U wymaga zmiany
studium , gdzie teren jest przeznaczony po PU - tereny
produkeyjno - ustugowe. Plan nie moze by¢ sprzeczny z
zapisami studium . Lokalizacja terenow produkcyjno
ustugowych P/U wynika rowniez z sgsiedztwa z trasg S
7. Tereny PU stanowia rowniez przyszle miejsca pracy .

07.11.2018R.
(data stempla
pocztowego)

D. M. wraz 7 mieszkancami,
(1.dz.1273750/UA)

1.Zmiang przeznaczenie wszystkich
terenow o funkcji P/U pod tereny U - z
ushugami nieucigzliwymi . Tereny te nie
zanjdujg si¢ bezposredni przy trasie S-7
tylko sasiaduja z terenami
mieszkaniowymi i rolnymi .

obszar objety planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zmiana funkcji z terenu produkcyjno ushugowego na
tereny pod zabudowe mieszkaniowa z ushugami jest
zasadna z uwagi na przyszla ucizliwos¢ dla sasiednich
terenow z funkcjg MNE lub MN/U , co moze by¢
zrédtem konfliktow. Zmiana funkcji wymaga jednak
weczesniejszej zmiany studium, obecnie byloby to
niezgodne z jego ustaleniami .

2. Dopuszczenie realizacji przydomowych
oczyszczalni §ciekow

Jobszar objety planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekow jest niekorzystne z uwagi na ochrong srodowiskal
- Wydz. O.S. w uzgodnieniach projektu planu wnosi o
zakaz budowy tego rodzaju obicktow. Wymagatoby to
réwniez ponowienia uzgodnien z Inspektorem
sanitarnym i RDOS.

3.Zmniejszenie renty planistycznej dla
teren6w MN, MN/U , MNE, U, P/U do
10 %

obszar objety planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

§29 nie mozna usuna¢ , wynika to z obowiazku jego
zamieszczenia w tresci uchwaty zgodnie z ustawa
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , mozna
dyskutowaé o wysokosci proponowanych stawek
procentowych, ktore sa naliczane w ciggu 5 lat od
wejscia w zycie planu miejscowego przy zbyciu
nieruchomosci przez wilasciciela. Nie wprowadza si¢
zapisow , ktorych nieruchomosci dotyczy, a ktorych nie
poniewaz jest to weryfikowane w momencie ich zbycia
po uchwaleniu planu - w sytuacji kiedy nie nastapit
wzrost warto$ci nieruchomosci na skutek wejscia w zycie
planu - takich optat si¢ nie nalicza .

4.Dopuszczenie zabudowy zagrodowej
dla terenow 1 R

1R

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Projekt planu nie zaktada mozliwosci zabudowy terenow
rolnych zabudowa zagrodowa z uwagi na duze
niezainwestowane rezerwy terenéw budowlanych
przeznaczonych pod mieszkalnictwo w planie
obowiazujacym i projekcie planu .

07.11.2018R.
(data stempla
pocztowego)

A.S. (1.dz.1273791/UA)

Brak zgody na poszerzenie drog
poniewaz dziatka jest waska , a drogi
przejma ruch od wezta Antonindw

1R, 1KPJ, 12KDD

46

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z przepisami obowiazujacymi w tym zakresie
szeroko$¢ pasa publicznej drogi dojazdowej KDD (w
sktad ktorgo wchodzi szeroko$¢ jezdni ,chodnikoéw , pasa
pod infrastrukture techniczng ) to min. 10 m. a
poszerzenia kosztem dziatki to ok 2.5 m. na odcinku ok.
85m. Projekt planu przewiduje rozwoj miesjcowosci pod
funkcje mieszkaniows , a wigc zaklada powigkszanie
liczby nowych mieszkancoéw co spowoduje zwickszenie
si¢ ruchu komunikacyjnego ( przeci¢tnie dwa samochodyl
na jeden budynek mieszkalny ). Pozostawienie
publicznych drog bez zapewnienia odpowiedniej
szeroko$ci nie jest bezpiecznie dla mieszkancoéw oraz
spowoduje niedrozno$¢ uktadu komunikacyjnego .
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 181/VIII/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 10 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r.
poz. 506) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obrebu Antoninéw i czesci obrebu Kuleszowka CZESC 1 realizowanym na podstawie Uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr288/XII/2015 zdnia 23 wrzesnia 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Mieszkowo, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Antoninéw
iczeSci obrebu Kuleszowka, zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 98/V/2019 z dnia
13 lutego 2019 r. oraz Nr 146/VI1/2019 z dnia 13 marca 2019r. obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, z uzbrojeniem
podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy to budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o§wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie
objetym niniejszg uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tj. Dz.U. z2018r.
poz. 799), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone w §2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.].
Dz. U. 22018 r. poz. 755).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w §2 jest
przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.
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§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.;.
Dz. U. z2017r. poz. 2077 ze zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.

1. Zadania, o ktorych mowa w § 2 finansowane bedg w caloéci lub w czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zroédet zewngtrznych.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociaggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001r. (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1152 ze zm.), ze s$rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego oraz w cato$ci lub wcze$ci zbudzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska w Piasecznie wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2018r. poz.755 ze zm.).
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