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PROJEKT BUDOWLANY ROZBIORKI
BUDYNKU USLUGOWO-MIESZKALNEGO
PIASECZNO, PLAC PILSUDSKIEGO 3

ul. Antk;

Zamawiajqcy: Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
05-500 Piaseczno, ul. KoSciuszki 5
Obiekt: Budynek ustugowo-mieszkalny, pl. Pilsudskiego 3
Zlecenie: Nr 68/2007 z dnia 10.05.2007
Opracowanie:
i . . 313 Nr uprawnien Podpis
Specjalnosc/funkcja Imie, nazwisko mor inz. Al
Konstrukcja: mgr inz. Andrzej Duda St-662/86
Architektura: mgr inz. arch. Ewa Stocka Wa-980/94 i t“
Wspolpraca: inz. arch. Ewa Budniak 3 2(2256 T T ; N=e Y
':c_/l
Wspolpraca: mgr. inz. arch. Tomasz Chojnowski
Wspolpraca: inz. arch. Agnieszka Wieczorek - ]
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Warszawa, lipiec 2007
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URZAD Warszawa, dﬂl01986'12"49\/19 r
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY !

WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
URBANISTYKI, ARCHITEKTURY | NADZORU BUDOWLANEGO

St-662/86

Nr ewidencyjny ..........

STWIERDZENIE POSIADANIA PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGD

do pelnienia samodzielnej funkcji technicznej w budowniciwie

Na podstawie art. 18 ust. 5 i art. 57 ust. 3 ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. Nr 3C, poz. 229) oraz §..
2 ust.1 pkt 1, § 5 ustel pkt 1, § 6 ust.3, § 7, § 13 ust.l pkt 2

rozp. Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 .
w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz. 46).

STWIERDZAM

se Ob._ ANDRZEJ JACEK DUDA s.,Jana

vrodzony(a) dnia 12 lute’go 1856 r. Yarszawa

posiada przygotowanie zawodowe do pelnienia samodzielnej funkeji

projektanta oraz kierownika budowy i robot

; : ~konstrukcyjno-budowlanej
w specjalnosci

1/ do sporzadzania projektdw w zakresie rozwiazan konstrukcyjno=
budowlanych budynkéw oraz innych budowli, z wylaczeniem linii,
weztow i stacji kolejowych, drég oraz lotniskowych drég stare
towych i manipulacyjnvch, mostdw, budowli hydrotechnicznych
i melioracji wodnych,

2/ do sporzadzania w budownictwie oséb fizycznych projektéow w
zakresie rozwiazan architektonicznych :

a/ budynkéw inwentarskich i gospodarczych, adaptacji projek-
tow typowych i powtarzalnyeh innych budynkéw oraz sporza-
dzania plandéw zagospodarowanie dzisiki zwiazanych z reali-
zacja tych budynkéw,

b/ budowli nie bedacych budynkami,

3/ do kierowania, nadzeorowania i kontrolowania budowy i robdt,
kierowania "i kontrolowania wytwarzanie konstrukcyjnych ele~
mentow budowlanych oraz oceniania i badania stanu technicze
nego w zakresie wszelkich budynkéw oraz innych budowli, z
wytaczeniem linii, weziow i stacji kolejowych, drég oraz lot~
niskowych drég startowych i manipulacyjnych, mostdéw, budowli
hydrotechnicznycj i wodnomelioracyjnych.=
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"7 MAZOWIECKA

OKREGOWA
U8 Z B A
" INZYNIEROW
BUDOWNICTWA
Warszawa, 29 listopada 2006
Zaswiadczenie

Pan ANDRZEJ DUDA

miejsce zamieszkania:
ANTKA 11 M 11
05-804 PRUSZKOW

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
0 numerze ewidencyjnym: MAZ/BO/3469/01
i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31 grudnia 2007 r.

00-050 Warszawa ul. Swietokrzyska 14 kiatka B, Viip, tel. (0 0 48) 0 22 330 14 02,-03,-04,-08; fax
4 . , tel. 8 ,-04,-08; 022338 14 03 wW.18,
Komisja Kwallfikacyjna: telffax 0 22 336 12 48 w.23, 35, Dzlal Czionkowskl, tel. 0 22 338 14 05 w.24, 25, 31, fax w.26, 0 22826 11 05
' E-mail: bluro@maz.plib.org.p!, www.maz.plib.org.pl



URZAD WOJEWODZKI Warszawa, dnia 30 grudnia 1994 r.
w Warszawie
Wydzial Nadzoru Urbanislycznego

i Budowlancgo

Nr ewidencyjny Wa-980/94

STWIERDZENIE POSIADANIA PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do peinienia = :nodzielnej funkcji technicznej w budownictwie

Na podstawic art. 18 ust.’S i art. 57 ust. 3 ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 r. - Pra-
wo budowlane (Dz.U.Nr 38, poz. 229) oraz § 2ust. 1 pkt1,§4ust. 1, §5ust. 1 pkt1,§7, §
13 ust. 1 pkt 1 rozp. Ministra Gospodarki Tercnowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20.10.1975
1. w sprawie samodziclnych funkcji technicznych w budownictwic (Dz.U.Nr 8, poz. 46 z poZn.
‘Zmianami)

STWIERDZAM

;¢ Pani EWA JOANNA STOCKA cJézefa
magister inZynicr architckt

urodzona dnia 05 kwictnia 1958 r. Warszawa, posiada przygotowanic zawodowe do pclnicnia
samodziclnej funkcii tzchnicznej projektanta oraz kierownika budowy i robét w specjalno-
Sci ' ' '

architektonicznej

1/ do sporzgdzania projcktow w zakresic rozwigzan:
a/ architektonicznych wszelkich obiektow budowlanych,
b/ konstrukeyjno - budowlanych w zakresic obicktéw budowlanych o powszechnie znanych
rozwigzaniach konstrukcyjnych i schematach technicznych, z wyljczenicm Konstrukeji
fundamentow glgbokich i trudnicjszych konstrukeji statycznie nicwyznaczalnych,

2/ do Kierowania, nadzorowania i kontrolowania technicznego budowy i tobdt, kicrowania

i kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych clementow budowlanych oraz do kontrolo-
wania stanu lechnicznego obicktow budowlanych.-

VACKTOR WYDZIALU
Nadroru Utbanlatycanego | Budowlapnego
Urzgdu Wolewddiklego w Warstawle
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITE) POLSKIE]

MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW

200¥

ZASWIADCZENIE -

Mazowiecka Okregowa Rada lzby Architektéw zaswiadcza, ze:

mor g areh e, Y0200,

.................. e L O A T I N O L T I cssssrsas st tasssnas rasan

\

¢. N0, L Womy

(pefny adres wraz z kodem pocztowym),
posiadajgca uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych g
budownictwie, w specjalnoéci architektonicznej bez ograniczen nr ewid.w.@.‘ig M E Q L/

Anatol Kuczynski
Sekretarz Mazowieckigj
xggowe] Rady lzby Architektow

Warszawa, dnia OL'l D\%ZCOM

(migjscowosc i data wystawienia zaswiadczenia)

\\.

{miejsce na pie d)cg___ M
- t"'l“' * b

02-513 Warszawa ul. Madalinskiego 20, fax (0-22) 856-74-21, tel. (0-22) 856-21-28
e-mail: mazowiecka/@izbaarchitektow.pl, http://www.mazowiccka.iarp.pl
NIP: 525-22-31-492, Regon: 017466393-00035, konto: PKO BP X O/Warszawa 85 1020 1013 0000 0102 0003 2367

" numer na licie czfonkow
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Dotyczy:
ROZBIORKI BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z
CZESCIA USLUGOWA
Inwestor: Gmina Piaseczno
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno
Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny z cz¢scia ustugowa
Plac Pitsudskiego 3, 05-500 Piaseczno

Niniejszym o§wiadczam, ze w/w dokumentacja zostala wykonana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego , normami i
wymaganiami technicznymi oraz zasadami wiedzy technicznej i jest
kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzy¢.

mgr ini. Andrzej Duda
ul. Antka 11 m. 11
05-804 Pruszkow
11 R ~
o ol NiSgo2/eo
Nr upr. St - 662/86

Projektant

Warszawa lipiec 2007
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA
’ Dotyczy:
ROZBIORKI BUDYNKU M,IESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z
CZESCIA USLUGOWA

Inwestor: Gmina Piaseczno
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny z czgscia uslugowa
Plac Pilsudskiego 3, 05-500 Piaseczno

Niniejszym o$wiadczam, ze w/w dokumentacja zostala wykonana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego , normami
wymaganiami technicznymi oraz zasadami wiedzy technicznej i jest
kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma sluzy¢.

Projektant

Warszawa lipiec 2007
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

ROZDZIAL 1 ARCHITEKTURA I KONSTRUKCJA

OPIS TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNO-BUDOWIANY

CZESC RYSUNKOWA INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNA

1. Plan zagospodarowania —skala 1:500

1-I Rzut parteru - skalal:50
2-1. Rzut wiezby dachowej - skalal:100
3-I. Rzut dachu - skalal:50

4-I Przekroj 1-1 przez budynek - skala 1:50
5-1 .Elewacja - skala 1:50
6-1 Elewacja - skala 1:50

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

UPRAWNIENIA PROJEKTOWE, OSWIADCZENIA PROJEKTANTOW

ROZDZIAL 11 ZALACZNIKI

Wybrane fragmenty dot. budynku frontowego z opracowania pn.:” Ekspertyza
techniczna dotyczgca oceny  stanu _ technicznego budynku  frontowego oraz
oficyny” wykonana przez f-me ,, Tomar-Bud” Uslugi Projektowe, 01-493 Warszawa, ul.
Pirenejska 16 m 33 w paZdzierniku 2006 roku, autor opracowania megr inz. Marian

Adam Skowron.
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ROZDZIAL 1 ARCHITEKTURA I KONSTRUKCJA

OPIS OBIEKTU - ARCHITEKTURA

I. Dane ogolne

L 1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany rozbiorki budynku
ustugowo-mieszkalnego  znajdujacego si¢ na terenie posesji przy pl. Pilsudskiego 3 w
Piasecznie. Niniejsza dokumentacja dotyczy budynku frontowego.

[ 2. Podstawa opracowania

1.1. Zlecenie Nr 68/2007 z dnia 10.05.2007 wystawione przez Zamawiajacego - Urzad
Miasta i Gminy Piaseczno,05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5

1.2. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa z zasobow w skali 1:500.

1.3. Inwentaryzacja budowlana wiasna.

1.4. Ekspertyza techniczna dotyczaca oceny stanu technicznego budynku frontowego
oraz oficyny, wykonana przez f-m¢ ,,Tomar-Bud” Uslugi Projektowe, 01-493
Warszawa, ul. Pirenejska 16 m 33 w pazdzierniku 2006 roku, autor opracowania mgr
inz. Marian Adam Skowron.

L 3. Uzytkownik, wlasciciel

Wiascicielem budynku jest Gmina Piaseczno.

1.4. Charakterystyka i opis architektoniczny obiektu

Budynek b¢dacy przedmiotem opracowania jest budynkiem parterowym, nie
podpiwniczonym, zbudowanym na planie litery ,,L.”. Wzniesiony najprawdopodobniej (brak
danych archiwalnych) ok. roku 1920 w technologii tradycyjnej, kryty stromym - 28° spadku —
dachem dwuspadowym. Posiada bardzo waski ( 1,37 m) przejazd, wlasciwie przejscie bramne,
zamknigte pelnymi drzwiami aluminiowymi, prowadzace od ulicy na podworko, usytuowane
od strony poludniowej granicy, przy scianie budynku sasiedniego pl. Pilsudskiego 4. Obiekt
tworzy, wraz z budynkami sasiednimi, wschodnig pierzej¢ Placu Pitsudskiego, rowna w linii
zabudowy, lecz zroznicowana w wysokosci kalenic i gzymséw, o dos¢ niejednorodne;j
architekturze. Od strony wschodniej (podworka) do budynku przylega dwukondygnacyjna
oficyna mieszkalna, usytuowana w ostrej, péinocnej granicy dziatki. Ze wzgledu na wyzsze
potozenie kalenicy dachu oficyny oraz przypadkowe polaczenie potaci dachowych budynku
frontowego 1 jego skrzydta wschodniego (krotsza poprzeczka ,,1.””) poprzez kosz o wyraznym
uskoku, mozna domniemywac, iz budynek frontowy ulegt cz¢sciowemu (prawdopodobnie
spalony dach) zniszczeniu i zostal odbudowany w zmienionych gabarytach. Skutkiem tej
niezr¢cznej odbudowy jest wyrazne obnizenie kalenicy 1 gzymsu w stosunku do budynkow
sasiednich 1 wystajacy ponad kalenice trojkat sciany szczytowej oficyny. Wzmiankowane
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obnizenie dachu spowodowato wyrazny, niekorzystny efekt przestrzenny i architektoniczny w

ukladzie pierzei placu.
Od strony placu, budynek posiada dwa, niewielkie lokale ustugowe, od strony

podworka lokal mieszkalny z wejsciem od przejscia bramnego.

15. Charakterystvka i opis konstrukcyjny obiektu

Zawarto w we wspomnianej w pkt. 1.2. Ekspertyzie — patrz Rozdziat II niniejszego
opracowania - Zataczniki

1 6. Wvkonczenie zewnetrzne.

Tynki mineralne, od strony podworka w bardzo ztym stanie. Pokrycie dachowe — papa.
Stolarka otworowa bardzo zr6znicowana, niejednorodna, w réznym stanie technicznym — patrz
opisy na rys. elewacji.

L7 Charakterystyka i opis stanu technicznego

Zawarto w we wspomnianej w pkt. 1.2. Ekspertyzie — patrz Rozdziat 1l niniejszego
opracowania - Zataczniki

II. Istniejgcy plan zagospodarowania

11 1. Lokalizacja obiektow kubaturowych

Omawiany budynek zlokalizowany jest po stronie pierzei wschodniej Placu Pitsudskiego,
wsrod zabudowy o podobnym charakterze 1 funkcji. Na terenie dzialki znajduje sig¢
wspomniany wczesniej budynek mieszkalny oficyny oraz parterowe budynki gospodarcze.

1. 2.Opis terenu

Waska dziatka przylega zachodnia granica, ktora stanowi $ciana frontowa omawianego
budynku, do ulicy (pl. Pilsudskiego), a od wschodu do ulicy Zgoda, wzdluz ktoérej znajduje si¢
ogrodzenie i wjazd na posesj¢. Granice poludniowa i1 polnocng stanowia budynki gospodarcze
i oficyny mieszkalne dzialek sasiednich. Teren jest pod zarzadem Gminy Piaseczno.

Dziatka jest nie zadrzewiona, teren nieutwardzony i plaski. Rzedna terenu oscyluje
wokol 105,5 — 105.7 m n.p.m..

II 3. Istniejgcy stan uzbrojenia terenu

Budynck objety opracowaniem jest na terenie uzbrojonym w sieci : wodng i
kanalizacyjng. Budynek korzysta z przylacza energetycznego. Do budynku nie jest
doprowadzona woda z sieci miejskiej ani kanalizacja.

1V, Zestawienie powierzchni
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Zestawienie powierzchni budynku frontowego

POWIERZCHNIA NETTO >1,90m 84,13 m’

POWIERZCHNIA CALKOWITA 130,00 m*
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 130,00 m*
KUBATURA 562,00 m*
WYSOKOSC BUDYNKU OD POZIOMU TERENU DO KALENICY: 591 m

V. Podstawy prawne i normatywne.

A0Dz.U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.Prawo budowlane.

Tekst pierwotny: Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414

Tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126
Dz.U. z 2003 r. Nr 132, poz. 1231 Rozporzadzenie z dnia 23 czerwca 2003 r.
Wzor protokotu obowiazkowej kontroli.
Dz.U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1134 Rozporzadzenie z dnia 3 lipca 2003 r.
Ksigzka obiektu budowlanego.
Dz.U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133 Rozporzadzenie z dnia 3 lipca 2003 r.
Szczegotowy zakres 1 forma projektu budowlanego.
Dz.U. 22003 r. Nr 120, poz. 1127 Rozporzadzenie z dnia 23 czerwca 2003 r.
Wzory: wniosku o pozwolenie na budowe, o§wiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane i decyzji 0 pozwoleniu na budowg.
Dz.U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1126 Rozporzadzenie z dnia 23 czerwca 2003 r.
Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz plan bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.
Dz.U.z 2003 r. Nr 108, poz. 953  Rozporzadzenie z dnia 26 czerwca 2002 r.
Dziennik budowy, montazu i rozbidrki, tablica informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.
Dz.U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554 Rozporzadzenie z dnia 19 listopada 2001 r.
Rodzaje obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego.
Mon. Pol. z 1996 r. Nr 19, poz. 231 Zarzadzenie z dnia 12 marca 1996 r.
Dopuszczalne stgzenia i nat¢zenia czynnikoéw szkodliwych dla zdrowia, wydzielane przez
materialy budowlane, urzadzenia i elementy wyposazenia w pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi.
Dz.U. z 2002 r. Nr 174, poz. 1423 Rozporzadzenie z dnia 16 pazdziernika 2002 r.
Nadanie pracownikom organéw nadzoru budowlanego uprawnien do nakfadania grzywien w
drodze mandatu karnego.
Dz.U. z 2003 r. Nr 180, poz. 1758 Ustawa z dnia 9 lipca 2003 r.
Gwarancja zaplaty za roboty budowlane

Warunki techniczne

Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 Rozporzadzenie z dnia 12 kwietnia 2002 r.
Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.



Projekt budowlany rozbiérki, Piaseczno, Plac Pilsudskiego 3

Dz.U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836 Rozporzadzenie z dnia 16 sierpnia 1999 r.
Warunki techniczne uzytkowania budynk6w mieszkalnych.

Wyroby budowlane

Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 881 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 1.

Wyroby budowlane.

Dz.U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1368 Rozporzadzenie z dnia 14 maja 2004 r.

Kontrola wyrobéw budowlanych wprowadzonych do obrotu.

Dz.U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1387 Rozporzadzenie z dnia 14 maja 2004 r.

Probki wyrobow budowlanych wprowadzonych do obrotu.

Dz.U. z 2004 r. Nr 198, poz. 2041  Rozporzadzenie z dnia 11 sierpnia 2004 r.

Sposoby deklarowania zgodnosci wyrobéw budowlanych oraz sposOb znakowania ich znakiem
budowlanym.

Dz.U. z 2004 r. Nr 195, poz. 2011  Rozporzadzenie z dnia 11 sierpnia 2004 r.

Systemy oceny zgodnosci, wymagania, jakie powinny spelnia¢ notyfikowane jednostki
uczestniczace w ocenie zgodnosci, oraz sposdb oznaczania wyrobow budowlanych
oznakowaniem CE.

Dz.U. z 2004 r. Nr 180, poz. 1861 Rozporzadzenie z dnia 29 lipca 2004 r.

Sposéb prowadzenia Krajowego Wykazu Zakwestionowanych Wyroboéw Budowlanych.
Dz.U. z 2004 r. Nr 237, poz. 2374 Rozporzadzenie z dnia 14 pazdziernika 2004 r.
Europejskie aprobaty techniczne oraz polskie jednostki organizacyjne upowaznione do ich
wydawania.

Dz.U. z 2004 r. Nr 249, poz. 2497 Rozporzadzenie z dnia 8 listopada 2004 r.

Aprobaty techniczne oraz jednostki organizacyjne upowaznione do ich wydawania.

Mon. Pol. Z 2004 r. Nr 48, poz. 829 Obwieszczenie z dnia 5 listopada 2004 r.
Wrykaz jednostek organizacyjnych pafistw cztonkowskich Unii Europejskiej upowaznionych do
wydawania europejskich aprobat technicznych oraz wykaz wytycznych do europejskich
aprobat technicznych.

Normy zwigzane

EMPN-EN-ISO 6946:1999. Komponenty budowlane i elementy budynku. Opér cieplny i
wspélczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczania.
FOPN-61/B-1045. Obrobki blacharskie

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Dz.U. z 1998 r. Nr 21, poz. 94 Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy.

Tekst pierwotny: Dz. U. z 1974 r. Nr 24, poz. 141

Dz.U. z 2003 r. Nr 107, poz. 1004 Rozporzadzenie z dnia 29 maja 2003 r.

Minimalne wymagania dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy pracownikow zatrudnionych

na stanowiskach pracy, na ktérych moze wystapi¢ atmosfera wybuchowa.

Dz.U. z 2004 r. Nr 16, poz. 156 Rozporzadzenie z dnia 14 stycznia 2004 r.

Bezpieczenstwo i higiena pracy przy czyszczeniu powierzchni, malowaniu natryskowym i

natryskiwaniu cieplnym.

Dz.U.z 1996 r. Nr 114, poz. 545  Rozporzadzenie z dnia 10 wrzesnia 1996 .

Wykaz prac szczeg6lnie ucigzliwych lub szkodliwych dla zdrowia kobiet.

Dz.U. z 2004 r. Nr 200, poz. 2047 Rozporzadzenie z dnia 24 sierpnia 2004 r. Wykaz prac

wzbronionych mlodocianym i warunki ich zatrudniania przy niektorych z tych prac.

Dz.U. z 1996 r. Nr 62, poz. 290 Rozporzadzenie z dnia 29 maja 1996 r.

Uprawnienia rzeczoznawcow do spraw bezpieczefistwa i higieny pracy, zasady opiniowania

projektow obiektow budowlanych, w ktorych przewiduje si¢ pomieszczenia pracy, oraz tryb

powolywania czlonkéw Komisji Kwalifikacyjnej do Oceny Kandydatow na Rzeczoznawcow.
6
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Dz.U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 Rozporzadzenie z dnia 26 wrzesnia 1997 r. Ogolne
przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy. Tekst pierwotny: Dz. U. z 1997 r. Nr 129, poz. 844
Dz.U. z 1998 r. Nr 115, poz. 744  Rozporzadzenie z dnia 28 lipca 1998 r.

Ustalanie okolicznosci i przyczyn wypadkow przy pracy oraz sposob ich dokumentowania, a
takze zakres informacji zamieszczanych w rejestrze wypadkow przy pracy.

Dz.U. z 2001 r. Nr 118, poz. 12063 Rozporzadzenie z dnia 20 wrzesnia 2001 r.
Bezpieczenstwo i higiena pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych
do robét ziemnych, budowlanych i drogowych.

Dz.U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401 Rozporzadzenie z dnia 6 lutego 2003 .
Bezpieczenstwo i higiena pracy podczas wykonywania robot budowlanych.

Dz.U. z 1954 1. Nr 13, poz. 51 Rozporzadzenie z dnia 19 marca 1954 1.
Bezpieczenstwo i higiena pracy przy obstudze przeno$nikow.

Dz.U. z 1999 r. Nr 80, poz. 912 Rozporzadzenie z dnia 17 wrzes$nia 1999 r.
Bezpieczenstwo i higiena pracy przy urzadzeniach i instalacjach energetycznych.

Dz.U. z 2009 r. Nr 40, poz. 470 Rozporzadzenie z dnia 27 kwietnia 2000 r.
Bezpieczefistwo i higiena pracy przy pracach spawalniczych.

Dz.U. z 2000 r. Nr 26, poz. 313 Rozporzadzenie z dnia 14 marca 2000 r.
Bezpieczenstwo i higiena pracy przy rgcznych pracach transportowych.

Dz.U. z 1998 r. Nr 62, poz. 288 Rozporzadzenie z dnia 28 maja 1996 .

Rodzaje prac, ktore powinny by¢ wykonywane przez co najmniej dwie osoby.

Dz.U. 2 2002 r. Nr 217, poz. 1833  Rozporzadzenie z dnia 29 listopada 2002 r.

Najwyzsze dopuszczalne stgZenia i natgzenia czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w
srodowisku pracy.

Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1362 Ustawa z dnia 6 marca 1981 r.

Panstwowa Inspekcja Pracy.

Tekst pierwotny: Dz. U. z 1981 r. Nr 6, poz. 23

Tekst jednolity: Dz. U. z 1985 r. Nr 54, poz. 276

Ochrona Przeciwpozarowa

Dz.U. z 2002 r. Nr 147, poz. 1229 Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r.

Ochrona przeciwpozarowa.

Tekst pierwotny: Dz. U. z 1991 r. Nr 81, poz. 351

Dz.U. z 2003 r. Nr 121, poz. 1139 Rozporzadzenie z dnia 16 czerwca 2003 r.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi pozarowe.

Dz.U. z 2006 r. Nr 50, poz. 563 Rozporzadzenie z dnia 21 kwietnia 2006 r.
Ochrona przeciwpozarowa budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow.
Dz.U. z 2003 r. Nr 121, poz. 1137 Rozporzadzenie z dnia 16 czerwea 2003 r.
Uzgadnianie projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej.
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CZESC KONSTRUKCYJNA

1. OPIS TECHNICZNY - stron 2

2.-rys. K1 - sytuacja
3. -rys. K2 - inwentaryzacja parteru
4. -rys. K3 - inwentaryzacja dachu

5.-rys. K4 - przekrdj budynku



OPIS TECHNICZNY

Opracowanie zawiera projekt techniczny rozbiorki budynku przy
Placu Pitsudskiego 3.

1. Opis budynku:

- budynek parterowy, niepodpiwniczony, wykorzystywany na dwa lokale

ustugowe i jedno mieszkanie. Poddasze nieuzytkowe ,wykorzystywane jako

strych do przechowywania drobnych rzeczy. ’

- konstrukcja murowana z cegly pelnej , tradycyjna. Sciany fundamentowe
murowane. Nadproza ceglane wysokosci 12 i 24 cm. Wiencow wylewanych
na $cianach nie stwierdzono.

- strop drewniany poddasza z belek 10x20cm utozonych na murach; konstrukcja

typowa ze Slepym pulapem i polepa gr. ~7cm.

- dach drewniany, dwuspadowy. Krokwie dachu opieraja si¢ na murfatach

lezacych na $cianach podtuznych oraz na platwiach srodkowych. Platwie pod-

mieczowane opieraja si¢ na stupkach posadowionych na podwalinach lezacych
na belkach stropowych.

- budynek bez $cian szczytowych; $ciany zewnetrzne podtuzne domurowane

do $cian budynkow sasiednich. Dach drewniany dochodzi do szczytow

sgsiadow.

2. Stan budynku : - $ciany w stanie skorodowanym z licznymi spgkaniami,
miejscami silnie zawilgocone.

- dach i strop poddasza — jakos¢ drewna nie dajaca si¢
jednoznacznie i miarodajnie oceni¢. Niektore elementy wiezby (krokwie,
ptatwie i stupki wymienione na nowe. Elementy stropu sa niewymieniane
od czasu zbudowania. Belki stropowe sg sprochniate i chodzenie po nich bez
dodatkowego stemplowania stwarza zagrozenie.

Stan budynku w ekspertyzie z 2006r oceniono na przedawaryjny gtownie ze
wzgledu na zuzycie stropu poddasza i Scian.

3. Metoda i kolejnos¢ prac rozbidrkowych:-

- budynek stoi w srodku pomigdzy sasiednimi obiektami przeznaczonymi
réwniez do wyburzenia. Powinien by¢ rozebrany w pierwszej kolejnosci,
aby utworzy¢ plac z ktérego bedzie mozna rozpocza¢ rozbiérke budynkéw
sgsiednich. Ze wzgledu na brak tatwego dostepu za najwlasciwszg metode
rozbiorki uznano ,,reczne” rozebranie wigzby dachowej a nastepnie burzenie
scian za pomoca sprzetu mechanicznego.

Najwigksze zagrozenie dla pracownikéw stanowi poruszanie si¢ po stropie
poddasza podczas demontazu dachu. Aby wykluczy¢ niebezpieczenstwo
ztamania si¢ belek stropowych nalezy :-

- odbi¢ wykonczenie stropu od spodu odstaniajgc belki stropowe.



- wybic¢ Slepy pulap pozostawiajac odstonigte belki ( mozna bedzie
doktadnie okresli¢ miejsca ewentualnego dodatkowego stemplowania ).
Zwraca sie uwage, ze najbardziej narazonymi miejscami na sprochnienie
sa miejsca styku drewna z murem.

- wystemplowac belki stropowe tak, aby ich rozpigtos¢ nie przekraczata
1,86 m ( rozstaw ryg stemplowania ) — wynika to z podziatu max. obecnej

rozpietosci belki na trzy odcinki.

- na tak zabezpieczonych belkach stropowych mozna utozy¢ blaty do
poruszania si¢ pracownikow rozbierajacych dach.

UWAGA: - gromadzenie materialéw rozbiorkowych na belkach
stropowych jest niedopuszczalne !

- po rozebraniu wigzby dachowej dalsze prace prowadzi¢ mechanicznie.
Sciany rozbieraé¢ od strony podwérza w kolejnosci w zasadzie dowolne;.
Nalezy zachowac ostroznos¢ przy rozbieraniu $cian w poblizu budynkow
sgsiednich. Przed ich zburzeniem konieczne jest sprawdzenie, czy nie sg
one powigzane z budynkami sasiednimi.

- wywoz gruzu powinien odbywac si¢ na ulice Zgody brama oznaczona
na szkicu sytuacyjnym symbolem ,,a”.

- ogrodzenie placu budowy powinno umozliw¢ bezpieczny dostep do
klatki schodowej lokatorom pozostawianej oficyny.

- rozbidrke $cian zakonczyé na poziomie terenu. Sciany fundamentowe
usuwane beda po rozbiorce czgsci nadziemnych budynkéw sasiednich
przeznaczonych rowniez do wyburzenia.

- przy opisanej powyzej metodzie prowadzenia prac nalezy wylgaczy¢
chodnik przy budynku z ruchu pieszego, zajmowanie ulicy nie jest
potrzebne.

- podstawowe zasady bezpieczenstwa umieszczono rowniez na rysunku K2
( inwentaryzacja parteru ).
W TRAKCIE ROZBIORKI NALEZY KONTROLOWAC BIEZACO
STAN OBIEKTU ORAZ PRZEWIDYWAC MOZLIWOSC WYSTA-
PIENIA ZAGROZEN. ROBOTY POWINNY BYC WYKONYWANE
POD NADZOREM OSOBY Z UPRAWNIENIAMI DO PROWADZE-
NIA ROBOT BUDOWLANYCH.

- problemy , ktore mogg si¢ pojawi¢ podczas prac rozbidrkowych i stwarzac
zagrozenie dla bezpieczenstwa, powinny by¢é rozwigzywane przy
wspotudziale projektanta w trybie nadzoru autorskiego okreslonego

odregbng umowa. 98/290-1S IN ApiRimopng =
V) mer ini. Andrzej Duda
Y V ul. Antka 11 m. 11
""""" wh AT IR A CH s 6 804 Prusz k& W
Andrzej Ipudal/St 662/86  Upr Budowlane Nr St-662/86




PLAC PILSUDSKIEGO 2,3,4 - ELEWACJE FRONTOWE



PLAC PILSUDSKIEGO 3 - ELEWACJA OD PODWORZA

PLAC PILSUDSKIEGO 3- ELEWACJA FRONTOWA
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PLAC PILSUDSKIEGO 4 - ELEWACJA OD PODWORZA

PLAC PILSUDSKIEGO 3 - ELEWACJA OD PODWORZA



PLAC PILSUDSKIEGO 3 - WIEZBA DACHOWA



LEGENDA
2
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a,b - bramy wjazdowe
- teren na zaplecze budowy

- budynek ul. Warszawska.2 i}
3 - budynek PI. Pifsudskiego 3~
- budynek PI. Pilsudskiego 4 —~
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1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Podstawa do opracowania ekspertyzy technicznej jest zlecenie nr 17206 z dnia
21.09.2006r Burmistrza Miasta i Gminv Piaseczno z siedziba przy ul. Koscwuszki 5 w

Piasecznie.

2. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie ekspertyzy technicznej budynku ffontowego i
oficyny przy ul. Pitsudskiego 3 w Piaseczme. |

Zakres pracy obejmuje:

- inwentaryzacje istniejacego stanu technicznego budynkow,

- wykonanie pomiaréw i badan elementéw konstrukeyjnych,

- opracowanie wnioskow,

- opracowanie zalecen.

3. MATERIALY ] DANE WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA,

W ramach prac zwiazanych z opracowaniem ekspertyzy technicznej dokonano kilku wizji
lokalnych, podczas ktérych zostaly wykomane:

- ogledziny budynkow,

- badania i pomiary elementéw komnstrukcji drewnianych, wilgotnosci muréw oraz ich
cech wytrzymato$ciowych.

Na tej podstawie sporzadzono inwentaryzacje istniejacego stanu technicznego budynkow.

Inwentaryzacje tg stanowia:

- opiswp. 6

- opis wykonanych badan i ich wynikg,

- zatacznik nr 1 — Serwis Fotograficzny,

- zalgcznik nr 2 — Szkice Inwentaryzacyjne -

Opré_cz tego zostaly wykorzystane:

- polskie normy techniczne dotyczace problematyki budownictwa,

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r Prawo Budowlane (z poéZniejszymi zmianam:},

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (z pdzniejszymi
zmianami),

- Literatura fachowa.



4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKOW.

4.1. Budynek frontowy.

Budynek parterowy, nie podpiwniczony. Wzniesiony zostal prawdopodobnie tuz po 1
wojnie swiatowej w technologii tradycyjnej. Sciany sa murowane z cegly ceramicznej pee;j,
na zaprawie wapienno — piaskowej. Stropy sa drewniane. Uklad $cian konstrukcyjnych
podfuzny. Budynek jest parterowy , nie podpiwniczony.

Dach dwuspadowy. Wigzba dachowa drewniana. Pokrycie z papy na odeskowaniu. Od
strony podworza budynek przylega przybudowka do oficyny. Od strony poludniowej jest
przeswit stanowiacy komunikacje (przejscie) z ulicy do lokali w oficynie.

Kubatura budynku wvnosi okoto 550m™.

4.2. Oficyna.

Oficyna jest budynkiem pigtrowym, bez podpiwniczenia. Wazniesiony zostal
prawdopodobnie w ubiegtym wieku w okresie migdzy I i II wojng $wiatowa. Jest to budynek
Jednotraktowy, murowany z cegly ceramicznej pelnej, o wymiarach 27 x 13 x 7 cm na
zaprawie wapienno — piaskowej.

Stropy sa drewniane. Schody w klatce schodowej od strony zachodniej — drewniane, od
strony wschodniej — zelbetowe. Druga klatka schodowa dobudowana zostata prawdopodobnie
po II wojnie $wiatowe;j.

Dach drewniany, jednospadowy ze spadkiem w kierunku poprzecznym budynku.

4.3. Instalacje w budvnkach.

W obydwu budynkach brak jest kanalizacji oraz wezléw sanitarnych. Zasilanie w wode —
ze studni w podworzu. Instalacja elektroenergetyczna — podiaczona do sieci miejskie).

Ogrzewanie z piecow weglowvch. -

5. OPIS PROBLEMU.

Budynki sa w zlym stanie technicznym. Dlatego zlecono opracowanie ekspertyzy
technicznej, ktérej celem jest ustalenie faktycznego stanu technicznego oraz opracowanie

stosownych wnioskow i zalecen.



6. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

6.1. Budvnek frontowx.

6.1.1. Opis od zewnatrz.

Elewacja frontowa.

W dolnej czgsci elewacji ( pod oknami) odparzona jest farba elewacyjna i odpada. Nad
oknem sklepu jest zaciek. Odparzony w tym miejscu tynk odpada.

Dach w kalenicy jest opuszczony w srodkowej czeici budynku. Deniwelacja kalenicy
wynosi okolo 20 cm. Pokrycie z papy w dobrym stanie technicznym. Obrobki blacharskie 54
nowe — w dobrym stanie technicznym. Nad rynnami Jest doklejony pas papy na catej dtugosci
budynku.

Stolarka okienna jest plastikowa, okna dwuszybowe, szyby zespolone.

Sciana na zewnatrz jest wilgotna. Wilgotno$é wynosi 7.2 + 8.2%. W &cianie wystepuja
rysy pionowo — ukosne pod oknem i przy oknie od strony prze$witu. Rozwarto$¢ rys wynosi
okoto 0.5 mm.

Przeswit.

Szeroko$¢ przeswitu ‘w drzwiach wynosi 1.14 m poza drzwiami 133 m. Sciany w
przeswicie sa silnie zawilgocone i odpadajg skorodowane tynki. Wilgotnosé $cian do
wysokosci okoto 2.0 m wynosi przy powierzchni okolo 7.3 + 8.8%.

Posadzka w przeswicie betonowa jest skorodowana i kruszy sie. Jest bardzo nieréwna i ma
* nieregularny spadek w kierunku ulicy Pifsudskiego.

Wysokos¢ przeswitu wynosi od strony podwérza 2.49 m, a od strony ulicy 2.74 m.

Elewacja od strony podworza.

Sciany sa tynkowane bez malowania. Na tynkach widaé Jest silne zawilgocenia oraz
wysolenia. Stolarka okienna jest stara, mocno zdeformowana. Szyby w oknach przybuddwki
sa powybijane, elementy drewniane kompletnie skorodowane.

Dach, w po}aciaéh wschodniej 1 potudniowej jest silnie ugiety. Ugiecie pofaci potudniowe;
nad przybudéwka wynosi okoto 20 cm na szerokosci pofaci okofo 3.5 m. Na dachu lezy gruz
spadajacy ze $ciany murowanej od strony potmocnego sasiada.

Obrobki blacharskie sa nowe. Pokrycie dachowe z papy jest w dobrym stanie technicznym.

Opaska przy budynku jest zdeformowana, a spadek terenu uksztattowany w kierunku do

naroznika przybudowki.



6.1.2. Opis od wewnatrz.

Lokal sklepowy.

Sufit w lokalu ma widoczne pochylenie w kierunku frodka pomieszczenia. Nad wejsciem
od drzwi do lady, sufit jest zakryty narzuta przymocowang do stropu. Narzuta ta maskuje zly
stan techniczny sufitu i zabezpiecza przed odpadajacymi okruchami ze skorodowanego sufitu.

Na $cianach jest wilgo¢ pod boazeria. Wilgotnos¢ desek w boazerii wynosi 20 + 22%, co
znacznie przekracza wilgotno$é normowa, wynoszaca 12 + 14%.

W osciezu drzwi i okna \\g;sigpuje,korozja tynku i rozwoj grzybdw plesniowych.

Posadzka z wykiadziny PCV ulozona jest na betonie. Brak wentylacji grawitacyjnej.
Ogrzewanie lokalu jest piecem weglowym. Brak wody biezacej i kanalizacii.

Lokal PTTK.

Posadzka z wykladziny PCV utozonej na podiozu z desek. Brak wentylagji grawitacyjnej,
kanalizacji i biezacej wody. Sciany ostonigte plytami z k-g. Mury sa zagrzybione, o czym
dowodzi silny zapach stechlizny. Sufit jest wykonany z plyt przybitych do drewnianego
stropu. Na zlgczach plyt wystepuja szczeliny. Wysokosc¢ lokalu wynosi 2.64 m.

Lokal mieszkalny — W czasie ogledzin byl niedostepny. Wyaglad lokalu z zewnatrz miedzy
innymi stan techniczny stolarki dowodzi ze jest mocno zaniedbaﬁy.

6.2. Oficvna.

6.2.1. Opbis od zewnatrz.

Elewacja zachodnia — szczvtova.

W $cianach nie ma otworéw okiennych. Tynk na $cianie jest skorodowany, odparzony i
odpada. W narozniku ptd. — zach. budynku znajduja sie ankry spinajace $ciany ze stropami.

Elewacja poludniowa.

Tynki na elewacji sa skorodowane i odpadaja prawie na calej powierzchni. Najwieksza
korozja tynkoéw wystepuje na i pod gzymsem oraz pod oknami parteru i w zachodnim
narozniku do klatki schodowej. 7

W miejscach silnie skorodowanych gzymsow odsioniete cegly wysuwajg sie ze Sciany.
Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe sa nowe.

W srodkowej czgsci elewacji jest jeden balkon wykonany ze stalowych wspornikéw , na
ktorych ulozone sg bale er. 50 mm. Bale sg zaimpregnowane . Sa one w dobrym stanie
technicznym.

W Scianie wystepuje szereg peknie¢ i rys pionowych pionowo ukosnych i poziomych,

zwlaszcza w okolicach gzymsu i okien na obu kondygnacjach. Nadproza nad oknami sq



Obuszczone, o czym swiadczg charakterystyczne trasy rys. Szczegoly rys przedstawiono w
zatgcznikunr 1inr 2.
Wilgotno$¢ w murze przy powierzchni zewnetrznej wynosi 7 + 8% do wysokosci okoto

1.0 m od poziomu terenu. Wilgotno$é ta jest wynikiem braku skutecznej izolagji

klatka schodowa.

LElewacja wschodhia.

Tynk w elewacji byt wielokrotnie naprawiany, o czym $wiadcza liczne przebarwienia |
nna struktura tynku. Najwigcej napraw wykonano w poziomie parteru do wysokosci dachy
nad komérkami.

W poziomie pietra wystepuja rysy pionowe i pionowo — ukoéne biegnace w srodkowej
czgsci $ciany oraz przy narozniku pétnocnym budynku. -

Wilgotnos¢ w écianie Przy powierzchni wynosi okoto 3 + 4%

Elewacja pétocna.

Sciana Jest bez okien. Bezposrednio do Sciany przylegaja komérki lokatorskie sasiada. Na
catej powierzchni elewacji wystepuje silna korozja tynkéw, ktére w kilku miejscach odpadty
odstaniajac mur. Najwigcej odparzen jest na kominach oraz nad komoérkami sasiada.

Na styku przybudowanej klatki schodowej jest pionowe peknigcie oddzielajace czesc starg
budynku od dobuddwki. Wilgotnos¢ $ciany w pasie przy gruncie wynosi 7 + 8.5%

Na calej Scianie wystepuja Slady przemarzania oraz wykwity plesni.

6.2.2. Opis od wewnatrz,

1 Klatka schodowa — zachodnia,

Schody drewniane. Stopnie w biegu na I pietro z bali gr. 50 cm obite przy krawedziach
blacha. Balustrada drewniana o wysokosci 100 cm — wysoko$é ta nie odpowiada warunkom
technicznym, ktére okreslajg wysokosé balustrad na minimum 110 cm.

Spoczniki s wykonane jako plyty Kleina na belkach stalowych, Sciany poprzeczne klatkj
échodowej sa popgkane rysami pionowymi w okolicach wejs¢ do lokali — patrz szkic.
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Podobny przebieg rys jest na $cianie przeciwlegtej w okolicach drzwi do lokalu nr 4.

Szerokos¢ budynku w $wietle $cian w klatce schodowej wynosi 5.49 m.

SPoct2mlc .
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Lokal nr 5 — parter.

Sciany sufit wewnatrz lokalu sg obtozone plytami k-g. Posadzki w lokalu sa drewniane z
desek struganych. Wilgotno$é desek w posadzkach wynosi 24%, co o 10 + 12% przekracza
wilgotno$¢ dopuszczalng. Wilgotno$é w $cianach murowanych w pasie podokiennym wynosi
8.8%, przy drzwiach wejéciowych 8.7 + 8.8%. ,

W kuchni plytki ceramiczne s przyklejone do plyt k-g. Nie mozna stwierdzié czy s na
Scianach i suficie rysy ze wzgledu na okladziny z phyt k-g. '

Lokal nr 4 — parter.
Sciana wspdlna z 'klatka‘ schodowa_ iest peknieta pionowo — ukoénie, poniewaz VSV W
lokalu i na klatce schodowej pokrywaja sig. Sa réwniez rysy przy belce stropowej.

W Scianie zewngtrznej sa rysy pionowe pod belkami. Uldad belek stropowych jest

podhuzny (oparte sa na $cianie zewnetrznej 1 od klatki schodowej).
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W klatce schodowej sa pekniecia $cian i odspojenie stropodachu wykonanego jako ptyta
Kleina. Rozwarto$é¢ pekniecia na styku Sciany 1 ukosnego stropu wynost okoto 6-8mm. Na

Scianach poprzecznych sa rysy nad drzwiami do lokali mieszkalnych. ( PATRT. S1uwie Pou‘:?z-:'.)

Lokal nr 6.

W lokalu sa kratki wentylacyjne, ale wentylacja grawitacyjna jest niesprawna. W kuchni
ciag powietrza jest staby 0.4 + 0.5 m/sek. W pokoju wentylacja nie dziala. Sufit jest
wykonany z plyt k-g. Podlogi z desek struganych w bardzo zlym stanie technicznym.,
Pomiedzy deskami podlogowymi sa szczeliny dochodzace do okoto 8 + 10 mm.

Strop nad parterem podczas chodzenia drzy. Takie oddziatywanie stropu na obciaZenia
zmienne jest charakterystyczne dla stropow drewnianych. Stolarka okienna jest rdzna — stare
okno drewniane i nowe z PCV z szybami zespolonymi.

Na $cianie zewnetrznej przy oknach tynk i farba sa odparzone i odpadaja. Wysokosé
vomieszczen w $wietle podtogi i sufitu wynosi 2.85 m.

Lokal nr-7 — niedostepny. )

Lokal ten jest od strony zachodniej. Na zewnatrz Sciany sg spiete kilkoma ankrami.

Klatka schodowa — z pietra na strych.

Stan techniczny schodow jest zly. Stopnice sg mocno zdeformowane i kwalifikuja sie do
wymiany. Drewniane elementy schodow sa zniszczone przez owady ( stwierdzono dzialanie
kotatka). Schody zagrazaja bezpieczenstwu uzytkownikow.

Klatka schodowa - od strony wschodniej.

Klatka zostala dobudowana do budynku wczesniej wzniesiohego. Schody na pigtro sa
zelbétowé, wylewane na mokro. Z klatki tej jest wejscie do lokalu nr 8 na parterze i nr 9 na
pigtrze. Na stykach $cian czesci starszej i dobudowanej s3 pionowe szczeliny. Szerokosé
klatki schodowej wynosi 2.0 m.

Lokal nr 8.

Sciany i su.ﬁry W pomieszcze‘niach oblozone s3 boazeria. Stolarka okienna jest nowa z
PCV z szybami zespolonymi.

Ze wzgledu na okfadziny écian i strop'c'.yw nie mozna stwierdzic, jaki jest stan techniczﬁy
muréw i konstrukeji stropéw. W osciezach wilgo¢ przy podiodze do wysokosci 30 + 40 cm
wynosi 8 + 8.8%. Sciany zewnetrzne maja grubos$é 54 cm, Wentylacja grawitacyina nie

dziata.
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Lokal nr 9 — na pigtrze.

Lokal jest dobrze utrzymany. Byt nie dawno odremontowany. Z informacji uzyskanej od
uzytkownika wynika, ze nad parterem sg Stropy drewniane. Podczas remontu lokalu belki
byly wzmacniane 1 CZgSCIOWO wymieniane. Nad lokalem strop jest tez drewniany. Sufit
wykonany z plyt k-g. Podloga w kuchni jest z desek struganych, nowych. W pokoju
posadzka z paneli, we wngce kuchennej jest gres. Stolarka okienna jest nowa.

Strych.

Elementy konstrukcji drewnianej wiezby dachowej sg czgSciowo wymienione na nowe i °
zabezpieczone przed korozja. Wymienione zostaly min. krokwie i elementy stolca -
srodkowego. Platew pod stolcem wykonana jest z dwoch krawedziakow krokwiowych o
przekroju 13 x 7.5 cm polozone jeden na drugim na plasko bez zespolenia ich $rubami. Tak
wykonana ptatew nie spefnia swojego zadania, poniewaz jej no$nos¢ jest mocno ograniczona.

Zespolenie tych elementow daje wytrzymatos¢ jak dla przekroju 13 x 13 cm. Na stropie
lezy okolo 5 + 7 cm polepy pod spodem, ktérej jest §lepa podtoga z desek.

Stare elementy drewniane nawet te, ktore sg zastapione nowymi, sa porazone przez owady
oraz zgnilizne. Pozostawienie ich na strychu stwarza zagrozenie przeniesienia sig¢ owadow na
elementy nowe (wymienione).

" Cze$¢ wschodnia strychu (nad lokalem nr 9) jest w trakcie adaptacji na cele mieszkalne.
Dach zostal docieplony welna mineralna, a na podtodze utozone sa plyty pazdzierzowe
twarde.

Belki stropowe nad pigtrem sg drewniane. Rozstaw ich wynosi 90 + 100 cm a ich przekroj
wynosi 10 x 20 cm. - A

Mur w $cianie péinocnej oraz pofudniowej wykonany jest z cegly ceramicznej pelnej o
wymiarach 27 x 13 x 6.5 cm i ma grubo$¢ jednej cegly. Zaprawa w spoinach jest wapienno —

piaskowa i bardzo staba. Latwo urabia si¢ ostrym narzedziem.

7. OPIS WYKONANYCH BADAN.

7.1. Badania wilgotnosci murow.

Wykonane zostaly cyfrowym wilgotnoéciomierzem WIP-20B firmy Tanel, badajacym
wilgotno$é do glebokosci rzedu 5 + 6 cm pod powierzchnig muru. Wilgotnos¢ w scianach
budynku frontowego wynosita do wysokosci nawet 2.0 m od poziomu posadzek 7,5-
8,5%. Podobny poziom wilgotnosci zawieraja $ciany w oficvnie. lecz wysokosc

zawilgocenia $cian jest rzgdu okoto 1.0 m od poziomu terenu.



leotnod$é wewnatrz murow jest wieksza i moze wynosi¢ 12 + 15%, co ustalono na
podstawie  badaf  przy  pomiarach wilgotnoéci  na  podobnych  obiektach

wilgotnosciomierzem cisnieniowym.

7.2. Badanie wileotnosci drewna.

Wykonano wilgotno$ciomierzem typu WRD-30. Wilgotno$é elementéw drewnianych w
pomieszczeniach na parterze (podiogi i boazerie)byla przekroczona j wynosita rzedu 20 =
24% (przy dopuszczalnych wielkosciach normowych 12 + 14%)).

7.3. Badanie wytrzymaloéciowe murow.

Wytrzymato$é murdéw wykonano metoda organoleptyczng poprzez proby odpornosci cegty
1 spoin na zarysowanie. Proby wykonano w murach zewngtrznych w poziomie parteru oraz na
strychu od strony wewnetrznej. -

Ocena wytrzymaloéci ceatv.

Cegly na ogdt wykazywaty znaczny opér na zarysowanie. Na tej podstawie mozna ocenié¢

ich wytrzymato$é na okoto 10 MPa.

Zaprawa we wszystkich probach Mkazywa{a stabg odpornos$é na zarysowanie i atwo
urabiata si¢ przy pocieraniu narzedzem. Warstwy zaprawy przy powierzchni spoin sg
zwietrzate. Dopiero na glebokosci rzedu 4 = 5 cm spoiny sg nieco mocniejsze, jednak ich

wytrzymalo$¢ mozna oszacowaé na max okoto 1.0 MPa.
8. WNI0sxkI.

Z analizy zebranego materialu wynikaja nastepujace wnioski.
A. BUDYNEK FRONTOWY.

1. Stan techniczny budynku ocenia sie jako zly, poniewaz:

- wiezba dachowa oraz stropy drewniane sg silnie “ugiete. Ugiecia przekraczajg
kilkakrotnie wartosci ugieé dopuszczalnych, Takie ugiecia powstaly na skutek utraty
nosnosci konstrukcji skorodowanej wigzby dachowej i stropow drewnianych.

- Sciany budynku s silnie zawilgocone do wysokosci ponad 2.0 m od poziomu terenu i
posadzek . Wilgotno$é scian przekracza okolo trzykrotnie wartosci dopuszczalne
wartosci normowe.

- brak jest wentylacji grawitacyjnej. Przy ogrzewaniu pomieszczen piecami weglowymi

jest to niedopuszczalne.

~40-
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~ budynku wystepuje silna korozja tynkoéw oraz rozwoj grzybow plesniowych.

Budynek jest w stanie przed awaryjnym.

Zty stan techniczny konstrukcji budynku stwarza zagrozenie bezpieczenstwa zdrowia i

mienia uzytkownikow.

Budynek nie ma kanalizacji a zalatwianie spraw fizjologicznych uzytkownikow

odbywa si¢ w szalecie z szambem na terenie posesji, co jest niedopuszczalne w $rodku

miasta.

Budynek jest pod opieka konserwatora zabytkéw. Zdaniem autora ekspertyzy, budynek

ten nie stanowi wielkiej wartosci zabytkowej pod wzgledem architektury i konstrukgji.

Budynek kwalifikuje sie do rozbiérki i ewentualnego odtworzenia.

Biorac pod uwage lokalizacje budynku oraz jego watpliwa wartosé zabytkows po

rozebraniu, nalezatoby wykorzystaé teren w sposob bardziej racjonalny i ekonomiczny.

. OFICYNA.

1. Stan techniczny oficyny jest zty, poniewaz:

a)

b)

d)

w Scianach nosnych wystepuja liczne rysy 1 spekania, ktére dowodzg o
duzych odksztalceniach budynku — rysy nad nadprozami otworow w
Scianach sa dowodem opuszczenia si¢ nadprozy, tynki zewnetrzne 53
w zlym stanie technicznym i odpadaja. Rysy poziome w elewacji
poludniowej dowodza o braku dostatecznej nosnosci fundamentow
pod budynkiem.

stan techniczny konstrukcji drewnianych stropow, schoddw i wiezby
dachowej jest nie zadawalajacy ze wzgledu na porazenie elementow
konstrukcyjnych koroza biologiczna polegajaca na wystepowaniu
zgnilizny (w belkach stropowych) oraz owadoéw, szkodnikéw drewna
(schody, stare stupy i podwaliny wigzby dachbwej),

w $cianach parteru oraz w podiogach drewnianych wystepuje silne
zawilgocenie, znacznie przekraczajace wartosci normowe - wilgotnosé
muru 7 + 8.5% przy 2.5 + 3.0% wartosci dopuszczalnych oraz 20 +
24% w podiogach przy dopuszczalnych 12 + 14%.

w lokalach jest niesprawna wentylacja grawitacyjna, ktéra podczas
uzywania piecow weglowych stwarza zagrozenie bezpieczenstwa

zdrowia uzytkownikow.
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e) budynek jest porazony korozja biologiczna w postaci rozwoi
orzybow plesniowych, ktore s zagrozeniem dla zdrowia lokatorow,
f) budynek nie ma sieci kanalizacyjnej, co nie zapewnia uzytkownikom
wiasciwych warunkow sanitarno higienicznych.
g) budynek nie spetnia warunkdéw bezpieczefistwa przeciwpozarowego
ze wzgledu na wystgpowanie drewnianych schodow.
Budynek oficyny wymaga podjecia decyzji w trybie pilnym dotyczacych jego
remontu generalnego lub rozbiérka.
W przypadku podjecia decyzji o jego remoncie nalezy przewidzie¢ nastepujacy
zakres rzeczowy robot:
wykonanie osuszenia $cian parteru,
wykonanie wymiany drewnianych stropéw i schodéw na nie palne,
kaonanie wzmocnienia  $cian. 1 nadprozy nad otworami poprzez ich
zwienczenie i dozbrojenie oraz wzmocnienia fundamentdw. '
wykonanie docieplenia i nowych tynkoéw zewnetrznych,
wymiane wszystkich podstawowych instalacji budynku oraz wykonanie
kanalizacji, zasilanie w wodg 1 instalacji gazowej.
Ze Wzgledu. na bardzo duzy zakves robot remontowych na czas realizacji prac
nalezy wykwaterowac lokatorow.
Wobec powyzszego nalezy rozwazy¢ optacalno$¢ remontu i podjecia decyzji o

jego rozbidree, a na tym miejscu postawienie nowego budynku.

9, ZALECENIA.

1o
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™

BUDYNEK FRONTOWY.

W trvbie pilnym podjac decyzje jego rozbiorki.

W trvbie pilnym nalezy podjaé decvzje o wvkwaterowaniu uzytkownikow.

Do czasu opuszczenia budynku przez uzytkownikow nalezy wykonac
zabezpieczenia elementow konstrukcyjnych stropéw 1 wigzby dachowej przed
ich zawaleniem si¢ oraz wykonaé wentylacje grawitacyjna.

OFICYNA.

Wykona¢ w trybie pilnym badania wentylacji grawitacyjnej przez
uprawnionych kominiarzy. Kanaly wentylacyjne nalezy udroznic.

Zabezpieczy¢ w trybie pilnym spadajace tynki na scianach zewngtrznych i

wysuwajace si¢ cegly z gzymsu. FWRON
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