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Dotyczy zalecet konserwatorskich dla prac budowlanych przy obiekcie zabytkowym -
dworku ,Poniatowka”, zlokalizowanym przy ul. Chyliczkowskiej 20G w Piasecznie,
™ (dz.nrew. 8/7, obreb 27)

W odpowiedzi na wniosek ztozony 14.05.2018 r. {(data wptywu 15.05.2018 r.) dotyczacy
uzgodnienia planowanych prac budowlanych w budynku tzw. ,Poniatowki” zlokalizowanym
przy ul. Chyliczkowskiej 20G na terenie Parku Miejskiego w Piasecznie oraz po zapoznaniu sie
dofgczonymi do wniosku materiatami przedstawiam nastepujace stanowisko:

Dworek zwany ,Poniatdwka” stanowigcy czes¢ dawnego majgtku Chyliczki. Prawdopodobnie
wybudowany zostat na terenie zwigzanym z lokalizacjg renesansowego zespotu dworu nalezacego
do ksigzat mazowieckich. Obiekt datowany jest na potowe XVI i do korica XVIII w. petnit funkcje
siedziby starosty piaseczyniskiego. Na przestrzeni lat budynek ulegat przebudowie.

Budynek wybudowany zostat na planie prostokata, w uktadzie péttora traktowym i symetrycznym
rozplanowaniu. Jest czesciowo podpiwniczony od strony pétnocnej. Przykryty jest dwuspadowym
niesymetrycznym dachem. Od strony wschodniej i zachodniej znajduja sie drewniane ganki.
Przeprowadzone badania potwierdzity bardzo dobry stan zachowania plierwotne] dekoracji
malarskiej, a dalsze prace badawcze moga wskazywaé na wyjatkowosci dworku w skali miasta
i regionu. Z racji na swoje artystyczne, historyczne i naukowe wartosci, decyzjg Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (MWKZ) z dnia 30 lipca 1981 r., budynek ”Poniatéwki”
wpisany zostat do rejestru zabytkéw pod nr A-1184.

W zatozeniu i planach gminy, po adaptacji w budynku mdgtby powstaé Instytut Sztuki Jozefa
Wilkonia . Rolg powstate] placdwka bytoby dokumentowanie, promowanie wiedzy na temat
tworczosci artysty, ktéry byt mieszkaricem gminy Piaseczno. Lokowanie tego typu obiektu na
terenie parku miejsku wpisatoby sie w projekt tworzacego sie ,Szlaku Wilkonia”, zaktadajacego
rozmieszczenie odlewdw rzeb artysty wiasnie na terenie parku.

Biorgc pod uwage powyisze, a zwtaszcza wyjgtkowe znaczenie obiektu dla regionu,
w opinii Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, planowane prace remontowo —
adaptacyjne, powinny zaktada¢ zachowanie jak najwigkszej ilosci elementow stanowigcych
o unikatowym charakterze budynku.
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Odnoszac sie do kwestii zawartych w ztozonym wniosku a dotyczacych zamierzen zwigzanych ze
zmiang sposobu uzytkowania obiektu, stwierdzam, co nastepuje:

Zaleca sie wykonanie nastepujacych prac:

1. Wymiana pokrycia dachowego na nowe z blachy stalowej ocynkowanej. Rynny i rury Spustowe
rowniez nalezy wykonaé z materiatéw analogicznych do istniejacych, tj. blachy stalowej
ocynkowanej;

2. Przeprowadzenie kompleksowych prac polegajacych na impregnacji elementéw drewnianych
wigzby dachowej. Uszkodzone ze wzgledu na korozje biologiczng elementy wietby dachowej
nalezy wymieni¢ na nowe (wg ekspertyzy technicznej dotaczonej do wniosku, wymiana ma
stanowic ok. 30% catosci)

3. Wykonanie obrobki blacharskiej kominéw wraz z ich uszczelnieniem oraz odnowienie i poprawa
geometrii czap kominowych wraz z wykonaniem, w czgéci znajdujacych sig ponad dachem, nowych
tynkéw na kominach zabezpieczajacych ich strukture, w kolorystyce uzgodnionej
z MWKZ.

4. Piece kaflowe pozostawione w budynku nalezy oczysci¢, wymienié uszkodzone kafle i oczyscié
elementy zeliwne oraz udrozni¢ kominy wentylacyjne;

5. Przeprowadzenie osuszenia muréw petnigcych funkcje écian fundamentowych, wykonanie
w tym zakresie izolacji przeciwwilgociowych pionowych wraz z zapewnieniem odpowiedniej
wentylacji w piwnicy. Niezbedne jest wykonanie izolacji termicznej na catej wysokoéci écian
fundamentowych. Nalezy odizolowaé warstwy gruntu od izolacji i zapewnié lepsze odprowadzenie
wod opadowych od scian budynku i wykona¢ izolacje pozioma metoda iniekcji ciénieniowej w celu
wyeliminowania podciggania kapilarnego;

6. Oczyszczenie naswietli studzienek piwnicznych z zanieczyszczeri oraz wykonanie nowych tynkéw
w miejsce uszkodzonych. Na nadswietlach okiennych nalezy wykonaéd izolacje powtokowa
przeciwwodng (podobnie jak na fundamentach) oraz nowe daszki zabezpieczajgce otwory
nadswietli okiennych przed przedostawaniem sie wody opadowej;

7. Uzupetnienie wszystkich ubytkéw w konstrukcji écian budynku wraz z uzupetnieniem zapraw
w  spoinach. Braki w cegle nalezy przemurowaé z uiyciem materiatéw
o zblizonych do pierwotnego materiatu parametrach technicznych i kolorystyce. Podczas zabiegéw
renowacyjnych nalezy dazy¢ do zachowania jak najwiekszej ilosci oryginalnej substancji. Nowe
tynki na elewacjach powinny posiada¢ parametry analogiczne z pierwotnymi.

8. Podczas wykonywania prac elewacyjnych nalezy poddaéd renowacji i konserwacji murowane oraz
drewniane gzymsy otaczajace budynek a takze wszystkie zachowane detale architektoniczne przy
jednoczesnym zachowaniu jak najwiekszej ilosci oryginalnej tkanki historycznej;

9. Przemurowanie o$cieznic, odtwarzajac je na wzor istniejgcych;

10. Odtworzenie zniszczonej rzezby a podstawie materiatéw archiwalnych;

11. Ze wzgledu na cenne malowidta znajdujace sie¢ wewnatrz i na zewnatrz budynku oraz ryzyko
utraty bad? zatarcia detalu architektonicznego, wyklucza sie prace termoizolacyine elewacji oraz
wewnatrz budynku, w pomieszczeniach, w ktorych wykonane odkrywki ukazujg historyczne
malowidta;

12. Mury ceglane - przed odtworzeniem zgodnie z oryginatem tynkéw wapiennych wykonaé nalezy
wzmocnienie z jednoczesnym gruntowaniem powierzchni cegiet i zapraw. Nalezy odtworzy¢ tynki
wapienne wystepujace w oryginale. Zaleca sie wykonanie zewnetrznych tynkéw wapiennych po
uzgodnieniu z MWKZ projektu remontu obiektu. Ponadto niezbedne jest przemurowanie osciezy
okiennych w miejscach uszkodzonych w wyniku degradacji wapiennych spoin i cegiet,
z zachowaniem fragmentéw, w ktérych cegty i spoiny nie wykazujg uszkodzen;
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13. Przeprowadzenie generalnego remontu wszystkich pomieszczerh jednakze podczas
prowadzonych prac renowacyjnych nalezy dazy¢ do zachowania jak najwiekszej ilosci oryginalnej
substanciji. W miejsce zniszczonych tynkéw na scianach konstrukcyjnych oraz przy naprawie rys na
$cianach konstrukcyjnych - nowe tynki oraz uzupefnienia wykonane powinny by¢ wedtug
pierwotnych parametréw. Wewnetrzne $ciany piwnicy nalezy osuszyC oraz wykonac izolacje
pozioma w postaci iniekcji ci$nieniowej. Sciany pokryé tynkiem renowacyjnym w celu ich osuszenia,
a nastepnie wykonczy¢ tynkiem wapiennym. Kolorystyka do ustalenia z MWKZ;

14, Drewniane stropy nalezy osuszy¢ i zabezpieczy¢ Srodkami hydrofobowymi. Dla elementéw
konstrukcyjnych drewnianego stropu nad parterem budynku- nalezy wykona¢ zabiegi
impregnacyjne belek nosnych w celu zabezpieczenia drewna przed korozjq biologiczng i ogniem.
Belki w miejscach zawilgocenia nalezy osuszy¢ i zaimpregnowac. Ze wzgledu na skale uszkodzen
zaleca sie wymiane podtogi na nowg w formie historyzujacej. Uszkodzone elementy potaczen
nalezy naprawi¢ lub wymieni¢ na nowe. Drewniany strop nad pietrem budynku - nalezy wykona¢
identyczne prace jak przy stropie nad parterem budynku. Ponadto zaleca sie wymiane na podtoge
z desek, jednakze wskazane jest pozostawienie izolacji z polepy jako elementu ukazujacego
stosowane dawniej technologie budowlane;

15. Wskazane jest aby warstwe wykorczeniowa stropow piwnicy wykonaé z tynku renowacyjnego,
a nastgpnie wykorczyé tynkiem wapiennym z odpowiednim wykorczeniem powtokami malarskimi;
16. Zwraca sie uwage na wykonanie renowacji klatki schodowej. Cate biegi schoddw nalezy oczyscié
z farby, zaimpregnowacé i pokry¢ powtokami malarskimi. Dopuszcza sie wymiane w formie
odtworzeniowe] jedynie silnie uszkodzonych stopni, natomiast te posiadajace wyztobienia nalezy
w miare moiliwosci wzmocni¢ | uzupetni¢ ubytki. Balustrady (po uprzednim wykonaniu
dokumentacji fotograficznej) nalezy zdemontowaé, oczysci¢ z farby, zaimpregnowac by
zamontowac powtdrnie. W przypadku schoddw betonowych do piwnicy nalezy skué nieréwnosci i
wyrownac stopnie.

Schody do piwnicy (betonowe)- skué nieréwnosci i wyrownac stopnie;

17. Z podtdg na gruncie nalezy usunac i odtworzyé wedtug pierwotnych parametrow, wszystkie
zniszczone lub bedace w stanie utraty wartosci strukturalnych deski podtogowe i legary.

18. Zaleca sie rowniez usuniecie wylewki betonowe na gruncie i wykonanie nowej z odpowiednimi
warstwami podbudowy. Posadzke nalezy odizolowaé od gruntu hydroizolacja, legary uktadane na
posadzce betonowej réwniez nalezy odizolowaé. Betonowe posadzki wystepujgce w piwnicy nalezy
oczysci¢, uzupetni¢ i zaimpregnowac;

19. Konieczne jest przeprowadzenie kompleksowych prac remontowo-konserwatorskich
drewnianych gankéw wschodniego i zachodniego oraz inwentaryzacji fotograficznej przed ich
demontazem. Wskazana jest naprawa wejs¢ na oba ganki ze wzgledu na liczne ubytki wyprawy
schodoéw i podestu wejsciowego. W obu przypadkach - posadzka wskazana jest do odtworzenia
zgodnie z oryginatem. Na czas przeprowadzania remontu, ganki nalezy wytaczy¢ z uzytkowania.
Wszystkie elementy ozdobne nalezy rozebra¢ oraz odrestaurowaé; Po przeprowadzonym
demontazu- przeprowadzi¢ remont konserwatorski poddaé je renowacji i konserwacji.
W przypadku uszkodzen dyskwalifikujgcych elementy do ponownego uzycia, nalezy wykonaé nowe
odtworzeniowo, na wzor oryginalnych. Nalezy odtworzy¢ wszystkie brakujace elementy ozdobne i
konstrukcyjne ganka np. balustrady. Stupki ganku zabezpieczy¢ na styku z betonem.

Podczas zabiegdw renowacyjnych nalezy dazyé do zachowania jak najwiekszej iloéci oryginalnej
substanciji. Prace odtworzeniowe nalezy wykonywa¢ w sposob mozliwie zachowujgcy pierwotng
technologie oraz parametry techniczne oryginalnych materiataw.,

20. Caty stolarke okienng i drzwiowa poddaé nalezy zabiegom renowacyjnym po uprzednim
demontazu. Wszystkie brakujgce elementy np. okiennice i podokienniki powinny by¢ wykonane na
wz0r istniejgcych. Okna nalezy oczyscié z farby, zaimpregnowad i wyregulowaé. Nalezy
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odrestaurowa¢ wszystkie zachowane oryginalne drzwi. W miejsce zastosowanych okien PCV
przywrocic nalezy stolarke drewniang na wzér oryginalnej. Drzwi wspétczesne nalezy wymienié na
nowe, wykonane na wzér zabytkowych. Ponadto wskazane jest aby zachowa¢ oryginalne okucia
okienne i drzwiowe, natomiast brakujgce nalezy odtworzy¢ analogicznie do pierwotnych.

21. Zaleca sie likwidacje opaski wokdt budynku i wykonanie nowej. Obecne szpecgce utwardzenie
asfaltowe wokdt budynku nalezy wykonac z kostki kamiennej wg projektu uzgodnionego z MWKZ

22. Instalacje:

- instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody - do pozostawienia ze wzgledu na dobry stan
techniczny;

- instalacja zimnej wody i instalacja kanalizacyjna wskazane sg do wymiany na nowe;

- instalacja elektryczna - w catosci do wymiany na nowg;

- wskazane jest wykonanie nowej instalacji odgromowej;

Ze wzgledu na zabytkowy charakter obiektu oraz wszelkie prace nalezy uzgadniaé z MWKZ
i wykonywa¢ zgodnie z zatwierdzong wczesniej dokumentacjg projektowa, po otrzymaniu
pozwolenia MWKZ na ich realizacje. Nalezy rédwniez informowa¢ o sukcesywnie wykonywanych
pracach w zaleceniach pokontrolnych oraz sporadycznie wykonywanych pracach interwencyjnych.

Jednoczesnie tutejszy urzad podkresla, iz projekt zawierajacy szczegétowe rozwigzania
materiatowe nalezy przedstawi¢ do uzgodnienia i zatwierdzenia przez MWKZ.

IAZOWIECHYWOJEWORZKI
/ ONSERWALOR ZABYFKOW %
prof. dr hab. Jakujy'L leki

Otrzymuja:
2/:1? Urzad Miasta | Gminy Plaseczno, ul. T. Kosciuszki 5. 05-500 Plaseczno
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.eresa Siennicka

Od: Julita Wawrzeniuk <jwawrzeniuk@mwkz.pt>
Wystano: pigtek, 13 lipca 2018 16:54

Do: ‘Teresa Siennicka'

Temat: RE: "Poniatéwka"_zalecenia konserwatorskie

Dzien dobry,
w nawigzaniu do naszej rozmowy dotyczacej wydanych przez tut. urzad zalecen konserwatorskich dla zabytkowego

budynku tzw. ,Poniatéwki” zlokalizowanego przy ul. Chyliczkowskiej 20G w Piasecznie, w formie uscislenia i
uzupetnienia, informuije iz w toku prowadzonych prac konserwatorskich nalezy przeprowaazic kompleksowe
badania warstw malarskich, wykonywac na biezaco dokumentacje oraz zabezpieczyc przed ewentualnymi

Analiza odkrytego malarstwa pozwoli na opracowanie koncepcji dekoracji catego dworku.

Pozdrawiam
‘lulita Wawrzeniuk

Inspektor ochrony zabytkow
Wydzial Zabytkoéw Nieruchomych

g
(o

3

W

Wojewodzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Warszawie
ul. Nowy Swiat 18/2
tel. 22 44 30 414

mail: jwawrzeniuk@mwkz.pl

www.mwkz.pl

From: Teresa Siennicka [mailto:siennicka@piaseczno.eu]
Sent: Tuesday, July 10, 2018 11:57 AM
To: 'Julita Wawrzeniuk' <jwawrzeniuk@mwkz.pl>
‘Subject: RE: "Poniatowka"_zalecenia konserwatorskie
1
Dzien dobry,
Pani Julito bardzo dziekuje za wytyczne dotyczgce Poniatowki.
Pozdrawiam
Teresa Siennicka

From: Julita Wawrzeniuk <jwawrzeniuk@mwkz.pl>
Sent: Monday, July 9, 2018 3:58 PM

To: siennicka@piaseczno.ey

Subject: "Poniatéwka"_zalecenia konserwatorskie

Dzien dobry,
w zatgczeniu przesytam skan dokumentu, ktéry otrzymacie Pafstwo poczta.

Pozdrawiam

Julita Wawrzeniuk

Inspektlor ochrony zabytkow
Wydzial Zabytkoéw Nieruchomych




