UCHWALA NR.........ccruueue..
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

4ot e e i

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefoslaw -
etap I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
22019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku zuchwala Nr 928/XXXIII/2013 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw i uchwatg Nr 1216/XL/2017 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 22 listopada 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 928/XXXII1/2013 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw oraz stwierdzajac, Zze niniejszy plan
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno, uchwalonego uchwata Nr 1589/LI1/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. — Rada
Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.

I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jozefostaw— etap II. zwany
dalej w tresci uchwatly ,planem miejscowym”, obejmujacy obszar w granicach czesci dzialek nr ew.
18/28, 18/20, 18/18. 18/4, 18/3 oraz dzialki nr ew. 18/19, zgodnie z granicami oznaczonymi na zalaczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1) tekst uchwaty — zwany tekstem planu;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace
zatgeznik nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania. stanowigce zalgcznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.
I. W niniejszej uchwale ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace terenu objetego planem:
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy. w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy minimalna



liczbe miejsc do parkowania. w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, linie zabudowy i gabaryty obiektow:

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

6) szczegdlne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

7) zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowa. na podstawie ktorej ustala si¢ optate zwiazang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci;

I 1) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
2. W niniejszej uchwale nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspofczesnej. zuwagi na brak w granicach obszaru objetego planem takich obiektow
i terendw:
2 wymagan, wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zuwagi na brak
w granicach obszaru objetego planem ustalefn wtym zakresie w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno:

3) granic isposobéw zagospodarowania terenow gérniczych, obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszarGw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak w granicach obszaru objetego
planem takich obiektow i terenow.

§3.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwigzaniu styku
przestrzeni otwartej i zamknietej (budynku) oraz wyposazenie terenow niezabudowanych, majace na
celu nadanie im cech indywidualnych. np.: elementy zwiazane z wypoczynkiem i zabawa — tawki,
stoliki. hustawki, przeplotnie itp., oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy. donice.
pergole. ogrodzenia, balustrady. kosze na $mieci, elementy plastyczne — rzezby, fontanny. oczka
wodne itp.:

2) dzialce wlasnej — nalezy przez to rozumieé dziatke ewidencyjna lub zespdt dziatek ewidencyjnych.
w tym dzialke budowlana, w stosunku do ktorych inwestor lub uzytkownik posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane:

3) froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej. ktora przylega
bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej. zktorej dzialka ta jest obslugiwana
komunikacyjnie:

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie. wyznaczajace tereny przeznaczone dla
réznych funkeji lub o roznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny komunikacji:

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumiec linie, ograniczajace obszar. na
ktorym dopuszeza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych i podziemnych, nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu. bez
uwzgledniania balkonéw, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;

6) liniach zabudowy obowigzujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
w ktérych plan nakazuje usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy, Sciany budynku
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych i podziemnych nie bedacych



liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, bez uwzgledniania balkonéw. loggii i werand
wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m;

7) Gminnym Systemie Informacji (GSI) — nalezy przez to rozumied system informacji wizualnej
wprowadzony przez Gming Piaseczno oraz oznakowanie nazwami ulic i numerami budynkow na
terenie miasta i gminy;

8) przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce
migracje drobnej zwierzyny. Powinny sie one znajdowaé w podmurdéwece, przy powierzchni terenu,
mie¢ srednicg min. 15cm, iby¢é rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 5m. Przejscia
ekologiczne moga by¢ réwniez zrealizowane w formie przeswitu szerokosci 10 em. pomiedzy
podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli wysoko$é podmuréwki zostanie obnizona
do 10 cm;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sig w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére s dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie;

10) punktach charakterystycznych — nalezy przez to rozumieé eksponowane. wyrdzniajace sie
czgsci budynku lub elementy detalu urbanistycznego, majace indywidualna forme architektoniczna,
np. unikalne detale, podcienia, wykusze, rzezby. ulatwiajace identyfikacje danego migjsca
W przestrzeni wsi:

I'l) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ udzial gruntu rodzimego
pokrytego roslinnoscia oraz wody powierzchniowej na dziatce budowlanej, ktére zorganizowane s
wedlug zasad okreslonych dla powierzchni terenu biologicznie czynnej w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

13) ustugach — nalezy przez to rozumieé obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, wktérych prowadzona Jjest dziatalnos¢ stuzgca
zaspokajaniu  potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

14) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ushugi, ktére nie sa zaliczane, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

I5) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumieé¢ uslugi, ktére nie spelniaja wymogow,
okreslonych w pkt. 17;

16) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym, o obwodach pni wynoszgcych co najmniej 50 cm
dla gatunké6w wolno rosngcych oraz 100 cm dla gatunkéw szybko rosnacych.

§ 4.

I. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w teksécie planu do obszaru objetego granicami
planu miejscowego.

2. Ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu:
1) granica planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

3) symbole literowe przeznaczenia terenéw i symbole cyfrowe, lokalizujace tereny:



4) linie zabudowy. wyznaczone jako nieprzekraczalne:
5) parametry linii zabudowy wyrazone w metrach.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrgbnych:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:
2) granica otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia jego warstwe informacyjna.

§5.

I. Na obszarze objetym planem miejscowym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢
przeznaczenie terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych
oraz szeregowych jednolokalowych (jeden lokal mieszkalny w jednym budynku szeregowym).

2. Dopuszcza sig¢ nieuciazliwe ustugi podstawowe. realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne
lub jako obiekty wolnostojace, w szczegolnoscei z zakresu: handlu. obstugi finansowej. biur, rzemiosla
nieprodukecyjnego, gastronomii, turystyki, rekreacji, oswiaty. kultury, ochrony zdrowia itp;

§ 6.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem
miejscowym:
1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu miejscowego liniami
zabudowy:

2) nakaz wprowadzenia zgodnie z rysunkiem planu miejscowego punktéw charakterystycznych.

87

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska. przyrody ikrajobrazu oraz granice isposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
l) Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. w ktorym obowiazuja
ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenow, ustanowione na podstawie przepisow
odrebnych;

2) Na rysunku planu miejscowego wskazuje si¢ granice otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki,
w ktorej obowiazuja przepisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie zdnia 20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana
Starzynskiego:

3) W zakresie ochrony roslinnosci:

a) nakaz zachowania istniejacej wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej. w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien w granicach otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki;

4) W zakresie ochrony waod i stosunkéw wodnych:
a) zakaz odprowadzania sciekow bytowych do wod powierzchniowych, gruntowych i do ziemi,

b) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

¢) nakaz stosowania rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych
dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wdd gruntowych. zwylaczeniem prac
zwiazanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

d) dopuszczenie budowy urzadzen do gromadzenia wod deszczowych na kazdej dziafce:



5) W zakresie lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych, wg przepisow odrebnych, Znaczaco
oddziatywac na srodowisko:

a) dopuszczenie na calym obszarze objetym planem miejscowym lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz obiektéw iurzadzen infrastrukturalnych, ktore stuza obsludze
mieszkaicéw, pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszego dla $rodowiska wariantu,
wskazanego w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na rodowisko.

b) zakaz lokalizowania na calym obszarze objetym planem miejscowym innych niz wymienione
w § 7 pkt 5 lit. a obiektéw i urzadzen mogacych wg przepiséw odrebnych, znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

6) W rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku teren IMN/U kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§8.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

I) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) w zakresie zasad ksztattowania architektury budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
—w przypadku zastosowania dachow ptaskich — 10 m,
—w przypadku zastosowania dachéw spadzistych — 12 m,

b) nakaz stosowania kolorystyki elewacji nawigzujacej do naturalnych materiatéw budowlanych, tj.
w tonacjach bieli. szarosci, bezy i brazow,

¢) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin z tworzyw sztucznych,
d) dopuszczenie stosowania oktadzin z konglomeratéw kamiennych i kompozytéw drewnianych,
¢) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci 25° — 45°,

f) nakaz stosowania dla dachoéw spadzistych dachéwki lub materiatow imitujgcych dachowke, w gamie
koloréw od czerwonego do brazowego oraz odcieniach szarosci,

g) dopuszczenie obsypywania piwnic budynkéw ziemia, przy zachowaniu warunkow splywu
powierzchniowego i maksymalnej wysokosci zabudowy, ustalonej w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terenow,

h) dopuszczenie sytuowania zabudowy szeregowej o maksymalnej liczbie 6 segmentow w jednym
ciagu zabudowy.

i) dopuszczenie lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, pod nastepujgcymi
warunkami:

- wysokos¢ tych budynkéw nie moze przekraczaé 6,0 m,

-na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany najwyzej jeden garaz albo jeden budynek
gospodarczy.

§9.

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
I) minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?2,



b) dla zabudowy blizniaczej — 450 m* (na jeden budynek w zabudowie bliZniaczej).
¢) dla zabudowy szeregowej — 200 m* (na jeden budynek w zabudowie szeregowe;j):
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.0,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

§ 10.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, na zasadach okreslonych wart. 22 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nakaz stosowania minimalnej powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
zgodnie z ustaleniami § 9;
3) nakaz stosowania minimalnej szerokosci frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m (na 1 budynek w zabudowie bliZniaczej),

¢) dla zabudowy szeregowej — 7 m (na | budynek w zabudowie szeregowej):

4) nakaz stosowania kata polozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
w stosunku do pasa drogowego w granicach od 60o do 1200.

§11.
Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendow:
1) zakaz lokalizowania budowli o wysokosci przekraczajacej 60 m na calym obszarze objetym
planem:

2) nakaz zlokalizowania ustug wbudowanych w budynki mieszkalne lub w obiektach wolnostojacych,
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. w szczegolnosci z zakresu gastronomii, rekreacji, handlu.
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) powigzanie z zewnetrznym ukltadem drogowym — poprzez droge klasy Z — ul. Cyraneczki,
przebiegajaca wzdiuz potudniowo-zachodniej granicy planu:
2) dopuszczenie realizacji nowych droég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
o minimalnej szerokosci 8 m:
3) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dzialek wilasnych, polozonych w granicach
terenu objetego planem miejscowym, wedlug nastepujacych wskaznikow parkingowych,
obejmujacych miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi:

¢) dla handlu i ustug: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej i nie

mniej niz 2 miejsca do parkowania/l obiekt.

d) dla ustug zzakresu sportu, kultury iedukacji: nie mniej 3 miejsca do parkowania/100 m?

powierzchni uzytkowej,



e) dla ustug z zakresu ochrony zdrowia: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania/l10 fozek lub
nie mniej niz 8 miejsc do parkowania/10 gabinetow,

f)nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym:

4) dopuszczenie bilansowania miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu w zabudowie
jednorodzinnej.
§ 13.
Ustala si¢ zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg do celéw bytowych z wodociagu miejskiego,

b) dopuszczenie stosowania przewodéw wodociagowych o minimalnym przekroju — DN 25:
2) W zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych:

a) nakaz odprowadzenia sciekow komunalnych do gminnego systemu kanalizacji komunalnej,

b) zakaz budowy zbiornikéw do gromadzenia sciekéw bytowych i komunalnych (szamb),

¢) dopuszezenie stosowania przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 110;
3) W zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na
dziatkach budowlanych w obrgbie dziatki whasnej lub kompleksowo, w obrgbie zorganizowanego
zespotu zabudowy,

b) nakaz odprowadzenia woéd opadowych zdrég wewnetrznych do prowadzonych w drogach
publicznych kanatéw deszczowych, rowéw otwartych lub krytych,

¢) nakaz wyposazenia instalacji stuzacych do odprowadzenia i zrzutu wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace, dostosowane do rodzaju zanieczyszczen,

d) zakaz ksztaftowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowaé sptyw wody na tereny
sasiednie lub tworzenie si¢ na tych terenach zastoin wody, na skutek podniesienia poziomu gruntu,

¢) dopuszcezenie odprowadzenia nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po
jej realizacji,
f) dopuszczenie stosowania przewodéw kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160:

4) W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) nakaz pokrycia potrzeb cieplnych dla istniejacej i projektowanej zabudowy ze zrédet lokalnych
i indywidualnych, w tym Zrodet energii odnawialnej (z wylaczeniem energii wiatru),

b) zakaz stosowania systeméw grzewcezych, opartych o paliwa stale nicodnawialne, z wytaczeniem
kominkow opalanych drewnem, ktore nie stanowia podstawowego zrodta ogrzewania:

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszczenie wykorzystania istniejacej sieci gazociagéw sredniego cisnienia,

b) dopuszczenie  w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodéw  gazociagowych
o minimalnej srednicy przekroju — DN 50;

6) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz zasilania z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15 kV
Piaseczno™ i rozdzielni 15kV,



b) nakaz zaopatrzenia odbiorcow wenergie elektryczna zistniejagcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych oraz napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych niskich napie¢,

¢) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
d) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

e) nakaz budowy nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

7) W zakresie systemu telekomunikacyjnego — dopuszczenie przytgczania nowych abonentow do sieci
telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie telekomunikacyjne;
8) W zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zagospodarowania odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastgpczych., funkcjonujacych w obrebie danego
regionu,

b) nakaz zapewnienia zorganizowanego i powszechnie dostepnego systemu selektywnej zbiorki
i wywozu odpadéw o charakterze komunalnym,

¢) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektdw tymczasowych. nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych
lub organizacja plenerowych imprez publicznych.

§ 15.

Wysokosc stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optat¢ zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysoko$ci 20%.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 16.

Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§17

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej miasta i gminy Piaseczno.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

RADCA BRAWNY
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie
A1) Y—— | |,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu z pierwszego wyloienia do publicznego wgladu

czesci wsi Jozefostaw (dotyczace ternu w granicach mpzp J6zefostaw etap I1)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..

Rady Miejskiej w Piasecznie

ZiANIA i 2019

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu z drugiego wylozenia do publicznego wgladu
czgsci wsi Jozefostaw (dotyczace ternu w granicach mpzp Jozefostaw etap 1)
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

81

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia  zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2018 poz. 994 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Jozefostaw etap Il realizowanym na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie  Nr 928/XXXIII/2013 zdnia 17 kwietnia 2013 r.. zmienionej uchwala Rady Miejskie;j
w Piasecznie Nr 1216/XL/2017 zdnia 22 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i ziclenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

82

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wihasnych gminy. budowa sieci
wodociaggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na
terenie objetym niniejsza uchwata oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

I. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami W tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym. zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U.
22019 r. poz. 1396), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w§2 realizowane beda wsposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 755).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §2
jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy.
ujetych w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz.U. z2019r. poz. 869). Wydatki majatkowe gminy. wydatki inwestycyjne



finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje. ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
uchwala sie¢ w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§5.

1. Zadania. o ktorych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania 7z zakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. | ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow z dnia
7 czerwea 2001 r. (tj. Dz.U. z2019r. poz. 1437t).), ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego oraz wcalosci lub wczgsci zbudzetu gminy oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrodel zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade
Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 755).



UZASADNIENIE

do UCHAWALY NR
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Jozefostaw — czesé 11

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jozefostaw — czes¢ 11, prowadzone sa w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945). Sporzadzenie niniejszej uchwaty
Jest konsekwencja uchwaty Nr 928/XXXIII/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 kwietnia

2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Jozefoslaw oraz uchwaty Nr 1216/XL/2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z

dnia 22 listopada 2017 r., zmieniajacej ww. uchwale - etapujacej procedure planistyczna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jozefostaw —czgsé 11, obejmuje
teren o powierzchni okoto 0,445 ha, potozony jest pomigdzy miastem Piaseczno i m.st. Warszawa, w
potnocnej- zachodniej czesci wsi Jozefostaw. Obszar planu obejmuje czesci dziatek ewidencyjnych nr
18/28, 18/20, 18/18. 18/4, 18/3 oraz dz. nr ewid. 18/19 i zlokalizowany jest migdzy ulica Cyraneczki
oraz tzw. Kanatem Jeziorki. Otoczony jest terenami, na ktérych obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jozefostaw etap | podjety uchwata Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 1285/XLII/2018 z dnia 17 stycznia 2018 r — 17MN/U tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, 2ZP tereny publicznej
zieleni parkowej oraz IMW/U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego, oznaczonym na rysunku planu symbolem
IMN/U ustala si¢ przeznaczenie terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie budynkdéw
wolnostojacych, blizniaczych oraz szeregowych jednolokalowych (jeden lokal mieszkalny w jednym
budynku szeregowym). Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane
w budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace, w szczegdlnosci z zakresu: handlu, obstugi
finansowej, biur, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii, turystyki, rekreacji, o$wiaty, kultury,
ochrony zdrowia etc.

Na terenie objetym projektem planu obecnie obowigzuja ustalenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych:

— uchwalg Nr 188/IX/2007 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefoslaw I,
zmieniony uchwata Nr 362/X1V/2007 i Nr 466/X1X/2012;

— uchwalg Nr 1124/XLV1/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31 stycznia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$é wsi
Jozefostaw I, zmieniony uchwala Nr 948/XXXII1/2009 i Nr 1243/XLI11/2009;

W obowigzujacych planach dominujacym przeznaczeniem terenu jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami podstawowymi a w sasiedztwie obszaru opracowania
wyznaczone sg rowniez tereny produkcyjne (Technicolor), ustug o$wiaty, sportu i rekreacji, ustug z
zakresu nauki (teren Politechniki Warszawskiej). Wzdluz Kanatu Jeziorki, do ktérego przylega teren
opracowania zachowana jest strefa wolna od zabudowy (20 m) wynikajaca z potozenia pétnocnej
czesci terenu w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy, zatwierdzonym Uchwatg Nr 1589/LI1/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. caly obszar objety
planem zlokalizowany jest w strefie ,,A” — intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego.

W studium planuje sig, ze strefa A bedzie obszarem intensywnego rozwoju nastepujacych funkcji:
® Mieszkalnictwa w formie wielo- i jednorodzinne;j;

* Uslug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym zwiazanych z pelnieniem funkcji osrodka
powiatowego przez miasto;

* Ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, gléwnie handlowych;



e Ustug produkeyjnvch i magazynowo-sktadowych.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy A wyrdzniono dodatkowo obszary
planistyczne o roznych priorytetach rozwojowych. Tereny objete planem znajduja sie w obszarze A4,
obejmujacym tereny zabudowy mieszkaniowej we wsiach Jozefostaw i Julianow, podzielonym na
kolejne trzy podobszary, gdzie w miare wzrostu odleglosci od granic miasta, planuje si¢
ekstensyfikacje zagospodarowania, co skutkuje odmiennymi zasadami zagospodarowania. ustalonymi
wstudium. Wyrazne granice podobszarow w strefie A4 stanowia Kanal Jeziorki i granica
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W poszczegolnych podobszarach ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej sa zréznicowane:

a) dla terenow dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (MWN)
przyjmuje sie:

e maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej - 14 m, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK — 40%. poza WOChK — 30%;
e maksymalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej - 12m. minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK — 50%, poza WOChK — 40%:
Dla terenéw koncentracji ustug komercyjnych oraz preferowanych rejonéow rozwoju ustug w
strukturach mieszkaniowych w strefie A4 w studium przyjmuje sie:
* W czesci poludniowej max. wysokos¢ zabudowy 14 m. minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 25%:
e W czesci polnocnej max. wysoko$¢ zabudowy 12 m, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
Dla terendéw ustlug publicznych UP:

e W poludniowej czgsci strefy A-4 dla terenu UP - teren obserwatorium Politechniki
Warszawskiej przyjmuje si¢ max. wysokos¢ zabudowy 14 m, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

e W polnocnej czesci strefy A-4 dla terenu UP - zespdt szkot publicznych w Jozefostawiu
przyjmuje si¢ max. wysokos¢ zabudowy 19 m, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 5%,

Dla terenow produkcyjno-usiugowych PU w strefie A-4 przyjmuje si¢ max. wysokos¢ zabudowy 14
m. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%: zachowuje sie wskazniki
zagospodarowania terenu PU wskazanego na rysunku studium (Technicolor) — odnosnie max.
wysokosci zabudowy 19 m oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — 30%.,
Dla terenéw o funkeji ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST) wskazuje sie minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 25%, a dla istniejgcego juz terenu przy ul. Dzialtkowej — 70%

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami obowigzujacej
wowczas zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno, zatwierdzonej Uchwata Nr 1151/XXXIX/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
23 wrzesnia 2009 r.

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglednione zostaly, zgodnie z art. 1 ust 2. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne

przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
techniczne;j. potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,

do celow zaopatrzenia ludnosci. Plan byt sporzadzany w sposob uwzgledniajacy zapewnienie udziatu
spoleczenstwa oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Celem planu jest stworzenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju i realizacji polityki
inwestycyjnej na terenach rozwojowych gminy Piaseczno, majacej doprowadzi¢ do powstania
zorganizowanej, wyposazonej w infrastrukture techniczng i ustugowa jednostki osadniczej, przy
Jjednoczesnej ochronie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Plan w znacznym stopniu honoruje
ustalenia obowigzujacych na tym terenie dokumentéw (wymienionych powyzej mpzp). zachowujac



dotychczasowe przeznaczenie terenéw, przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami, z
naciskiem na lokalizacj¢ obiektow ustug publicznych, dostosowujac jednoczesnie zakres
merytoryczny i szczegolowos¢ ustalen do obowiazujacych przepisow.

Przewidywane powigzania przestrzenne planu umozliwiaja dostep mieszkancow,
pracownikow i uzytkownikow terenu do sieci publicznego transportu zbiorowego (autobusowego). W
planie wprowadzono takze wynikajgce z polityki przestrzennej Piaseczna i gmin sasiednich
powigzania transportowe - ciag ulic Cyraneczki/Kuropatwy.

W zakresie ochrony $rodowiska, uwzgledniono wymagania ochrony wynikajace z potozenia
obszaru w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i otulinie Rezerwatu Las Kabacki im.
Stefana Starzynskiego, a takze w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie. W planie ustalono m.in.: udzial powierzchni biologicznie
czynnej (mozliwie jak najwyzszy dla poszczegdlnych funkeji), ochrone przed halasem (poprzez
odpowiednig kwalifikacj¢ terenéw), nakaz podiaczenia istniejacej i planowanej zabudowy do sieci
miejskich. W obrebie terenéw zieleni parkowej przewidziano budowe zbiornikéw retencyjnych,
zapobiegajacych wystepujacym obecnie lokalnym podtopieniom, a inwestorow zobowigzano do
zagospodarowania i retencjonowania wody deszczowej i roztopowej w obrebie wlasnych dziatek lub
kompleksowo, w obrebie zorganizowanych zespotéw zabudowy. W celu catkowitego wyeliminowania
emisji szkodliwych pylow z urzadzen grzewczych — ustalono wykorzystanie zrédta zaopatrzenia w
cieplo m.in. sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw plynnych najmniej szkodliwych dla
srodowiska lub odnawialnych Zrodel energii oraz dopuszczono zaopatrzenie terenu w cieplo z
miejskiej sieci cieplowniczej. W projekcie planu wykluczono lokalizowanie obiektéw i urzadzen.
mogacych wg przepiséw odrgbnych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz obiektow i urzadzen, ktére stuza obstudze mieszkaficow na catym
obszarze planu oraz innych niz wymienione powyzej obiektow i urzadzein moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu na srodowisko moze byé
wymagany. wylacznie na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem P. Ponadto
ustalono ochrong istniejacej zieleni i wskazano projektowane szpalery drzew.

W projekcie planu uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(wodociggu, gazociggu, kabli elektroenergetycznych wysokich, srednich i niskich napie¢, kanalizacji
teletechnicznej — w tym sieci szerokopasmowych oraz przewodow kanalizacji sanitarnej), rezerwujac
na jej rozbudowe tereny w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych oraz
konieczno$¢ zaopatrzenia ludnosci w wode o odpowiedniej jakosci, poprzez zasilanie obszaru
objetego projektem planu z wodociggu miejskiego.

W obszarze projektu planu nie ma obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej tzn.
wpisanych do rejestru zabytkéw (czyli chronionych z mocy ustawy o ochronie zabytkéw) lub
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, nie wystepuja takze elementy zwigzane z zapewnieniem
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Przeznaczenie terenow oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z nich zostaly ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego
i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag do projektu planu. w oparciu
o analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spolteczne.

Uchwalenie planu spowoduje utrate mocy obowigzujacych obecnie dokumentéw —
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych:

— uchwalag Nr 188/IX/2007 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16. 05. 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Jozefostaw 11,
zmieniony uchwatg Nr 362/X1V/2007 i Nr 466/XIX/2012;

— uchwalg Nr 1124/XLV1/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31. 01. 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ wsi
Jézefostaw I, zmieniony uchwata Nr 948/XXXI11/2009 i Nr 1243/XLI1/2009:

w zakresie objetym przedkiadanym do uchwalenia projektem planu miejscowego. Umozliwi to lepsza

ochrong fadu przestrzennego, m.in. poprzez dostosowanie uktadu komunikacyjnego i parametréw

zabudowy do ustalent Studium i do obowigzujacych przepisow prawa (ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a takze wzajemne skorelowanie wskaznikow i

rozwigzan przestrzennych terendow podlegajacych do tej pory ustaleniom réznych dokumentow.

Procedura planistyczna sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czescl wsi Jozefostaw — etap 11 przebiegata najpierw facznie z czgscia 1 a nastepnie, po podjeciu



uchwaly etapujacej — Nr 1216/XXXII1/2013 z dnia 17 kwietnia 2017r., samodzielnie jako osobny
projekt. Wszystkie czgsei procedury oraz dokumenty sporzadzane na potrzeby projektu planu z przed
2017r. (prognoza skutkéw finansowych, prognoza oddziatywania na s$rodowisko etc.) byly
opracowywane dla calosci terenu zgodnego z uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 928/XXXII1/2013
z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw — czesé
[I. opracowano w trybic ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17
(pkt 1-5) ww. ustawy. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2018). Zgodnie z procedura wynikajaca z
powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognozg oddziatywania na srodowisko, ktora stwierdza.
ze realizacja planu nie bedzie miala znaczacego wplywu na przyrodnicze elementy $rodowiska oraz na
warunki zycia na tym obszarze,

W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jozefostaw —czes¢ 1l zapewniono udziat spoteczefistwa. Przebieg procedury w formie ogloszenia
Burmistrza o terminie zbierania wnioskéw, terminach wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej i skladania uwag do projektu planu (zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) byt publikowany réwniez na stronach internetowych Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno. Burmistrz oglosit o zbieraniu wnioskéw do
planu w prasie lokalnej w dniu 05 sierpnia 2013r. Wplynelo 75 pism z wnioskami formalnymi do
planu, w tym 12 od instytucji i organdéw wilasciwych do opiniowania i uzgadniania planéw
miejscowych oraz 63 od oséb prawnych i fizycznych, ktére zostaly rozpatrzone na etapie projektu
planu.

Jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury zostala zachowana poprzez kolejnos¢ przeprowadzenia
wymaganych ustawa etapow procedury.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw - czeéé 11
spelnia  wymogi obowigzujacych  przepisow, w tym zgodnosci ze zmiang studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, uchwalong uchwatg Nr
1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. i uzyskal wszystkie
wymagane przepisami prawa uzgodnienia i opinie, zgodnie z art.17 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenie oddzialywania na $rodowisko. projekt
planu i prognoza oddziatywania na srodowisko wylozone byty do publicznego wgladu. Uwzglednienie
uwag ztozonych do projektu spowodowato, ze procedura wylozenia odbyta si¢ dwukrotnie, za kazdym
razem obejmujac rowniez publiczna dyskusje nad ustaleniami projektu planu.

Po raz pierwszy projekt (razem Jozefostaw czgs¢ 11 1T) wylozono w dniach od 21 listopada 2016
r. do 23 stycznia 2017 r. W wyniku wylozenia w terminie ustawowym do projektu planu wplynelo |
265 uwag. Wszystkie uwagi zlozone w terminie zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy
Piaseczno. Do czesci terenu stanowigcej etap Il procedury planistycznej ztozono 3 uwagi, ktdre
zostaly w czesci uwzglednione. Nastgpnie po rozdzieleniu procedur do etapu II zlozono uwagi
rowniez przy okazji drugiego wytozenia etapu | — nie zostaly one uwzglednione gdyz wylozenie nie
dotyczylo tego etapu. Drugie wylozenie projektu planu czgsci wsi Jozefostaw — etap 11 odbylo sie w
dniach od 30 stycznia 2019 r. do 28 lutego 2019 r. W dniu 8 lutego 2019 r. odbyta sie dyskusja
publiczna, w ktorej uczestniczyli przedstawiciele Urzedu oraz projektanta — nie bylo innych oséb
zainteresowanych. Do wylozonego projektu planu nie ztozono uwag.

Do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wplynety zadne uwagi.

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wykonanymi przez Burmistrza Miasta i Gminy
Piaseczno ocenami aktualnosci studium i planow miejscowych (w tym szczegdlnie z pracami
studialnymi, obejmujacymi analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z wnioskami
dotyczacymi kierunkow polityki przestrzennej dla wsi Jozefostaw (gmina Piaseczno) oraz uchwala
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Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktora m.in. stwierdza potrzebe aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych w trybie ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) ze wzgledu na zla jakos¢ prawng tych planéw, jako przepisu
prawa miejscowego.

Uchwalenie planu wywotuje skutki finansowe w zwigzKku z realizacjg zadan z zakresu
inwestycji celu publicznego (drogi, ustugi publiczne), co wynika takze z ustawy o samorzadzie
gminnym (art.7 tej ustawy). Rownoczesnie w wyniku Jego uchwalenia moga sie pojawié¢ roszczenia
wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla powstania po
stronie wiasciciela nieruchomosci uprawnienia do rekompensaty niezbedne bedzie ujawnienie, ze
uchwalony plan w poréwnaniu z poprzednim stanem prawnym wprowadza takie zmiany w sferze
wykonywania prawa wlasnodci, ktére uniemozliwiaja lub istotnie ograniczaja wykorzystanie
nieruchomos$ci w sposdb okreslony w obowigzujacych planach miejscowych. Koszty na realizacje
ww. zadan powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej gminy Piaseczno. Proces
realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak rowniez wplywy do budzetu moga rozklada¢ sie na
przestrzeni wielu lat.
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