UCHWALA NR.......cueeenennne
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Z ANT8 ...ooroenenesssennes wove T,

Rady Miejskiej w Piasecznie
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Gloskow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz.1945 ze zm.), wzwigzku zuchwalg Nr
853/XXX1/2017 z dnia 8 lutego 2017 r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gloskéw dla dzialki nr ew. 96/7 zlokalizowanej przy ulicy
Czubatki na odcinku pomiedzy ulicami Kruka i Gluszca, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, 7e
niniejszy plan miejscowy nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Gloskéw , ktérego granice
wyznaczaja:
1) od potudniowego - zachodu: péinocno -wschodnia linia rozgraniczajaca, ul. Gluszca;
2) od potnocnego - zachodu: potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Czubatki;
3) od péinocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ul Kruka;

4) od potudniowego - wschodu: potudniowo-wschodnia granica dz. nr ew. 96/7 .

§ 2.
Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 2.

§3.
1. Ustala sig :

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;



5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow;

10) Sposoby usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow ;

I1) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie jednorazowg optate wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j.
2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych .

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) wymiarowanie w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§5.

Dla poszezegélnych terenéw obowiazuja lacznie przepisy ogélne zawarte w Dziale Iuchwaly oraz
odpowiednie przepisy szczegblowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 6.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § I niniejszej uchwaty:

2) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach

zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym;

3) linii rozgramiczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogélnodostgpnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego planem, na
ktorych bedg realizowane inwestycje celu publicznego lub inwestycje zwigzane z realizacja zadan
wiasnych gminy, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, wymagajace pozyskania
terenu do zasobow gminy, na ktérych dopuszcza sie ustugi stuzace realizacji celéw publicznych
z zakresu administracji lokalnej, ponadlokalnej, oswiaty, sportu, rekreacji , zdrowia, opieki
spofecznej, edukacji publicznej, kultury, kultury fizycznej, funkcji wystawienniczej, rozrywki,
turystyki oraz handlu i gastronomii jako uzupetnienie funkcji podstawowej;
5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé

a.wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

b.wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu:

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w procentach
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni catkowitej dziatki budowlane;j;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktére nie wolno wyprowadza¢ lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji
nadziemnych i podziemnych) z pominieciem loggi, balkonéw wysunigtych poza obrys budynku —
nie wigeej niz I, 5m orazelementéw wejs¢ do budynkéw (schodéw, podestéw, pochylni
dla niepetnosprawnych i zadaszen).

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, zasad zabudowy i jego zagospodarowania oraz ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§7.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
literowym UP - teren uslug publicznych.

§8.
I. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢
sytuowane zgodnie z przepisami dotyczacymi tych linii.

§9.

1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) przeznaczenie  obszaru objetego planem, w ramach ktorego obowigzujg okreslone zasady
zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych;

2) ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, przy uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach ogélnych
1 szczegdtowych wskaznikéw i zasad:



a) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej,

b) wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy ,
¢) maksymalnej wysokogci zabudowy;
d) wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
f) sposobu wykoniczenia elewacji i dachow,
g) minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlane;j.
3) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej,

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.
W zakresie ochrony $rodowiska :

I. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

1) zabudowy ustugowej;
2) garazy i parkingéw samochodowych;
3) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze objgtym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczonych do
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

§11.

W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zakwalifikowanie terenu UP - do grupy, dla ktorej
W przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu dla terenu ustug publicznych.

§ 12.
W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynaé na stan wod podziemnych;

2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykop6w na czas budowy.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.

3. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:

1) minimalng wielko$¢ dziatki - 1 500 m? :



2) front dziatki nie mniejszy niz - 25, 0 m;

3) minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do
110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wielkosci mniejszej niz okreslona w ust 2 pkt 1 i szerokosci
frontu mniejszej niz okreslona w ust 2 pkt 2 w celu lokalizacji urzadzes infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14.

1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania na terenie wilasnej dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych wedtug wskaznikéw parkingowych okreslonych ponizej:

1) dla terenu ustug publicznych UP - nie mnigj niz 10 miejsc do parkowania ;

2) minimum 5 miejsc do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m? minimum 2 miejsca do parkowania;

3)dla pojazdéw zaopatrzonych wkarty parkingowe, wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do
parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

2. Ustala sig sposob realizacji miejsc do parkowania, jako naziemne;

3. Dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania, jako garazy wbudowanych lub wolnostojgcych jedno
i wielostanowiskowych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15.
1. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala sie petng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej;

2) Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej w miare wystepowania
potrzeb zwigzanych zzabudowa terenu przy ustaleniu uwarunkowaf wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg terenu objetego planem z gminnej sieci wodociagowej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz o 32;

a) nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich budynkéw ustugowych do sieci wodociggowej;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drég hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz & 40;

2) zakazuje sig realizacji lokalnych oczyszczalni $ciekéw;
3) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych do gruntu oraz do wéd powierzchniowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:



I) Ustala si¢ zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie wiasnej dzialki budowlanej
z mozliwoscig odprowadzenia do rowow zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza sie retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych.

3) zakazuje si¢ ksztattowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowaé splyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin:

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

I) ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
»Plaseczno” i rozdzielni 15 kV.;

2) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;:

3) dopuszcza sig wykorzystanie odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrédta ciepla, wtym Zrodia energii
odnawialnej (z wylaczeniem energii wiatrowej );

2) Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy wgaz ziemny do celéw gospodarczych i ewentualnie
grzewezych woparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ $redniego ciénienia przewodami o przekroju
nie mniejszym niz o 32, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie lacznosci publicznej :

1) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi z zakresu tacznosei publicznej w oparciu
o dostgpnych operatorow;

2) dopuszeza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz drogg radiowa;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen telekomunikacii elektronicznej dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do skiadowania wylgcznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadéw lub zastepezych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu;

2) ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostepny system selektywnej zbiérki i wywozu odpadéw
0 charakterze komunalnym;

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi obowiazujgcymi w tym zakresie.

4) zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosei

§ 16.

Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartodci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokogci 0% .



DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe

§17.

I.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala si¢ przeznaczenie teren ustug
publicznych;

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy, zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji ustug publicznych (oswiata, edukacja publiczna, kultura,
kultura fizyczna, rekreacja, turystyka, opieka spoteczna i socjalna) ;

2) dopuszcza sig realizacje ustug nieucigzliwych w tym gastronomig i handel;

3) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportowych, matlej architektury, obiektow
zwiazanych z organizacja imprez masowych, wiat, altan, dojs¢ idojazdow, drég wewnetrznych,
ciagéw pieszych irowerowych, miejsc do parkowania, zieleni urzgdzonej i izolacyjnej, urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

4) dopuszcza sig lokalizacjg parterowych budynkéw gospodarczych,
3. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszy niz - 25,0 m:
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 50%;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,02;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
4. maksymalna wysoko$¢:
1) budynkéw w zabudowie ustugowej -12,0 m;
2) budynkow gospodarczych, wiat, altan - 6,0 m;
5. geometria dachu:
1) dla zabudowy ustugowej dachy jednospadowe o spadkach od 20° do 45° w stosunku do poziomu;

2) dla budynkéw gospodarczych wolnostojacych, wiat, altan spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich;
4) dopuszcza sig¢ zadaszenia nad boiskami sportowymi.
6. sposob wykonczenia elewacji i dachow:
1) elewacje wykoriczone tynkiem, drewnem, ceramika, kamieniem i innymi materiatami;
2) dachy kryte blachg i innymi materiatami odpowiednimi do przyjetej geometrii dachu .

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.



§ 19.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

w Piasecznie



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

ZANIE iy s £
VA e SSCNY AS S S | — 2
i Temnrge Missta | Gminy Piasecrnn
7 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | _l
cz. wsi GLOSKOW =

m B granica obszaru objgtego planem

Id: 0097CCE3-D661-4216-8AFC-2A2EACB06779. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig ~ zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.
22019 r. poz. 506) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Gloskow realizowanym na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 853/XXX1/2017 z dnia 8 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gloskéw dla dzialki nr ew. 96/7 zlokalizowanej przy ulicy
Czubatki na odcinku pomiedzy ulicami Kruka i Gluszca, obejmuje:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadad wiasnych Gminy to budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie ogwietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objgtym niniejsza uchwaly oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawag
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 799), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w82 realizowane beda wsposéb okre§lony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 755).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w §2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22017r. poz. 2077 ze zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.



§ 5.

I. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumiefi z innymi podmiotami lub ze Zrédet zewnetrznych.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia
7Tczerwea 2001r. (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1152 ze zm.), ze $rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego oraz wcatosci lub wezesci z budzetu gminy oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrédel zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Radeg
Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3.Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z2018r. poz.755 ze
zm.).

Magaalena Zukowska-Utrebo
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Gloskow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gloskéw przygotowany jest w oparciu
0 uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 853/XXX1/2017 z dnia 8 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci wsi Gloskow

Obszar objety opracowaniem wynosi 0,679 ha. planem objeto niezabudowana dzialke nr ew. 96/7
zlokalizowang przy ulicy Czubatki na odcinku pomigdzy ulicami Kruka i Gluszca polozonej w granicach
administracyjnych obrgbu ewidencyjnego Gloskow. Zmiany planistyczne zwigzane z uchwaleniem
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dotycza zmiany przeznaczenia nieruchomosci z
MN - terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na UP - tereny ustug publicznych na cele
o$wiaty, kultury i sportu. Na przedmiotowym obszarze ma powstaé $wietlica wiejska oraz obiekty
towarzyszace.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945). Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza wymagania
ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
Jjawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy ladem
przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna catosé oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie z wymogami
fadu przestrzennego beda mie¢ wplyw przede wszystkim przepisy odrgbne z zakresu szeroko
rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkéw,
drég, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady zagospodarowania dziatek
budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢
okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony, okreslenie cech
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz
okreslenie nakazéw, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaty ustalono przeznaczenie terenu jako teren
ustug publicznych UP;

Jednoczesnie dla terenu oznaczonego h symbolem UP ustalono linie zabudowy oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze minimalng powierzchnig
nowo wydzielonych dziatek budowlanych. Ustanawiajac wyzej wymienione zasady zagospodarowania



uwzgledniono wymagania wynikajace z zasad polityki przestrzennej okreslonych w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz wymagania
dotyczace ochrony srodowiska. Przejawia sie to wprowadzeniem do tekstu uchwaly przepiséw
dotyczacych m.in. udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem (poprzez
odpowiednig kwalifikacje terenéw), ochrony urzadzen melioracyjnych na obszarze objetym planem.

W obszarze objgtym planem nie wystepuja:

e grunty lesne objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow

rolnych i lesnych (tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1161 ze zm.),

* grunty rolne klasy III objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie

gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz.U. 2017 r. poz. 1161 ze zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych sg realizowane giéwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgdd na
zabudowe terendéw. Stopien realizacji potrzeb o0séb niepetnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy, w szczegdlnosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt
ewentualnych obiektow uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisdw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terendéw na
okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, $rodowiskowe i inne wystepujace w danych obszarze.
Jednoczednie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnieé nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3).
Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. W granicach
analizowanego obszaru czesci wsi Gloskéw wyznaczono teren ustug publicznych UP, ktéry bedzie
odpowiadal na zapotrzebowanie tego typu ushug lokalnej spolecznosci.

Po przystapieniu do sporzadzenia planu Burmistrz obwiescil o mozliwosci skladania wnioskéw do
projektu planu oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej
mozliwosci. Nastgpnie po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej jest zapewnione na podstawie
przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- skladanie wnioskéw do projektu planu miejscowego — art. 17 pkt 1,

- uczestniczenie w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego —
art. 17 pkt 9,

- zglaszanie uwag do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu — art. 18.
Procedura sporzadzenia planu jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wyzej wymienione dziatania pozwola na zapewnienie jawnosci 1 przejrzystoéci procedury
opracowania planu oraz umozliwig udziat spoleczenstwa w tych pracach.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno.

Opracowywany projekt planu jest zgodny z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Piaseczno.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
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Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodéw
i wydatkéw gminy.

Prognoza skutkéw finansowych zawiera w szczegolnosci:

a) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania zwigzane
z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci
w sposéb dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z
obnizeniem wartosci nieruchomosci;

b) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy;

¢) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych majg charakter szacunkowy i shiza wylacznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwiazanych z obowiazywaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto
orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji,
zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

Z punktu widzenia ekonomicznego projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma
bilans ujemny dla budzetu gminy przy zalozeniu, ze zostanie wybudowana $wietlica wraz z obiektami
towarzyszacymi, a koszty inwestycji poniesie gmina. Warto jednak zwrécié uwage na fakt, iz wskutek
nieodplatnego przekazania nieruchomosci gruntowej gmina zyska grunty o powierzchni 0,67 ha co bedzie

skutkowato zwigkszeniem majatku gminy.

Miasta i Gminy Piaseczno

—

P

NAGZELAIK |
Wydziatu Urbénty ;}?éhnektury
Miasta i nyfPiageczno
_ iasta i m ¥ e



