Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno
Piaseczno ul. Kogciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Analizy dotyczace:
zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno - dla dziatek nr ewid 13, 14/1 obr. 61 oraz dziatki nr ewid, 57/1 obr. 65.

Obowigzek opracowania niniejszej analizy wynika z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293).

Obszar objety analizg stanowi teren, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Pomorskg, Konopnickiej, Redutowsa,
Graniczna, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brzdz, rzeka Jeziorka, torami Kolei Radomskiej i ul. Sienkiewicza
ETAP |, zatwierdzony uchwatg nr 418/XVII/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 grudnia 2003 r.
(Dz.Urz. Woj. Maz. z dnia 30 stycznia 2004 r. Nr 20 poz. 673). Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu dziatki
nr ewid. 13, 14/1 obr. 61 oraz dziatka nr ewid. 57/1 obr. 65 znajdujg sie w obszarach urbanistycznych
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jednak nie uzyskano dla nich
stosownych zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Fakt ten ogranicza mozliwosc
zainwestowania izagospodarowania na cele mieszkaniowe. Uzyskanie w procedurze planistycznej stosownych
zgdd dla ww. gruntdw lesnych stato sie niezbedne i bedzie stanowito dziatania naprawcze.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1589/L11/2014 z dnia 29 paidziernika 2014 r. dziatki
nrewid. 13, 14/1 obr. 61 oraz dziatka nr ewid. 57/1 obr. 65 znajduja sie w czesci Miasta i Gminy Piaseczno,
okreslonej jako strefa B — strefa ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dominacja zabudowy jednorodzinnej,
w obszarze planistycznym B-1 — strefie obejmujacej cze$é¢ miasta Piaseczno — Zalesie Dolne. Na obszarze tym
przewiduje sie:

—  Dynamiczny rozwdj funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej;
—  Rozwdj funkcji rekreacyjno-turystycznej;
- Wzmocnienie systemu przyrodniczego strefy;
—  Utrzymanie funkcji rolniczej i lesnej na wyznaczonych obszarach.
Ustala sie takze wymaog zapewnienia minimum 2 miejsc parkingowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowe]j jednorodzinne;.
Jako funkcje towarzyszace zabudowie mieszkaniowej dopuszcza sie:
—~ ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym - jedynie na obszarach $cisle okreslonych w mpzp,
—  ustugi komercyjne, ktdrych rozwéj przyjmuje sie wzdtuz podstawowego uktadu komunikacyjnego,
— ustugi turystyki, sportu i rekreacji - jedynie na obszarach $cisle okreslonych w mpzp,
—  tereny zieleni (parki, place zabaw, ogrddki jordanowskie),
—  tereny uzytkdw rolnych oraz lasy i zalesienia,
—  adaptacje terendw ustugowo-produkcyjnych znajdujgcych sie w terenach mieszkaniowych,
— realizacje przez gmine zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalnej na dziatkach stanowiacych wtasnos¢
gminy.
Obszar planistyczny B-1, ograniczony od wschodu torami kolei Warszawa-Radom i ul. Al. Kalin oraz granicami
administracyjnymi miasta Piaseczno to strefa z planowanym rozwojem funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej.
Zabudowa tej strefy rozwijana bedzie jako kontynuacja istniejacej zabudowy. W Zalesiu Dolnym, czyli obszarze
pomiedzy ulicami: Pomorska i Stoteczna, linig kolei radomskiej, rzeka Jeziorka, ul. Graniczna, Redutowa, Okrezna
oraz ul. Konopnickiej studium okresla nastepujace zasady zagospodarowania:
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 10 m, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
— realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko w formie wolnostojacej.
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Dziatki nr ewid. 13, 14/1 obr. 61 oraz dziatka nr ewid. 57/1 obr. 65 znajdujg sie w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zagospodarowanie tych terendw ograniczone jest
Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla dziatek nr ewid 13, 14/1
obr. 61 oraz dziatki nr ewid. 57/1 obr. 65 przygotowywany bedzie bez naruszenia obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

W opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostanie okreslona
w niezbednym zakresie problematyka zawarta w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Niezbedny zakres prac planistycznych do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Piaseczno dla obszaru dziatek nr ewid. 13, 14/1 obr. 61 oraz dziatki nr ewid. 57/1 obr. 65 obejmuje:

1. Uzyskanie podktadéw mapowych dla terenu objetego opracowaniem planistycznym;
2. Ogtoszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takie w sposéb zwyczajowo przyjety
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3. Zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego instytucji i organéw witasciwych do uzgadniania i opiniowania planu;
4. Uzyskanie danych dotyczacych wiasnosci i wtadania gruntami, wypisu z ewidencji gruntéw, opisu taksacyjnego
lasu lub uproszczonego planu urzadzania lasu;
5. Przyjecie wnioskdw do planu, ich rejestracja i rozpatrzenie;
6. Opracowanie wytycznych dotyczacych przeznaczenia terenéw objetych planem;
7. Pozyskanie materiatéw wyjsciowych:
—  Rejestru decyzji, np. pozwolen na budowe;
—  Zestawienia danych dotyczacych stanu wtasnosci;
—  Ekonomicznego uzasadnienia projektowanego przeznaczenia gruntéw;
- Wykazu powierzchni gruntéw z uwzglednieniem typdw siedliskowych lasu;
—  Informacji dotyczacych powierzchni i procentowego udziatu gruntéw lesnych;
—  Mapy zawierajacej tres¢ mapy gospodarczej lasu.
8. Inwentaryzacja stanu zagospodarowania, zabudowy i wyposazenia;
9. Opracowanie danych dotyczacych Srodowiska naturalnego w zakresie potrzebnym do sformutowania wnioskéw
do sposobu zagospodarowania terendw i do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko;
10. Wykonanie projektu planu miejscowego uwzgledniajacego ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, zawierajacego:
—  Projekt planu miejscowego, stanowigcy tres¢ uchwaty, o ktérej mowa w art. 20 ust, 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293);
~  Projekt rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do uchwaty, o ktérej mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy;
11. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko;
12.Sporzadzenie prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36
ww. ustawy;
13. Uzyskanie opinii od gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej;
14. Sporzadzenie operatu geodezyjnego i wniosku o zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;
15. Wystapienie o opinie do wtasciwych organdw i instytucji;
16. Przekazanie projektu planu do uzgodnien;
17. Dokonanie analizy opinii i uzgodnieri i ewentualnych poprawek w projekcie planu;
18.W przypadku wynikajacej z uzgodniert koniecznosci dokonania zmian w projekcie planu — podjecie decyzji
o zmianach lub odwotaniu sie od tresci uzgodnien;
19. Wprowadzenie w projekcie planu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
20. Ogtoszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety o terminie
wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu;
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32.

33.

34.

35.

Wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu;
Zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

Sporzadzenie protokotu z dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

Przyjecie uwag wniesionych do projektu planu, ich rejestracja i opracowanie wykazu;

Sporzadzenie raportu zawierajacego analize uwag ztozonych do projektu planu z rekomendacja co do sposobu
ich rozpatrzenia z uzasadnieniem;

Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu;

Wprowadzenie do tekstu i rysunku planu zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag;

Ponowienie uzgodnien w niezbednym zakresie;

Przedstawienie Radzie Miejskiej projektu planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag;

Ocena projektu planu i rozpatrzenie przez Rade Miejska nieuwzglednionych uwag;

W razie koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu - ponowienie
czynnosci w zakresie niezbednym do dokonania zmian;

Uchwalenie planu miejscowego przez Rade Miejska, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
z jednoczesnym rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, sposobie realizacji
inwestycji publicznych zapisanych w planie i zasadach ich finansowania;

Przygotowanie dokumentacji planistycznej do przedstawienia Wojewodzie w celu oceny jej zgodnosci
Z przepisami prawnymi;

Przekazanie uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewodzie wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi;

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa.
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