ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Analizy dotyczace: zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci miasta Piaseczno oraz zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno — dla obszaru dz.ew. nr 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 obreb 44

Obowigzek opracowania niniejszej analizy wynika z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293).

Na obszarze objetym analiza obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej,
Chyliczkowskg od wschodu i od potudniowego wschodu granicg administracyjng miasta
(obszar D3, D10, D11, D12, D13, D14, D15, DI16) zatwierdzony uchwalg Nr
1440/XLVIII/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 czerwca 2010r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2010 nr 177 poz. 4580).

Zgodnie z ustaleniami tego planu w/w obszar przeznaczony jest gléwnie pod tereny
1U/PS — tereny nieucigzliwych ustug i nieucigzliwej produkeji

2U/PS — tereny nieucigzliwych ustug i nieuciagzliwej produkcji

oraz w niewielkiej czesei:

1KPr/Z — tereny ciagi pieszo-rowerowego i zieleni

27Pc/Ws — tereny zieleni czesciowo urzadzonej i wod powierzchniowych srédladowych
3KD-D (g)pl — tereny ulic publicznych: tereny ulic dojazdowych

Plan ten jest zgodny z obowigzujacym studium. Dominujgce przeznaczenie terenu w
studium to tereny ustugowo-produkcyjne oznaczone PU.

Z uwagi na potrzeb¢ przeanalizowania, przeredagowania i zmiany zapisoéw planu
miejscowego dla terenu 1U/PS pod katem dostosowania przeznaczenia do funkcji terendw
zlokalizowanych w sgsiedztwie uzasadonione jest przystgpienie do zmiany.

Teren objety projektem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego znajdujg si¢ w czesci miasta i gminy Piaseczno,
okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Piaseczno, zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej Nr 1589/L11/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r., jako strefa A - Strefa intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego, obszar
planistyczny A3 - Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w sasiedztwie doliny rzeki
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Jeziorki z preferencjg zabudowy o niskiej intensywnosci i zachowaniem istniejgcych funkeji
ustugowo-produkcyjnych.

W studium Planuje si¢, ze strefa A bedzie obszarem intensywnego rozwoju
nastepujacych funkcji;
- Mieszkalnictwa w formie wielo- i jednorodzinnej;

- Ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, zwiazanych z petnieniem funkcji osrodka
powiatowego przez miasto;

- Ushug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, gtéwnie handlowych;
- Produkcji, magazynow i sktadow.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy A wyrézniono dodatkowo obszary
planistyczne o roznych priorytetach rozwojowych :

Teren objety projektem uchwaty o przystapieniu znajduje si¢ w strefie A3 - Strefa rozwoju
funkcji mieszkaniowej w sasiedztwie doliny rzeki Jeziorki z preferencjg zabudowy o niskiej
intensywnosci i zachowaniem istniejgcych funkcji ustugowo-produkcyjnych

Na czgdci obszaru A-3 objetym projektem uchwaty wyznaczono w studium obszary o
nastepujacych dominujgcych funkcjach:

- PU tereny ustugowo-produkcyjne

- ZP - tereny parkéw i zielencoéw - w niewielkiej czesci

Dla czesci objetej zmiang mpzp w strefie A przyjmuje si¢ nastepujace gléwne
zasady zagospodarowania strefy:

- Rozwdj ustug — rozwdj sektora matych i $rednich przedsigbiorstw bedzie si¢ odbywal
zarOwno na terenach przeznaczonych pod te funkcje jak i akceptuje si¢ ich rozwdj w
istniejgcych strukturach produkcyjnych, jak 1 mieszkaniowych jako lokalnych miejsc
pracy;

- Uslugi mogg by¢ lokowane w obszarach wskazanych w Studium jako obszary ustugowo—
produkcyjne (PU);

- Dziatalnos$¢ produkcyjno-sktadowa moze by lokalizowana w obszarach wskazanych w
Studium jako obszary ustugowo — produkcyjne (PU);

- Zaktada si¢ ochron¢ ciekdw wodnych (rz. Jeziorka i Peretka) z uktadami zieleni,
tworzacymi lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne;

- Zaklada si¢ ograniczenie intensywnos$ci wykorzystania terenow w bezposrednim
sgsiedztwie wyznaczonych obszaréw tworzgcych system przyrodniczy (dolina rzeki
Jeziorki); '
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Zaktada si¢ dalsze uzytkowanie istniejagcych terenow przeznaczonych pod funkcje sportu,
rekreacji 1 turystyki oraz urzadzen sportowych oraz pozyskiwanie nowych terenow pod te
funkcje;

W celu realizacji infrastruktury spotecznej zaktada si¢, poza budowe nowych obiektow,
mozliwos¢ rozbudowy lub przeksztalcenia istniejacych jednostek jak réwnie adaptacje
obiektow o innym przeznaczeniu;

Jako zasade przyjmuje sie ograniczenie wysokosci obiektow ustugowych, za wyjatkiem
ustug publicznych i obiektow turystycznych oraz sportowych do wielkosci okreslonej dla
zabudowy mieszkaniowe;.

W strefie A-3 dla terenéw ustugowo-produkeyjnych (PU) przyjmuje sig:
- max. wysoko zabudowy 14 m,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

Powyzsze wskazniki okre$lajace zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac rowniez
dla niewyznaczonej obszarowo na rysunku Studium funkcji ustugowo-produkcyjnej,
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe]

Na obszarach o dominacji funkcji ustugowo-produkcyjnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢
niezbednych mieszkann funkcyjnych, nie stanowigcych wyodrgbnionego zespotu
mieszkaniowego;

Wprowadza sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnych
dzialki;

Wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych instalacji stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miasta Piaseczno
dla obszaru dz. ew. nr 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 obrgb 44 przygotowywana be¢dzie bez
naruszenia obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno.

W opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostanie
okreslona w niezbednym zakresie problematyka okreslona w art. 17 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Niezbedny zakres prac planistycznych do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno oraz zgodnoSci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno — dla obszaru dz.ew. nr 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 obr¢b 44:

NS s

10.

11.

Uzyskanie podktadow mapowych dla terenu objgtego opracowaniem planistycznym
Ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenia i w sposdb zwyczajowo
przyjety o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenncgo

. Zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego instytucji i organow wiasciwych do
uzgodnienia i opiniowania planu

Uzyskanie danych dotyczacych whasnoéci i wladania gruntami
Przyjecie wnioskow do planu, ich rejestracja i rozpatrzenie
Opracowanie wytycznych Gminy dotyczacych przeznaczenia terendéw objetych planem
Wykonanie materiatdw wyjsciowych:
- rejestru decyzji o warunkach zabudowy
- wykazu decyzji innych
- zestawienie danych dotyczacych stanu wiasnosci
Inwentaryzacja stanu zagospodarowania, zabudowy i wyposazenia

Opracowanie danych dotyczacych $rodowiska naturalnego w zakresie potrzebnym do
sformutowania wnioskéw do sposobu zagospodarowania terendéw i do sporzadzenia
prognozy skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze

Wykonanie projektu planu miejscowego, uwzgledniajacego ustalenia  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zawierajgcego:

- projekt tekstu planu miejscowego (stanowiacy tres¢ uchwaty, o ktérej mowa w art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 506 z p6zn. zm.)

- projekt rysunku planu miejscowego w skali 1: 1000 (stanowigcy zalgcznik do
uchwaty, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy) .

Sporzadzenie prognozy oddzialywania ustalef planu na srodowisko
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. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego z
uwzglednieniem art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293).

. Uzyskanie opinii od gminnej lub innej wlasciwej w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku komisji urbanistyczno-architektonicznej

Sporzadzenie operatu geodezyjnego i ewentualnego wniosku o zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych

Przekazanie projektu planu do uzgodnien
Dokonanie analizy uzgodnien i ewentualnych poprawek w projekcie planu

W przypadku wynikajacej z uzgodnien koniecznosci dokonania zmian w projekcie planu
— podjecie przez Gming decyzji o zmianach lub odwotaniu si¢ od tresci uzgodnien

Wprowadzenie zmian w projekcie planu wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien

Ogloszenie w prasie i obwieszczenie o terminie wylozenia projektu planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu

Wrytozenie projektu planu wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko
do publicznego wgladu

Zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
Sporzadzenie protokotu z dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami

Przyjmowanie uwag wniesionych do wylozonego projektu planu do publicznego wgladu,

ich rejestracja i opracowanie wykazu. Przekazanie kopii uwag do wykonawcy projektu
planu

Sporzadzenie raportu zawierajgcego analiz¢ uwag ztozonych do wylozonego projektu
planu z rekomendacjg co do sposobu ich rozpatrzenia z uzasadnieniem

Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu

Wprowadzenie do tekstu i rysunku projektu planu zmian wynikajacych z rozpatrzenia
uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) i zwrot w/w do Urzedu
Miasta i Gminy, przygotowanie dokumentacji formalnej — zestawu kopii dokumentow

Przygotowanie do przedstawienia Radzie Miejskiej projektu planu miejscowego wraz z
listg nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 11 w/w ustawy

. Uchwalenie planu miejscowego po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, wraz
z rozstrzygni¢ciem dotyczacym sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
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sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

29. Przygotowanie dokumentacji planistycznej do przedstawienia Wojewodzie w celu oceny
jej zgodnosci z przepisami prawnymi

30. Przekazanie uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia planu miejscowego
Wojewodzie wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny
ich zgodnosci z przepisami prawnymi

31. Publikacja w dzienniku urzedowym wojewddztwa

Wydzial
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ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

WYPIS I WYRYS

ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Piaseczno

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) informuje, ze teren objety
projektem uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Piaseczno oraz zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno — dla obszaru dz.ew. nr 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 obreb 44 zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej Nr 1589/LI1/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
znajduje si¢ w czgdci miasta i gminy Piaseczno, okreslonej jako strefa A - Strefa
intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego, obszar planistyczny A3 - Strefa rozwoju funkcji
mieszkaniowej w sasiedztwie doliny rzeki Jeziorki z preferencja zabudowy o niskiej
intensywnosci i zachowaniem istnicjacych funkcji ustugowo-produkcyjnych.

Na czgsci obszaru A-3 objetym projektem uchwaty wyznaczono w studium obszary o
nastepujacych dominujgcych funkcjach:

- PU tereny ustugowo-produkcyjne
- ZP - tereny parkow i zieleficow - w niewielkiej czesci
W strefie A-3 dla terenéw ustugowo-produkeyjnych (PU):
- przyjmuje si¢ max. wysoko zabudowy 14 m,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Powyzsze wskazniki okreslajace zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjaé rOwniez
dla niewyznaczonej obszarowo na rysunku Studium funkcji ushugowo-produkeyijnej,
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej

Na obszarach o dominacji funkeji ustugowo-produkcyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
niezbednych mieszkan funkcyjnych, nie stanowigcych ~ wyodrgbnionego  zespotu
mieszkaniowego;

Wprowadza si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wilasnych
dzialki;

Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych instalacji stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Integralng czgscia niniejszego wypisu i wyrysu jest zatgcznik graficzny wraz z legenda.
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Wyrys
ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Piaseczno

Granice obszaru obj¢tego projektem uchwaty oznaczono kolorem ré6zowym.
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