Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Piaseczno ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Piaseczno, dnia 2020-05-15
Znak pisma: UiA.6727.709.2020.MM-1

WYPIS I WYRYS
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie: art. 30.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) w odpowiedzi na wniosek ztozony w sprawie otrzymania
wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismo z dnia 14-05-2020r.,
L.dz. KWEW.173/2020/UA,

whnioskodawca: Gmina Piaseczno
Wydziat Inwestycji
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno informuje, ze na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 656/XXIV/2008 z 2 lipca 2008 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 143 poz. 5054 z 22 sierpnia 2008r.);
dziatka ewidencyjna:

Obreb ewidencyjny Miejscowos$é Numer dziatki ewidencyjnej
0020 Piaseczno - Miasto 19

Znajduje sig w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem:

Symbol Przeznaczenie terenu
MwW/U mieszkalnictwo wielorodzinne z ustugami towarzyszacymi

Sposdb zagospodarowania poszczegdinych terenéw — opisany w tekscie planu (zataczniki).

Integralng czgScia niniejszego wypisu i wyrysu jest:
- zatacznik graficzny nr 1
- zafqeznik nr 2 - kopia Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 656/XXIV/2008 — tekst planu

Otrzymuje:
1. Gmina Piaseczno
Wydziat Inwestycji 05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5
2. aa

Wydziat Urbanistyki i Architektury
(+48 22) 70 17 554 uia@piasecino.eu
Sporzadzit:
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Zatgcznik nr 2 do wypisu

Uchwata dla: Piaseczno Nr 656/XXIV/2008 zmiana MPZP
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2, Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art, 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. 2 2001r. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.), ze $rodkéw wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo - kana-
lizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budietu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi pod-
miotami lub ze Zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany roz-
woju i przebudowy urzadzeh wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4
i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. {Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348 z pdZn. zm.).

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Jotiska

UCHWALA Nr 656/XXIV/2008
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 2 lipca 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeécl miasta Piaseczna
dla obszaru zawartego pomigdzy ulicaml; Putawska, Mtynarska, Warszawska, Chyllczkowska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pd2n, zm.) oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) w zwigzku z
uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr
1363/LI11/06 z dnia 6 lipca 2006r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna teren §rédmiescia. Dla obszaru ograni-

czonego ulicami: Pulawska, Miynarska, Warszaw- *

skag, Chyliczkowskq, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu z zapisami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospoda-
rowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
i uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

51

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci miasta Pia-
seczna pomiedzy ulicami: Putawsks, Miynarska,
Warszawskg, Chyliczkowska, zwang dalej planem.

§2

Planem objgto obszar, ktérege granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy
zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej
integralng czescia.

Zalgcznik nr 2 do sprawy: UiA.6727.709.2020.MM

g 3.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1} Rysunek planu, stanowiqey zatgcznik nr 1, do
ninlejszej uchwaly,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
1y technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zafgcznik nr 2 do uchwaly.

§4.
Plan ustala:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

B, Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowa-
nia przestrzeni publicznych;

6. Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomoé$ci objetych planem
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8. Szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu

9. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji

10. Zasady modernizacji przebudowy i budowy
infrastruktury technicznej

11. Zasady tymczasowego zagospodarowama [
uzytkowania terenéw

12. Stawke procentowg, na podstawie ktérej
ustala sie oplate zwigzang ze wzrostem war-
tosci nieruchomosci w zwigzku z uchwale-
niem planu

§ 5.

1. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznym sposobie zagospodaro-
wania,

3) obowigzujgce linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) symbole literowe okre§lajace przeznaczenie
terendw,

6) oznaczenie zasiegu stref konserwatorskiej
ochrony archeologicznej,

2. Pozostale oznaczenie graficzne maja charakter
informacyjny lub postulatywny.

§ 6.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie w spra-
wig zmiany miejscowago planu zagospoda-
rowania przestrzennego czeéci miasta Pia-
seczna pomiedzy ulicami: Putawskq, Miynar-
skg, Warszawskg, Chyliczkowska,

2. przepisach szczegdlnych i odrgbnych ~ nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenami wynikajgcymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

3. planie ~ nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktbrym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4. przeznaczeniu podstawowym ~ nalezy przez
to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na danym obszarze, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

Zatgeznik nr 2 do sprawy. UIA.6727.709.2020.MM

6.

10.

11.

12,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzboga-
cajq przeznaczenie podstawowe,

ustugach - naley przez to rozumie¢ obiekty
uslugowe wolnostojace tub lokale wbudo-
wane, sfuzace szeroko rozumiansj funkeji
uslugowej, ktérej celem jest zaspokojenie
podstawowych potrzeb {udnoscl.

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé uslugi, ktorych uclgzliwosé nie wy-
kracza poza granice dzialki i nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi znaczaco od-
dzialywaé na $rodowisko wymienionymi w
obowiazujgcych przepisach prawa oraz nie
zaliczane w my$! obowigzujgeych przepiséw
do inwestycji mogacych pogorszyé stan $ro-
dowiska,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to
rozumieé¢ granice pomigdzy terenami o réz-
nym sposobie uzytkowania, zagospodarowa-
nia lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(r62nej funkcji), w tym réwniez pomigdzy te-
renami drog a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe | inne zainwestowanie, badZ beds-
cymi w uzytkowaniu iesnym,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce li-
nie, okreélajgce najmnisjszg dopuszczalng
odlegtosé zewnetrznego lica éciany budynku
od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu,
bez wysunigtych poza ten obrys schoddw,
okapdw, otwartych gankow oraz balkonow,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé ustalong w planie nieprze-
kraczalng iloé¢ kondygnacji naziemnych bu-
dynku oraz nieprzekraczalny pionowy wymiar
budynku w metrach, mierzony od poziomu
terenu rodzimego do najwyiszego punktu
przekrycia dachu,

obszarach i obiektach prawnle chronionych -
nalezy przez to rozumieé strefg konserwator-
skiej ochrony archeologicznej,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé czeéé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra nie zostaje zabudo-
wana powiserzchniowo lub kubaturowo w
gtgb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdéw i dojsé pieszych,
pokryta trwale roslinnoscia.
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Dzial Ii
Ustalenia og6éine dotyczqce zasad ksztaftowania
przestrzeni obszaru objgtego planem

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia
terenéw objgtych planem

§7.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie tersnu
funkcjonalnego wyznaczonego liniami rozgrani-
czajacymi | oznaczonego symbolem przeznaczenia
zgodnle z rysunkiem planu:

-

Mieszkalnictwo wielorodzinne z ustugami towa-
rzyszacymi - oznaczone symbolem przeznaczenia
MW/,

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczqce ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

Ustala sig, Ze nadrzednym celem realizacji ustalen
zawartych w planie jest:

1. Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego.
2. Umoiliwlenie rozwoju mieszkalnictwa i usiug.

3. Okreélenie warunkdw dotyczacych ksztaftowa-
nia zabudowy, ktérych spelnienie pozwoli na
uzyskanie wiasciwych waloréw przestrzennych
| jednorodnego charakteru ksztaitowanej prze-
strzeni.

4, Ochrona ponadlokatnych i lokalnych intereséw
publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ochrony srodowiska,

§9.

1. Narzedziami realizac]i ochrony i ksztaftowania
tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawar-
te w niniejszej uchwale Rady Miejskie].

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje
dzialan inwestyeyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
ich wzajemnych powigzan i korelacji prze-
strzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowar
érodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz
wymogow przepisow szczegéinych,

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczqce zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10,
Plan ustala, Ze na obszarze objetym planem:

1. Reallzacje nowych funkcji nalezy podporzad-
kowaé, warunkom wynikajacym z ochrony
$rodowiska i realizowaé zgodnie z zasadg

Zatgcznik nr 2 do sprawy: UiA.6727.709.2020.MM

zrébwnowazonego rozwoju, przez spetnienie
standardédw $rodowiskowych przyjetych dla te-
renéw mieszkaniowych.

2, Ustala sie zakaz lokalizowania i rozbudowy
obiektéw i urzadzehi mogacych znaczaco od-
dzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem tych,
ktore sluza obsludze ludnosci w zakresie infra-
struktury in2ynieryjnej i komunikacyjnej pod
warunkiem sporzgdzenia wymagansgo przepi-
sami odrebnymi raportu oddzialywania przed-
siewziecia na Srodowisko | zastosowaniu naj-
korzystniejszego wariantu dla $rodowiska
wskazanego w trakcie jego sporzgdzania,

3. Oddziatywanie na $rodowisko, wywolane emi-
sja energii, halasu i zanieczyszczeh powietrza,
w zakresie obowigzujgcych przepiséw odreb-
nych, w tym norm i standardéw $rodowisko-
wych, nie moze wykraczaé poza granice dziatki
objetej dang decyzjg administracyjnq, Oddzia-
tywanie to hie moze ograniczaé uzytkowania
terenow sgsiednich zgodnie z ustalong dla nich
funkcjq, a w przypadku lokalizacji w budynku
mieszkalnym nie moZe pogarszaé warunkow
zamlieszkania.

4. W przypadku wystapienia przedsiewzie¢ ucigz-
liwych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
postuluje si¢ wprowadzanie rozwigzan tech-
nicznych ograniczajgeych, badz eliminujgcych
(na podstawie przegladu ekologicznego), od-
dzialywanie sasiadujacych z zabudowsg przed-
siewzigé o zwiekszonym stopniu ucigzliwosci.

5. Realizacja nowej zabudowy moze odbywac sie
pod warunkiem jednoczesnej budowy infra-
struktury inZynieryjne] zapewniajgce] ochrone
srodowiska w zakresie obowigzujacych norm i
przepisow odrebnych.

g11.

Plan ustala, ze na obszarze objgtym planem w
zakresie gospodarki wodnej i ochrony wéd:

1. Wszystkie projektowane i rozbudowywane
obiekty nalezy podigczyé do zbiorczej, zorgani-
zowanej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

2. Realizacje infrastruktury technicznej haleiy
wykonaé wyprzedzajgco {lub rébwnolegle) z re-
alizacjg zabudowy na obszarze.

3. Scieki deszczowe z drég i powierzchni utwar-
dzonych musza byé podczyszczone w wysoko-
sprawnych separatorach i substancji ropopo-
chodnych.

4, Dla przedsiewzigé realizowanych ponizej po-
ziomu wad gruntowych nakazuje sig stosowa-
nie rozwiazan technicznych ograniczajacych
obnizenie poziomu wéd gruntowych,

Strona 3
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5. Zakazuje sie realizac)i przedsiewzieé powodu-
jacych zanieczyszczenie §rodowiska naturalne-
go, w tym urzadzefy wodochtonnych, jeéli ich
zapotrzebowanie na wode mogloby naruszaé
rownowage lokalnych zasob6w wodnych,

6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej z ustugami towarzyszgcymi, ustugo-
wej oraz terenéw komunikacji publicznej na
etapie projektu ustala si¢ obowigzek zbilanso-
wania wod opadowych wymagajacych odbioru
i ustala sie realizacje odwodnienia powierzchni
pokrytych nisprzepuszczalnymi nawierzchnia-
mi do kanalizacji deszczowej,

3. Dla terenéw zabudowy ustala sie obowigzek
docelowego odwodnienia powierzchni pokry-
tych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami do
kanalizacji deszczows)j.

4. Nakaz ksztattowania powierzchni terenu na
dzialkach w spos6b zabezpieczajqcy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem wéd opadowych,

§ 12,

Plan ustala zasade docelowego objecia calego
obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopa-
trzenia w wode, gaz, energie elektryczng oraz zor-
ganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej.

§13.

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wy-
korzystanie jako czynnikéw grzewezych; gazu,
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub
innych ekologicznie czystych odnawialnych Zrédel
energii.

§14.

Plan przyjmuje kwalifikacje terenéw w zakresie
ochrony przed hatasem zwigzanym z trasami ko-
munikacyjnymi i uslugami w rozumieniu aktual-
nych przepiséw prawa.

§16.

W obszarze objetym planem nalezy prowadzié
selektywna zbidrke odpaddw.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw

§ 186.

1. Dla catego obszaru objgtego planem ustala sie
strefe ochrony konserwatorskiej czesci zacho-
wanego ukiadu zespolu staromiejskiego.

2. Nakazuje sie ochrone historycznego ukladu
poprzez:

zachowanie historycznych podziatébw dziatek,
zachowanie uktadu ulic, doprowadzenie zabu-

Zalacznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.709.2020.MM

dowy do zwartego uktadu pierzei o zblizonych
gabarytach i nachyleniu poiaci dachowych,
wprowadzenie uslug w parterach budynkdw i
wysokg jakos¢ rozwigzan architektonicznych.

3. Plan ustala ochrong zabytku archeologicznego

{ relikty historycznego osadnictwa miasta Pia-
seczna), w formie strefy ochrony konserwator-
skiej, obejmujgcej caly obszar objety planem.

Na obszarze w/w strefy plan ustala:

1) Obowiazek uzyskania przez inwestora, od
wojewédzkiego konserwatora zabytkéw
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wilasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych buddw
obiektéw budowlanych wigzacych sie wy-
konaniem prac ziemnych.,

2) Obowigzek przeprowadzenia {na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowaé roboty budowla-
ne) badan archeologicznych oraz wykona-
nia ich dokumentacji. Przed rozpoczgciem
badann archeologicznych wymagane jest
uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgee wymagat wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

817.

1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw malej
architektury i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajgcych ulic { tawki, la-
tarnie, kosze na $mieci itp.).

2. Ustala sige zakaz lokalizowania nosnikéw re-
klamowych.

3. Dopuszcza sie umieszczenie szyldéw, tablic i

plansz reklamowych na elewacjach budynkow
pod warunkiem, Ze ich tresé zwigzana jest z
prowadzong dziatalnosciq oraz po uzyskaniu
zgody wiasciwego organu administracyjnego.
Maksymalna powierzchnia szyldéw tablic i
plansz reklamowych nie moze przekraczaé: dla
terenédw ustugowych oraz mieszkaniowo -
ustugowych- 4m?, dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej 2m2,

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczgce zasad | warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosei objetych planem

§18.

1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowisckiego Nr 143

- 36472 -

Poz. 5054

2.

Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych:

1} 1000m? dla wolnostojacej zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

2} 800m ? dla wolnostojgcej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej,

3) 600m 2 dla zabudowy blizniaczej
4) 300m 2 dla zabudowy szeregowsj

Dopuszcza sie wydzielenie dzialek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w pkt. 2 w
celu:

1) realizacji wolnostojacych obiektéw ustugo-
wych bez towarzyszacej im funkcji mieszka-
niowej w formie budynkéw wolnostojacych
lub lokali wbudowanych w obiekt ustugowy
na terenach przeznaczonych pod te funkcje,
pod warunkiem spelnienia innych ustalen
planu.

2) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.
3) lokalizacjl Infrastruktury techniczne;j,

Obowigzuje przyjecie dla nowo wydzielanych
dziatek minimalnej szerokosci frontu dziatki dla
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

1} wolnostojqce] -18 m
2} blizniaczej -11m
3) szeregowej-7,5m

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mnisej-
szych ktérych podzial zostai dokonany przed
uprawomocnieniem sie planu

- 1} w wyniku realizacji rozwigzah przestrzen-

nych planu, np. podzial istniejgcej dziatki na
czesci z uwagi na wytyczenie nowego ukia-
du komunikacyjnego, pod warunkiem ze za-
chowane zostang pozostate ustalenia planu,
w tym dotyczace minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczgce zasad
obstugi komunikacyjne]

§19.

. Dla ulic przebiegajacych po obrzeiu obszaru

objetego planem, ustala sig linie rozgraniczajg-
ce od strony tego obszaru:

1) dla ul. Mlynarskiej (KUL) — poludniows linie

rozgraniczajgca,

2) dla ul. Warszawskiej (KKUL} ~zachodnig li-
nie rozgraniczajgca,

Zalgcznik nr 2 do sprawy: UiA.6727.709.2020.MM

3) dia ul. Chyliczkowskiej (KUL} - pdinocng li-
nig rozgraniczajaca,

4) dla ul, Putawskiej (KUL)- wschodnig linie
rozgraniczajaca.

§ 20,

. Plan ustala nastepujgce wskaZniki parkingowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej — 1,5 miejsca / 1lokal mieszkalny,

2) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — 2 miejsca / 1lokal mieszkalny,

3) dla biur i urzedow — 30 miejsc / 1000m?
p.u2., nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

4) dla handlu i ustug — 30 miejsc / 1000m?
p.uz., nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

. Ustala sig, Ze 20% miejsc parkingowych nalezy

zlokalizowa¢ na powierzchni terenu.

. Ustala sie zasade bilansowania programu par-

kingowego na terenie wlasnej lokalizacji.
§ 21.

. Ustala sig zasade zabezpieczenia potrzeb par-

kingowych przez inwestoréw i wtascicieli po-
sesji na terenach wtasnych, w liczbie wynikaja-
cej z ustalonych wskaznikéw.,

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczqce zasad obstugi
infrastrukturg techniczng

§ 22,

. Obowiagzuje zasada prowadzenia przewodow

podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
finiach rozgraniczajacych ulic.

. Dopuszcza si¢ prowadzenie przewoddow pod-

stawowe]j sieci infrastruktury technicznej poza
terenami potoionymi w liniach rozgraniczaja-
cych ulic.

. Dopuszcza sig mozliwoéé modernizacji i prze-

budowy istniejgcych urzadzert infrastruktury
technicznej oraz budowe jej elementéw w mia-
re wystepowania potrzeb zwigzanych z zabu-
dowg terenu przy speinianiu okreélonych przez
dane przedsiebiorstwo eksploatacyjne wyma-
gan technicznych i lokalizacyjnych.

. Plan ustala obowigzek systematycznego prze-

prowadzania okresowych przegladéw urzgdzen
infrastruktury technicznej i zapewnienie ich
wlasciwego stanu techniczno — eksploatacyj-
nego poprzez wykonywanie niezbednych re-
montéw i napraw.
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5. W przypadku wystgpienia kolizji planu zago-
spodarowania dzialki z istniejgcymi urzadze-
niami infrastruktury technicznej wtasciciel
dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy
tych urzadzen po uprzednim uzyskaniu od ge-
stora systemu warunkdw ich przebudowy.

§ 23, ]
W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1. pelne pokrycie zapotrzebowania na wode 2z
istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci wo-
dociggowej.

§ 24,

W zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd opado-
wych plan ustala:

1. rozdzielczy system skanalizowania obszaru
ptanu,

2. odwodnienie petnego ukiadu drogowego,
§ 26.
W zakresie ucieplownienia plan ustala;

1. Ucieptownienie zabudowy mieszkaniowe] i
ustugowej z miejskie] sieci cieplnej.

§ 26,
W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

1. Okreéla sie zasade zaopatrzenia w gaz przewo-
dowy éredniego ci$nienia z istnisjgcych stacji
redukeyjnych gazu poprzez reduktory domowe,
obnizajgce ciSnienie ze $redniego na niskie.

2. Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy na cele bytowo — gospodar-
cze jak i cele grzewcze.

3. Okre$la sie nastepujgce warunki az'yfikacji
obszaru objetego planem:

1} dostawa gazu bedzie mozliwa po zawarciu
umowy miedzy dostawcy gazu, a odbiorca
po spetnieniu kryteriéw ekonomicznej opta-
calnoéci dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa
Gazowniczego.

2) nasadzanie zieleni wysokie| i krzewdw moz-
liwe jest w odleglosci 2.0 m od osi gazocia-
gu.

3) linie parkanow winny przebiegaé min. 0.5m
od gazociggu.

4) szafki gazowe lokalizowane w ogrodzeniach
i otwierane na zewnatrz lub na budynkach
winny byé montowans zgodnie z warunka-
mi okre$lonymi przez zarzadzajacego siecia.

4. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drég, nalezy zabezpieczyé istniejgce gazociagi
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przed uszkodzeniem, Gazociagi, ktére w wyni-
ku modernizacji ulic znalaztyby sig pod jezdnig,
nalezy przenie$é w pas drogowy poza jezdnie
na koszt inwestora budowy.

§ 27,

W zakresie zapotrzebowanie w energie elektrycz-
na ustala sie;

1. Okredla sip zasadg pelnego pokrycia potrzeb
na energie elektryczng w zakresie oswietlenia,
zagilenia sprzetu domowego i innych urzgdzen
oraz na cele grzewcze,

2. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dotyczace zasad rozbudowy systemu
elektroenergetycznego w gminie Piaseczno.
Zrédia i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

3. Zasilanie poszczegbinych posesji moze nasta-
pi¢ po spetnieniu warunkéw przylaczenia wy-
danych przez ZEW-T S.A, Zaleca sie realizacje
przytaczy do sieci zasilajgce], kablem NN - uto-
Zonym w gruncie.

4. Ustala sie podniesienie standardéw obstugi
ludnos$ci wyrazajace sie zwigkszeniem nieza-
wodnoéci zasilania przez modernizacjg i roz-
budowe urzadzeni SN, NN,

5. Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu wnetrzo-
wym, dopuszcza sie jednak stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napo-
wietrznym oraz stacji transformatorowych
SN/Nn w wykonaniu stupowym,

6. Przylaczanie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu | na
warunkach okreélonych przez wtasciwego ope-
ratora systemu elektroenergetycznego wediug
zasad okre$lonych w przepisach odrebnych.

7. Szczegblowe plany zagospodarowania po-
szczegblnych terendéw powinny przewidywaé
rezerwacje miejsc i terenu dla lokatizagji linii,
stacji i przylaczy oraz innych elementdéw infra-
struktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkéw i budowli w energig elektryczna a tak-
Ze o$wietlenia terenu wokot obiektow.

§ 28.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i usta-
lenia dot. zasad rozbudowy systemu teleko-
munikacyjnego w gminie Piaseczno, Zrédta i
zasilania nie ulegajg zmianie.
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2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tqcza telefoniczne wg obowigzujgcych standar-
dow.

§ 29,
W, zakresie usuwanie odpadéw stafych ustala sle:

1. Ustala sie zorganizowany | 0 powszechnej do-
stepnosci system zbierania i ewakuacji odpa-
doéw o charakterze komunalnym.

2. Ustala sie, ze obszar objety planem nalezy
wigczyé do gminnego systemu gospodarki od-
padami komunalnymi.

Dziat Il
Ustalenia szczegolowe dotyczgce
parametréw | wskaZnikéw zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 30.
Symbol literowy i numerowy terenu - MW/U,
Dla obszaru funkcjonalnege MW/U, plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo wielorodzinne jako przezna-
czenie podstawowe,

2) ustugi nieucigzliwe i biura jako przeznacze-
nie podstawowe,

3) mieszkalnictwo jednorodzinne jako prze-
znaczenie dopuszczons,

4) warunkiem wprowadzenia uslug wymie-
nionych w pkt 2 jest ograniczenie wywoly-
wanych przez nie ucigzliwosci do granic
wtasnych dziatki.

2. Sposéb zagospodarowania:

1) zachowuje sig¢ istniejgcg zabudowe, z pra-
wem do dzialai remontowych, przebudo-
wy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) linie zabudowy:
a) obowiazujgce linie zabudowy:

b} réwnolegle do linii rozgraniczajacej uli-
oy KUL {Mtynarska) w linii elewac]i bu-
dynku przy Miynarskiej nr 4, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) dla kondygnacji 2-4 réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej ulicy KUL (Miynarska)
w linii elewacji 2 kondygnacji budynku
przy Miynarskiej 4
zgodnie z rysunkiem planu,

d} w liniach rozgraniczajacych ulicy KUL
(Putawska),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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-nadwieszenie, -

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)
10)

- w liniach rozgraniczajgcych ulicy
KUL {Warszawska)

wysokos$é zabudowy— max 14 m (4 kondy-
gnacje} od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu budynku,

akcent architektoniczny o max. wysokoéci
17,6 m. {4 kondygnacje), zgodnie z rysun-
kiem planu,

maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy netto 2,

ustugi w parterach budynkéw wzdtuz ulicy
Mtynarskiej, Pulawskiej | Warszawskiej,

pasale wewngtrz kwartalu,

obowigzujg wejscia bramowe do pasazy,
zgodnie z rysunkiem planu,

podcienia wzdluz ulicy Miynarskiej bez
podparcia slupami, zgodnie z pkt. 1a i ry-
sunkiem planu,

dachy strome o min. nachyleniu 30°,

w zakresie ochrony débr kultury zgodnie z
§ 17 niniejsze] uchwaly

a) nakazuje sie ochrone historycznego
uktadu poprzez:

zachowanie historycznych podziatéw
dziatek, zachowanie uktadu ulic, do-
prowadzenie zabudowy do zwartego
uktadu pierzei o zblizonych gabarytach
i nachyleniu potaci dachowych, wpro-
wadzenie uslug w parterach budynkéw
i wysoka jakos¢ rozwigzan architekto-
nicznych.

b) ustala sie ochrong zabytku archeolo-
gicznego ( relikty historycznego osad-
nictwa miasta Plaseczna), w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, obej-
mujacej caly obszar objety planem,

Na obszarze w/w strefy ustala sie:

- obowiqzek uzyskania przez inwesto-
ra, od wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw przed uzyskaniem pozwo-
lenia na budowe lub 2zgtoszeniem
wthadciwemu organowi — uzgodnie-
nia wszelkich planowanych budéw
obiektéw bhudowlanych wigzacych
sie wykonaniem prac ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia (na
koszt osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej zamierzajgcej reali-
zowaé roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich
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dokumentacji. Przed rozpoczeciem
badan archeologicznych wymagane
jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia
na ich prowadzenie.

11) w zakresie ochrony i ksztaltowania.Srodo-
wiska obowigzujq zapisy § 11 niniejszej
uchwaty,

12} obstuga komunikacyjna:

od ulicy KUL (Mtynarska), ulicy KUL {War-
szawska},

ulicy KUL (Chyliczkowska ), ulicy KUL (Pu-~
tawska)

13} Plan ustala wskazniki parkingowe zgodnie
z§21

Dziat IV
Ustalenia wysoko$cl stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 31.

Ustala sie wartoéé stawki procentowej, stuzgcej
naliczeniu jednorazowej oplaty (renty planistycz-
nej) od wzrostu wartosci nieruchormosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednora-
zowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w
okresie od 5 lat od dnia uprawomocnienia sig
niniejszego planu, w wysoko$cl:

Dla terenéw MW/ U - 20%

Dziat V
Przepisy przejéciowe i ustalenia koficowe

§ 32.

Do spraw z zakresu zagospodarowanid prze-
strzennego, wszczetych przed dniem wejcia w
zycie planu a nie zakonczonych decyziq osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

Zalgcznik nr 2 do sprawy: UiA.6727.709.2020.MM

§ 33,

Plan dopuszcza mozliwoéé kontynuowania do-
tychczasowego sposobu uiytkowania terenu do
czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usta-
leniami planu.

§ 34,

W przypadku zmisny definicji ustawowych,
wskaznikéw, normatywdw oraz nazw instytucji |
organéw podawanych w uchwale zawartych w
obecnie ocbowigzujacych aktach prawnych odpo-
wiednie ustalenia nalezy dostosowaé do zmienio-
nych definicji ustawowych, wskaZnikéw i norma-
tywow oraz nazw instytucji i organdéw wprowa-
dzonych nowymi aktami prawnymi.

Wprowadzenie tych zmian nie wymaga przepro-
wadzenia procedury zmiany planu.

§ 35b.

W odniesieniu do obszaru objgtego zmiang traca
moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego miasta Piaseczno przyjete-
go uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr
365/XV1/2003 z dnia 20 listopada 2003r.

§ 36,

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powie-
rza sie przechowywanie oryginalu planu wraz
ze zbiorem dokumentacji formalno - prawnej.

§ 37.

Uchwala wymaga ogioszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka - Jorska



