UCHWALA NR....................
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

zdma ..o T.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykéw Urocze
—etap VI

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi  Henrykow Urocze,
zmienionej uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 521/XXIV/2020 z dnia 29 kwietnia 2020 r., Rada
Miejska w Piasecznie stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy Ogélne
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykéw Urocze - etap VI, zwany
dalej ,,planem”, sktadajgcy si¢ Z:

1) czgsci tekstowe;j stanowigeej tres¢ uchwaty;
2) czgdci graficznej na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadas wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 2.

§ 2.

Planem objeto obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§3.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenia terenéw oraz lini rozgraniczajgcych tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odregbnych;

6) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
7) szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa oplatg wynikajgcg ze wzrostu
wartogei nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie okresla sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny O rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenie terenow okreslone numerem i symbolem literowym.

7 Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5.

Dla poszczegdlnych terenow obowiazuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale I 1 Dziale III uchwaly
oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte W Dziale 1T uchwaly.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 6.
Tlekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i okreslony kolejnym numerem i symbolem literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) uslugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosei,
niezwiazana 7z wytwarzaniem débr materialnych  metodami przemystowymi ~ prowadzona

w samodzielnych budynkach, obiektach budowlanych, w pomieszczeniach budynkéw o innych
funkcjach niz ustugowe;

4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ Wyrazong
w procentach powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce lub terenie okreslonym
w ustaleniach szczegolowych;

6) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkéw bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usunigcie;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé Wyznaczong na danym terenie linie,
poza ktérg zakazuje sie lokalizacji zwiazanych z zagospodarowaniem terenu budynkow i budowli,
z wyjatkiem obiektow malej architektury; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow
budowlanych, balkonéw, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunigtych poza
obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni 1 podjazdow dla
niepetnosprawnych a takze urzgdzen infrastruktury technicznej;

8) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokosé dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dzialka ta jest obstugiwana komunikacyijnie.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A

Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§ 8.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw Wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
zgodnie z rysunkiem planu;

1) PU - tereny ustugowo — produkcyjne;
2) KDD - tereny komunikacji drogi publicznej klasy dojazdowej.

§ 9.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojsé i dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i izolacyjnej, przytaczy do budynkéw oraz
innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10.
W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegblowymi dla
terenow;

3) ustala si¢ maksymalng wysokosé obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami do 15 m,
z wylaczeniem obiektéw 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dla ktorych nie ustala sie
maksymalnej wysokosci:

4) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drég a nieprzekraczalng linig zabudowy, zwykluczeniem powiekszenia
kubaturowego skutkujgcego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

§ 11.

W zakresie sposobu wykoniczenia elewacji budynkow i dachow:
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1) nakazuje si¢ stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach koloru bialego lub
w odcieniach ugrowych, bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach materiatow tradycyjnych,
takich jak cegla, kamien, klinkier, drewno, stal;

2) ustala sie wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramika lub innymi materiatami naturalnymi;
3) dopuszeza sig tworzywa sztuczne imitujace materialy tradycyjne:

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli ztworzyw sztucznych iblach dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) nakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12.

W zakresie ochrony przyrody: obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. dla ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow
odrebnych.

§ 13.
W zakresie ochrony §rodowiska:

1) Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.
znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zabudowy uslugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) zabudowy magazynowej Wraz z lowarzyszacg jej infrastruktura,
¢) garazy i parkingoéw samochodowych,

d) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

¢) obiektow infrastruktury technicznej.

2) Na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do
zakladow o zwigkszonym lub  duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii  zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) Nakazuje si¢ zachowanie istniejacej, wartodciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, wtym
pojedynczych drzew i zadrzewien;

4) Dopuszeza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestycji wtym inwestycji celu
publicznego.

§ 14.
W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;j;

4) zakazuje si¢ niszczenia aw szczegolnodei zasypywania wszelkich ciekow, rowdw, kanatow
i zbiornikow wodnych;
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 15.

Plan nie wskazuje obiektow zabytkowych podlegajgcych ochronie oraz nie wskazuje terenéw stanowisk
archeologicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16.

1. Nie wskazuje sie terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia j podziatu na zasadach
okreslonych w art, 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu zgodnie z Dziatem III
ustalenia szczegolowe.

3. Przy scaleniu i podziale dzialek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§17.

1. Ustala si¢ teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 1 KDD Jako teren drogi publicznej klasy
dojazdowej, ktorej poéinocna linie rozgraniczajacg wskazano na rysunku planu.

2. Ustala si¢ powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym poprzez ulice
Mokra, ktérej zachodnia lini¢ rozgraniczajaca wskazano na rysunku planu.

§ 18.

W zakresie urzgdzania terenow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na rysunku planu
0 minimalnej szerokosci 8,0 m;

2) w wypadku nieprzelotowego zakorficzenia drogi wewnetrznej wymienionej w pkt 1 ustala si¢
wykonanie placu do zawracania o wymiarach min. 12,5m x 12,5m:

3) dopuszcza  sie realizacj¢ poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w glab dziatki
w przypadku zjazdu z drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m;

4) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;
5) na terenach ukladu komunikacyjnego, Wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania.

§ 19.

I. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji
na terenie wlasnej dzialki budowlanej lub zespolu dzialek budowlanych wedlug wskaznikéw
parkingowych okreslonych ponizej:
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1) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m* minimum 2 miejsca do parkowania;

2) dla zabudowy produkeyjno — ushugowej i magazynowej minimum 5 miejsc do parkowania;

3) dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilogci nie mniejszej niz 5 % projektowanych
miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

2. Ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania jako naziemne oraz jako garazy wbudowanych lub
wolnostojgeych jedno i wielostanowiskowych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i paséw postojowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20.
W zakresie infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog;

2)w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele w pasie terenu pomigdzy wyznaczong W planie linig rozgraniczajgca terenu
a nieprzekraczalna linig zabudowy:;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;

4) dopuszcza si¢ modernizacjg i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowg irozbudowe jej elementow w miarg
wystepowania potrzeb zwiazanych z zabudowa terenu przy spelnieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisoéw odrebnych.

821,

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie zaopatrzenie w wodg z gminnej  sieci wodociggowej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 32;

2) ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej;
3) nakazuje sig zapewnienie zaopatrzenia W wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia wsieci drog  hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami  odrebnymi
obowiazujacymi w tym zakresie.
§ 22.
W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekéw sanitarnej do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @40;

2) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszezalni Sciekow;
3) zakazuje sig odprowadzania $ciekow sanitarnych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;

4)do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sic odprowadzanie $ciekow
z budynkoéw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych.
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§ 23.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych :

a) z terendw zabudowy - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsgczajgce, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terenéw drég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowéw wodnych, studni
chtonnych lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z substancji ropopochodnych
w wysokosprawnych separatorach blota z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terenow
komunikacji oraz innych powierzchni utwardzonych zabudowy ushugowej;

3) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutow wod opadowych
i roztopowych w urzadzenia podczyszczajace;

4) zakazuje sie ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowa¢ splyw wody na
sgsiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu;

5) dopuszcza sie retencj¢ wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia polozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek do kanalizacji deszczowe;j
po jej realizacji;

7) dopuszcza sie stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju DN 160 zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 24.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala sie zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
»Plaseczno” i rozdzielni 15 kV;

2) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN.

§ 25.
W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng i gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrédta ciepla, wtym zrodta energii
odnawialnej (z wylgczeniem energii wiatrowej );

3) dopuszeza si¢ w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodow gazociggowych o minimalne;j
srednicy przekroju — DN 25,zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

§ 26.

W zakresie lacznosei publiczne;j :

1) ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie lacznosci publicznej w oparciu
o dostepnych operatoréws;
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2) dopuszcza sig¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz droga radiowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem:

4) ustalenia maksymalnej wysokosci nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu lacznosei
publiczne;.

§ 27.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastepezych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu;

2) ustala sie zorganizowany i powszechnie dostgpny system selektywnej zbiorki 1 wywozu odpadow
o charakterze komunalnym;

3)ustala sie zabezpieczenie mozliwoéci segregowania odpaddw w miejscu zbiorki, zgodnie
7 przepisami szczegolnymi obowiazujacymi w tym zakresie;

4) zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 28.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow zakazuje sig
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe od wzrostu warto$ei nieruchomosci

§ 29.

Ustala sie stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 25% dla terenow oznaczonych symbolem: PLI;
2) 0% dla terendéw oznaczonych symbolem: KDD.

Rozdzial 12.
Ustalenia Szczegdlowe

§ 30.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig przeznaczenie teren ustugowo -
produkeyjny.

2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcji ustugowej,
produkcyjnej oraz magazynowej.

3 Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
2) wskaznik maksymalne] powierzchni zabudowy — 60%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,8:
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4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw w zabudowie ustugowe;j i produkeyjnej — 11,0 m,
b) magazynow — 8,0 m,
¢) garazy — 6,0 m;

5) geometria dachu:

a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gléwnych potaci dachowych nakaz Jednakowych spadkéw,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

¢) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich.
4. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziahu ustala sig:
1) minimalna wielkos¢ dziatki — 1 500 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0 m.

5. kat potozenia granic dziatek w stosunky do pasa drogowego wynoszacy od 70° do 110°, dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego kata.

§ 31.

Dla terenu komunikacji publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Pracka) — ustala
sig szerokos¢ pasa drogowego 6m zgodnie z rysunkiem planu.

USTALENIA KONCOWE

§ 32.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 33.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty Jjej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej

w Piasecznie

Kafarzypa RIH'CZ/HI
[.ﬂﬂb
RADZA PRAW
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 1 czerwca 2020 r.

Gmina Piaseczno

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO HENRYKOW UROCZE - ETAP VI

Orientacja na tle wyrysu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno

[ (e

]
i
L Henrykéw Urocze

—e—.

Legenda

= ' s
. :l Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub rénych zasadach zagospodarowania

aA_A Nieprzekraczalna linia zabudowy

F—— wymiarowanie w metrach

Przeznaczenie terendw;

PU - tereny ustugowo - produkcyjne

D KDD - tereny komunikacii drogi publicznej klasy dojazdowej

196/12

RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1 SKALA 1:1000

Sporzadzit:
Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno

Zespot autorski:

mgr inz. arch. Anna Pakulinska-Attia
mgr inz. Piotr Maksym Kalbarczyk
mgr inz, arch. Jacek Ryszkowski
mgr inZ. arch. Wanda Kubiak

mgr Wojciech Rosochacki

inZ. Mateusz Wiatrzyk
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 1 czerwca 2020 .,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ((tekst Jjednolity
Dz.U.z20 20r. poz. 713) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Henrykéw Urocze, jedn. ewidencyjna 141804 _5 Piaseczno — obszar wiejski
realizowanym na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 126/V11/2007 z dnia
14 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi  Henrykéw Urocze, zmienionej uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 521/XXIV/2020 z dnia 29 kwietnia 2020 4

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje celu publicznego lub inwestycje zwigzane z realizacja zadan wlasnych gminy, stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty,

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na

terenie objetym niniejsza uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
1 paliwa gazowe.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w 8 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $rodowiska.

postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, o ile
nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
W §2 realizowane beda w sposob okreslony w art, 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne,

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w §2 jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Henrykéw Urocze - etap VI

Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaty Nr 126/VI1/2007 Rady Miejskiej
w Piasecznie zdnia 14 marca 2007 r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykéw Urocze zmienionej uchwalg Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 521/XXIV/2020 zdnia 29 kwietnia 2020 r., oraz zgodnie z polityka przestrzenng
okreslong w ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno™.

Obszar objety planem ,,wsi Henrykéw Urocze - etap VI" potozony jest w potudniowo-zachodniej
czgsci gminy Piaseczno, w powiecie piaseczynskim, wojewodztwie mazowieckim 1 obejmuje teren
0 powierzchni ok, 0,63 ha.

Powodem przystapienia do planu bylo sporzadzenie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) dla wsi Henrykéw Urocze W granicach administracyjnych, gdzie dla czesci
zachodniej obowigzuje MPZP podjety uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 378/XXIV/2000
226.04.2000 r. z rysunkiem planu w skali 1:5 000 oraz dla czgsci terenu na wschéd od ul. Gromadzkiej
do rzeki Jeziorki plan nie obowigzuje.

Wedlug  Studium podjetym uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/L11/2014 z dnia
29 pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie B - ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego
zdominacjg  zabudowy jednorodzinnej w srodkowej czesci  wsi Henrykéw Urocze, gdzie
w obowigzujacym studium przewiduje si¢ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego a jako funkcje
towarzyszace dopuszcza sie adaptacje terendw ustugowo-produkcyjnych znajdujacych sie w terenach
mieszkaniowych..

Projekt planu podlegat trzykrotnemu wyloZeniu do publicznego wgladu. W ustawowym terminie nie
ztozono zadnych uwag do ww. projektu w zakresie objetym ,.etapem VI”. Z uwagi na panujaca pandemie
COVID-19 zdecydowano o podjeciu uchwaly, ktéra dzieli obszar planu na szes¢ etapow. Etap VI
projektu planu zdecydowano przedlozy¢ do dalszego procedowania tj. przedstawienia do uchwalenia.
Etap VI, w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 521/XXIV/2020 z dnia 29 kwietnia
2020 r., wyodrebniono na wniosek wiasciciela dotyczacy dziatki ewidencyjnej nr 168/3 ktory planuje
uruchomienie produkeji $rodkdw dezynfekcyjnych, niezbednych w czasie aktualnej pandemii wirusa
COVID-19 w istniejacym zaktadzie produkcyjnym.

Zgodnie z ww. uchwalg etap VI obejmuje teren dzialek nr ew. 168/3 obreb Henrykéw Urocze
(Gmina Piaseczno, nr obrebu 141804_5.0015) potozonych przy ul. Mokrej i ul. Prackiej. Obszar planu
znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu(WOCHK).

Zgodnie z zalozeniami studium obszar objety planem — etap VI przeznaczono pod funkcje
produkeyjno-ustugowe, dopuszczone jako funkcja towarzyszaca funkcji mieszkaniowe;.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnogci i bezpieczenstwa panistwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na potrzeby oséb niepetnosprawnych
ustalono miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Dla projektu planu migjscowego, stosownie do Wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano:

1) ,Prognoze oddzialywania na $rodowisko”, w ktorej wykazano, iz ustalenia projektu planu

uwzgledniaja kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnieri zwigzanych z ochrona
i ksztaltowaniem $rodowiska przyrodniczego;

2)  ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wplyw na finanse

publiczne, w tym budzet gminy na potrzeby planu miejscowego.

Udzial spofeczenstwa w pracach nad projektem miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzystosé procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym jej
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etapie, réwniez przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszen

i obwieszczen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i gminy Piaseczno
wtym :

1) o przystapieniu do sporzadzenia MPZP i zbieraniu wnioskow do planu

2) o wylozeniu do publicznego wgladu MPZP wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznej i zbieraniu uwag

3) umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wylozenia do publicznego wgladu .

4) Projekt planu byt trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu w terminach :

5) od 12.05.2016 r. do 11.06.2016 r. (I wylozenie) i od 15.12.2016 do 16.01.2017 r. (II wylozenie)

dniach od 7 pazdziernika 2019 r. do 8 listopada 2019 r. (11T wytozenie) gdzie nie wplynely uwagi
dotyczace obszaru objgtego planem.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwatg Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwalg Nr 1595/L11/2018 Rady Miejskiej

w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta igminy Piaseczno oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego. Plan sporzadzono zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna,
okreélona w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

2
bk

mgr inZ. Piotr Ma




