Szanowni Panstwo

Zalesie Gorne to miejscowos¢ o charakterze miasta - ogrodu, potozona wsrod laséw

Chojnowskich. Zaréwno plany historyczne jak i plan obowigzujgcy z 2003 r. zachowujg lesny charakter
miejscowosci dopuszczajgc zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na duzych dziatkach lesnych.
Jako Gmina taki charakter miejscowosci chcemy chroni¢, a wszystkie dziatania procedujemy w celach
naprawczych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2003 r. ustalit mozliwo$s¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/Ls. Wiasciciele dziatek
potozonych na tych terenach powinni méc wybudowaé nowy dom lub rozbudowaé dom, ktoéry juz
istnieje.

Niestety tak nie jest.

Okazuje sie, ze dziatek lesnych, ktére nie znalazly sie w wykazie dziatek ze zgodg Wojewody
Mazowieckiego na zmiane ich przeznaczenia nie mozna zabudowaé. Nie mozna rowniez rozbudowac
istniejgcego domu, jesli znajduja sie na terenie oznaczonym w ewidencji jako las (Is) cho¢ w planie sg
przeznaczone pod zabudowe (zgodnie z prawem).

Prowadzi to do bardzo trudnych sytuacji. Ktos kupuje dziatke, ktéra w miejscowym planie umozliwia
zabudowe, ale nie moze potem uzyskaé pozwolenia na budowe. Ktos inny chciatby rozbudowac taras,
postawi¢ domek gospodarczy itd. i roéwniez nie moze uzyska¢ zgody na wydawatoby sie
nieskomplikowang inwestycje.

Analiza wykazala, ze ponad 500 dzialek leSnych w Zalesiu Gérnym moze mieé¢ problem z
przysztym zainwestowaniem (budowa lub rozbudowa) poniewaz formalnie nie jest uregulowany
stan prawny lasu.

Wiasciciele dziatek leSnych czesto nie zdajg sobie sprawy z konsekwencji obecnej sytuacji, a dowiadujg
sie w momencie odmowy wydania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia. Sprzedajgcy dziatke moze
nawet nie wiedziec¢, ze jego dziatka nie ma mozliwosci zabudowy. Dla nowego wiasciciela taka sytuacja
moze oznaczac¢ zyciowg i finansowg tragedie.

Wiasciciele dziatek, ktére majg status dziatki budowlanej, a sasiadujg z dziatkg lesng réwniez moga
by¢ dotknieci konsekwencjami takiego stanu Prawo zabrania jakiejkolwiek zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 12 m od granicy lasu, ktory nie uzyskat zgody i pod wzgledem prawnym jest lasem, gdzie
prowadzi sie gospodarke leSng. Gdy granica lasu pokrywa sie z granicg dziatki sgsiedniej zamiast 3-4
m. musimy zachowac odlegtos¢ 12 m. na budowe/rozbudowe domu.

Opisane przypadki wymagajg ze strony gminy podjecia dziatan naprawczych. Uzyskanie zgody
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego, aby dana dziatka miata mozliwosé zabudowy / rozbudowy
jest mozliwe jedynie w procedurze sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jedynie gmina, a nie wiasciciel dziatki) moze przeprowadzi¢ takie dziatanie.

Gmina przystgpita do przygotowania nowego planu w celu uregulowania stanu prawnego gruntow
le$nych dziatek, ktore nie znalazly sie w wykazie dziatek ze zgodag Wojewody Mazowieckiego na zmiane
ich przeznaczenia.

Jest to rowniez reakcja na wnioski sktadane przez witascicieli dziatek lesnych, ktérzy starajgc sie o
pozwolenia na budowe/rozbudowe byli odsytani do Urzedu Gminy z informacjg o konieczno&ci
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nieleSne mimo, ze zgodnie z
planem mieli dziatki przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej .



Podjete przez Gmine dziatania obejmuja:

1. Woystgpieniu do Starosty Piaseczyhskiego o tzw. zdjecie ochronnosci lasu - lasy w promieniu 10
km. od granic Warszawy majg status laséw ochronnych. O zdjecie ochronnosci wystepuje Gmina
ale musi otrzymac pisemng zgode wszystkich wtascicieli nieruchomosci . Moga to réwniez zrobic¢
wiadciciele dziatek lesnych.

2. Przygotowaniu i przestaniu wniosku do Marszatka Wojewd6dztwa Mazowieckiego o wyrazenie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne - moze go ztozy¢ jedynie Gmina
w trakcie opracowywania planu miejscowego.

Obecnie przygotowywany nowy plan dla Zalesia Goérnego nawigzujgc do poprzednich planéw
miejscowych zaktada zachowanie i ochrone laséw, ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i duze powierzchnie dziatek lesnych. W ustaleniach opracowywanego planu znajdujg
sie zapisy chronigce drzewa i leSny charakter miejscowosci n.p. t.j.:

»,INa obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie nakaz zachowania i uzupetnienia istniejgcej,
warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej w tym pojedynczych drzew i zadrzewier . W szczegélnosci
nakazuje sie zachowanie pasow warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej pomiedzy linig
rozgraniczajgca a linig zabudowy oraz w pasie drogowym zgodnie z rysunkiem planu ”

Dziatania ktére podejmowane sg w ramach sporzadzania planu maja doprowadzi¢ do zgodnosci
okreslonego w planie przeznaczenia dziatki z uregulowaniem sytuacji prawnej gruntéw lesnych,
przy maksymalnym zachowaniu charakteru osiedla lesnego jakim jest Zalesie Gorne.

Niniejsze pismo zostato do Panstwa skierowane, poniewaz jestescie w gronie wiascicieli z ,problemem
lesnym” lub ,potencjalnym problemem lesnym”. Dlatego zwracamy sie z prosbg o wypetnienie
zafgczonego druku oswiadczenia oraz przestanie go do tut. Urzedu co bedzie pierwszym krokiem w
celu przeprowadzenia procedury naprawczej w zakresie gruntéw lesnych i uchwalenia nowego planu .

Wszelkie informacje uzyskacie Panstwo w Wydziale UiA (pok. 32 tel. 22 70-17-564 ) Urzedu Miasta i
Gminy Piaseczno przy ul. Kosciuszki 5 oraz na stronie internetowej gminy Piaseczno
bip.piaseczno.eu/obwieszczenia architektoniczne.

Warto sie zapoznac :
e Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (art. 17 pkt. 6 lit. c)
e Ustawa o ochronie gruntow rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (art. 7,9)
e Ustawa o Lasach z 28 wrzesnia 1991 r. (art. 15, 16)
e Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 maja 1989 r. (art. 20, 21, 22, 23)
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