Zalacznik ,,A”

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotcm zamoéwienia jest opracowanie koncepeji architektonicznej budowy 3 budynkéw
12-lokalowych w Bakéwce przy ul. Lipowej 8, wraz z wizualizacja 3D, oraz 2
zagospodarowaniem terenu w ramach zadania inwestycyjnege pn. ,,Projekt i budowa

budynkéw komunalnych w gminie Piascczno.”

1, Opis stanu istniejycego

Inwestycja zostata zaplanowana na dziatce nr. ewid. 15/36, obregb Bakéwka o powierzchni 0,41 ha.
Ww. dziatka jest czgéciowo ogrodzona, uzbrojona w kanalizacjg deszczowa oraz sieé energetyczna,
$redniego napigeia, ponadto na terenie znajdujg sig dwa budynki gospodarcze. Powierzchnia terenu

jest w wickszoécl ziemna, pokryta drzewostanem i krzewostanem,

Wedlug  zapiséw  Migjscowege Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego, Uchwata
nr 559/XX1/2008 z dnia 23.04.2008r., dziatka o nr ew. 15/36 obreb Bakdwka znajduje si¢
w obszarze oznaczonym symbolem 2ZMW z przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinna,

Z uwagi na powyzsze, wszelkie rozwiazania koncepeyjne, ktére beda miaty wplyw na zapisy MPZP,
nalezy ng biezaco nzgadnia¢ z Wydziatem Urbanistyiki i Architeldury UMIG Piaseczno.

2. W ramach zamdwienia nalezy wykonad

2.1. Analize techniczno-ekonomiczng systemu do ogrzewania i przygotowania ¢.w.u w budynkach
komunalnych dla nastepujacych wariantow:

a) mini kottownia gazowa dla kazdego budynku 7 osobna,

b} kotty 2-funkeyjne gazowe w kazdym lekalu,

¢) piece akumulacyjne dynamiczne do ogrzewania i elektryczne podgrzewacze pojemuosciowe
cleplej wody

Analiza ma obgjmowaé wady 1 zalety kazdego rozwigzania wraz z podaniem (dla kazdego
rozwigzania oddziclnie) kosztéw dot. budowy, kosztéw eksploatacji i kosztdw stalych dla
przysztych uzytkownikdw w przeliczeniu na 1 kWhina metr kwadratowy powierzchui mieszkania,
innych kosztéw stalych, etc. Zamawiajacy dokona wyborn najlepszego systemu, ktory nastepnie
Jednostka Projektowa uwzgledni przy opracowaniu koncepgji architekfonicznegj. Do obliczenia
kosztéw eksploatacyinych nalezy przyjaé aktualne taryfy z PGE Obrét i PGNIG Obrot.

2.2, Koncepeje acchitektoniczng budowy 3 budynkéw komumalnych na dzialce o nr. ew. 15/36
w Bgkéwee przy ul. Lipowej 8, wraz z zagospodarowaniem terenu, gospodarksg zieleni,
odwodnieniem terenu wg wytyeznych okre$lonych w punktach 3,1 i 3.2.

2.2.1. Przedstawiona koncepeja powinna zawieraé:

a} opis techniczny z uwzglgdnienier:



- opisu przyjetych rozwigzan projektowych, funkcjonalnych, materiatowych, technicznych
i konstrukeyjnych

- opisu przyjetych rozwiazai zagospodarowania terenu, w tym inwentaryzacja i gospodarka
zielenia, przy uwzglednieniu istniejacef i projektowanej infrastrukiury technicznej (w tym rowniez
przektadek i przebuddw),

- opisu sposobu odwodnienia terenu oraz zagospodarowania i odprowadzenia wéd opadowych,
w tym z uwzglednieniem malej retencii,

- opisu przyjetych rozwiazan uktadu drogowego na terenie inwestycii i wokdt nigj (rozmieszezenie
ciggéw pieszo- rowerowo- samochodowych, w tym réwniez dojazdowych i ewakuacyjnych),
-opisu przyjetych drobnych form architcktonicznych,

~ tabeli z zestawleniem powierzchni uzytkowych i catkowitych obiektéw oraz kazdego lokalu
mieszkalnego,

- tabeli z zestawieniem powierzehni zajmowanc] przez parking, zielen, ciagi komunikacyjne, mata
architekturg, itp.

- okreélenia zapotrzebowania na media

b) plan' sytuacyjny zagospodarowania terenu, wykonany na zasadnicze] mapie geodezyjne,
obgjmujacy  usytuowanie budynkéw, parkingu, ciggéw kommunikacyjnych dla  pieszych,
rowerzystéw 1 samochoddw, zieleni, o$wietlenia, ewentualnego ogrodzenia, drobnych form
architektonicznych, itp. w skali 1:500,

¢) rzuty poszezegolnych kondygnacji budynkdw z zaznaczeniem kolorystycznym poszezegolnych
funkeji oraz przekroje (w iloSci niezbedngj do odezytania koncepcii} w skali 1:100

d) elewacje wraz z kolorystyka w skali 1:100 (w liczbie dostatecznej do wyja$nienia formy
architektoniczngj obicktéw oraz ich wygladu zewnetrznegoe ze wszystkich widocznych stron)

e) bryle budynkow

f) szacunkowy koszt opracowania nalezy przedstawié w formie tabelarycznej z podziatem na:

- szacunkowy koszt opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej, z uwzglednieniem

zastosowania energooszezednych rozwiazah, oraz innych elementdw, ktére moga wplynaé na koszt
dokumentacji,

- oraz szacunkowy koszt realizacji inwestyc)i W oparciu o ogdlnodostepne wydawniciwa, np.
Sekocenbud, oraz wartos¢ kosztorysowa inwestycji WKI, lub inonych metod w uzgodunieniu
z Zamawiajacym.

g) wstepny harmonogram rzeczowy obejmujacy wszystkie etapy projektowania z uzyskaniem

prawomocnej decyzji pozwolenia na budowg dia kazdego budynku z osobna.

2.3. Dokumentacie_geotechniczng, niezbedng do okreélenia istnigjacych warunkéw gruntowo-

wodnych wykonad, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in. Ustaws z dnia 09.12.2011r, Prawo
geologiczne i gbérnicze, Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 09.05.2014r. w sprawie

dokumentacji hydrogeologicznej 1 geologiczno-inZynierskiej, Rozporzadzeniem Minisira Spraw



Wewngetrznych i Administracji z doia 25.04.2012r, w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw

posadowienia obicktoéw budowlanych.

2.4, Inwentarvzacje zieleni z wvkazem drzew i krzewdw przeznaczonvch do wyeinki, a ktdre

kolidowalyby z planowana inwestycja wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.
Ustawg o ochronie przyrody Dz.U., 2004 Nr 92, poz. 880 z pdzn, zmianami.

2.5. Wizualizacj¢ 3D koncepcji

Nalezy opracowaé po trzy ujgcia z réznych perspektyw, m.in. z perspektywy przechodnia, lotu
ptaka, itp. ,.foto realistyczne” (z teksturowaniem, refleksami, jak rowniez rendering) - rozmiar
obrazu max 20 MB, 3638 x 2572 piks., rozdziclezodé min, 150 dpi.) dla kazdego elementu, o ktdrym
mowa ponizej, tj.:

- zagospodarpwanie terenu (rzut z gory),

- perspektywe przechodnia,

wnetrze budynkow (dla 3 wybranych pomieszezeft w kazdym budynku w uzgodnieniu

z Zamawiajacym)
3. Wytyczne dotyczace projektowanej inwestycji

3.1Rozwiazania architektoniczno-urbanistyczoe

3.1.1 Prey projekiowaniu zagospodarowania caleso terenu nalczy

a) mozliwie najbardziej funkcjonalnie wykorzystaé powierzchnig terenu,

b) przewidzied wiazd gtéwny na teren inwestycii,

¢) zachowaé wlasciwe proporgje pomiedzy wielkodcia poszezegdlnych obiektow, a pozostatymi
elementami zagospodarowania,

d) prezewidzie¢ komunikacje (tj. wjazdy, dojazdy, ciagi komunikacyjne pieszo-rowerowo-
samochodowe, drogi cwakuacyjue, pozarowc oraz zawracania na lerenie inwestycji), w sposob
umozliwiajacy funkcjonalne polaczenie budynkéw z pozostatymi obiektami, tj. parkingiem, altana
$mictnikows, itp., polacznie z istniejaca infrastrukturg rowerows, jezeli jest, lub jest planowana,

e) przewidzied lokalizacje miejse parkingowych dla kazdego lokalu, w tym przystosowanych dla
ON bez barier,

f} przewidzie¢ lokalizacjg stojakéw na rowery z wiata,

g) przewidzieé odwodnienie terenu i zagospodarowanie wod opadowych, z uwzglednicniem matej
retencfi: ogrodéw deszezowych, wykorzystania wod opadowych do podiewania zieleni na terenie
inwestycji, nawierzchnia miejsc postojowych np. ekokrata — zagospodarowanic wdd opadowych na
miejscu,

h} wykonaé inwentaryzacjg 1 gospodarke zieleniq a na jej podstawie zachowaé cenny, istnicjacy
drzewostan,

i} przewidzieé zagospodarowanie terenu: przygotowaé projekt koncepeyjny zieleni oraz malej
architektury (tawki, kosze, stojaki na rowery etc.},

i) preewidzieé migjsce przystosowane do czasowego gromadzenia odpaddw i nieczystosel stalych

(altana $mietnikowa), w izolacji zielenia,



Kk} przewidzie¢ cnergooszezedne odwietlenie zewnetrzne i klatek schodowych (oprawy LED), shupy
oswietleniowe w zblizonej stylistyce do elementéw malej architektury.

3.1.2 Przy projektowaniu budynkéw komunalnych nalezy przyja¢ nastepujace warunki

a) zaprojektowanie 3 budynkéw 12- lokalowych o strukturze 5 lokali jednopokojowych, 6 lokali
dwupokojowych, 1 lokal trzypokojowy, o 3 kondygnacjach nadziemnych (nic przewiduje sie
podpiwniczenia budynkéw), powierzchni mieszkaniowej lokali ca 35-55,0 m2, w standardzie
wykonczenia ,,pod kiucz”,

b} funkcjonalne rozmieszezenie poszezegdlnych pomieszezen (lokale powinny posiadaé kuchnie
lub aneksy kuchenne , 1-2-3 pokoje o minimalnej powierzchni uzytkowej 10,0m?2 kazdy, tazienke i
hall),

¢} dostgp do budynkdw przystosowany dla ON (osob niepelnosprawnych) (podjazd- pochylnia),
jednak nalezy rozwazy¢ usytuowanie poziomu ,,0” parteru, aby nic zachodzila potrzeba montazu
urzadzen transportowych mechanicznych typu platforma lub schodolaz,

d) wydziclenie na parterze budynkéw przynajmniej jednego lokalu przystosowanego dla ON,

¢) wydzielenie pomieszczent technicznych, m.in, wodomierza, kottowni, serwisu sprzatajacego
(ewentualnic jako pomieszczenie wspdlne), itp.

I} zaproponowane technologie i rozwigzania koncepcyjne musza zagwarantowaé, ze projektowane
budynki beda spelnialy wymagania maksymalnych czastkowych wartodci wskaznika EP
cbowigzujace od 1 stycznia 2021 r, zgodnie z §329 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia -
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie z dnia 18.09.2015 r, Dz, U. 2015 poz. 1422 (w przypadku zmiany przepiséw, nalezy
dostosowa¢ projekt do obowigzijacych przepisow).

g) proponowane rozwigzania z_zakresu efektywnodcei energetyczne] powinny by uzgadniane

w trakcie prac koncepcyjnych i uzvskaé akceptacie Zamawiajacego.

h) przeanalizowad optacalnoéé zwigkszenia izolacyjnodci cieplnej écian miedzy lokalowych.

3.2. Rozwiazania instalacyjne

Budynki oraz lokale mieszkalne nalezy wyposazyé we wszystkie instalacie niezbedne do ich

funkcjonowania, m.in.

a) instalagje ¢.0., c.w.u, wod.-kan., gaz, (ogrzewanie lokali oraz pobér ¢.w.u, ze zbiorczej kottowni
gazowej lub z pilecy gazowych lokalowych 2 funkcyjnych lub z piecy akumulacyjnych oraz
podgrzewaczy pojenmosciowych), kompleksowe opracowanie dotyczace zagospodarowania
i odprowadzenia waéd opadowych,

b)instalacje oéwietlenia; ogdlne, gniazd wiykowych, odwietlenie wewnetrzne i zewnetrzne,
dzwonkowa, TV, instalacje elektryczne techniczne branzowe,

c) instalacje 1 systemy dotyczace ochrony przeciwpozarowe): hydrantowa, oddymiania,

odgromowa,



d) instalacje ofwietleniowe powinny by¢ zaprojektowane w oparciu o oprawy o$wistleniowe ze
zrodlami energooszezgdnymi typu LED,

e) instalacje stabopradowe: telekomunikacyjua, okablowanie strukturalne,

f) opomiarowanie wszystkich mediéw z podziatem na poszczegdlne funkcje (montaz wodomierza,
licznikéw energii clektrycznej i cieplomierzy, ewentualnie gazomierzy) o$wietlenie wewnetrzne
i zewnetrzoe, itp.,

g) przylacza: wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

4, Termin realizacji zaméwienia- zgodnie z wmowsa
5. Dokumenty odbiorowe- zgodnic z umowg

6. Uwagi Zamawiajacego
6.1. Opracowana koncepcja ma by¢ zgodna z aktualnymi przepisami i posiadaé wszelkie wymagane
pozwolenia, uzgodnienia { opinie. Musi by¢ kompletna z punkiu widzenia celu, ktérenu ma shuzyé.

Uwaga: Jezeli zalozenia projektowe koncepcil nie sa zgodne z zapisami Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego, Jednostka Projektowa zobowiazana jest przysotowad liste

zmian, jakie nalezy przewidzie¢ w w/w dokumencie, aby mozliwa bylta realizacia przedmiotowej

inwestveii,

6.2. Osoby niepethosprawne bgda, lokowane wylacznie na kondygnacji parteru, wiec nie zachodzi
potrzeba montazu windy w budynku.

6.3. Zaproponowane technologie i rozwiazania koncepeyjne dotyczace ON musza uwzgledniaé
zapisy ustawy z dn. 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnoéci osobom ze szezegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 22019 poz. 1696), w szczegblnosel zasad uniwersalnego projektowantia,

6.4, Zaproponowana koncepcja bedzie podstaws do opracowania dokumentacji projektowej na
realizacjg inwestycji, dlatego powinna:

a) zaktadaé zastosowanie nowoczesnych technologii, poprawiajacych jakosé uzytkowania oraz
charakieryzowaé sig prostota w uirzymaniu, bezpieczenstwem i trwaloScia oraz odznaczaé sie
rozsadnym kosztem realizacji I bardzo niskimi kosztami dalszej eksploataci,

b) zaktadaé podstawowe standardowe wykonficzenie i wyposazenie lokali mieszkalnych,

c) uwzgledniaé: aktualne wymagania dotyczace: wysokiej efektywnosci energetycznej, ofwietlenia,
nastonecznienia i zagadnien funkcjonalnych, nowych tendencji w zakresie instalacji, konstrukeji,
oraz technologii,

d) zostaé zaprojektowana, w sposdb zapewniajacy przy realizacji uzycie takich technologii
i $rodkéw technicznych, aby do minimum ograniczyé niekorzysine oddzialywanie inwestycii na
$rodowisko (cmisja halasu i drgan, emisja spalin, emisja ciepta do atmosfery, zapotrzebowanie na

media} itp.,



e) uwzglednial istnigjaca infrastrukiurg techniczna podziemng i nadziemma (sieci, przylacza,
element sieci energetycznej §redniego napiceia) wraz z wykonaniem ich ewentualnych przektadck,
przebuddw, oraz istnigjacy i1 projektowany uklad komuanikacyiny, W tym celu nalezy pozyskaé od
gestorow sieci wstgpne warunki na przytaczenie do sieci oraz jesli beda wymagane na usunigeie
kolizji

) nwzgledniaé etapowasé realizacji poszezegdlnych budynkéw.

6.5. Zaleca si¢ dokonanie wizji lokalng] miejsca realizacji Przedmiotu Zamoéwienia oraz jego
otoczenia w celu okreblenia, na wiasng odpowiedzialnoéé, oceny mozliwosel wystapienia wszelkich
ryzyk majacych wplyw na koszty realizacji zaméwienia, a niezbgdnych do przygotowania oferty.
6.6, Jednostka Projektowa jest zobowigzana do szezegolowej analizy opisu przedmiotu zamowienia,
udostepnionej dokumentacji, celem wycliminowania bledéw lub przypadkéw nicuwzglednionych
w powyzszych dokumentach, a niezbgdirych do prawidtowego wykonania zaméwienia.

6.7. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do weryfikacji postepu prac koncepeyjnych w ciagu
obowiazywania Umowy_(co _dwa tygodnie), poprzez organizowanie narad koordynacyinych
w siedzibie Zamawiajacego.,

6.8. Wersje papierows nalezy sporzadzi¢ w czytelneg technice graficznej oraz opra{vié w twardy
oktadke formatu Ad-w sposdb uniemozliwiajacy dekompletacje.

6.9. Wersja clektroniczna dokumentacji ma dokiadnie odpowiadaé wersji papicrowej, na co

Jednostka Projektowa zlozy stosowne oéwiadczenie o zgodnosei obu wersji.

7. W ramach wynagrodzenia za Przedmiot Umowy Jednostka Projcktowa jest zobowigzana

nin. do:

7.1. Pozyskania na wilasty koszt i we wiasnym zakresie wszystkich dodatkowych, koniecznych
i niezbcdnych materiatéw wyjéciowych do opracowania Przedmiotu Umowy, tj. mapy zasadniczej,
analiz, ckspertyz, opinii, badaf, itp.

7.2. Wystapienia do gestoréw sieci i uzyskanie wstgpnych waruskow technicznych/ mozliwoscei
przylaczenia/usunigeia kolizji do: sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarne] i deszczowsej,
cieptowniczych, teletechnicznych, energetycznych, itp.

7.3, Wykonania ewentualnych, dodatkowych egzemplarzy opracowan niczbednych do uzyskania
uzgodnieti i do ustalefi na naradach.

7.4. Przekazania do werylikacji Zamawiajacemu po jednym, kompletnym egz. koncepeji
i wizualizacji w wersjl papierowej 1 elekironicznej (*pdf) w terminie okreélonym w umowie.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zglaszania uwag w formie pisemnej (zglaszanych e-mailem,
Tub tradycyjnym pismem) w terminie 7 dni od daty dostarczenia dokumentacji, pozwalajac na
whiesienie uzupelnien i poprawek.,

7.5. Zaopatrzenia w wykaz opracowan oraz pisemne o$wiadezenie Jednostki Projektowej, ze
opracowana dokumentacja jest wykonana zgodnie z Umowa, sztuka projektowa, obowigzujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi, ponadto ze zostaje wydana w stanie kompletuym, z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzye.

8. Oferta powinna zawierad

8.1 Cene ryczattows obejmujaca wykonanie catoéei zamowienia wraz ze wszystkimi kosztami,



8.2 Wykaz os6b, ktore bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia, posiadajgce uprawnienia
architektoniczne i budowlane do projektowania bez ograniczen zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami potwierdzonymi za zgodnos¢ z oryginalem wraz z aktualnymi za$wiadczeniami
o przynaleznos$ci do Krajowej Izby Architektow oraz do Polskiej 1zby Inzynierow Budownictwa.
8.3 Potwierdzone dokumenty rejestrowe firmy Jednostki Projektowej (wypis z rejestru dzialalnosei
gospodarczej lub KRS oraz NIP i REGON).

8.4 Liste 0sob uprawnionych do podpisywania oferty i umowy wraz z pos§wiadczonym za zgodnos¢

z oryginalem petnomocnictwem do reprezentowania (jesli wymagane).

9. Miejsce i sposob uzyskania dodatkowych informacji
UMIG Piaseczno ul. Warszawska 1, Pani Agnieszka Sajnok/ Pani Agnieszka Mastyk — tel. (22) 70

17 668 - pokdj 105 adres email: agnieszka.sajnok@piaseczno.eu/ agnieszka.maslyk@piaseczno.eu

10. Kryterium wyboru ofert
100 % cena - wygrywa najtansza oferta
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