Zalacznik ,,A”

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie koncepcji architektonicznej odbudowy
budynku mieszkalnego komunalnego polozonego przy ul. Jerozolimskiej 17 w Piasecznie
wraz z wizualizacja 3D, oraz z zagospodarowaniem terenu w ramach zadania
inwestycyjnego pn. ,Projekt i budowa budynkéw komunalnych w gminie Piaseczno.”

1. Opis stanu istniejacego

Teren, na ktérym planowana jest odbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego znajduje
sig¢ na dzialce o nr. ewid. 41, obrgb 56 przy ul. Jerozolimskiej 17 w Piasecznie. Ww. dziatka
jest uzbrojona w urzadzenia infrastruktury technicznej, tj. przytacze wodociagowe, kanalizacji
sanitarne]j i deszczowej, sie¢ energetyczng niskiego napiecia, ponadto na fragmencie dziatki
znajduje sie¢ budynek mieszkalny komunalny (oznaczony jako 15A), altana $mietnikowa,
drzewa, mur oporowy (od strony ul. Al. Kalin, oraz od dz. 42/4, obr. 56), oraz miegjsca
parkingowe.

Wedlug zapisbw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, Uchwata
nr 1441/XLVIIL2010 z dnia 16.06.2010r., ww. dziatka znajduje si¢ w obszarze oznaczonym
symbolem 3MW z przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Dodatkowo
budynek mieszkalny, ktéry podlega odbudowie/odtworzeniu znajdowal si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow.

2. Rys historyczny i informacje ogélne

Budynek przy ul. Jerozolimskiej 17 powstal prawdopodobnie w latach 20-tych XX w. 1 zostal
ujety w gminnej ewidencji zabytkdw miasta i gminy Piaseczno. Byt to budynek mieszkalny
wielorodzinny 26-lokalowy, murowany, otynkowany, calkowicie podpiwniczony (wysokos¢
pomieszczen uniemozliwia wejscie do $rodka), posiadajacy dwie kondygnacje nadziemne,
poddasze uzytkowe oraz strych. Wejscie glowne usytuowane bylo posrodku elewacji
potnocnej, dodatkowo byly wejcia boczne na elewacji potnocnej i zachodniej do czesci lokali
zlokalizowanych na parterze. Komunikacje pionowa zapewniala centralna klatka schodowa.
Powierzchnia lokali w wigkszosci nie przekraczata 20m?2.

Ze wzgledu na katastrofalny stan techniczny w 2017r. po uzyskaniu zezwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz decyzji pozwolenia na rozbiorke ze Starostwa
Powiatowego budynek zostat rozebrany.

Zgodnie z zapisami postanowienia Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow nr 229/2017
z dnia 12.04.2017r. nakazuje sie odtworzenie budynku z zachowaniem bryly i formy
architektonicznej, ktére sa istotne dla krajobrazu kulturowego miasta. Otworzenie
budynku nalezy wykonaé w oparciu o inwentarvzacje budowlana z maja 2017r.

Podstawowe parametry techniczne budynku, zgodnie z danymi wskazanymi w Ekspertyzie
technicznej budynku mieszkalnego z grudnia 2016r oraz inwentaryzacji architektoniczno-
budowlanej z maja 2017r.:

- wysoko$é budynku do kalenicy: 13,5m

- powierzchnia zabudowy: ok. 368m2

- powierzchnia uzytkowa: ok. 700m2

- powierzchnia catkowita (bez piwnic)- ok. 1020m2




3. W ramach zamowienia nalezy wykona¢:

3.1.Analize techniczno-ekonomiczna systemu do ogrzewania i przygotowania c.w.u
w odbudowywanym budynku dla nastepujacych wariantow:
a) mini kottownia gazowa obslugujaca budynek,
b) kotly 2-funkcyjne gazowe w kazdym lokalu,
¢) piece akumulacyjne dynamiczne do ogrzewania i elektryczne podgrzewacze
pojemno$ciowe cieplej wody

Analiza ma obejmowaé wady i zalety kazdego rozwigzania wraz z podaniem (dla kazdego
rozwigzania oddzielnie) kosztéw dot. budowy, kosztéw eksploatacji i kosztow statych dla
przysztych uzytkownikéw w przeliczeniu na 1 kWh i na metr kwadratowy powierzchni
mieszkania, innych kosztow stalych, etc. Zamawiajacy dokona wyboru najlepszego
systemu, ktéry nastgpnie Jednostka Projektowa uwzgledni przy opracowaniu koncepcji
architektonicznej. Do obliczenia kosztow eksploatacyjnych nalezy przyja¢ aktualne taryfy
z PGE Obro6t i PGNiG Obrot.

3.2. Koncepcje architektoniczna odbudowy budynku komunalnego na dziatce o nr. ew. 41 obr.
56, potozonego przy ul. Jerozolimskiej 17 w Piasecznie, wraz z zagospodarowaniem
terenu, gospodarkg i inwentaryzacja zieleni, oraz odwodnieniem terenu wg wytycznych
okreslonych w punktach 4.1 1 4.2

3.2.1. Przedstawiona koncepcja powinna zawierac:

a) opis techniczny z uwzglednieniem:

— opisu przyjetych rozwiazan projektowych, funkcjonalnych, —materiatowych,
technicznych i konstrukcyjnych

— opisu przyjetych rozwiazan zagospodarowania terenu, w tym inwentaryzacja
i gospodarka zielenia, przy uwzglednieniu istniejacej i projektowanej infrastruktury
technicznej oraz jesli beda wymagane réwniez przektadki i przebudowy,

— opisu sposobu odwodnienia terenu oraz zagospodarowania i odprowadzenia wod
opadowych, w tym z uwzglednieniem matej retencji,

— opisu przyjetych rozwiazan ukladu drogowego na terenie inwestycji i wokol niej
(rozmieszczenie ciggéw pieszo- rowerowo- samochodowych, w tym réwniez
dojazdowych i ewakuacyjnych, w tym wykorzystanie istniejacych),

— opisu przyjetych drobnych form architektonicznych,

— tabeli z zestawieniem powierzchni uzytkowych i catkowitych obiektu oraz kazdego
lokalu mieszkalnego, ‘

— tabeli z zestawieniem powierzchni zajmowanej przez parking, zielef, ciagl
komunikacyjne, matg architekture, itp.

— okre$lenia zapotrzebowania na media

b) plan sytuacyjny zagospodarowania terenu, wykonany na zasadniczej mapie
geodezyjnej, obejmujacy usytuowanie budynkow, parkingu, ciagow komunikacyjnych
dla pieszych, rowerzystow i samochoddw, zieleni, o$wietlenia, drobnych form
architektonicznych, itp. w skali 1:500,

¢) rzuty poszczegolnych kondygnacji budynku z zaznaczeniem kolorystycznym
poszezegdlnych funkeji oraz przekroje (w iloéci niezbgdnej do odczytania koncepcji)
w skali 1:100,

d) elewacje wraz z kolorystyka w skali 1:100 (w liczbie dostatecznej do wyjasnienia formy
architektonicznej obiektu oraz jego wygladu zewngtrznego ze wszystkich widocznych
stron),

¢) bryle budynku,




szacunkowy koszt opracowania nalezy przedstawi¢ w formie tabelarycznej z podziatem

na:

- szacunkowy  koszt opracowania dokumentacji  projektowo-kosztorysowej,
zuwzglednieniem zastosowania energooszcze¢dnych rozwigzan, oraz innych
elementow, ktére moga wplynac na koszt dokumentacji,

-oraz szacunkowy koszt realizacji inwestycji w oparciu o ogdlnodostepne
wydawnictwa, np. Sekocenbud, oraz wartos¢ kosztorysowa inwestycji WKI, lub
innych metod w uzgodnieniu z Zamawiajacym.

g) wstepny harmonogram rzeczowy obejmujacy wszystkie etapy projektowania

z uzyskaniem prawomocnej decyzji pozwolenia na budowg dla budynku

3.3 Dokumentacje geotechniczna, niezbedna do okreslenia istniejacych warunkow gruntowo-
wodnych  wykonaé, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. Ustawa z dnia
09.12.2011r. Prawo geologiczne i gornicze, Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
09.05.2014r. w sprawie dokumentacji hydrogeologicznej i geologiczno-inzynierskiej,
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 25.04.2012r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

3.4 Inwentaryzacije zieleni z wykazem drzew i krzewdw przeznaczonych do wycinki, a ktore
kolidowatyby z planowang inwestycja wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
m.in. Ustawa o ochronie przyrody Dz.U. 2004 Nr 92, poz. 880 z pdzn. zmianami.

3.5 Wizualizacje 3D koncepcii

Nalezy opracowac po trzy ujgcia z réznych perspektyw, m.in. z perspektywy przechodnia, lotu
ptaka, itp. ,,foto realistyczne” (z teksturowaniem, refleksami, jak rowniez rendering) - rozmiar
obrazu max 20 MB, 3638 x 2572 piks., rozdzielczos¢ min. 150 dpi.) dla kazdego elementu,
o ktérym mowa ponizej, tj.:

- zagospodarowanie terenu (rzut z gory),

- perspektywe przechodnia od strony ul. Jerozolimskiej oraz od ul. Al. Kalin,

- wnetrze budynku (dla 3 wybranych pomieszczen w uzgodnieniu z Zamawiajacym).

4. Wytyczne dotyczgce projektowanej inwestycji

4.1Rozwigzania architektoniczno-urbanistyczne

4.1.1 Przy projektowaniu zagospodarowania calego terenu nalezy

a) mozliwie najbardziej funkcjonalnie wykorzystaé¢ powierzchnie terenu,

b) przewidzie¢ wjazd gtowny na teren inwestycji,

c) przewidzie¢ komunikacj¢ (tj. wjazdy, dojazdy, ciagi komunikacyjne pieszo-rowerowo-
samochodowe, drogi ewakuacyjne, pozarowe oraz zawracania na terenie inwestycji), w sposob
umozliwiajacy funkcjonalne polaczenie odtwarzanego budynku z istniejacym na dzialce
budynkiem mieszkalnym (oznaczonym na mapie jako 15A), parkingiem, altang $mietnikowa,
itp.

d) przewidzie¢ miejsca parkingowe zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, w tym przystosowanych dla ON bez barier,

e) przewidzie¢ odwodnienie terenu i zagospodarowanie wod opadowych, z uwzglednieniem
malej retencji,

f) wykona¢ inwentaryzacje i gospodarke zielenia a na jej podstawie zachowac cenny, istniejacy
drzewostan,

g) przewidzie¢ zagospodarowanie terenu: przygotowac projekt koncepcyjny zieleni oraz matle;
architektury (Yawki, kosze, stojaki na rowery etc.),

h) przewidzie¢ miejsce przystosowane do gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych
(rozwazy¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacej altany sSmietnikowej), w izolacji zielenia,




1) przewidzie¢ energooszczedne o$wietlenie (oprawy LED), stupy o$wietleniowe w zblizone;
stylistyce do elementow matej architektury.

4.1.2 Przy projektowaniu odtworzenia budynku komunalnego nalezy uwzgledniaé zapisy
postanowienia Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéow nr 229/2017 z dnia 12.04.2017r.
oraz dodatkowo nalezy przyjac nastgpujace warunki |

a) zaprojektowanie budynku o 3 kondygnacjach nadziemnych, powierzchni mieszkaniowe;
lokali ca 30-45,0 m2 w standardzie wykonczenia ,,pod klucz”, ilo§¢ lokali mieszkalnych
dostosowac do obowigzujacych przepisow,

Uwaga: Jednostka Projektowa wystapi do Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z prosba o odstapienie od koniecznosci odtwarzania piwnic, ktérych wysoko§é
uniemozliwia wejscie do Srodka.

b) funkcjonalne rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczen - lokale powinny posiadad
kuchnie lub aneksy kuchenne, 1-2 pokoje o minimalnej powierzchni uzytkowej 10,0m2 kazdy,
oraz tazienke i hall),

¢) dostep do budynku przystosowany dla ON (0s6b niepetnosprawnych) (podjazd- pochylnia),
jednak nalezy rozwazy¢ usytuowanie poziomu ,,0” parteru, aby nie zachodzita potrzeba
montazu urzadzen transportowych mechanicznych typu platforma lub schodotaz,

d) wydzielenie na parterze budynku przynajmniej czterech lokali przystosowanych dla ON,

e) wydzielenie pomieszczen technicznych, m.in. wodomierza, kottowni, serwisu sprzatajacego
(ewentualnie jako pomieszczenie wspdlne), itp.

f) zaproponowane technologie 1 rozwiazania koncepcyjne muszg zagwarantowaé, ze
projektowany budynek bedzie spelnial wymagania maksymalnych czastkowych warto$ci
wskaznika EP obowiazujace od | stycznia 2021 r. zgodnie z §329 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 18.09.2015 r. Dz. U. 2015 poz. 1422
(w przypadku zmiany przepisow, nalezy dostosowaé koncepcje do obowigzujacych
pPrzepisow).

g) proponowane rozwiazania z zakresu efektywnosci energetycznej powinny byé uzgadniane
w trakcie prac koncepcyjnych i uzyskaé akceptacie Zamawiajacego.

h) przeanalizowac¢ oplacalnos¢ zwigkszenia izolacyjnosci cieplnej Scian miedzy lokalowych.

4.2. Rozwigzania instalacyjne

Budynek oraz lokale mieszkalne nalezy wyposazy¢ we wszystkie instalacje niezbedne do ich
funkcjonowania, m.in.

a) instalacje c.0., c.w.u, wod.-kan., gaz, (ogrzewanie lokali oraz pobor c.w.u. ze zbiorcze;j
kottowni gazowej lub z piecy gazowych lokalowych 2 funkcyjnych lub z piecy akumulacyjnych
oraz  podgrzewaczy  pojemnosciowych), kompleksowe  opracowanie  dotyczace
zagospodarowania i odprowadzenia wod opadowych,

b)instalacje o$wietlenia: ogdlne, gniazd wtykowych, oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne,
dzwonkowa, TV (umozliwiajacej dostgp najemcéw do odbioru kanalow satelitarnych
w zwiazku z ostatnimi dyrektywami UE), instalacje elektryczne techniczne branzowe,

¢) instalacje 1 systemy dotyczace ochrony przeciwpozarowej: hydrantowa, oddymiania,
odgromowa,

d) instalacje o$wietleniowe powinny by¢ zaprojektowane w oparciu o oprawy o$wietleniowe
ze zrodlami energooszezednymi typu LED,

e) instalacje stabopradowe: telekomunikacyjna, okablowanie strukturalne,

f) opomiarowanie wszystkich medidw z podzialem na poszczegdlne funkcje (montaz
wodomierza, licznikow energii elektrycznej i cieptomierzy, ewentualnie gazomierzy)o$wietlenie
wewnetrzne 1 zewnetrzne, itp.),




g) przylacza: wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetyczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne.

4. Termin realizacji zamowienia- zgodnie z umow3g

5. Dokumenty odbiorowe- zgodnie z umowg

7. Uwagi Zamawiajgcego

7.1.0pracowana koncepcja ma by¢ zgodna z aktualnymi przepisami i posiada¢ wszelkie
wymagane pozwolenia, uzgodnienia i opinie. Musi by¢ kompletna z punktu widzenia celu,
ktoremu maja stuzy¢é. Ponadto powinna posiadaé pozytywna opini¢ Mazowieckiego

Konserwatora Zabytkéw do zaproponowanych rozwiazan koncepcyjnych.

7.2.0soby niepelnosprawne bedg lokowane wylacznie na kondygnacji parteru, wigc nie
zachodzi potrzeba montazu windy w budynku.

7.3.Zaproponowane technologie i rozwigzania koncepeyjne dotyczace ON musza uwzgledniac zapisy
ustawy z dn. 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.

U. z 2019 poz. 1696), w szczegdlnosci zasad uniwersalnego projektowania.

7.4.Zaproponowana koncepcja bedzie podstawa do opracowania dokumentacji projektowej na
realizacj¢ inwestycji, dlatego powinna:

a) zaklada¢ zastosowanie nowoczesnych technologii, poprawiajacych jako$¢ uzytkowania
oraz charakteryzowaé si¢ prostotg w utrzymaniu, bezpieczenstwem 1 trwaloscig oraz
odznacza¢ si¢ rozsadnym kosztem realizacji i bardzo niskimi kosztami dalszej
eksploatacji,

b) zakladaé podstawowe standardowe wykonczenie i wyposazenie lokali mieszkalnych,

¢) uwzgledniaé: kontekst miejsca, skalg i charakter architektury, aktualne wymagania
dotyczace: ksztattowania zabudowy, wysokiej efektywnosci energetycznej,
o$wietlenia, nastonecznienia i zagadnien funkcjonalnych, nowych tendencji w zakresie
instalacji, konstrukcji, oraz technologii,

d) zostac zaprojektowana, w sposdb zapewniajacy przy realizacji uzycie takich technologii
i srodkow technicznych, aby do minimum ograniczy¢ niekorzystne oddzialywanie
inwestycji na $rodowisko (emisja hatasu i drgan, emisja spalin, emisja ciepla do
atmosfery, zapotrzebowanie na media) itp.,

e) uwzglednia¢ istniejacq infrastrukturg¢ techniczng podziemna i nadziemna (sieci,
przytacza, element sieci energetycznej $redniego napigeia) wraz z wykonaniem ich
ewentualnych przekladek, przebudow, oraz istniejacy i projektowany uktad
komunikacyjny. W tym celu nalezy pozyska¢ od gestoréw sieci wstgpne warunki na
przytaczenie do sieci oraz jesli bedq wymagane na usunigcie kolizji

7.5.Zaleca sie dokonanie wizji lokalnej miejsca realizacji Przedmiotu Zamdwienia oraz jego
otoczenia w celu okreslenia, na wlasna odpowiedzialnosé, oceny mozliwosci wystapienia
wszelkich ryzyk majacych wplyw na koszty realizacji zamdwienia, a niezbgdnych
do przygotowania oferty.

7.6.Jednostka Projektowa jest zobowigzana do szczegdlowej analizy opisu przedmiotu
zamowienia, udostepnionej dokumentacji, celem wyeliminowania btgdow lub przypadkow
nieuwzglednionych w powyzszych dokumentach, a niezbednych do prawidlowego
wykonania zamowienia.

7.7.Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do weryfikacji postgpu prac koncepcyjnych w ciggu
obowiazywania Umowy (co dwa tygodnie), poprzez organizowanie narad koordynacyjnych

w siedzibie Zamawiajgcego.

7.8.Wersje papierowa nalezy sporzadzi¢ w czytelnej technice graficznej oraz oprawi¢ w twarda
oktadke formatu A4-w sposob uniemozliwiajacy dekompletacje.




7.9.Wersja elektroniczna dokumentacji ma doktadnie odpowiadaé wersji papierowej, na
co Jednostka Projektowa ztozy stosowne o$wiadczenie o zgodnosci obu wersji.

8. W ramach wynagrodzenia za Przedmiot Umowy Jednostka Projektowa jest

zobowigzana m.in. do:

8.1.Pozyskania na wtasny koszt i we wlasnym zakresie wszystkich dodatkowych, koniecznych
i niezbednych materialow wyjsciowych do opracowania Przedmiotu Umowy, tj. mapy
zasadniczej, analiz, ekspertyz, opinii, badan, uzupelnienia inwentaryzacji budowlanej
z 2017r., itp.

8.2.Wystapienia do gestorow sieci i uzyskanie wstgpnych warunkéw technicznych/ mozliwosci
przylaczenia/usunigcia kolizji do: sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, cieplowniczych, teletechnicznych, energetycznych, itp.

8.3.Wystapienie do Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i uzyskanie
pozytywnej opinii do opracowanej koncepcji architektonicznej odbudowy budynku.

8.4.Wykonania ewentualnych, dodatkowych egzemplarzy opracowan niezbednych do
uzyskania uzgodnien i do ustalen na naradach.

8.5.Przekazania do weryfikacji Zamawiajacemu po jednym, kompletnym egz. koncepcji
i wizualizacji w wersji papierowej i elektronicznej (*pdf) w terminie okreslonym
w umowie. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zglaszania uwag w formie pisemnej
(zgtaszanych e-mailem, lub tradycyjnym pismem) w terminie 7 dni od daty dostarczenia
dokumentacji, pozwalajac na wniesienie uzupetnien i poprawek.

8.6.Zaopatrzenia w wykaz opracowan oraz pisemne o$wiadczenie Jednostki Projektowej,
ze opracowana dokumentacja jest wykonana zgodnie z Umowa, sztuka projektowa,
obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, ponadto ze zostaje wydana w stanie
kompletnym, z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzy¢.

8.7.Uwzglednienia w ofercie kosztu innych prac niz wskazanych powyzej, ktére moga mieé istotny
wplyw na realizacje przedmiotowego zamowienia.

9. Oferta powinna zawiera¢

9.1.Ceng ryczattowg obejmujacg wykonanie cato$ci zamowienia wraz ze wszystkimi kosztami.

9.2.Wykaz osob, ktore bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia, posiadajace
uprawnienia architektoniczne i budowlane do projektowania bez ograniczen zgodnie
z obowiazujacymi przepisami potwierdzonymi za zgodno$¢ z oryginalem wraz z
aktualnymi zaswiadczeniami o przynaleznosci do Krajowej Izby Architektéw oraz do
Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa.

9.3.Potwierdzone dokumenty rejestrowe firmy Jednostki Projektowej (wypis z rejestru
dziatalnosci gospodarczej lub KRS oraz NIP i REGON).

9.4.Liste 0sob uprawnionych do podpisywania oferty i umowy wraz z poswiadczonym za
zgodno$¢ z oryginatem pelnomocnictwem do reprezentowania (jesli wymagane).

10. Miejsce i sposob uzyskania dodatkowych informacji

UMIiG Piaseczno ul. Warszawska 1, Pani Agnieszka Sajnok/ Pani Agnieszka Mastyk — tel. (22)
7017 668- pokdj 105 adres email: agnieszka.sajnok(@piaseczno.ew/
agnieszka.maslyk@piaseczno.eu

11. Kryterium wyboru ofert
100 % cena - wygrywa najtansza oferta

12. Zalgczniki
12.1. Plan sytuacyjny
12.2. Karta adresowa zabytku




12.3. Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego przy ul. Jerozolimskiej 17 w Piasecznie
w zwigzku z planowang realizacja §ciany oporowej z 12.12.2016r.

12.4. Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana wielorodzinnego budynku mieszkalnego
z maja 2017r.

12.5. Postanowienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 229/2017 z dnia 12.04.2017r.
12.6. Dokumentacja fotograficzna budynku
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