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Piaseczno ul. Jerozolimska 17

SPIS TRESCI

I DOKUMENTY FORMALNO - PRAWNE

Oswiadczenie projektanta

Kopia uprawnien i zaswiadczenie o przynaleznosci do izby zawodowe;j

Pismo Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dn. 08.03.2017

Postanowienie Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 229/20017
zdn. 12.04.2017

Il CZESC OPISOWA

A) INFORMACJE OGOLNE
B) OPIS STANU ISTNIEJACEGO
C) DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Il CZESC RYSUNKOWA

rys. nr1 orientacja i sytuacja

rys. nr2 mapa geodezyjna 1:500
rys.nr3 rzut parteru 1:100
rys. nr4 rzut pietra 1:100
rys.nrb rzut poddasza 1:100
rys. nr 6 rzut strychu 1:100
rys.nr7 rzut dachu 1:100
rys. nr 8 przekroj A-A 1:100
rys. nr9 elewacja pé6tnocna 1:100
rys. nr 10 elewacja potudniowa 1:100
rys. nr 11 elewacja wschodnia i zachodnia 1:100
rys. nr12 detal balustrady tarasu 1:25
rys.nr 13 detal balustrady balkonu 1:25
rys. nr 14 detal okna i drzwi 1:10
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Piaseczno ul. Jerozolimska 17

OSWIADCZENIE

Na podstawie ustawy z dnia 07.07.1994 r. ,Prawo Budowlane” — tekst jednolity Dz.
U. nr 207 z dnia 05.12.2003 r. wraz z pdézniejszymi zmianami, w tym ustawa z dnia
16.04.2004 r. o zmianie ustawy ,Prawo Budowlane” (Dz. U. Nr 93 z 2004 r. poz. 8) art. 20
ust.4 oswiadczam, ze ,Inwentaryzacja wielorodzinnego budynku mieszkalnego w
Piasecznie, przy ul. Jerozolimska 17, dz. nr ew. 41, obreb 56 Piaseczno - miasto” zostat
sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i zasadami wiedzy
technicznej.

wski
t
icktowania

bez og sci architektonicznej
achicyny MAJ062111

(podpis projektanta)

maj 2017



|
IZBA ARCHITEKTOW
MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

KOMISJA KWALIFIKACYINA

Warszawa, dnia 19 grudnia 2011r.
Znak sprawy: KK/060/2011 :
Nr upr. MA/062/11 : - S )

' DECYZJA nr 161/Ma0KX/2011

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i 3, art, 13 ust. pkt 1 i ust. 4 ystawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity
22010r. Dz.U. Nr 243, poz. 1623 z pézn. zm.), art. 11 i 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw, inzynierdw budownictwa oraz urbanistéw (Dz.U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 z pézn. zm.), § 11 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U. z 2006 r.

Nr 83, poz. 578 z péin. zm.) oraz art. 104 i 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego {tekst
jednolity: Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z pozn. zm.))

stwierdza sig, ze
Pan . .
magister inzynier architekt . Yaeek Krzysztof Kwiatkowski
(tytut zawodowy) ' co ¢(imig lub imicna i nazwisko) :

urodzony w dniu 21.06.1973r. w Warszawie

posiada odpogviednie_wyksztﬁiceiiie'techniczne i praktyke zawodowg
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci nganie' strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw RP.
Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje tj. Okrggowej Komisji
Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji.

Przewodniczagcy OKK MaOIA RP arch. Janusz Pachowski

Zastepca Przewodniczacego OKK MaOIA RP arch. Andrzej
Sekretarz OKK MaOIA RP arch. Elzbieta Dziubak

szonek OKK MaOIA RP arch. Radostaw KowalewskE

Czlonek OKK MaOIA RP arch. Jolanta Ukleja

Czlonek OKK MaOIA RP arch. Anna Wojterska — Talarczyk

%g_mulg: '

Strona (wnioskodawca): Kwiatkowski Jacek Krzysztof ~ Adres: ul. Wilgi 30A  04-831 Warszawa

2. Gdy decyzja stanie sie ostateczna: 1) Giéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centrainego rejestru

gwb posiadajacych uprawnienia budowlane, 2) Okrggowa Rada Izby Architektow.
.a.a.

rrek Krzysztofkwiakiowski
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Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Jacek Krzysztof KWIATKOWSKI
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawniet nr MA/062/11,

jest wpisany na liste cztonkdéw Mazowieckiej Okregowej I1zby Architektéw RP
pod numerem: MA-2356.

Cztonek czynny od: 07-02-2012 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 06-12-2016 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2017 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2356-4AYD-Y55F-B2CD-1C75

——

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
?gWiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
ub kontaktujac sie bezposrednio z wiaéciwa Okregowa Izba Architektéow RP. Jacek KrzySZtOf Kwiatkowski

maaisdyhahier architekt '
uprawnienia § Zane do projeklowania
bez ograniczen W §; Inoci architektoniczne)

nr ewidencylny MA/0B2/11




MAZOWIECKI Wejewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie
WOIEWODZKI ul Nowy $wiat 18/20.00-373 Warszewa
KONSERWATOR tel (+48) 22 443 04 OC. fax (+48) 22 443 04 01
ZABYTKOW

www.mwkz.pl

WN. 5183.31.2017 KBD Warszawa, 08.03.2017

Sz. P.

Patryk Galewski

Prezes APG Invest Sp. z o.0.
ul. Chmielna 2 lok. 31

00-020 Warszawa

Dot. opinii w sprawie rozbiérki budynku mieszkalnego w Piasecznie, ul. Jerozolimska 17

W zwigzku z Pana pismem z dnia 24.02.2017 r. (data wptywu: 43.02.2017) o wydanie opinii
w sprawie rozbiérki budynku mieszkalnego w Piasecznie, ul. Jerozolimska 17, Mazowiecki Wojewddzki
Konserwator Zabytkow przedstawia stanowisko w przedmiotowej sprawie:

Omawiany budynek — zgodnie z ustaleniami zatgczonej ekspertyzy technicznej - powstat
prawdopodobnie w latach 20-tych XX w. i zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkéw miasta i gminy
Piaseczno. Jest to murowany, otynkowany budynek mieszkalny wielorodzinny, o nieprzeksztatcone;j
symetrycznej bryle — dwukondygnacyjnej z mieszkalnym poddaszem i zryzalitowanej w osi elewacji,

zamknietej dachem dwuspadowym, krytym papg. Stanowi dokument materialny rozwoju zabudowy
wielorodzinnej, kamienniczej Piaseczna.

MWKZ akceptuje przedstawiong ,Ekspertyze techniczng” opracowang w grudniu 2016 r. przez
mgr inz. R. Nalewajko oraz dr inz. P. Przybysza oraz wyprowadzone z niej wnioski.

Wobec katastrofalnego stanu technicznego obiektu, stanowigcego zagrozenie dla o0soéb
przebywajgacych wewnatrz i na zewnatrz, MWKZ dopuszcza odtworzenie obiektu, przy zachowaniu bryty
oraz formy architektonicznej — istotnej dla krajobrazu kulturowego miasta.

Przed odtworzeniem obiektu nalezy wykonaé jego inwentaryzacje, w tym zinwentaryzowaé
wszelkie zachowane i wartosciowe elementy wystroju: balustrady, schody, stolarke okienng i drzwiowg
elc. — inwentaryzacje nalezy przedstawi¢ do akceptacji MWKZ. Wszelkie nadajgce sie do zachowania
elementy nalezy zabezpieczy¢ i po wykonaniu konserwacji wykorzystaé w odtwarzanym obiekcie, by
Zachowa¢ w maksymalnym stopniu jego wyraz architektoniczny i warto$ci dokumentaine.
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MAZOWIECKI
,MN WOIEWODZKI
X‘ﬁ KONSERWATOR

ZABYTKOW

yN.5181.2.2017 PKL Warszawa 12.04.2017
POSTANOWIENIE nr 229/ 2017

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw dziatajac na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1, art 7 pkt 4, art. 91
. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z dn.
.10.2014, poz. 1446 pdzn. zm.), w zwigzku z art. 39 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 - Prawo Budowlane (dz.U z
10 r nr 243, poz.1623 z pdzn zm.)
rozpatrzeniu wystapienia Starosty Piaseczynskiego (data wptywu 13.03.2017 r.) w sprawie uzgodnienia rozbidrki
dynku przy ul. Jerozolimskiej 17 w Piasecznie, w trybie art. 106 Kpa

postanawia
zgodni¢ ze stanowiska konserwatorskiego rozbiorke budynku mieszkalnego wielorodzinnego
plozonego na dziatce ew. 41 obr. 56 przy ul. Jerozolimskiej 17 w Piasecznie z nastepujgcymi

arunkami (zgodnie z zaleceniami MWKZ z 08.03.2017):

wrzed przystapieniem do rozbidrki nalezy wykonaé inwentaryzacje obiektu wraz elementami troj
dvnku (balustrad hod stolarka okienna i drzwiowa) oraz kompleksowa inwentaryzacie
tograficzng

bryla oraz forma architektoniczna budynku winna zostaé odtworzona z uzyciem zachowanych
iementow

Uzasadnienie

Budynek pod adresem Jerozolimskiej 17 w Piasecznie objety jest ochrong konserwatorskg na mocy ujecia w
innej ewidencji zabytkow gminy Piaseczno.
Obiekt powstat prawdopodobnie w latach 20-tych XX w. Jest to murowany, otynkowany budynek mieszkalny
elorodzinny, o nieprzeksztatconej symetrycznej bryle - dwukondygnacyjnej z mieszkalnym poddaszem i
alitowanej w osi elewacji, zamknietej dachem dwuspadowym, krytym papg. Stanowi dokument materialny
Zwoju zabudowy wielorodzinnej, kamienniczej Piaseczna.
Pismem z dn. 08.03.2017 MWKZ okreslit swoje stanowisko dotyczace rozbidrki przedmiotowego obiektu ze
29ledu na katastrofalny stan techniczny, z zastrzezeniem, Ze obiekt winien by¢ odtworzony z zachowaniem bryly i
architektonicznej, ktére sg istotne dla krajobrazu kulturowego miasta. W pismie wskazano takze na koniecznoéé
Onania jego inwentaryzacji, w tym zinwentaryzowania wszelkich zachowanych i wartosciowych elementéw
stroju: balustrady, schody, stolarke okienng i drzwiowa etc. — inwentaryzacje nalezy przedstawi¢ do akceptacji
\Z. Wskazano takze, Zze wszelkie nadajace sie do zachowania elementy nalezy zabezpieczy¢ i po wykonaniu
acji wykorzysta¢ w odtwarzanym obiekcie, by zachowa¢ w maksymalnym stopniu jego wyraz architektoniczny
artosci dokumentalne. W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentenciji.

niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w

inie 7 dni od daty otrzymania, za posrednictwem MWKZ z siedziba w Warszawie 00-373. ul. Nowy
18/20.

Zymuja:

Starosta Piaseczynski, Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
Patryk Galewski, ul. Petczynskiego 32 C/29, 01-471 Warszawa
WUOZ a/a (WN-PKL)

® Wiadomosci:
L. Gmina Piaseczno, ul. Koéciuszki 5, 05-500 Piaseczno

)\ = ——



A)

Piaseczno ul. Jerozolimska 17

I CZESC OPISOWA

INFORMACJE OGOLNE

Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest rozbiérka i odbudowa wielorodzinnego budynku
mieszkalnego potozonego w Piasecznie, przy ul. Jerozolimska 17. Stanowi on
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej-socjalnej, ktéra ma powstac
w Piasecznie, przy ul. Jerozolimskiej dz. nr ew. 41 i ul. Swietojanskiej dz. nr ew. 42.
Projekt budowlany przedmiotowych obiektéw (budynek A1, A2 i C) opracowany
przez BPB PARTNER s.c z siedzibg w todzi, przy ul. Nowej 29/31 otrzymat
pozwolenie na budowe (Decyzja nr 2177/07 z dn. 31.10.2007) i w zakresie
zagospodarowania terenu uwzgledniat istniejgcy budynek mieszkalny potozony przy
ul. Jerozolimskiej 17. W zwigzku z podjeciem przez Inwestora decyzji o jego
rozbiérce i budowie na jego miejscu nowego obiektu niniejsze opracowanie
projektowe jest ,uzupetnieniem” wczesniejszego projektu o elementy bezposrednio
zwigzane z rozbiérka tego istniejagcego budynku.

Przedmiot opracowania:
Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-
budowlana powyzszej opisanego budynku oraz opis architektoniczno-budowlany.

Adres inwestycji:
05-500 Piaseczno
ul. Jerozolimska 17, dz. nr ew. 41, obreb 56 Piaseczno - miasto

Inwestor:

Urzad Miasta i Gminy w Piasecznie
ul. Kosciuszki 5

05 - 500 Piaseczno

Jednostka Projektowa:
APAPG INVEST Sp. z 0. 0.
ul. Chmielna 2 lok 31
00-020 Warszawa

Podstawa opracowania:

- umowa zawarta z Inwestorem,

- wizje lokalna, pomiary inwentaryzacyjne, dokumentacja fotograficzna

- obowigzujgce normy i przepisy budowlane,

- ekspertyza techniczna dotyczaca oceny stanu technicznego budynku
mieszkalnego w Piasecznie, przy ul. Jerozolimskiej 17 wykonana w grudniu
2016r przez rzeczoznawce budowlanego mgr inz. Roman Nalewajko i dr inz.
Pawet Przybysz

maj 2017



Piaseczno ul. Jerozolimska 17

7. Podstawowe dane liczbowe — z ekspertyzy technicznej
Powierzchnia zabudowy - ~380m?
Powierzchnia uzytkowa - ~700m?
Powierzchnia kondygnacji netto - ~1020m?
Kubatura nadziemnej cze$ci budynku - ~4200m?3
Kubatura podziemnej czesci budynku - brak dostepu
Liczba kondygnaciji - 2 kondygnacje nadziemne

oraz poddasze uztrkowe
- bud. czesciowo podpiwniczony

B) OPIS STANU ISTNIEJACEGO

8. Rys historyczny

Budynek powstat wg karty ewidencyjnej na przetomie XIX/XX wieku. Majgc na
uwadze rozwigzania konstrukcyjne budynku wielce prawdopodobnym jest ze budynek
powstat pod koniec lat 20-tych XX w.

Obiekt ma ksztatt prostokgta o wymiarach 25,5m x 13,90m. Usytuowany jest
prostopadle Sciang szczytowa do ul. Jerozolimskie;.

Prosta bryta budynku pozbawiona detali architektonicznych. Brak zachowanych
elementéw pierwotnego wyposazenia wnetrz.

9. Lokalizacja — zagospodarowanie terenu.

Przedmiotowy obiekt jest usytuowany w potudniowej czesci miasta, przy
ul. Jerozolimska 17, na dzialce o numerze ewidencyjnym 41. Jest to dziatka
naroznikowa, przy skrzyzowaniu Al. Kalin i ul. Jerozolimskiej. Ksztat dziatki jest
zblizony do prostokgta, ktérego dtuzszy bok przylega do ul. Jerozolimskie;j.
Przedmiotowy obiekt znajduje sie w potudniowej czesci dziatki, w jej czesci pétnocnej
znajdujg sie komorki lokatorskie jako wolnostojgce zabudowania. Dziatka jest
czesciowo ogrodzona (ogrodzenie z siatki na stupkach stalowych — przeznaczone do
rozbiorki) i jest komunikacyjnie powigzana (wjazd, wejscie) z ul. Jerozolimska. Na
terenie dziatki znajduje sie kilka drzew. W czesci potnocnej nieruchomos$ci znajdujg sie
réwniez parterowe budynki gospodarcze.

10. Rzut, bryta, elewacje.

Przedmiotowy obiekt ma geometrie zabudowy o ksztaicie prostokgta. Posiada
dwa niewielki ryzality (jeden na osi elewacji potudniowej, drugi na osi elewacji
pétnocnej) oraz trzy parterowe dobudéwki (dwie przy elewacji pétnocnej, jedna przy
elewacji zachodniej) nad ktérymi znajduja sie tarasy dostepne z pomieszczen
usytuowanych na pierwszym pietrze budynku. Jest to obiekt czesciowo podpiwniczony
0 wysokosci pomieszczen nie umozliwiajgcych wejscie do $rodka. Ma 3 uzytkowe
kondygnacje nadziemne przy czym ostatnia z nich to poddasze cze$ciowo uzytkowe,
nad nim znajduje sie strych. Budynek przekryty jest dachem dwuspadowym, kalenica
prostopadta do ul. Jerozolimskiej. Kat nachylenia dachu — 35°

maj 2017
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1.

Piaseczno ul. Jerozolimska 17

Elewacja frontowa (p6tnocna) — posiada w swej czesci srodkowej niewielki ryzalit
klatki schodowej. Otwory okienne i drzwi rozmieszczono symetrycznie w stosunku
do osi gtéwnej elewacji. Elewacja posiada 7 pionéw okiennych. Centralnie, na osi
gtéwnej tej elewacji znajdujg si¢ drzwi wejsciowe do budynku, a nad nimi dwa
otwory okienne do$wietlajace klatke schodowa przylegta do tej Sciany budynku.
Otwory okienne znajdujgce sie nad drzwiami wejsciowymi sg przesunigte w pionie
wzgledem pozostatych otworéw okiennych w tej elewacji. Réwniez symetrycznie w
stosunku do osi gtéwnej tej elewacji umieszczono dwie parterowe dobudoéwki,
ktorych stropy stanowig tarasy dostepne z poziomu pomieszczen usytuowanych na
1 pietrze.

Elewacja potudniowa — posiada w swej czesci srodkowej niewielki prostokgtny
ryzalit. W poziomie dachu ryzalit zakoriczono $§ciang szczytowag i zwiericzono
daszkiem o kalenicy prostopadtej do kalenicy dachu gtéwnego. Otwory okienne
i drzwi rozmieszczono symetrycznie w stosunku do osi gtownej tej elewacii.
Elewacja posiada 8 pionéw okiennych i dwa balkony dostepne z poziomu
pomieszczen usytuowanych na pierwszym pietrze. W dachu znajduje sie jedna
lukarna dobudowana w pézniejszym czasie.

Elewacja zachodnia — w poziomie poddasza zostata zwienczona trdjkgtnym
szczytem. Otwory okienne i drzwi rozmieszczono symetrycznie w stosunku do osi
gtownej elewacji. Elewacja posiada 5 pionéw okiennych. Na osi gtownej elewac;ji
znajduje sie parterowa dobudéwka, ktéra stanowi niezalezne wejscie do jednego
z mieszkan znajdujgcych sie na parterze. Nad drzwiami dobudéwki jednospadowy
lekki daszek o konstrukcji stalowej, pokryty blachg trapezowa. Strop nad
dobudéwkag stanowi plyte tarasu dostepnego z poziomu pomieszczen
usytuowanych na pierwszym pietrze. Nad tym balkonem, na osi elewacji znajduje
sie rowniez drugi balkon dostepny z poziomu pomieszczen poddasza. Balustrady
balkonéw i tarasu stalowe. W poziomie poddasza, okna usytuowane skrajnie majg
Znacznie mniejsze rozmiary i sg przesuniete w poziomie wzgledem pozostatych
okien dostepnych z tej kondygnagc;ji.

Elewacja wschodnia - w poziomie poddasza réwniez zwienczona trojkatnym
szczytem. W poziomie parteru i pierwszego pietra posiada trzy osie okienne, przy
czym dwie skrajne sg usytuowane symetrycznie wzgledem osi gtéwnej tej elewacii
a o$ $rodkowa jest przesunigta. W poziomie poddasza znajduje sie pieé osi
okiennych rozmieszczonych symetrycznie wzgledem osi gtéwnej tej elewacji — okna
usytuowane skrajnie sg mniejsze i przesuniete w poziomie wzgledem pozostatych
okien na tej kondygnacji. Na osi tej elewacji znajduje sie réwniez jeden balkon
dostepny z poziomu poddasza.

Konstrukcja — dane z ekspertyzy technicznej

Fundamenty — $ciany fundamentowe murowane z cegly ceramicznej petnej s3
silnie zawilgocone. Wilgotno$¢ w murze mierzona przy powierzchni wynosi okoto
8-9,5 %. Zaprawa jest zwietrzata, skorodowana, osypuije sie i daje tatwo sie urabiaé¢
do gigbokosci 3—4cm. Brak izolacji poziomej i pionowe;.

Sciany zewnetrzne — murowane z ceglty ceramicznej petnej. Miejscami silnie
spekane i odksztatcone. W poziomie piwnicy i parteru sg silnie zawilgocone i
zagrzybione. Brak ocieplenia, wystepuje przemarzanie. Tynki zewnetrzne i
wewnetrzne sg silnie skorodowane i miejscami odparzone - odpadajg od podtoza.
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Na ich powierzchni sg widoczne szare plamy pleéni. Nadproza okienne sa
opuszczone. Wilgotno§é muru przy powierzchni wynosi 8 — 9 %. Wilgotno$¢ taka
wystepuje na $cianach zewnetrznych do wysokosci okoto 2,00m od poziomu
przylegtego terenu.

Sciany wewnetrzne — Sciany wewnetrzne nosne wykonano z cegly ceramicznej
petnej, Sciany dziatowe czesciowo wykonano z cegly ceramicznej petnej -
czeSciowo powstaty w technologii lekkiego szkieletu drewnianego obitego
obustronnie ptyta pilséniowg. Sciany noéne i dziatowe z cegty ceramicznej petnej sg
silnie spekane i odksztatcone. Wystepujg rysy poziome, pionowe i uko$ne.
Rozwarto$¢ rys pionowych u géry 3-5mm, u dotu okoto 1mm. Na $cianach
widoczne zawilgocenie, plesn, miejscami tuszczy sie farba. Na tynkach liczne rysy i
odparzenia. Niektore $ciany dzialowe wyraznie oddzielity sie od $cian
zewnetrznych.

Balkony - pftyty balkonowe typu Kleina sg bardzo zniszczone, widoczne duze
ubytki tynku i cegly. Betonowa posadzka balkonéw jest popekana. Metalowe
balustrady balkonéw sg zardzewiate, niekompletne i zbyt niskie (wysoko$é
niezgodna z obowigzujgcymi wymaganiami 110cm)

Sklepienia, stropy — czesciowo nad piwnica wystepuje sklepienie tukowe,
murowane z cegty ceramicznej peinej. Nad pozostata czescig piwnicy oraz
pomiedzy pozostatymi kondygnacjami uzytkowymi wystepujg drewniane stropy
belkowe. Elementy drewniane stropéw sg ponadnormatywnie ugiete. Ugiecie belek
stropowych wynosi ok. 5 — 6¢cm i jest widoczne gotym okiem. Drewno w belkach jest
spréchniate i tatwo sie urabia ostrym narzedziem. Podczas chodzenia po stropach
odczuwa sie mocne drgania. Niektore belki stropowe nad piwnicg sg ,ognite” i
pokryte plesnig. Strop nad piwnica nie posiada izolacji przeciwwodnej i termicznej.
Wilgotnos¢ drewna w tym stropie wynosi 24 — 26 %. Na drewnianych stropach
wykonano podtogi z desek struganych. Deski poditogowe sg zuzyte, wytarte i
zdeformowane, fatwo sie urabiajg podczas badania ostrym narzedziem co $wiadczy
o ich zbutwieniu. Na tfaczeniach desek rozstepy rzedu 4mm. W niektérych
pomieszczeniach nieréwnosci podtogi i ugiecie stropu starano sie wyréwnaé przy
pomocy nabicia ptyt pilSniowych. Stropy drewniane posiadajg tzw. ,$lepy sufit” z
desek drewnianych pokrytych tynkiem na trzcinie. Sufity nieréwne i opuszczone.
Tynki na sufitach odparzone. Wystepujg zacieki, plesn i tuszczgca sie farba. W
niektorych pomieszczeniach wykonano sufity podwieszone Ilub przybito pod
stropem plyty pilSniowe aby zabezpieczy¢é uzytkownikow przed odpadajgcym
tynkiem. Nad piwnica, od strony pétnocnej znajduje sie ceglane sklepienie fukowe.
Jest ono silnie zawilgocone, elementy stalowe sg skorodowane.

Schody - schody o konstrukcji drewnianej. Balustrady réwniez drewniane.
Stopnice, podstopnice i spoczniki z desek drewnianych silnie zdeformowane
(wytarte) na powierzchni i na krawedziach. Elementy drewniane zaatakowane przez
owady (stwierdzono $lady kofatka i spuszczela). Drewno porazone korozja
biologiczng jest miekkie i tatwo sie urabia, wida¢ duzg ilo§¢ kanatéw wydrazonych
przez owady.

Dach (konstrukcja, pokrycie) — konstrukcja dachu drewniana krokwiowo -
ptatwiowa. Konstrukcyjne elementy wiezby dachowej (belki podwalinowe, stupy,
ptatwie, krokwie) dotkniete korozjg biologiczng. Wyrazna deformacja pofaci dachu
widoczna na zewnatrz budynku spowodowana ugieciem krokwi wynoszacym nawet
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6-7 cm (najwieksza w jego czesci Srodkowej i przy kominach). Elementy drewniane
zawilgocone i pokryte plesnig. Pokrycie dachu wykonano z blachy stalowej
ocynkowanej — trapezowej utozonej na azurowym deskowaniu. Brak izolacji
przeciwwodnej i termicznej. Wyrazne $lady $wiadczace o zalewaniu mieszkan
usytuowanych na poddaszu pod nieuzytkowym strychem. Rynny dachowe i rury
spustowe silnie skorodowane. Tynk na $cianach zewnetrznych wzdtuz rur
spustowych i na gzymsie pod rynnami dachowymi jest skorodowany, zawilgocony i
pokryty plesnig. Blacha trapezowa posiada $lady rdzy.

Okna, drzwi — okna i drzwi drewniane, zniszczone i zdeformowane, Zle osadzone
w otworach. Niektére okna zdekompletowane (brak skrzydet otwieranych do
wewnatrz w oknach skrzynkowych). Okna s3g rozszczelnione. Okucia zniszczone,
elementy drewniane zawilgocone, miejscami pokryte plesnig i tuszczacy sie farba.
Nadproza nad niektérymi oknami sg ugiete i spekane. Brak zachowanej oryginalinej
stolarki drzwiowej i okiennej. W posiadaniu Inwestora sg dokumenty potwierdzajace
catkowita wymiane okien i drzwi zewnetrznych w 1983 - 1984 r.

Elementy wyposazenia — dane z ekspertyzy technicznej

Stan zachowania zly. Brak zachowanych oryginalnych elementéw pierwotnego
wyposazenia wnetrz.

Instalacje — dane z ekspertyzy techniczne;j

Stan zachowania zty. Budynek jest podiaczony do miejskiej sieci wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej i do sieci energetyczne;.

Ogdlna ocena stanu technicznego — dane z ekspertyzy techniczne;

Budynek jest w zlym stanie technicznym i stwarza zagrozenie dla zycia i zdrowia
uzytkownikéw. Zwtaszcza na drogach ewakuacyjnych mamy doczynienia z
zagrozeniem bezpieczenstwa pozarowego. Schody sg za waskie i zbyt strome.
Bezpieczenstwo uzytkowania jest zagrozone przez brak odpowiedniej no$nosci
stropéw, fundamentéw i podtoza pod fundamentami. Zawilgocenie i zagrzybienie
budynku stanowi zagrozenie dla zdrowia uzytkownikow.

Jacek Krzysztof Mwiatkowski

magist jr architekt
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fotografia 1 — elewacja p6lnocna — wejSciowa

fotografia 2 - elewacja pin.-zach.
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fotografia 4 - elewacja poudnioa
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fotografia 7 - detal balustrady balkonu od zewnatrz

fotografia 83 - widok balustrady schod6éw wewnetrznych]
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fotografia 5 - elewacje pld. — wsch.
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fotografia 6 - widok balustrady tarasu od strony budynku
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