12252 SAMINJERGK

Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Piaseczno ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Piaseczno, dnia 2020-07-20
Znak pisma: UiA.6727.1233.2020.MM-1

WYPIS I WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie: art. 30.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293ze zm) w odpowiedzi na wniosek ztozony w sprawie
otrzymania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pismo z dnia 16-07-2020 r., L.dz. KWEW.272/2020/UA,

wnioskodawca: Urzad Miasta i Gminy Piaseczno Wydziat Inwestycji
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno informuje, ze na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1441/XLVIII/2010 z dnia 16.06.2010r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 177 poz. 4581 z dnia
14.10.2010r.): dziatka ewidencyjna:

Obreb ewidencyjny Miejscowos¢ Numer dziatki ewidencyjnej
Obreb 56 Piaseczno - Miasto 41

Znajduje sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem:

Symbol Przeznaczenie terenu
3 MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
4 KD-D tereny komunikacji - tereny ulic dojazdowych (fr. dziatki)

Budynek zlokalizowany na ww. dziatce zostat wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkéw.

Sposo6b zagospodarowania poszczegdinych terenéw — opisany w tekscie planu (zataczniki).
Integralng czescig niniejszego wypisu i wyrysu jest:

- zatgcznik graficzny nr 1

- zatgcznik nr 2 - kopia Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1441/XLVIII/2010 — tekst planu

Otrzymuje:
1. Urzad Miasta i Gminy Piaseczno Wydziat Inwestycji 05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5
2. aa

Wydziat Urbanistyki i Architektury
(+48 22) 70 17 554 via@piaseczno.eu
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nik nr 2 do wypisu

dla: Piaseczno Nr 1441/XLVIII/2010 MPZP ul. Wschodnia, Kilinskiego, Swietojariska, Al.
ajewicza, Gerbera i od zachodu granicg Cmentarza (obszar A21) 1
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§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w
& 2

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowie-
niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
spodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej do-
stepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt. 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny érodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr
25, poz. 150 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi na-
ruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
okreslone w § 2 realizowane bedg w sposob
okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pdZn, zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnio-
nych w § 2 jest przedmiotem umow zaintere-
sowanych stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych mia-
sta, ujetych w niniejszym planie podlega przepi-

som ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pézn.
zm.). Wydatki majatkowe miasta, wydatki inwe-
stycyjne finansowane z budzetu miasta oraz inwe-
stycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden
rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzeto-
wej Rady Miejskiej w Piasecznie.
§5,

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane
beda w caloéci lub w czesci z budzetu miasta
oraz na podstawie porozumien z innymi pod-
miotami lub ze zrodel zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej
i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z
dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 72,
poz. 747 z po6zn. zm.), ze srodkow wiasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyj-
nego oraz w catosci lub w czedci z budzetu
miasta oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze Zrédel zewnetrznych, w
oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg w
Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i przebu-
dowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej
{art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane beda na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.).

V-ce Przewodniczgcy Rady Miejskie] w Piasecznie:
mgr inZ. Andrzej Swat

UCHWALA Nr 1441/XLVIII/2010

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 16 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Wschodnia, Kilinskiego, Swigtojanska, Al. Kalin, Czajewicza, Gerbera
i od zachodu granica Cmentarza (obszar A21).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
po6zn. zm.), w oparciu o uchwate nr 702/XXV/2008
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 27 sierpnia
2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-

Zatgcznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1233.2020.MM

strzennego czeéci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Wschodnia, Kilinskiego,
Swietojanska, Al. Kalin, Czajewicza, Gerbera i od
zachodu granicg Cmentarza (obszar A21), stwier-
dzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z cbowigzuja-
cym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno”, Rada Miejska w Piasecznie uchwala,
co nastepuje:
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Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Wschodnig,
Kilinskiego, Swietojanska, Al. Kalin, Czajewicza,
Gerbera i od zachodu granicg Cmentarza (obszar
A21), zwany dalej ,planem”, ktérego granice wy-
znaczajg:

1) od pétnocy: pétnocna granica Cmentarza i po-
tudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Wschod-
niej;

2) od wschodu: o$ istniejgcej jezdni ul. Kilinskie-
go, od skrzyzowania z ul. Gerbera o$ istniejacej
jezdni ul. 17go Stycznia do wschodniej linii
rozgraniczajacej ul. Swietojanskiej, nastepnie
wzdluz wschodniej linii rozgraniczajgcej ul.
Swigtojanskiej do wysokosci skrzyzowania z Al.
Kalin;

3) od poludnia: od wschodniej linii rozgraniczaja-
cej ul. Swietojanskiej do zachodniej linii roz-
graniczajacej ul. Swietojanskiej na wysokosci
skrzyzowania z Al. Kalin, nastgpnie wzdiuz pét-
nocnej linii rozgraniczajgcej Al. Kalin do za-
chodniej linii rozgraniczajacej ul. Czajewicza;

4) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ul.
Czajewicza do osi ul. Gerbera, nastepnie
wzdluz osi ul. Gerbera do poludniowo - za-
chodniego naroznika cmentarza i wzdluz za-
chodniej granicy cmentarza.

§ 2. Plan, ktorego obszar zajmuje powierzchnie
ok. 16 ha, sklada sie z nastepujgcych czesci:

1) tekstu planu, stanowiacego tresé¢ uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1
do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do wylo-
zonego do publicznego wgladu projektu planu
— zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy oraz o zasadach ich finansowania
— zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1233.2020.MM

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

5) parametrow i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szczegoOlowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

7) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

9) sposocbu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust,
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaitowa-
nia przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, ze
wzgledu na brak okreslenia ww. elementow w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Piaseczno, w
granicach obszaru objetego planem.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg ustaleniami planu:

1) oznaczenia liniowe:
a) granica planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospoda-
rowania,

c) linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasa-
dach zagospodarowania terenéw komuni-
kacyjnych,

d) obowigzujace linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terendw:

a) U —tereny uslug nieuciazliwych,

b) U-K —tereny ustug kultury,

¢} U-Os - tereny ustug oswiaty (szkota),
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d) U/MN — tereny ustug nieuciazliwych i zabu- c) pozostale oznaczenia:
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, : :
- pp — oznaczenie po symbolu literowym
e) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jed- drog przewidzianych pod inwestycje celu
norodzinnej, publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
f) U/MW - tereny ustug nieuciazliwych i zabu- (vyynlka_jace 2 |l swajwcderoms, St
. . 2 . . dium UiKZP),
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
g) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe] wie- - pl - oznaczenie po symbolu literowym
lorodzinnei drég przewidzianych pod inwestycje celu
I publicznego o znaczeniu lokalnym
h) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej {gminne),
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych, N
N 70— . )
i) ZC —tereny cmentarzy; R —
3) klasyfikacja ulic, komunikacja: - ulics jednokisrunkows:
4) “tareny ulicpaklicznyeh 3) architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych:
- KD-G —tereny ulic gtdwnych, a) istnisjace budynki,
- KO=L—teteny ulie lokalryeh; b) liczba kondygnacji budynkow;
- RED—tevanysliisgonzaommel 4) ochrona $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i
b) sciezki rowerowe; zabytkdw:
4) architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych: a) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajo-
a) budynki przeznaczone docelowo do likwida- brazowego,
cji; b) granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
5) ochrona srodowiska, dziedzictwa kulturowego i egRRralabra
zabytkow: ¢) granica ochrony ekologicznej WOChK,
a) granica 50m strefy ochrony sanitarnej wo- d) granica ochrony urbanistycznej WOChK,
kol cmentarza, ; ;
e) szpalery drzew poza granicami planu.
k) o 150m strefy aeEhronysanitarms] wo- § 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly
kol cmentarza, ;
Jest mowa o:
8l mhszaty i phiskePwWRiSHNE A Felostu W, 1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
d) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, miejscowego planu zagospodarowania prze-
s} obikty wskazane do objecia nchrong, strzenne.go, o ktorym mowa w 8 1 niniejszej
uchwaty;
I szpeleny drenrdonyprowatzania 2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun- uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika in-
ku planu majg charakter informacyjny: aczej;
1) oznaczenia liniowe: 3) przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
o s o . ; zumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
a) linie rozgraniczajace tereny poza granicami : . 16
- nawczymi, ktdére dotyczg szczegolow zagad-
P ! nien ujetych w planie;
b} Isthicjane podziahy evldaneying 4) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec
2) klasyfikacja ulic, komunikacja: obszar objety planem, w granicach przedsta-
a} ‘tereny ulic nispublicznych: :.v;ﬂYCh na rysunku planu i opisanych w § 1
- KW teronyalisweanstizyeh, 5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar

b) kategorie drog:
- (w) - drogi wojewodzkie,

- (g) - drogi gminne,

Zatacznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1233.2020.MM

wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysun-
kiem planu;
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6)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozu-
mie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym
przeznaczeniu oraz {lub) réznym sposobie za-
gospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie (maks. na 40%
powierzchni terenu) inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ realizowane na danym terenie
na warunkach okreslonych w planie;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, ktére moze byé realizowane na danym
terenie na warunkach okreslonych w planie;

ustugach — nalezy przez to rozumieé obiekty
niemieszkalne wolnostojgce lub lokale nie-
mieszkalne wbudowane w inne obiekty, w
ktorych prowadzona jest dzialalno§é stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z
wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigz-
liwych i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400,0m?;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢ dziatalnos¢ z wykorzystaniem urza-
dzen, ktore spelniajg standardy $rodowisko-
we, i ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb
miejscowej ludnosci, a nie wytwarzanie débr
materialnych  metodami  przemystowymi;
ewentualny negatywny wplyw na otoczenie
tej dziatalnosci ogranicza sie do terenu badz
lokalu, do ktérego prowadzacy dziatalno$é
ustugowa ma tytut prawny;

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozu-
mieé¢ wszelkg dzialalnosé¢ (w tym inwestycje),
ktéra moze powodowaé zanieczyszczenia
srodowiska, w tym ustugi zaliczane do przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych obowigzek sporza-
dzania raportu o oddziatywaniu na $rodowi-
sko jest obligatoryjny, oraz ktorych ucigzli-
wo$¢ wykracza poza granice dziatki;

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
- nalezy przez to rozumie¢ minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynng na dzialce,
wyrazong w procentach;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zaje-
tg przez zabudowe oraz powierzchnie utwar-
dzone dojazdow i doj$é¢ pieszych do budyn-
kow;

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie terenu dziatki
budowlanej, na ktérej dopuszczono w planie

Zatgeznik nr 2 do sprawy. LIA.6727.1233.2020.MM

15)

16)

17)

18)

19)

20)

realizacje zabudowy kubaturowej
kow);

(budyn-

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy — nalezy przez to rozumieé wartosé sto-
sunku maksymalnej sumy powierzchni cal-
kowitej wszystkich kondygnacji naziemnych
mierzonych w obrysie zewnetrznym wszyst-
kich budynkow zlokalizowanych na dane;j
dzialce lub w jednostce terenowej, do po-
wierzchni danej dziatki lub terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé wyznaczone na dzialce linie
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odle-
gloéé zewnegtrznego lica budynku w kondy-
gnacjach nadziemnych i podziemnych (obiek-
tu kubaturowego) ad linii rozgraniczajgcych:
drogi i ciggu pieszego, granicy dziatki lub in-
nego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z
pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy wy-
sunietych poza obrys budynku oraz elemen-
tow wejsé budynkéw (schodéw, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen)
pod warunkiem, ze zostang speinione przepi-
sy odregbne, obowigzujgce w danym zakresie;

maksymalne] wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu
terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dacho-
wych;

obiektach infrastruktury technicznej — nalezy
przez to rozumieé¢ urzgdzenia i instalacje z za-
kresu inzynierii miejskiej, dalekosieznego
transportu energii oraz komunikacji stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow oraz celom publicznym;

drzewostanie wartosciowym przyrodniczo —
nalezy przez to rozumieé¢ drzewa ozdobne
kwalifikujgce sie do 2 i 3 grupy, okreslonej w
tabeli stawek oplat w obowigzujacym rozpo-
rzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
stawek optat dla poszczegdlnych rodzajow i
gatunkow drzew, ustanowionym na podsta-
wie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochro-
nie przyrody, o obwodach nie mniejszych niz
50cm w pier$nicy pnia tj. na wys. 1,30m od
poziomu gruntu;

nosniku reklamy - nalezy przez to rozumieé
urzagdzenie reklamowe w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie ze stala lub zmienng po-
wierzchnig  ekspozycyjna:  nieoswietlona,
oswietlong lub podswietlong; przeznaczone
do eksponowania reklamy; nie bedace zna-
kiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sy-
gnalach drogowych, elementem gminnego
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21)

22)

23)

24)

25)

26)

nie

systemu informacji przestrzennej lub pojaz-
dem samobieznym;

reklamie — nalezy przez to rozumieé przeka-
zywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i
przy wykorzystaniu nosnika reklamy informa-
cje o roéznego rodzaju towarach i ustugach;

szyldzie - nalezy przez to rozumiec zewnetrz-
ne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodar-
czej, zawierajgce elementy informacji wizual-
nej;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozu-
mie¢ rodzaj powiekszonego szyldu, umiesz-
czanego w sasiedztwie witryny lub wejscia do
lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej, zawierajgcego grafike informa-
cyjno-reklamowa, okreslajgcg nazwe i charak-
ter prowadzonej dziatalnosci oraz logo fir-
mowe;

bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
reklamy bedacej grafika na noéniku tekstyl-
nym lub pcv, rozpietej na niezaleznej kon-
strukcji z mocowaniem nos$nika po jego
obrzezu;

Warszawskim QObszarze Chronionego Krajo-
brazu (WOChK) - nalezy przez to rozumieé
obszar chronionego krajobrazu utworzony na
podstawie wilasciwego rozporzadzenia Woje-
wody;

otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go — nalezy przez to rozumie¢ obszar chro-
niony utworzony na podstawie wtasciwego
rozporzadzenia Wojewody, otaczajgcy ChPK.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a

zdefiniowane w 8§ 5 ust 1 nalezy rozumiec

zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

8 6. Ustala sie przeznaczenie terenéw o roz-

nych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbo-
lem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

U —tereny ustug nieuciazliwych;
U-K — tereny uslug kultury;
U-Os — tereny ustug oswiaty (szkota);

UW/MN — tereny ustug nieucigzliwych i zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinne;j;

U/MW - tereny ustug nieucigzliwych i zabu-
dowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

Zatacznik nr 2 do sprawy: UIA G727 1233 2020. MM

7) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej;

8) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieuciagzliwych;

9) ZC -tereny cmentarzy;

10) tereny komunikacji publiczne;j:
a) KD-G — ulica gtéowna,
b) KD-L — ulice lokalne,
c) KD-D — ulice dojazdowe.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objetego planem na tereny,
w ramach ktérych obowigzujg okreslone za-
sady zabudowy i zagospodarowania, zawarte
w ustaleniach szczeg6lowych;

2) ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w
zaleznoséci od terenu i rodzaju zabudowy, przy
uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach
ogolnych i szczegdtowych wskaznikdw:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej
dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa
zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

c) wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wy-
znaczenie na rysunku planu obowigzujg-
cych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,
h) ksztaltowania ogrodzen;

3) utrzymanie istniejacych obszarow lokalizacji
uslug z zakresu handlu, rzemiosta, kultury i
oswiaty;

4) dopuszczenie zachowania, adaptacji i nadbu-
dowy istniejgcych budynkow zlokalizowanych
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy pod warunkiem, ze budynki
te nie beda rozbudowywane aod strony ulic
publicznych, od ktdrych wyznaczono te linie
zabudowy;

5) dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sig w
catoéci miedzy linig rozgraniczajgca ulicy, a
wyznaczonymi w planie liniami zabucowy,
dopuszcza sie biezacg konserwacje tej zabu-
dowy oraz mozliwo$é jej przebudowy i nad-
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8)

9)

10)

11)

12)

budowy w istniejgcym obrysie budynku, usta-
lajac jednoczesnie mozliwos$é jej rozbudowy i
odtworzenia jedynie w granicach obszaru wy-
znaczonego przez linie zabudowy;

dopuszczenie realizacji wszelkich niezbed-
nych obiektéw z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, a w szczegolnosci: obiektéw obstugi
technicznej, melioracji i urzadzen wodnych,
ulic wewnetrznych, na kazdym terenie ogra-
niczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposob
zgodny z ustaleniami planu i przepisami od-

rebnymi;

wyposazenie terendw ulic lokalnych i dojaz-
dowych oznaczonych odpowiednio symbo-
lami: KD-L i KD-D na rysunku planu w ujedno-
licone elementy matej architektury (latarnie,
siedziska, kosze na $émieci itp. elementy);

przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenéw ulic publicznych,

b) obiektow infrastruktury stuzgcych zaspo-
kojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

c) terenéw ustug publicznych ze szczegdl-
nym uwzglednieniem usfug z zakresu kul-
tury i oswiaty;

zakaz umieszczania wolnostojacych noénikéw
reklamowych i reklam na terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej MN oraz wie-
lorodzinnej MW w granicach obszaru objete-
go planem miejscowym;

dopuszczenie lokalizowania reklam na tere-
nach oznaczonych symbolem U, na budyn-
kach pod warunkiem, Zze powierzchnia jednej
reklamy wraz z jej rama nie przekroczy 3,0m?;

zakaz lokalizowania szyldow, szyldow rekla-
mowych i banneréw na ogrodzeniach;

sytuowanie reklam i noénikow reklamowych
nieokreslonych w przepisach odrebnych do-
puszcza sie pod warunkami:

a) uzgodnienia z gming lokalizacji i formy w
przypadku powierzchni reklamy wiekszej
niz 1,0m?,

b) nie lokalizowania reklam i nosnikéw re-
klamowych w sposdb utrudniajgcy ruch
kotowy lub pieszy,

c) nie lokalizowania reklam i no$nikéw re-
klamowych w miejscach zastrzezonych dla
znakéw drogowych lub w sposdb utrud-
niajacy odczytywanie tych znakow,

d) uzyskania stosownej zgody na reklame
wydanej przez zarzgdzajgcego ulicg — w
przypadku pasa ulicznego - lub wydanej
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13)

14)

prz
1)

przez wiasciciela badz zarzadzajgcego — w

stosunku do pozostatych terendéw,

e) nie lokalizowania reklam i noénikow re-
klamowych na drzewach, elementach ma-
tej architektury, budowlach i urzadzeniach
technicznych,

f) nie stosowania reklam o powierzchni
wigkszej niz 10,0m?,

g) nie przekraczania wysokoéci 6,0 m, mie-
rzonej od poziomu terenu do najwyzszego
punktu,

h) stosowania kolorystyki i formy spojnej z
kompozycjg architektoniczng budynkow;

zakaz wprowadzania na obszarze planu obiek-

tow wiezowych;

nakaz dostosowania na terenach publicznych
urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego
takich, jak: chodniki, pochylnie, schody, ele-
menty przej$¢ przez jezdnie do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,
yrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

ustalenia wynikajgce z ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi:

a) dla realizowanych inwestycji oddziatywanie
na Srodowisko poprzez emisje substancji i
energii, w szczegolnosci dotyczace wytwa-
rzania hatasu, wibracji, promieniowania, za-
nieczyszczania powietrza, gleby, waéd po-
wierzchniowych i podziemnych, winno za-
myka¢ sie na terenie posiadanej przez inwe-
stora dziatki budowlanej lub zespotu dzialek,
na jakiej jest wytwarzane,

b} nakaz ochrony i zachowania w maksymal-
nym stopniu, drzewostanu wartosSciowego
przyrodniczo,

c) na obszarze obhjetym ustaleniami planu
wprowadza sig zakaz lokalizowania przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktérych raport o oddzia-
lywaniu przedsiewzigcia na srodowisko jest
wymagany, oraz dla ktdrych obowigzek spo-
rzgdzenia raportu o oddzialywaniu przed-
siewziecia na $rodowisko moze by¢ wyma-
gany, zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjgtkiem:

- ulic publicznych i zwigzanych z nimi
urzgdzen,

- obiektéw infrastruktury technicznej,
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d) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw nie-
bezpiecznych na calym obszarze objetym
niniejsza uchwata,

e) w zakresie ochrony stosunkdéw wodnych:

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow bytowych do woéd powierzch-
niowych (rzeka Jeziorka — poza granicami
planu), wod podziemnych i do ziemi,

- zakaz odprowadzania oczyszczonych
$ciekow bytowych do wéd podziemnych
i do ziemi,

- zakaz zmian stosunkéw wodnych pogar-
szajgcych warunki siedliskowe obszarow
objetych ochrong, znajdujacych sig w sa-
siedztwie obszaru objetego planem,

- nowe zagospodarowanie na dzialkach
nalezy realizowaé w sposob zabezpiecza-
jacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ powoduja-
cych zanieczyszczenie srodowiska natu-
ralnego, w tym urzadzen wodochton-
nych, jesli ich zapotrzebowanie na wode
mogtoby narusza¢ réwnowagg lokalnych
zasobdw wodnych,

f) w zakresie ochrony urzadzen wodnych:

- zakaz odprowadzania do rowdw sciekow
za wyjatkiem podczyszczonych wod opa-
dowych,

- realizacja i ochrona urzgdzen wodnych
musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi prze-
pisami odrgbnymi,

g} w zakresie ochrony warunkow gruntowych i
ochrony powierzchni ziemi:

- zakaz sktadowania w obszarze planu od-
padéw oraz mas ziemnych zanieczysz-
czonych odpadami, w tym gruzem bu-

i) w strefach ochrony sanitarnej cmentarza
(60,0m i 150,0m) oznaczonych na rysunku
planu, zakaz lokalizacji wszelkich indywidu-
alnych ujec¢ wody,

i) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszka-
niowej w odleglosci do 50,0m od granic
cmentarza; zachowuje sie istniejgcg zabu-
dowe mieszkaniowas,

k) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci 50,0 — 150,0m
od cmentarza od warunkiem, ze na tym te-
renie znajduje sig sie¢ wodociggowa, i ze
wszystkie budynki beda posiadaly podis-
czenie do tej sieci,

[) zakwalifikowanie poszczegdlnych terenow
do grup, dla ktoérych w przepisach odrgh-
nych obowigzujg dopuszczalne poziomy ha-
tasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolem
MN do terenow zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej,

- wszystkie tereny oznaczone symbolami
U/MW, MW/U do terendw mieszkaniowo
- ustugowych,

- wszystkie tereny oznaczone symbolami
U-K, U-O do terendw zabudowy zwigza-
nej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy;

ustalenia wynikajgce z ochrony krajobrazu kul-
turowego:

a) nakaz ochrony istniejgcych obiektow o wa-
lorach kulturowych,

b} wprowadzanie nowej zabudowy harmonizu-
jacej z krajobrazem otoczenia oraz nawigzu-
jacej stylem do architektury tradycyjnej dla
regionu.

§ 9. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kul-

dowlanym turowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
ym, snej poprzez:

) K . - g . o ' ‘
nakaz sochrany. wisrzehnis] watsiiy gle 1) wskazanie obiektow wpisanych do rejestru

by, przy wydobyciu gruntu, poprzez za-
bezpieczenie i oddzielenie jej od pozosta-
tych warstw,

- dopuszczenie zagospodarowania mas
ziemnych z wykopu w granicach dzialki
pod warunkiem spetnienia ochrony
wierzchniej warstwy gleby oraz nie po-
wodujgc zmiany stanu wody na gruntach
sgsiednich,

h) w zakresie ochrony powietrza nalezy stoso-
waté obowigzujgce regulacje prawne przy
uwzglednieniu zapisow § 12 pkt 8,

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1233.2020.MM

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, pod-
legajgcych ochronie WKZ na podstawie przepi-
sow odrebnych:

a) cmentarz parafialny rzymsko - katolicki
(1 pot. XIX — XX), kaplica i ogrodzenie z
bramg przy ul. Kosciuszki — nr rej. 1324 z
dnia 2 lutego 1991r.,

b) dom mieszkalny (ok. 1907) przy ul. Czajewi-
cza 23 — nr rej. 1185 z dnia 30 lipca 1981r.;
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2) wskazanie obiektéw znajdujgcych sie w ewi-
dencji zabytkéw oraz obowigzek uzgadniania z
wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw wszel-
kich robét budowlanych przed wydaniem po-
zwolenia na ich wykonanie lub przyjeciem
zgloszenia przez wlasciwy organ:

a) budynek przy ul. Czajewicza 41,
b) budynek przy ul. Jerozolimskiej 14,
¢} budynek przy ul. Jerozolimskiej 16,

d) budynek mieszkalny (XIX/XXw.) przy ul. Je-
rozolimskiej 17,

e) dom mieszkalny (pocz. XXw.) przy ul. Ko-
Sciuszki 41,

f) dom mieszkalny (pocz. XXw.) przy ul. Ko-
Sciuszki 45,

g) dom mieszkalny (1902) przy ul. Kosciusz-
ki 51;

3) wskazanie obiektéw zabytkowych do objecia
ochrong, w stosunku do ktorych nalezy roboty
budowlane wymagajace zgtoszenia lub pozwo-
lenia na budowe, uzgodni¢ z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow:

a) budynek przy ul. Swietojanskiej 14,
b) budynek przy ul. Swietojanskiej 16,
¢) budynek przy ul. Swietojanskiej 22/26;

4) zakaz zmiany wystroju i rytmu elewacji oraz
geometrii dachu przy pracach budowlanych
dotyczacych obiektéw zabytkowych;

5) prace remontowe i modernizacyjne powinny
by¢ prowadzone w sposéb, ktéry nie spowodu-
je utraty charakterystycznych cech zabytko-
wych budynkéw a w przypadku ziego stanu
technicznego obiektu, uzgodnienie rozbidrki
moze by¢ uwarunkowane przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow wymogiem sporzadze-
nia karty ewidencyjnej, przekazanej do jego ar-
chiwum.

§ 10. Ustala sie parametry i wskazniki ksztalto-
wania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabu-
dowa zgodnie z § 13 pkt 4;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej
uchwaly;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudo-
wy: wg ustalen szczegotowych dla poszczegdl-
nych terendw;

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UiA.6727.1233.2020.MM

4)

5)

6)

7)

maksymalna wysoko§é zabudowy: wg ustalen
szczegolowych dla poszczegdlnych terenow;

dopuszczalny spadek dachu:
a) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach
od 25° do 45° w stosunku do poziomu,
przy czym dla giéwnych potaci nakaz
jednakowych spadkdw,

- dla garazy i budynkdéw gospodarczych
wolnaostojgcych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, w tym:

a) 10,0m od ulicy gtéwnej,
b) 5,0m od ulic lokalnych, dojazdowych,

¢} wzdluz granic dzialek budowlanych, w przy-
padkach gdzie nowopowstata zabudowa
bedzie przylegala calg diugosciag swojej
$ciany do istniejgce] zabudowy na dziatce
sasiedniej;

sposdb wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem,
ceramiky; zakaz stosowania na elewacji pa-
neli z tworzyw sztucznych i blach,

b

kolorystyka wystroju zewnetrznego obiek-
tow z dominacja koloréw pastelowych; za-
kaz stosowania na elewacjach i dachach ko-
loréw jaskrawych,

c) dachy kryte dachowka ceramiczng lub mate-
rialem dachowkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej;

stosowanie ogrodzen pod nastepujgcymi wa-
runkami:

a) wprowadzenie ogrodzeh azurowych o prze-
$wicie minimum 40% na catej powierzchni,

b) o wysokosci od 1,5 do 1,7m,

c) na calym obszarze obowigzywania planu
zakaz stosowania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementow betonowych,

d

dopuszcza sig podmurowke ogrodzenia nie
przewyzszajgcg poziomu terenu lub wyzsza,
ale z przepustami w poziomie terenu za-
pewniajacymi mozliwo$¢ migracji drobnych
przedstawicieli fauny,

e) wjazdy na dzialki budowlane od ulic pu-
blicznych: lokalnych (KD-L) i dojazdowych
(KD-D), z dopuszczeniem sytuowania bram
w minimalnej odleglosci 5,0m od narozy
trojkatow widocznosci wyznaczonych przy
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f)

skrzyzowaniach drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

linie ogrodzenia od strony ulic publicznych
winny by¢ lokalizowane w liniach rozgrani-
czajacych tych drog,

g) bramy i furtki w ogrodzeniach nie moga

otwieraé¢ sie na zewngtrz dziatki; dopuszcza
sig ich miejscowe wycofanie w celu ominig-
cia przeszkdéd typu: drzewo, urzadzenia in-
frastruktury technicznej i w miejscu sytu-
owania bram wjazdowych,

h) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglo-

8

$ci minimum 0,5m od gazociggu,

dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe powinny byé¢ lokalizowane w linii
ogrodzenia, w pozostatych przypadkach w
miegjscu uzgodnionym z zarzadcj sieci.

11.1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji poprzez:

1)

2)

3)

5)

przebudowe istniejacych na obszarze planu
ulic z dostosowaniem parametrow do obo-
wigzujgcych przepisow dla:

a) oznaczonej symbolem 1KD-G, ulicy gtow-
nej — ul. Gerbera (w granicach planu,
zgodnie z przebiegiem w czesci graficznej
planu),

b) oznaczonych symbolami KD-L i KD-D (ulic
lokalnych i dojazdowych);

zakaz zjazdow na posesje z ulicy gtéwnej
1KD-G (ul. Gerbera);

skrzyzowania ulicy gléwnej 1KD-G (ul. Gerbe-
ra):

a) z ulicg lokalng 1KD-L (ul. Kosciuszki) —
wlgczenie od strony centrum miasta Pia-
seczna,

b) z ulica lokalng 2KD-L (ul. Kilinskiego) —
zjazd w kierunku centrum miasta Piasecz-
na,

¢) z ulicg lokalng 4KD-L (ul. Swietojanska),

zjazdy na prawy skret z ulicy gtownej 1KD-G
(ul. Gerbera):

a) w ulice jednokierunkowsg lokalng 3KD-L
(ul. Czajewicza),

b) w ulice dojazdowg 1KD-D (ul. Nowa),

zakaz wprowadzania zjazdoéw oraz skrzyzo-
wan innych, niz okreslone w pkt 3 i 4 niniej-
szego paragrafu oraz oznaczenia na rysunku
planu;

Zalacznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1233.2020.MM

6)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

dla odcinkow ulic, ktére nie posiadajg mozli-
wosci petnego przejazdu nakazuje sie realiza-
cje placow manewrowych do zawracania o
wymiarach  uwzgledniajgcych  minimalny
promien skretu pojazdu kotowego (6,0m) oraz
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownic-
twa do wszystkich obslugiwanych przez nie
dzialek budowlanych;

dla wszystkich terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami U, U-K, U-Os, U/MN,
MN, U/MW, MW, MW/U nakazuje sie spelnie-
nie na kazdej dzialce budowlanej wskaznikdw
parkingowych okreslonych ponizej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej,

b) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1
lokal mieszkalny w budynku wielorodzin-
nym, przy czym 20% miejsc parkingowych
nalezy lokalizowaé w poziomie terenu,

¢} minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej uslug oraz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
kazde dodatkowe rozpoczete 100m? po-
wierzchni uzytkowej usliug,

d

minimum 20 miejsc postojowych na 100
jednoczesnych uzytkownikéw dla obiek-
tow kultury,

e) minimum 2 miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej dla obiek-
tow oswiaty (szkot);

nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych
dla istniejgcych i projektowanych inwestycji
na terenie wtasnej dziatki budowlanej w licz-
bie wynikajgcej z ustalonych w niniejszej
uchwale wskaznikow;

dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych ulic w formie za-
tok i pasdw postojowych, o ile szerokos¢ pasa
ulicznego na to pozwala;

nakazuje sie wyposazenie ulic w chodniki i
przejscia dla pieszych;

dla nowych inwestycji wymagajacych pozwo-
lenia na budowe ustala sie wymodg uzyskania
uzgodnienia komunikacyjnego;

nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w
pasach ulicznych reklam i nosnikow rekla-
mowych okreélonych w ustaleniach ogdélnych
w § 7 pkt 12 niniejszej uchwaty;

zakaz realizacji ogrodzen w obrgbie terenow
ulic wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;
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14) realizacje $ciezek rowerowych zgodnie ze 2. Ustala sie jako obowigzujgce nastepujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo- funkcje i szerokosci ulic w liniach rozgraniczajg-
darowania przestrzennego miasta i gminy cych:
Piaseczno.
Symbol Nazwa ulicy |Klasa drogi, przekrdj Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
na planie oraz ustalenia dodatkowe
1KD-G ul.Gerbera gldéwna zmienna 17,5- 32,0 m;
(wojewodzka) (1 jezdnia x 2 pasy) |w granicach planu fragment ulicy, w tym: na odcinku od za-
chodniej granicy planu do wysokasci cmentarza czesé przekroju
ulicy o szer. 17,56 m;
sciezka rowerowa po poludniowej stronie ulicy;
zakaz lokalizacji w pasie ulicznym (po obu stronach ulicy) na
wysokosci cmentarza obiektow tymczasowych, reklam i nosni-
kow reklamowych oraz wszelkich obiektow nie nalezgcych dol
elementéw podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.
1KD-L ul. Kosciuszki Lokalna zmienna 22,5- 24,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) |ulica jednokierunkowa;
sciezka rowerowa po zachodniej stronie ulicy;
zakaz lokalizacji w pasie ulicznym (po zachodniej stronie ulicy)
obiektéw tymczasowych, reklam i no$nikéw reklamowych oraz
wszelkich obiektéw nie nalezacych do elementow podstawo-
wego wyposazenia ulicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2KD-L ul. Kilinskiego Lokalna zmienna 4,0 - 5,0 m—w granicach planu fragment ulicy do osi
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) |istniejacej ulicy Kilinskiego;
ulica jednokierunkowa.
3KD-L ul. Czajewicza Lokalna
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy}
4KD-L ul. Swietojanska [Lokalna zmienna 11,5 - 17,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) |$ciezka rowerowa po wschodniej stronie ulicy.
1KD-D ul. Nowa Dojazdowa
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)
2KD-D ul. Krotka Dojazdowa
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)
3KD-D ul. Topolowa Dojazdowa
(gminna) {1 jezdnia x 2 pasy)
4KD-D ul. Jerozolimska |Dojazdowa
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)
§ 12. Ustala sie ogolne zasady obstugi w zakre- przej$¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza
sie infrastruktury techniczne;j: sig umieszczenie nowej infrastruktury nie-

zwigzanej z ulicg w obrebie jezdni tylko jako
odstgpstwo w tych wypadkach, kiedy zabu-
dowa uniemozliwia inng lokalizacje;

1) ustala sie petng obstuge istniejgcego i nowe-
go zainwestowania w oparciu o miejskie sys-
temy infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie, bez zmiany planu, zmiane lo-
kalizacji przebiegu sieci infrastruktury tech-
nicznej w przypadku, gdy nastapi kolizja z
projektowang zabudowsg, obiektami i zago-
spodarowaniem terenu przewidzianymi w
planie do realizacji; ustala sie obowigzek uzy-
skania stuzebnos$ci gruntowej w formie aktu
notarialnego lub innego zabezpieczenia przez
operatorow sieci dla odcinkéw urzadzen sie-

2) ustala sie wprowadzenie w nowo projekto-
wanych ulicach i utrzymanie w istniejgcych,
rezerwy terendw zabezpieczajgcej mozliwosé
budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji
sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej, gazociggu
rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN
i nN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdnia-
mi, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezd-

R, ciowych utozonych poza liniami rozgranicza-
3) wyklucza sie sytuowanie nowej infrastruktury jagcymi ulic na terenach nalezgcych do pod-
podziemnej, oprocz kanalizacji ogdlnosptaw- miotéw prywatnych;

nej lub deszczowej, pod jezdniag, z wyjgtkiem

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1233.2020.MM
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5} w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz podlaczenia do gminnej sieci wodo-
ciggowej wszystkich dziatek budowlanych
i budynkéw oraz wykonania przytgcza wo-
dociggowego umozliwiajagcego pobdér wo-
dy zgodny z potrzebami, szczegolnie w
strefach ochrony sanitarnej cmentarza,
zgodnie z rysunkiem planu,

=

zakaz lokalizacji indywidualnych ujec¢ wody
w strefach ochrony sanitarnej cmentarza,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) rozbudowa gminnej sieci wodociggowe] w
ulicy:

- Jerozolimskiej,
d

utrzymanie wodociggow w ulicach:
- Gerbera,

- Koéciuszki,

- Kilinskiego,

- Czajewicza,

- Swietojaﬁskiej,

- Nowej,

- Krétkiej,

- Topolowej,

- Jerozolimskie;j,

e) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode
na cele przeciwpozarowe, z uwzglednie-
niem rozmieszczenia w sieci ulic hydran-
tow nadziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowiazujgcymi w tym zakre-
sie;

6) w zakresie gospodarki $ciekowej i wod opa-
dowych:

a) docelowe wyposazenie terenu w kanaliza-
cje zbiorcza,

b

nakaz docelowego podigczenia wszystkich
budynkéw oraz dziatek budowlanych do
gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykona-
nia przylgcza kanalizacyjnego umozliwia-
jgcego odprowadzenie sSciekdw sanitar-
nych w stopniu wystarczajgcym dla obstu-
gi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowa-
nia, zgodnych z przeznaczeniem,

c) nakaz docelowego odprowadzania Scie-
kow do gminnej oczyszczalni,

d

w strefach ochrony sanitarnej wokot
cmentarza (50,0 i 150,0m) nakaz docelo-
wego odprowadzania $ciekéw do zorgani-
zowanego systemu kanalizacji;

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.G727 1233 2020.MM

7)

e)

f)

2,

h)

i

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej w
strefach ochrony sanitarnej wokdl cmenta-
rza (50,0 i 150,0m) nakaz odprowadzania
§ciekdw sanitarnych do szczelnych zbior-
nikéw, opréznianych taborem asenizacyj-
nym,

zakaz odprowadzania sSciekdw bytowych
do gruntu oraz do wdd powierzchniowych,

odprowadzenie wod opadowych:

- z dziatek budowlanych mieszkaniowych
do gruntu w granicach dziatki lub do
kanalizacji deszczowej,

-z terendw ulic publicznych i placow: do
sieci kanalizacyjnej, po obowigzkowym
podczyszczeniu z piasku, zwigzkéw za-
wiesiny ogdlnej i substancji ropopo-
chodnych przed wlotem do kanalow
deszczowych, do rowodw i do studni
chtonnych, do Kanalu Piaseczynskiego i
do rzeki Jeziorki,

- z powierzchni utwardzonych na tere-
nach U, U-K, U-O - po podczyszczeniu
przed wlotem do kanatéw deszczo-
wych, do rowdw, do Kanatu Piaseczyh-
skiego i do rzeki Jeziorki lub studni
chtonnych,

- zachowanie, modernizacja, przebudowa
i rozbudowa istniejgcej sieci kanaliza-
cyjnej,

dopuszcza sig zagospodarowanie wod

opadowych i roztopowych po podczysz-

czeniu w miejscu ich powstawania,

nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w
sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i
ulice przed sptywem wod opadowych,

pozostale uregulowania zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-

na:

a)

=

c)

zasilanie z krajowego systemu za posred-
nictwem stacji 220/110/15kV , Piaseczno” i
rozdzielni 15kV,

zaopatrzenie odbiorcow w energie elek-
tryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych napowietrznych i ka-
blowych linii elektroenergetycznych nN,

zasilanie indywidualnych odbiorcow w
energie elektryczng po zrealizowaniu od-
powiedniej infrastruktury energetycznej
wykonanej przez Zaktad Energetyczny w
oparciu o warunki przylgczeniowe (wyda-
ne na wniosek poszczegdlnych inwesto-
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8)

réw) oraz plan rozwoju w zakresie zaspo-
kojenia obecnego i przysztego zapotrze-
bowania na energie elektryczng, uzgod-
niony z Prezesem Urzedu Regulacji Ener-
getyki,

d

przylgczenia obiektow do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowy urzgdzen
elektroenergetycznych, powstate w wyniku
wystapienia kolizji planu zagospodarowa-
nia dziatki (w tym rowniez wynikajgcego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istnieja-
cymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi
w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego  wedilug  zasad
okreslonych w przepisach prawa energe-
tycznego,

e) dopuszcza sie budowe sieci kablowych i
whnetrzowych stacji transformatorowych,

f) zakaz nasadzen pod napowietrznymi li-
niami elektroenergetycznymi  drzew i
krzewoéw, ktdrych naturalna wysoko$é mo-
ze przekraczaé 3,0 m,

g) nakaz przycinania drzew i krzewdw rosna-
cych pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi,

h) sytuowanie i realizacje nowych stacji
transformatorowych bez zmiany planu,

i) mozliwosé zasilania w energie elektryczng
z wykorzystaniem zrédet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng i
gaz:

a) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci
cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie ja-
ko podstawowe systemy zaopatrzenia w
ciepto,

b) stosowanie urzadzen i systemdéw grzew-
czych zapewniajgcych nieprzekroczenie
dopuszczalnych pozioméw substancji w
powietrzu, ktdre obowigzujg w obszarze
planu i na terenach przylegtych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie stosowanie paliw ekolo-
gicznych i technologii czystych ekologicz-
nie, takich jak: gaz ziemny, energia elek-
tryczna, Zrodta energii odnawialnej, olej
lekki, gaz ptynny,

d

peine zaopatrzenie w gaz ziemny $rednio-
prezny przy speinieniu kryteriow ekono-
micznych zwigzanych z dostawg gazu,

e) przebieg linii ogrodzen w odlegtosci min.
0.5 m od gazociagu,

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.G727.1233.2020.MM

9)

10)

f) nakaz umieszczania nowych szafek gazo-
wych w liniach ogrodzen i otwieranych od
strony ulicy,

zachowanie, modernizacje, przebudowe i
rozbudowe istniejgcej sieci gazowe;j,

g

fm o

trasy dla projektowanych gazociggow w
liniach rozgraniczajgcych ulic o szerokosci
min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni,
uregulowanym stanie prawnym i w miej-
scach dostepnych dla wilasciwych sluzb
eksploatacyjnych,

i) nakaz przeniesienia w pas uliczny poza
jezdnig na koszt inwestora budowy gazo-
ciggow, ktdére w wyniku modernizacji ulic
znalaztyby sie pod jezdnig,

i) nakaz zabezpieczenia istniejgcych gazocia-
gow przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzet budowlany i samochody podczas
prowadzenia prac modernizacyjnych ulic,

k) warunki techniczne jakim winny odpowia-
da¢ sieci gazowe okresdla rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r.
opublikowane w Dzienniku Ustaw z 2001r.
Nr 97 — dla gazociaggdw wybudowanych
po 12 grudnia 2001r. oraz Rozporzadzenie
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 li-
stopada 1995r. opublikowane w Dzienniku
Ustaw z 1995r. Nr 139 — dla gazociggéw
wybudowanych przed 12 grudnia 2001r.,

1) dla urzadzen liniowych uzbrojenia prze-
biegajgcego przez tereny dzialek nakaz za-
pewnienia dostgepu w celu wykonywania
biezacych konserwacji i napraw;

w zakresie telekomunikacji:

a) petne pokrycie zapotrzebowania na tacza
telefoniczne w oparciu o operatorow dzia-
tajgeych na tym terenie,

b) dopuszcza sie kablowe rozprowadzenie li-
nii abanenckich,

c) zakaz lokalizowania nowych masztowych
stacji bazowych, przekaznikowych i in-
nych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz wyposazania zabudowanych nieru-
chomosci w odpowiednie urzadzenia (oraz
miejsca) stuzgce do zbierania odpadéw, w
tym zbieranych selektywnie oraz nakaz
zbierania tych odpadow zgodnie z wyma-
ganiami okreslonymi w przepisach odreb-
nych i w prawie miejscowym,

Stron
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b) mozliwo$¢ wyposazenia kilku nierucho-
mosci, sasiadujacych ze sobg, we wspdlne
urzadzenia stuzgce do zbierania odpadow,
o ktérych mowa powyzej,

c) wywoz systemem zorganizowanym odpa-
déw wytwarzanych na terenie obszaru ob-
jetego planem, przy czym firmy $wiadcza-
ce te ustugi powinny posiada¢ stosowne
decyzje.

§ 13. Ustala sie szczegolowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dokonywany podziat nieruchomosci musi za-
pewnié zagospodarowanie kazdej dziatki zgod-
nie z planem i obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi;

2} plan adaptuje istniejgce dzialki wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem,
ze nie ingerujg one w planowang komunikacje
publiczna;

3) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomo-
$ci, warunkujgc je zapewnieniem mozliwosci
zagospodarowania kazdej dziatki oraz mini-
malng szerokoscig frontéw dzialek zgodnie z
planem i obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi;

4) ustala sie nastepujgca minimalng powierzchnig
nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN - dla zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojacej 600m?, dla zabudowy blizniaczej
250m? na segment domu blizniaczego,

b

na terenach ustug nieuciazliwych i zabudo-
wy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem U/MN -
600m?,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowe] wie-
lorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MW — 800m?,

d} na terenach uslug nieucigzliwych i zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinne] oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem U/MW
oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych ozna-
czonych na rysunku planu symbolem MW/U
-800m?%;

5) przy podziale wiekszej dziatki dopuszcza sie
zmniejszenie wymagane] powierzchni o 10%
dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktdrej po-
wierzchnia nie spetnia wymogdw okreslonych
w pkt 4;

Zatacznik nr 2 do sprawy: UiA.6727.1233.2020.MM

6) nakaz zachowania minimalnej szerokosci dzia-
tek, dla terenow zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej MN:

a) 20,0m dla dziatek o minimalnej powierzchni
800m?,

b) 18,0m dla dziatek o minimalnej powierzchni
600m?,

c) 14,0m dla dziatek o minimalnej powierzchni
250m?;

7) ustala sie minimalny kat nachylenia granic
nowoprojektowanych dzialek w stosunku do
pasa drogowego wynoszacy: 75° a optymalny:
90°;

8) zakaz dokonywania podzialdw, ktére spowo-
dowalyby konieczno$éé urzadzania naowych
zjazdow z ulicy gtownej (ul. Gerbera);

9) przy wydzielaniu nowych dziatek, na terenach
przylegajacych do ulic publicznych, wprowadza
sie nakaz wydzielenia terendéw przeznaczonych
pod ukiad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 14. Ustala sig szczegolne warunki zagospoda-
rowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu:

1) zakaz podziatow terendw, niezgodnych z pla-
nem miejscowym;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudo-
wy mieszkaniowej w 50,0m strefie ochrony sa-
nitarnej cmentarza, pod warunkiem spelnienia
przepisow odrebnych w tym zakresie.

8 15. Ustala sie sposoby i terminy tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenéw poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania
obiektami kubaturowymi terendw przeznaczo-
nych na komunikacje nalezaca do uktadu pod-
stawowego miasta;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terendow w tym réwniez
lokalizowania tymczasowych obiektow ustu-
gowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla
potrzeb prowadzenia budowy w obrgbie
dzialki budowlanej, na ktére] realizowana
jest inwestycja docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budowe;

3) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych na
terenach przeznaczonych na cele publiczne (tj.
na terenach: ustug kultury U-K, o$wiaty U-O);
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4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania
zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw nie-
zabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z
planem.

§ 16.1. Dla terendw, w stosunku do ktérych na-
stapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich war-
tosci ustala sie stawke procentows, stuzgcg nali-
czeniu oplaty zwigzanej z tym wzrostem:

1)
2)

dla terenow oznaczonych symbolem U — 20%;

dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN,
MN - 20 %;

dla terenéw oznaczonych symbolem MW -
20%;

dla terenow oznaczonych symbolem U/MW,
MW/U - 20%;

dla pozostatych terenéw objetych niniejszym
planem, a nie wymienionych w tym paragrafie
-0,1%.

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie po-
bierana zgodnie z ustawa o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z 2003r., w razie

3)

4)

b

zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od
dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od
wzrostu wartosci nieruchomoséci w wyniku uchwa-
lenia niniejszego planu, nie jest pobierana w sytu-
acji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad zago-
spodarowania terenu, w stosunku do poprzednio
obowigzujgcego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

4. Ustala sig, ze do czasu realizacji przewidzia-
nych w planie inwestycji celu publicznego mozli-
we jest uzytkowanie terenu zgodne z dotychcza-
sowym, pod warunkiem nie spowodowania po-
nadnormatywnego pogorszenia standardéw jako-
§ci srodowiska na poszczegdlnych terenach ob-
szaru planu oraz sposobu uzytkowania terenu nie
kolidujgcego ze sposobem uzytkowania innych
terenéw na obszarze planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczego6towe

8 17. Ustalenia szczegdtowe dla terendw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U;

Zakres ustalenia

1) podstawowe:
a) tereny ustug nieucigzliwych;
2) dopuszczone:
a) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej

terenu i zabudowy,

Ustalenie planu

Przeznaczenie

Warunki zabudowy i zagospodarowania 1)

terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego 2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10) zasady sytuowania reklam i noénikéw reklamowych

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) nie ustala sig;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dlaterenow 1-2U: 15%,

b) dla terenu 3U: 50%);

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i dojsciami:

a) dla terendow 1-2U: 85%,

b) dla terenu 3U: 50%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementéw);

minimalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dlaterendw 1-2U: 8,0 m,

b) dla terenu 3U: nie ustala sig;

ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5 7;

materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie
z 8§10 pkt 7;

zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

zgodnie z § 7 pkt 10-12.

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1233.2020.MM
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Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
wowe i dopuszczone;

2) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;j;

3} ustala sie ochrone obiektdw zabytkowych zgodnie z § 9
niniejszej uchwaty;

4) nakaz stosowania form architektonicznych zharmonizo-
wanych z otoczeniem, uwarunkowanych kulturowo;

5) nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu na-
wierzchni przepuszczalnych z udziatem roslinnosci
okrywowej.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczna

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1

zjazdy na teren:

a) 1-2U - z ulicy lokalnej 2KD-L (ul. Kilinskiego),

b) 3U -z ulicy dojazdowej 2KD-D (ul.Krotka);

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug
wskaznikéw podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwalty.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symboelami 1U-K:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny ustug kultury;
2} dopuszczone:

a) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej
terenu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) zgodnie ze stanem istniejgcym;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 15%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i doj$ciami:
a) 85%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementow);
6) minimalna wysoko$é zabudowy:
a) 8,0m;
7) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7;
8) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie
z8 10 pkt7;
9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

10) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych
zgodnie z 8 7 pkt 10-12.

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UiA.B8727 1233.2020.MM
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Szczegodlne warunki zagospodarowania tere- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wowe i dopuszczone;

2) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;

3) nakaz stosowania form architektonicznych zharmonizo-
wanych z otoczeniem, uwarunkowanych kulturowo;

4) nakaz zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu na-
wierzchni przepuszczalnych z udziatem roélinnosci
okrywowe;j.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech- | 1) zgodnie z § 12 pkt 1-10 niniejszej uchwaty.
niczng
Zasady obstugi terenu komunikacyjne 1) zjazdy na teren:
a) 1U-K - z ulicy lokalnej jednokierunkowej 2KD-L (ul. Ki-
linskiego);

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedlug
wskaznikéw podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty,

Warunki tymczasowego zagospodarowania 1) zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly,
terenu
Stawki procentowe od wzrostu wartosci 1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

nieruchomosci

Strd

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Os:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny ustug o$wiaty (szkola);
2) dopuszczone:
a) ustugi nieuciazliwe, na powierzchni nie wiekszej niz
10% terenu dzialki,
b) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej
terenu i zabudowy.
Warunki zabudowy i zagospodarowania te- 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
renu oraz zasady ochrony i ksztattowania a) zgodnie ze stanem istniejacym;
tadu przestrzennego 2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i dojéciami:
a) 60%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
5) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy:
a) 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementow);
6) minimalna wysoko$é zabudowy:
a) nie ustala sie;
7) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7;
8) materialy wykoniczenia zewngtrznego obiektéw zgodnie
z 810 pkt 7;
9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

10) zasady sytuowania reklam i noénikéw reklamowych

zgodnie z § 7 pkt 10-12.

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.G6727.1233.2020.MM
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Szczegolne warunki zagospodarowania tere- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wowe i dopuszczone;

2) nakaz stosowania form architektonicznych zharmonizo-
wanych z krajobrazem otoczenia i formami sasiadujgce;j
architektury, uwarunkowanych kulturowo;

3) nakaz zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu na-
wierzchni przepuszczalnych z udziatem roélinnoéci

okrywowej.
Zasady obsiugi terenu w infrastrukture tech- | 1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.
niczng
Zasady obstugi terenu komunikacyjne 1) zjazdy na teren:

a) 1U-Os - z ulicy lokalnej 4KD-L (ul. Swietojanskiej);
2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug
wskaznikow podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego zagospodarowania 1) zgodnie z & 15 niniejszej uchwaly.
terenu

Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nie- | 1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.
ruchomosci

§ 20. Ustalenia szczegodlowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN,

3U/MN:
Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny ustug nieuciazliwych;
b) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;
2) dopuszczone:
a) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej
terenu i zabudowy.
Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej:
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania a) zgodnie ze stanem istniejgcym;
tadu przestrzennego 2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dlaterenow 1-2U/MN: 30%,
b) dla terenu 3U/MN: 20%;
3} maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i dojsciami:
a) dla terenow 1-2U/MN: 70%,
b) dla terenu 3U/MN: 80%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) maksymalna wysokos$é zabudowy:

a) 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu {bez komina, anten itp. elementow);

6) minimalna wysokos¢ zabudowy:
a) 80m;
7) ksztattowanie dachow zgodnie z 8 10 pkt 5i 7;

8} materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie
z8 10 pkt 7;

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych
zgodnie z § 7 pkt 9-12.

Zatacznik nr 2 do sprawy: UIA.B727 1233.2020.MM
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Szczegodlne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

—_
—_—

2)
3)

4)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
wowe i dopuszczone;

zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowe;j;
nakaz stosowania form architektonicznych zharmonizo-
wanych z otoczeniem, uwarunkowanych kulturowo;
nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu na-
wierzchni przepuszczalnych z udziatem roélinnosci
okrywowe;j,

Zasady obslugi terenu w infrastrukture tech-
niczng

1)

zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1)

zjazdy na teren:

a) 1TU/MN — z ulicy Wschodniej (poza granicami planu),
b) 2-3U/MN - z ulicy lokalnej 2KD-L (ul. Kilinskiego);
parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug
wskaznikow podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu wartoséci
nieruchomosci

zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TMN, 2MN, 3MN,

4MN, bMN:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
nostojacej i blizniaczej;

dopuszczone:

a) ustugi nieuciagzliwe wbudowane w budynki mieszka-
niowe jednorodzinne lub inne budynki wolnostojgce
na dziatce na powierzchni nie wigkszej niz 25% mak-
symalnej powierzchni zabudowy,

b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa,

c) ulice wewnetrzne i infrastruktura obsiugi technicznej
terenu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
ladu przestrzennego

1)

2)
3)

minimalna powierzchnia i szerokos¢ dziatki budowlanej:

a) 600m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgcej o minimalnej szerokosci 18,0 m,

b) 250m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (pod
jeden segment) o minimalnej szerokosci 14,0 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i doj$ciami: 50%;

maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,8;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu (bez komina, anten
itp. elementow);

b) wysoko$é zabudowy innej niz mieszkaniowa mak-
symalnie 8,0 m od istniejgcego poziomu gruntu ro-
dzimego do najwyzszego punktu dachu;

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1233.2020. MM
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6) minimalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nie ustala sig;

7) ksztattowanie dachow zgodnie z 8 10 pkt 51 7;

8) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabu-
dowy o dachach ptaskich dopuszcza sie kontynuacje tej
formy dachu w czesci noworealizowanej;

9) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie
z8& 10 pkt 7;

10) na jednej dzialce budowlanej mozliwosé realizacji jed-
nego budynku mieszkalnego {ewentualnie segmentu
budynku w zabudowie blizniaczej) oraz jednego budyn-
ku garazowego maksymalnie na 2 samochody i jednego
budynku gospodarczego;

11) dopuszcza sie adaptacje i remonty istniejgcej zabudowy, ‘
w tym budynkdw gospodarczych;

12) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8; ‘

13) zasady sytuowania reklam i noénikow reklamowych
zgodniez § 7 pkt 9, 11 12.

Szczegolne warunki zagospodarowania tere- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-

nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wowe i dopuszczone;

2) ustala sie ochrone obiektow zabytkowych zgodnie z § 9
niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech- | 1) zgodnie z 8 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.

niczna

Zasady obstugi terenu komunikacyjne 1) zjazdy na teren:

a) z ulic lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wiasnych dzialek wedtug
wskaznikdw podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty.

Warunki tymczasowego zagospodarowania 1) zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

terenu

Stawki procentowe od wzrostu wartosci 1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.

nieruchomosci

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TU/MW:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny uslug nieuciazliwych,
b) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej;
2) dopuszczone:

a) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej
terenu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlane;:
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania a) zgodnie ze stanem istniejgcym;
tadu przestrzennego 2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala

sie;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i dojéciami: nie ustala sig;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementow);

Zatacznik nr 2 do sprawy: UIA.G727.1233.2020.MM
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6) minimalna wysokoé¢ zabudowy:
a) 8,0m:

7) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt 5 7;

8) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie
z § 10 pkt 7;

9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

10) zasady sytuowania reklam i nognikéw reklamowych
zgodniez § 7 pkt 9 - 12.

Szczegblne warunki zagospodarowania tere- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-

nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wowe i dopuszczone;

2) dopuszcza sig zachowanie i remonty istniejgcej zabudo-
wy mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej wysokoéci zabu-
dowy; w przypadku przebudowy obiektu wprowadzié
wysoko$¢ zgodng z ustaleniem planu.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech- | 1) zgodniez § 12 pkt 1- 10 niniejszej uchwatly,

niczng

Zasady obstugi terenu komunikacyjne 1) zjazdy na teren:
a) z ulicy Wschodniej — ulica lokalna KD-L poza grani-
cami planu;
2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtiug
wskaznikéw podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty.
Warunki tymczasowego zagospodarowania 1) zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly.
terenu
Stawki procentowe od wzrostu wartosci 1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.
nieruchomosci

§ 23 Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMW, 2MW, 3MW:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszczone:

a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obslugi technicznej
terenu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania a) 800 m?%
tadu przestrzennego 2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

3} maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i dojéciami: 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

5) maksymalna wysokoéé zabudowy:

a) 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementdéw),

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nie ustala sig;
7) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt 5 7;

8) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie
z 810 pkt 7;

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

10} zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych
zgodniez § 7 pkt9, 11-12.

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.6727.1233.2020. MM
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Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
Nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
wowe i dopuszczone;

2) ustala sig ochrone obiektoéw zabytkowych zgodnie z § 9
niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza sig zachowanie i remonty istniejacej zabudo-
wy mieszkaniowe;j.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczna

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) z ulicy lokalnej 4KD-L (ul. Swietojanska),
b) z ulicy dojazdowej 4KD-D (ul. Jerozolimska);

2) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedtug
wskaznikow podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaty,

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu wartoéci
nieruchomoséci

1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.

§ 24. Ustalenia szczegblowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMW/U, 2MW/U:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe;
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b} tereny uslug nieuciagzliwych;

2) dopuszczone:

a) ulice wewnetrzne i infrastruktura obslugi technicznej
terenu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szeroko$é dziatki budowlanej:
a) nie ustala sieg;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i dojéciami: 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

5) maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementow);

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nie ustala sie;

7) ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 51 7;

8) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie
25§10 pkt 7;

9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych
zgodniez § 7 pkt 9 - 12,

Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
wowe i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) z ulicy lokalnej 4KD-L (ul. Swietojanska);

2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug
wskaznikéw podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.B727.1233.2020. /MM
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Warunki tymczasowego zagospodarowania 1)

terenu

zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci 1)

nieruchomosci

zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny cmentarzy;

2) dopuszczone:

a) ulice wewnetrzne i infrastruktura obslugi technicznej
terenu.
Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) ochrona obiektu zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania | 2) nakaz zachowania istniejgcych wejsé oraz historycznego
tadu przestrzennego uktadu alei:

3) nakaz utrzymania istniejgcego uksztattowania i lokalizacji
ogrodzenia z bramg oraz zachowania ich w dobrym sta-
nie technicznym;

4) nakaz ochrony zabytkowej kaplicy i nagrobkéw z ele-
mentami detalu architektonicznego;

6) zakaz lokalizacji reklam i noénikow reklamowych na te-

renie cmentarza oraz na jego ogrodzeniu.

Szczegdélne warunki zagospodarowania tere- | 1)
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
wowe i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczna

zgodnie z 8 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

zjazdy na teren:
a) z ulicy lokalnej 1KD-L (ul. Kosciuszki):

terenu

2) parkowanie w zatokach postojowych wzdliuz ulicy jedno-
kierunkowej 1KD-L (ul. Ko$ciuszki).
Warunki tymczasowego zagospodarowania 1) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Stawki procentowe od wzrostu warto$ci 1)

nieruchomosci

zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 4
Ustalenia konincowe

§ 26.1. Ustala sie sposob rozstrzygniecia uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i
Gminy Piaseczno zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do
niniejszej uchwaty.

2. Ustala sig sposob realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wilasnych gminy zgodnie z zalgcznikiem nr
3 do niniejszej uchwaly.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

Zatgeznik nr 2 do sprawy: UIA.G727.1233.2020.MM

§ 28. Traci moc na danym obszarze ,Miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Piaseczno w granicach administracyjnych z
wytaczeniem obszaru zawartego pomigdzy ulica-
mi: Pomorskg, Konopnickiej, Redutowsg, Gra-
niczng, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brzoz,
rzekg Jeziorkg, torami kolei radomskiej i ul. Sien-
kiewicza “ przyjety uchwatg nr 613/LI/98 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 kwietnia 1998r.

§ 29. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

V-ce Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat
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