UZASADNIENIA ROZSTRZYGNIECIA UWAG

(zatgcznik do tabeli wykazu uwag )

WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO czes$ci wsi Henrykédw Urocze -etap [l

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Henrykédw Urocze -etap |l
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt ponownie wytozony do publicznego wglgdu w
dniach w dniach od 7 pazdziernika 2019 r. do 8 listopada 2019 r. W dniu 23 pazdziernika 2019 r. w
godzinach: od 10°do 12° w sali konferencyjnej miasta i gminy Piaseczno odbyta sig dyskusja nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami .

W ustawowym terminie t.j. do dnia 9 grudnia 2019 r. do projektu planu zostaty wniesione 264 uwag,
ktére zostaly rozstrzygniete , zgodnie prezentowanym ponizej wykazem, przyporzadkowanym
liczbie porzadkowej (Ip) w tabeli wraz z uzasadnieniem rozstrzygniecia:

Lp.1

Osoby fizyczne DB ,DM uwaga z dn.04.10.2019

1) Whniosek o utrzymanie przeznaczenia dziatek 98/19, 98/20,98/21,98/22,98/23,98/24,98/25,
98/26 i 95/8 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona

Lp.2

Osoba fizyczna PP

1) Przedstawiony projekt drogi dojazdowej 39KDW wymaga wyciecia kilkunastu 70-cio letnich
drzew. Zasadniczo odbiega on od poprzedniego wytyczenia drogi dojazdowej, ktéra
przebiegata przez dziatki 164/4, 164/5 i 165 wzdtuz linii drzew bez koniecznosci ich
wycinania. Na w/w dziatkach nie ma zadnej infrastruktury, jest to faka i zdziczata plantacja
choinek. Na dziatce 168/1 istnieje budynek gospodarczy oddany do uzytku w 1996 roku w
oparciu o istniejgcy wéwczas plan zagospodarowania, zaktadajacy istnienie drogi dojazdowe;j
na sgsiednich posesjach. Droga wytyczona w obecnym planie przestrzennego
zagospodarowania powoduje iz budynek znajduje sie w pasie drogi.

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zmniejszenia szeroko$ci drogi z 10m. do 8m.,
nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany jej przebiegu

Uzasadnienie : W projekcie planu przebieg drogi 39KDW zostat poprowadzony wg.
istniejgcych wydzieleri , ktére nastapity zgodnie z planem obowiazujacym .Rysunek
obowigzujacego planu sporzadzony zostat w skali 1:5 000 i dlatego jest niedoktadny . Za
racjonalne uznano poprowadzenie tej drogi po granicach dziatek , kontynuujac ten
przebieg zgodnie z dziatkami juz wydzielonymi pod droge. Na wysokosci dz. 168/1
zawezono droge do 8 m. zachowujac wiekszg odlegtos¢ od istniejacego budynku. Linie
rozgraniczajace drogi wyznaczajq pas drogowy, w ktérym oprdcz jezdni moga znalei¢ sie
drzewa.

2) Whniosek o zmiang klasyfikacji dziatki 168/1 znajdujacej sie w Henrykowie Urocze przy ulicy
Mokrej 26 z obecnej MNE (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna) na MNU
(mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi).



Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona

Lp.3

Osoba fizyczna ZZ uwaga z dn. 22.10.2019
1) Brak zgody na przebieg projektowanej drogi wewnetrznej 23KDW

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Lp. 4

Uzasadnienie : Przebieg drogi 23 KDW w projekcie planu zostat powtérzony z planu
obowiazujacego, ktéry zaktadat obstuge komunikacyjna tego terenu poprzez potaczenie 23
KDW z ul. Malownicza (24 KDD). Droga 23 KDW jest réwniez naturalnym przedtuzeniem
ciggu drég 19 i 22 KDD. Zaproponowany uktfad drég wewnetrznych w kwartale
mieszkaniowym 14 i 15 MNE wynika réwniez z braku drogi publicznej od strony
potudniowej tego kwartatu .

Osoba fizyczna WP uwaga z dn. 28.10.2019

1) Prosba o zachowanie ulicy Spotecznej jako droge kategorii KDZ w catym ciagu jej przebiegu

jako pas drogowy o szeroko$ci minimum 20m..

Argumenty podniesione w uwadze :

Ulica Spoteczna w kategorii KDZ o szerokos$ci min. 20m gwarantuje bezpieczenstwo dla
pieszych, rowerzystow, daje mozliwo$¢ budowy kanatu kanalizacji, mediéw, $wiattowodu
oraz elektryfikacji podziemnej obok pasa jezdni bez konieczno$ci niszczenia naktadki
asfaltowej.

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona w zakresie zachowania kategorii ul. Spotecznej jako drogi
zbiorczej , nie uwzgledniona w zakresie wyznaczenia szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi - 20m.

Uzasadnienie : W projekcie planu zdecydowano o zachowaniu szerokosci uwzgledniajacej
istniejace wydzielenia pod pas drogowy , zgodnie z wnioskami wiekszosci mieszkancow. W
2018 r zostat przygotowany projekt organizacji ruchu ul. Spotecznej w zwiazku z licznymi
sprzeciwami dotyczacymi zaproponowanej 20m. szerokosci tej drogi w wersji projektu
planu z 2018 r. Ul. Spoteczna petni funkcje drogi zbiorczej przejmujac ruch pojazdéw z drég
lokalnych i dojazdowych ale réwnocze$nie przebiega przez centralna czesé miejscowosci,
gdzie znajdujq sie sklepy i ustugi , dlatego tez powinna by¢ ulica uwzgledniajaca te
uwarunkowania .Wg. wigkszosci mieszkaricow 20m. szerokoé¢ drogi spowoduje ruch
tranzytowy, ktérym sa zdecydowanie przeciwni ,natomiast zachowanie obecnej szerokosci
pasa drogowego to pozostawienie tej drogi w charakterze i skali tej miejscowosci .

2) Wprowadzenie nakazu realizacji $ciezki rowerowej wzdtuz ulicy Spotecznej

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W § 21 dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych. Szczegétowe opracowanie przebiegu éciezek
rowerowych zaprojektowane zostanie w oparciu o koncepcje drogowa, ktéra bedzie
oddzielnym opracowaniem niz plan zagospodarowania przestrzennego i tam zostang
podjete ostateczne decyzje w zakresie ich przebiegu.



Lp.5

Osoba fizyczna BK uwaga z dn. 28.10.2019

1)

Pros$ba o zachowanie ulicy Spotecznej jako droge kategorii KDZ w catym ciagu jej przebiegu
jako pas drogowy o szeroko$ci minimum 20m_.

Argumenty podniesione w uwadze :

Ulica Spoteczna w kategorii KDZ o szerokosci min. 20m gwarantuje bezpieczestwo dla
pieszych, rowerzystéw, daje mozliwos$¢ budowy kanatu kanalizacji, mediéw, $wiattowodu
oraz elektryfikacji podziemnej obok pasa jezdni bez koniecznosci niszczenia naktadki
asfaltowej. .

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona w zakresie zachowania kategorii ul. Spotecznej jako drogi

zbiorczej , nie uwzgledniona w zakresie wyznaczenia szerokoéci w liniach rozgraniczajacych drogi- 20m.

Uzasadnienie : W projekcie planu zdecydowano o zachowaniu szerokosci uwzgledniajacej
istniejace wydzielenia pod pas drogowy i przy zachowaniu szerokosci min. 12 m. , zgodnie
z wnioskami wiekszosci mieszkaricow. W 2018 r zostat przygotowany projekt organizacji
ruchu ul. Spotecznej w zwiagzku z licznymi sprzeciwami dotyczacymi zaproponowanej 20m.
szerokosci tej drogi w wersji projektu planu z 2018 r. Ul. Spoteczna petni funkcje drogi
zbiorczej przejmujac ruch pojazdéw z drég lokalnych i dojazdowych ale réwnoczesnie
przebiega przez centralng czes¢ miejscowosci , gdzie znajdujg sie sklepy i ustugi , dlatego
tez powinna by¢ ulica uwzgledniajacy te uwarunkowania .Wg. wiekszosci mieszkancow
20m. szeroko$¢ drogi spowoduje ruch tranzytowy , ktérym sg zdecydowanie przeciwni,
natomiast zachowanie 12m. szerokosci pasa drogowego to pozostawienie tej drogi w
charakterze i skali tej miejscowosci .

2) Wprowadzenie nakazu realizacji $ciezki rowerowej wzdtuz ulicy Spotecznej

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Lp.6

Uzasadnienie : W § 21 dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych. Szczegétowe opracowanie przebiegu Sciezek
rowerowych zaprojektowane zostanie w oparciu o koncepcje drogowa, ktéra bedzie
oddzielnym opracowaniem niz plan zagospodarowania przestrzennego i tam zostana
podjete ostateczne decyzje w zakresie ich przebiegu.

Osoba fizyczna St. uwaga z dn. 28.11.2019

Wprowadzenie zapiséw do miejscowego planu umozliwiajgcych budowe szamb

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona

Lp.7

Osoba fizyczna PM uwaga z dn. 28.11.2019

Wprowadzenie zapiséw do miejscowego planu umozliwiajacych budowe szamb



Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona
L.p. 8

Osoba fizyczna JG uwaga z dn. 23.10.2019

Zmiana sposobu uzytkowania z przebudowg budynku gospodarczego na pracownie tortéw

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona

L.p. 9, 12, 26-241, 255-256, 261-264

Wprowadzenie zmiany w uchwalanym obecnie nowym planie zagospodarowania przestrzennego dia
wsi Henrykdw Urocze poprzez wytgczenie z dokumentdw planistycznych projektowanej drogi 2KDZ
(ul. Spoteczna ) we wsi Henrykéw Urocze.

Argumenty podniesione w uwadze :

* W wyniku zmiany kategoryzacji drogi 2KDL na 2KDZ zwigkszy sie ruch pojazdéw przez
centralng ulice wsi Henrykéw-Urocze i Ztotoktos, co negatywnie wptynie na ww.
miejscowosci i ich mieszkancow.

* W przysztosci moze to zwigkszy¢ ryzyko poszerzenia drogi i poprowadzenie przez nig
ruchu tranzytowego w obrebie wsi Henrykdw-Urocze i Ztotoktos, co znacznie zmieni
charakter ww. miejscowosci, jak réwniez obnizy komfort zycia ich mieszkaicéw (hatas,
zanieczyszczenia, zaburzenie integralnosci miejscowosci poprzez przedzielenie przez
droge).

e Dodatkowo powyzsze skutkowa¢ bedzie obnizeniem bezpieczeristwa na ulicy
Spofeczneji jej kontynuacjach - zaréwno dla pieszych, jak i dla samochodowego ruchu
lokalnego.

® Istotne jest rowniez ryzyko, ze z uwagi na szerokoé¢ drogi, moze ona ograniczyé ilosé
miejsc postojowych przy przydroznych posesjach, co negatywnie wptynie na rozwoj
lokalnej przedsiebiorczosci.

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie : W obecnym porzadku prawnym ul. Spoteczna zgodnie z zapisami studium z
2014 r. zostata wskazana jako droga klasy zbiorczej dlatego w projekcie planu powtérzono
to ustalenie spetniajac warunek zgodnosci planu ze studium.

Celem uchwalenia nowego planu byto m.in. zastapienie rysunku planu obowigzujacego
sporzadzonego w nieczytelnej skali 1:5 000, rysunkiem w skali 1:1 000. Linie
rozgraniczajace ul. Spotecznej w planie obowigzujgcym nie sg tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi projektu planu dlatego wytaczenie z planu miejscowego pasa
drogowego ul. Spotecznej skomplikuje stan prawny zaréwno dziatki drogowe;j jak i
sgsiadujacych z nig dziatek prywatnych.

W takiej postaci plan nie wprowadzi czytelnych zasad zagospodarowania terenu tylko
stworzy sytuacje konfliktogenne w zakresie réznic w przebiegu linii rozgraniczajacych ul.
Spotecznej wynikajacych z rysunku planu obowiazujacego a rysunku projektu planu .
Zadaniem planu jest wprowadzanie jasnych i nie budzacych watpliwosci zasad
zagospodarowania terenu.

Odnoszac sie do obaw dotyczacych zwiekszenia ruchu pojazdéw w wyniku zmiany
kategorii drogi z KDL na KDZ s3 nieuzasadnione poniewaz szeroko$é pasa drogowego w
projekcie planu utrzymuje istniejace wydzielenia pod droge , a sama zmiana kategorii
drogi nie oznacza, ze ruch bedzie wiekszy .

W zakresie podnoszonego zarzutu zwigkszenia ryzyka poszerzenia drogi nie ma on
odniesienia do procedowanego planu. W projekcie planu nie ma zapiséw dotyczacych jego
hipotetycznych zmian, ktére mialy by nastqpi¢ w przysztosci. Zgodnie z przepisami prawa



kazda kolejna zmiana ustalen planu miejscowego, ktéry wszedt w zycie np. w zakresie
ewentualnego poszerzenia ul. Spotecznej wymaga rozpoczecia nowej procedury
planistycznej i przeprowadzenia konsultacji spotecznych. To ustalenia planu gwarantuja
realizacje drogi — ul. Spotecznej z konkretnymi wskazaniami co do jej szerokosci.
Kolejne zarzuty w zakresie obnizenia bezpieczeristwa i ograniczenia liczby miejsc
postojowych odnoszg sie rowniez do hipotetycznych zatozen , ktére mogtyby nastapic
gdyby zmienita sie szeroko$¢ drogi, czego procedowany plan nie przewiduje.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa na ul. Spotecznej w 2018 r. dodatkowo zlecono
opracowanie organizacji ruchu tej ulicy.

Lp. 10

Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami uwaga z dn. 07.11.2019

1) Ustalenie w projekcie planu oprécz ustug publicznych mozliwosci zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej
2) Umozliwienie zabudowy budynkiem mieszkalnym dziatki o pow. 800 m.kw.

Rozstrzygniecie : uwaga w pkt. 1i 2 uwzgledniona
L.p. 11

Osoba fizyczna RW uwaga z dn. 07.11.2019

1) Brak akceptacji na poszerzenie drogi Imbirowej pod nr.12.

Argumenty podniesione w uwadze :

e Poszerzenie bedzie ktécito sie z otrzymanym pozwoleniem na budowe i wybudowanie domu
na dziatkach 129/25. 129/26.

e Nadmieniam, iz owa droga czyli ulica Imbirowa Jest mojg wilasnoscig a doprowadzona woda,
prad i w bliskiej przysztosci gaz znajduje sie na poczatku poszerzenia.

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona
Lp.13

Osoba fizyczna RM uwaga z dn. 15.11.2019

1) Poparcie w odniesieniu do zapisdw znajdujacych sie w wytozonym mpzp w szczegdlnoséci dot.
ustalen dla ul. Spotecznej.
Argumenty podniesione w uwadze :
Niezasadne sg prosby o dalsze zwezanie drogi argumentujgc tym, ze przyczynig sie do
ograniczenia ruchu drogowego w tym pojazdéw przeznaczonych do transportu drogowego
rzeczy oraz poprawy bezpieczeristwa. Zawezenie drogi nie daje gwarancji zmniejszenia ruchu
drogowego gdyz ta zalezy od wielu innych czynnikéw Ponadto z biegiem lat mieszkancy beda sie
domagali wprowadzenia dodatkowej infrastruktury organizacji ruchu drogowego poprzez
sygnalizacje $wietlng, ktdéra zwiekszy bezpieczenstwo oraz zniecheci kierowcdéw pojazddw
ciezarowych do poruszania sie takimi drogami . Zwezenie ulicy Spotecznej stwarza warunki
zagrazajgce bezpieczerstwa zycia i zdrowiu mieszkaicéw i oséb poruszajgcych sie tg droga.

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie : W projekcie planu zdecydowano o zachowaniu szerokosci uwzgledniajacej
istniejgce wydzielenia pod pas drogowy, zgodnie z wnioskami wiekszosci mieszkarncow., W
2018 r zostatl przygotowany projekt organizacji ruchu ul. Spotecznej w zwiazku z licznymi
sprzeciwami dotyczacymi zaproponowanej 20m. szerokosci tej drogi w wersji projektu planu z



2)

2018 r. Ul. Spoteczna petni funkcje drogi zbiorczej przejmujac ruch pojazdéw z drég lokalnych i
dojazdowych ale réwnoczes$nie przebiega przez centralna cze$é miejscowosci , gdzie znajduja
sig sklepy i ustugi , dlatego tez powinna by¢ ulica uwzgledniajaca te uwarunkowania .Wg.
wigkszosci mieszkaricéw 20m. szerokos$¢ drogi spowoduje ruch tranzytowy , ktérym sa
zdecydowanie przeciwni ,natomiast zachowanie obecnej szerokosci pasa drogowego to
pozostawienie tej drogi w charakterze i skali tej miejscowosci .

Prosba o wprowadzenie mozliwosci zastosowania studni gtebinowych jako gtéwne zrédta poboru
wody.

Argumenty podniesione w uwadze :

Majac dziatke przy ul. Prackiej nie ma mozliwosci podtaczenia sie do sieci wodociggowej
potozonej wzdtuz tej ulicy , poniewaz nalezy do gminy Tarczyn i PWiK Piaseczno, ktére nie mog3a
nam przedstawi¢ warunkéw podpiecia sie do sieci wodociggowe;j i dostali$my odmowe.
Inwestycja w zakup dziatki pod budowe domu w Henrykowie Urocze dokonalismy w dobrej
wierze a zostaliSmy zaskoczeni najpierw zmiany decyzji w zakresie zastosowania szamb a teraz
brakiem mozliwosci podpiecia sie do sieci wodociggowej,

Rozstrzygnigcie : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Na terenie objetym planem zrealizowany zostat wodociag , brak jest kanalizacji
i zgodnie z wnioskami mieszkaricéw dopuszczono zbiorniki szczelne — szamba . Za racjonalne i
bezpieczne uznano wiec korzystanie z gminnego wodociagu jako gtéwnego zrédta poboru
wody i takie ustalenie nie zostanie zmienione w tekscie planu .

Lp. 14

Osoba fizyczna RM uwaga z dn. 15.11.2019

1)

Poparcie w odniesieniu do zapiséw znajdujgcych sie¢ w wytozonym mpzp w szczegéinosci dot.
ustalen dla ul. Spoteczne;j.

Argumenty podniesione w uwadze :

Niezasadne s3 prosby o dalsze zwezanie drogi argumentujac tym , ze przyczynia sie do
ograniczenia ruchu drogowego w tym pojazdéw przeznaczonych do transportu drogowego
rzeczy oraz poprawy bezpieczeristwa. Zawezenie drogi nie daje gwarancji zmniejszenia ruchu
drogowego gdyz ta zalezy od wielu innych czynnikéw Ponadto z biegiem lat mieszkaricy beda sie
domagali wprowadzenia dodatkowej infrastruktury organizacji ruchu drogowego poprzez
sygnalizacje $wietlng , ktéra zwiekszy bezpieczenstwo oraz zniecheci kierowcéw pojazdéw
cigzarowych do poruszania sig takimi drogami . Zwezenie ulicy Spotecznej stwarza warunki
zagrazajqce bezpieczenstwa zycia i zdrowiu mieszkaricéw i 0s6b poruszajacych sie t droga.

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

2)

Uzasadnienie : W projekcie planu zdecydowano o zachowaniu szerokosci uwzgledniajacej
istniejace wydzielenia pod pas drogowy , zgodnie z wnioskami wiekszosci mieszkaricow. W
2018 r zostat przygotowany projekt organizacji ruchu ul. Spotecznej w zwigzku z licznymi
sprzeciwami dotyczacymi zaproponowanej 20m. szerokosci tej drogi w wersji projektu planu z
2018 r. Ul. Spoteczna petni funkcje drogi zbiorczej przejmujac ruch pojazdéw z drég lokalnych i
dojazdowych ale réwnoczesnie przebiega przez centralng cze$é miejscowosci , gdzie znajduja
sig sklepy i ustugi, dlatego tez powinna by¢ ulica uwzgledniajaca te uwarunkowania .Wg.
wigkszosci mieszkaricéw 20m. szeroko$¢ drogi spowoduje ruch tranzytowy , ktérym sa
zdecydowanie przeciwni ,natomiast zachowanie obecnej szerokosci pasa drogowego to
pozostawienie tej drogi w charakterze i skali tej miejscowosci .

Prosba o wprowadzenie mozliwosci zastosowania studni giebinowych jako gtéwne zrédta poboru
wody.

Argumenty podniesione w uwadze :




Majgc dziatke przy ul. Prackiej nie ma mozliwosci podtgczenia sie do sieci wodociggowe;j
potozonej wzdtuz tej ulicy , poniewaz nalezy do gminy Tarczyn i PWiK Piaseczno, ktdre nie moga
nam przedstawi¢ warunkdw podpiecia sie do sieci wodociagowej i dostalismy odmowe.
Inwestycja w zakup dziatki pod budowe domu w Henrykowie Urocze dokonali$my w dobre;j
wierze a zostaliémy zaskoczeni najpierw zmiany decyzji w zakresie zastosowania szamb a teraz
brakiem mozliwosci podpiecia sie do sieci wodociggowe].

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie : Na terenie objetym planem zrealizowany zostat wodociag , brak jest kanalizacji
i zgodnie z wnioskami mieszkaicéw dopuszczono zbiorniki szczelne — szamba . Za racjonalne i
bezpieczne uznano wiec korzystanie z gminnego wodociagu jako gtéwnego zZrédta poboru
wody i takie ustalenie nie zostanie zmienione w tekscie planu . Z informacji uzyskanych z PWiK
wynika, ze zaplanowano realizacje wodociggu w tym terenie .

L.p. 15

Osoba fizyczna JK uwaga z dn. 14.11.2019

Wprowadzenie zmiany w uchwalanym obecnie nowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Henrykdw Urocze poprzez wytgczenie z dokumentdw planistycznych projektowanej drogi
2KDZ (ul. Spoteczna ) we wsi Henrykdéw Urocze.
Argumenty podniesione w uwadze - jak w L.p. 9

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie - jak w L.p. 9

Lp. 16

Osoba fizyczna tJ uwaga z dn. 19.11.2019

Zlikwidowanie funkcji terenéw lesnych (ZL) na dziatce nr ew. 13/1

Argumenty podniesione w uwadze : Prosba o ponowne wystgpienie z wnioskiem uzupetniajgcym
o odlesienie dziatki nr 13/1 jak réwniez wniosek o dokonanie zmian w wyznaczeniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie mojej dziatki 14/8 umozliwiajagcych mi wybudowanie
budynku oraz przeksztatcenie terenu o symbolu 2ZL na dziatce 13/1 na teren MN/ZL

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Dziatka nr ew. 13/1 ma nieustalonego wtasciciela i nie wyjasniong sytuacje
odnosnie udziatu Skarbu Parnstwa, dlatego nie uzyskata zgody Marszatka Woj. Mazowieckiego ,
ktéry wydaje zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne dla dziatek
prywatnych . W przypadku dziatek Skarbu Panstwa procedura jest bardziej skomplikowana i
diuga, a zgode wydaje Minister Srodowiska. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
granic lasu nie spowoduje , ze dziatka nie ma mozliwosci zabudowy — odliczajac 4 m. odlegtos¢
od granic dziatek sasiednich min. szerokos$¢ projektowanego budynku to 16 m.

Lp. 17

Osoba fizyczna SR i £ uwaga z dn. 25.11.2019

1) Zgoda na wydzielenie pasa o szer. 1 m. z dziatki 131/5 pod poszerzenie pod projektowana droge
publiczng o szerokosci 6 m. zgodnie z wcze$niejszym wytozeniem.

2) Warunkiem zgody na poszerzenie drogi jest wprowadzenie w zapisach planu mozliwosci
zabudowy na dziatkach , ktére maja pow. mniejszg niz 1000 m. kw.



Argumenty podniesione w uwadze : W poprzednim wytozeniu projektu planu (etap 1) byta
propozycja poszerzenia ul. Herbacianej z aktualnej szerokosci 4m do okoto 6m poprzez
wydzielenie wzdtuz tej drogi 2 (dwéch) 1-no metrowych paséw, pierwszy - z dziatek znajdujgcych
sig od strony potnocnej oraz drugi - z dziatek znajdujacych sie od strony potudniowej.

Jako wtasciciele dziatki nr 131/5 znajdujacej sie w pasie dziatek od strony pétnocne;j, wyrazamy
zgode na wczesniej proponowane poszerzenie, tj. wydzielenie z naszej dziatki pasa o szerokogci
1m z przeznaczeniem pod droge publiczng. Majac $wiadomos¢ tego, ze nasza dziatka (jak
rowniez inne pozostate w tym obszarze ) zmniejszy swa powierzchnie, ponizej 1000 m2, ktdre
jest wymagane jako minimum w aktualnym M.P.Z.P., aby utrzyma¢ status dziatki ,,budowlanej" i
jej wartosc, wnioskujemy o prowadzenie do tresci Uchwaty jednego z nastepujacych (lub
podobnego) zapisu: aktualnej propozycji planu (etap I}, z nieznanych nam przyczyn, poszerzenie
tej drogi zostato skreslone, co zostato przez nas negatywnie odebrane.

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Propozycja przebiegu drogi (ul. Herbacianej ) jako publicznej w wariancie
wytozonym do publicznego wgladu w 2018 r. nie uzyskata poparcia ze strony mieszkarncéw, co
zostato wyrazone w zlozonych do projektu planu uwagach. Wykazujac droge w liniach
rozgraniczajacych naleiy ja poprawnie skomunikowaé oraz przewidzie¢ odpowiednia jej
szerokos$¢, zgodnie z przyjeta klasg tej drogi. Zaproponowane rozwiazanie odno$nie szerokosci
5m. nie kwalifikuje tej drogi jako publicznej oraz nieprawidtowe jest wigczenie ul. Herbacianej
do ul. Gromadzkiej. Problemem jest réwniez skomunikowanie dziatki sasiedniej, przy
zachowaniu obecnego rozwigzania komunikacyjnego. Zdecydowano o nie wyodrebnianiu
dziatki liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Lp. 18,19

Osoba fizyczna A uwaga z dn. 20.11.2019

Whniosek o ponowne wystgpienie z wnioskiem uzupetniajgcym o przekwalifikowanie na cele
nielesne gruntu lesnego na dziatce 13/1 z obrebu Henrykdw Urocze w celu poprawy projektu
nowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci wsi Henrykéw Urocze -
etap ll.

Argumenty podniesione w uwadze : Prosba o ponowne wystapienie z wnioskiem uzupetniajagcym
o odlesienie dziatki nr 13/1 jak réwniez wniosek o dokonanie zmian w wyznaczeniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie mojej dziatki 14/8 umozliwiajacych mi wybudowanie
budynku oraz przeksztatcenie terenu o symbolu 2ZL na dziatce 13/1 na teren MN/ZL

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Dziatka nr ew. 13/1 ma nieustalonego wtasciciela i nie wyjasniona sytuacje
odnosnie udziatu Skarbu Panstwa, dlatego nie uzyskata zgody Marszatka Woj. Mazowieckiego ,
ktéry wydaje zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne dla dziatek
prywatnych . W przypadku dziatek Skarbu Paristwa procedura jest bardziej skomplikowana i
dtuga, a zgode wydaje Minister Srodowiska. Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
granic lasu nie spowoduje , ze dziatka nie ma mozliwosci zabudowy — odliczajac 4 m. odlegtosé
od granic dziatek sasiednich min. szeroko$é projektowanego budynku to 16 m.

Lp. 20

Osoba fizyczna FM i M uwaga z dn. 20.11.2019

Zmiana przeznaczenia dziatek ew. nr 199/15 i 199/16 na tereny ustugowe



Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona
Lp.21

Osoba fizyczna PM uwaga z dn. 26.11.2019

Uchwalenie MPZP w takiej formie , ktéra umozliwi wydawanie pozwoler na budowe szamb do
momentu powstania sieci kanalizacyjnej

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona
L.p. 22

Osoba fizyczna St uwaga z dn. 26.11.2019

Uchwalenie MPZP w takiej formie , ktora umozliwi wydawanie pozwolen na budowe szamb do
momentu powstania sieci kanalizacyjnej

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona
Lp. 23

Osoba fizyczna MK i MJ uwaga z dn. 27.11.2019

1) Zgoda na wydzielenie pasa o szer. 1 m. z dziatki 131/5 pod poszerzenie pod projektowana droge
publiczng o szerokosci 6 m. zgodnie z wcze$niejszym wytozeniem.

2) Warunkiem zgody na poszerzenie drogi jest wprowadzenie w zapisach planu mozliwosci
zabudowy na dziatkach , ktére majg pow. mniejsza niz 1000 m. kw.
Argumenty podniesione w uwadze : W poprzednim wyltozeniu projektu planu (etap I) byta
propozycja poszerzenia ul. Herbacianej z aktualnej szerokosci 4m do okoto 6m poprzez
wydzielenie wzdtuz tej drogi 2 (dwdch) 1-no metrowych paséw, pierwszy - z dziatek znajdujacych
sie od strony potnocnej oraz drugi - z dziatek znajdujgcych sie od strony potudniowej.
Jako wtasciciele dziatki nr 131/5 znajdujacej sie w pasie dziatek od strony pétnocnej, wyrazamy
zgode na wczesniej proponowane poszerzenie, tj. wydzielenie z naszej dziatki pasa o szerokosci
1m z przeznaczeniem pod droge publiczng. Majac Swiadomo$c tego, ze nasza dziatka (jak
réwniez inne pozostate w tym obszarze ) zmniejszy swa powierzchnie, ponizej 1000 m2, ktére
jest wymagane jako minimum w aktualnym M.P.Z.P., aby utrzyma¢ status dziatki ,budowlanej" i
jej warto$é, wnioskujemy o prowadzenie do tresci Uchwaty jednego z nastepujacych (lub
podobnego) zapisu: aktualnej propozycji planu (etap Il), z nieznanych nam przyczyn, poszerzenie
tej drogi zostato /kreslone, co zostato przez nas negatywnie odebrane.

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Propozycja przebiegu drogi (ul. Herbacianej ) jako publicznej w wariancie
wylozonym do publicznego wgladu w 2018 r. nie uzyskata poparcia ze strony mieszkarcéw, co
zostato wyrazone w ztozonych do projektu planu uwagach. Wykazujac droge w liniach
rozgraniczajacych nalezy jq poprawnie skomunikowaé oraz przewidzie¢ odpowiednia jej
szerokos¢, zgodnie z przyjety klasa tej drogi. Zaproponowane rozwigzanie odnosnie szerokosci
5m. nie kwalifikuje tej drogi jako publicznej oraz nieprawidtowe jest wigczenie ul. Herbacianej
do ul. Gromadzkiej. Problemem jest rowniez skomunikowanie dziatki sasiedniej, przy
zachowaniu obecnego rozwigzania komunikacyjnego. Zdecydowano o nie wyodrebnianiu
dziatki liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.



L.p. 24

Osoba fizyczna WP uwaga z dn. 25.11.2019

Zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego na planach zagospodarowania przestrzennego
numerem 27MN/U (w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Henrykéw Urocze-etap | - 24MN/U) na PU w obszarze dziatki o numerze 208/5

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona
L.p. 25

Osoba fizyczna LD uwaga z dn. 25.11.2019

Whiosek o usunigcie 20 metrowej linii zabudowy od sztucznego stawu dla dziatek 81/2 i 81/3 i
zachowania przepisOw w tym zakresie zgodnie z obecnie obowigzujagcym MPZP.

Argumenty podniesione w uwadze : poniewaz w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie
przyrody (Art. 17 punkt 1 podpunkt 7) ) jasno wskazane jest, ze moze by¢ ograniczenie zabudowy
w pasie szerokosci 100 m od naturalnych zbiornikdw wodnych a nasz staw jest sztucznym
zbiornikiem wodnym. Do tejze ustawy Gmina stosuje Rozporzadzeniu nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Ustawa méwi tylko o naturalnych zbiornikach wodnych, nic nie méwi w tym punkcie
o sztucznych zbiornikach wodnych a zatem nie mozna stosowac tego zapisu w ogéle do
sztucznych zbiornikéw wodnych.

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Przepisy Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust.
1) naktadajg na burmistrza obowiazek sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.
Takim przepisem odrebnym jest Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. Zgodnie z § 5. 1.w/w rozporzadzenia ,, W strefie ochrony urbanistycznej obszaru
zakazuje sig: lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzern wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (...)”. Przytoczony w
uwadze Art. 17 punkt 1 podpunkt 7 ustawy o ochronie przyrody odnosi sie do parkéw
krajobrazowych , a nie obszaru chronionego krajobrazu.

L.p. 242

Osoba fizyczna KP uwaga z dn. 29.11.2019

Zachowanie ulicy Spotecznej jako drogi kategorii KDZ w catym ciggu jej przebiegu jako pas
drogowy o szerokosci minimum 20m.

Argumenty podniesione w uwadze:

Ulica Spoteczna w kategorii KDZ o szerokoéci min. 20m gwarantuje bezpieczeristwo dla pieszych,
rowerzystow, daje mozliwo$¢ budowy kanatu kanalizacji, medidw, $wiattowodu oraz elektryfikacji
podziemnej obok pasa jezdni bez koniecznosci niszczenia naktadki asfaltowe;j.

Rozstrzygnigcie : uwaga uwzgledniona w zakresie zachowania kategorii ul. Spotecznej jako droga
zbiorcza, nie uwzgledniona w zakresie wyznaczenia szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi - 20m.

Uzasadnienie : W projekcie planu zdecydowano o zachowaniu szerokosci uwzgledniajacej
istniejace wydzielenia pod pas drogowy , zgodnie z wnioskami wiekszosci mieszkaricow. W
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2018 r zostat przygotowany projekt organizacji ruchu ul. Spotecznej w zwiazku z licznymi
sprzeciwami dotyczacymi zaproponowanej 20m. szerokosci tej drogi w wersji projektu planu z
2018 r. Ul. Spoteczna petni funkcje drogi zbiorczej przejmujac ruch pojazdéw z drég lokalnych i
dojazdowych ale réwnoczesnie przebiega przez centralng czes¢ miejscowosci, gdzie znajduja
sie sklepy i ustugi , dlatego tez powinna by¢ ulicg uwzgledniajaca te uwarunkowania .Wg.
wiekszoéci mieszkaricdw 20m. szerokos$¢ drogi spowoduje ruch tranzytowy , ktérym sg
zdecydowanie przeciwni ,natomiast zachowanie obecnej szerokosci pasa drogowego to
pozostawienie tej drogi w charakterze i skali tej miejscowosci .

L.p. 243

Wprowadzenie nakazu realizacji $ciezki rowerowej wzdtuz ulicy Spotecznej.

Rozstrzygniecie : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie : W § 21 dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych. Szczegétowe opracowanie przebiegu Sciezek rowerowych zaprojektowane
zostanie w oparciu o koncepcje drogowa, ktéra bedzie oddzielnym opracowaniem niz plan
zagospodarowania przestrzennego i tam zostana podjete ostateczne decyzje w zakresie ich

przebiegu.

L.p. 244

Osoba fizyczna ZJ uwaga z dn. 29.11.2019

Zmiana szerokosci dla 31KDD (ul. Zabia) -teren drogi dojazdowej do szer. 10 m.

Rozstrzygnigcie : uwaga hieuwzgledniona

Uzasadnienie :Ul. Zabia w planie obowiazujacym zostata uznana jako droga lokalna o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m. Zgodnie z planem nastgpity podziaty oraz wykupy
czesci dziatek pod poszerzenie tej drogi , ktérych wtascicielem stata sig gmina. W znacznej
czeéci pas drogowy ul. Zabiej ma juz szeroko$é 12m. i taka szerokosé powinna by¢
kontynuowana w projekcie planu. W 12 m. pasie drogowym oprécz jezdni moze by¢
przewidziana éciezka rowerowa ,odwodnienie, zielen itp. co spowoduje, ze dziatki przy tak
urzadzonej drodze zyskuja na wartosci .

L.p. 245

Osoba fizyczna ZS uwaga z dn. 29.11.2019

Zmiana przeznaczenia z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (7MN) na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

Rozstrzygnigcie : uwaga uwzgledniona
L.p. 246

Osoba fizyczna KA uwaga z dn. 29.11.2019

1) Zachowac ul. Spoteczna jako droge KDZ w catym ciggu jej przebiegu jako pas drogowy o
szeroko$ci min.20m - z nakazem zachowania dwdéch otwartych rowéw odwadniajgcych w

calym jej ciggu, aby zabezpieczy¢ miejscowosc przed podtopieniami;
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2) Poszerzenie do zgodnej z obowigzujgcymi przepisami szerokosci 20 m catg droge KDZ (ul.
Spoteczna);

3} Wprowadzenie catkowitego zakazu zakopywania wszystkich odkrytych rowdw petnigcych
funkcje odprowadzenia nadmiaru wody z terenu oraz jednoznaczne oznaczenie ich na
rysunku i w tekécie planu miejscowego, takze tych prowadzonych w pasach drogowych;

4) Wprowadzenie nakazu realizacji $ciezki rowerowej wzdtuz ulicy Spotecznej.

Rozstrzygniecie pkt.1,2: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W projekcie planu zdecydowano o zachowaniu szerokosci uwzgledniajacej
istniejace wydzielenia pod pas drogowy , zgodnie z wnioskami wiekszosci mieszkaficow. W
2018 r zostat przygotowany projekt organizacji ruchu ul. Spotecznej w zwiazku z licznymi

sprzeciwami dotyczacymi zaproponowanej 20m. szerokosci tej drogi w wersji projektu planu z
2018 r. Ul. Spoteczna petni funkcje drogi zbiorczej przejmujac ruch pojazdéw z drég lokalnych i

dojazdowych ale réwnoczesnie przebiega przez centralng cze$é miejscowosci, gdzie znajdujg

sig sklepy i ustugi, dlatego tez powinna byé ulica uwzgledniajaca te uwarunkowania Wpg.
wigkszosci mieszkaricéw 20m. szerokosé drogi spowoduje ruch tranzytowy , ktérym sa
zdecydowanie przeciwni, natomiast zachowanie obecnej szerokosci pasa drogowego to
pozostawienie tej drogi w charakterze i skali tej miejscowosci .

Rozstrzygniecie pkt.3 : uwaga uwzgledniona w czesci

Uzasadnienie: W tekscie planu w § 15 ,zakazuje sig niszczenia a w szczegélnosci zasypywania

wszelkich ciekow, rowéw, kanatéw i zbiornikéw wodnych”, na rysunku planu oznaczono
przebieg rowéw melioracyjnych ustalajac réwniez nieprzekraczalng linie zabudowy dla ich

ochrony. Rowy wzdtuz ulicy Spotecznej stanowia element pasa drogowego i nie s3 wykazane

na rysunku planu.

Rozstrzygniecie pkt.4 : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W § 21 dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych

drdg publicznych. Szczegétowe opracowanie przebiegu $ciezek rowerowych zaprojektowane

zostanie w oparciu o koncepcje drogowa, ktéra bedzie oddzielnym opracowaniem niz plan
zagospodarowania przestrzennego i tam zostang podjete ostateczne decyzje w zakresie ich
przebiegu.

Lp. 247

Osoba fizyczna WS uwaga z dn. 29.11.2019

1) Zmniejszenie odlegtosci pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i nieprzekraczalng linig
zabudowy wzdtuz ul. Gromadzkiej do 14 metréw

2) Zmiana przeznaczenia dziatki nr 130 z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- MN, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - MN/U;

Rozstrzygniecie : uwaga pkt 1. nieuwzgledniona
Uzasadnienie : Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zostat ustalony w jednakowej

odlegtosci dla wszystkich terenéw w sasiedztwie ul. Gromadzkiej, co wiaze sie z zachowaniem

prawidtowej odlegtosci zabudowy w przypadku rozbudowy tej drogi , ktéra jest droga

powiatowaq. Taka sama odlegto$¢ zabudowy od ul. Gromadzkiej zostata ustalona w planie dla

Runowa, ktéry bezposrednio graniczy z Henrykowem Urocze.
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Rozstrzygniecie : uwaga pkt. 2 uwzgledniona
L.p. 248

Osoba fizyczna LD, LG uwaga z dn. 29.11.2019

Zmiana przeznaczenia dziatki z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych - MN/U;

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona
L.p. 249

Osoba fizyczna PE uwaga z dn. 29.11.2019

1) Whniosek o zmiane planowanego MPZP w zakresie ujawnienia drogi KDD w istniejgce;j
ulicy Herbacianej taczacej ulice Imbirowa (KDD) z ulicg Gromadzka (1KDZ);

2) Wnhniosek o zmiane planowanego MPZP w zakresie poszerzenia ulicy Herbacianej o 1m do
5m. co umozliwi bezproblemowe prowadzenie inwestycji. Majac na uwadze zasady
wspbizycia oraz sprawiedliwosci spotecznej nalezy wyznaczy€ poszerzenie poprzez
odciecie po 0,5 m z dziatek znajdujgcych sie po obydwu stronach wskazanej drogi;

3) Wnhniosek o zmiane planowanego MPZP w zakresie § 21 pkt 2 na zapis okreslajacy
minimalng szeroko$¢ takich drég na 5m;

4) Whniosek o zmiane planowanego MPZP w zakresie dopuszczenia mozliwosci uzywania
studni jako uje¢ wody dla nieruchomosci, do ktérych nie doprowadzono dotychczas
wodociggu

Rozstrzygniecie : uwaga w pkt.1,2 nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Propozycja przebiegu drogi (ul. Herbacianej ) jako publicznej w wariancie
wylozonym do publicznego wgladu w 2018 r. nie uzyskata poparcia ze strony mieszkaricéw, co
zostato wyrazone w ztozonych do projektu planu uwagach. Wykazujac droge w liniach
rozgraniczajacych nalezy ja poprawnie skomunikowac oraz przewidzie¢ odpowiednia jej
szeroko$é¢, zgodnie z przyjeta klasa tej drogi. Zaproponowane rozwigzanie odnosnie szerokosci
5m. nie kwalifikuje tej drogi jako publicznej oraz nieprawidtowe jest wiaczenie ul. Herbacianej
do ul. Gromadzkiej. Problemem jest rowniez skomunikowanie dziatki sgsiedniej, przy
zachowaniu obecnego rozwigzania komunikacyjnego. Zdecydowano o nie wyodrebnianiu
dziatki liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Rozstrzygniecie : uwaga pkt.3 nieuwzgledniona

Uzasadnienie :Ul. Herbaciana stanowi obstuge komunikacyjna dla 19 dziatek budowlanych, w
zatozeniu planu miejscowego na jeden lokal mieszkalny sg przewidziane dwa miejsca
parkingowe, a wiec iloé¢ samochodéw korzystajacych z tej drogi przez samych wiascicieli moze
wynie$é 38. Dtugosé drogi to ponad 300 m. Rozwiazania przyjete w planie, w tym zachowanie
odpowiedniej szerokosci drog, powinny podnosic jakos¢ zamieszkania, a nie jg zanizag, jak
réowniez zachowa¢é bezpieczenistwo w uzytkowaniu takiej drogi przez mieszkaricow.

Rozstrzygniecie : uwaga pkt.4 nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Na terenie objetym planem zrealizowany zostat wodociag, brak jest kanalizacji i
zgodnie z wnioskami mieszkancéw dopuszczono zbiorniki szczelne — szamba. Za racjonalne i
bezpieczne uznano wiec korzystanie z gminnego wodociggu jako gtéwnego zrédta poboru
wody i takie ustalenie pozostaty nie zmienione w tekscie planu .
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L.p. 250 252

Osoba fizyczna Gt uwaga z dn. 29.11.2019

1) Uzgodnienia tresci MPZP z trescig Studium 2014 r.

2) Wystapienie do Marszatka Wojew6dztwa Mazowieckiego o uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu lesnego stanowigcego cata dziatke nr ew. 100/2 i 100/1 na cele
nielesne.

Argumenty podniesione w uwadze : Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw oraz

uproszczonym planem urzgdzania lasu dziatka stanowi w catosci las . Burmistrz wystapit z

whnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na cele nieleéne dla

czgs$¢ dz. nr ew. 100/2 proponujac jej przeznaczenie pod teren drogi klasy dojazdowej

(9KDD) . Burmistrz nie zwrdcit sie natomiast do Marszatka o zgode na zmiane przeznaczenia

gruntow lesnych na cele nielesne z projektowanym przeznaczeniem pod tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w stosunku do dz. nr ew. 100/2 . Wystapienie to byto
niezbgdne by projekt MPZP byt zgodny ze studium . Studium z 2014 r. przeznacza ten teren
pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, nie oznacza

jej zas tak jak projekt mpzp jako teren lesny . Z regulacji art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym wynika iz juz na etapie sporzadzania projektu mpzp

wymaga si¢ jego zgodnosci z zapisami studium . Postanowienia studium gminy majg dla
organéw wykonawczych charakter wigzacy przy sporzadzaniu projektéw mpzp, bowiem
ustalenia projektu mpzp sg konsekwencja ustaleri studium .W niniejszym przypadku zachodzi

sprzeczno$¢ ustalen studium i MPZP .

Ponadto wzgledem dziatek o nr ew. 104/3, 98/10, 98/11, 98/3, 98/7 Burmistrz wystapit do

Marszatka z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych na cele

nielesne . Dokonat on tym samym zréznicowania sytuacji prawnej wiascicieli podobnych

nieruchomosci poprzez ustalenia dla dz. 100/2 catkowitego zakazu zabudowy . Powyzsze
wskazuje na to iz Burmistrz nie kierowat si¢ zasadg réwnego traktowania co stanowi

naruszenie art. 8 KPA. Organ gminy naruszyt takze normy art. 32 oraz art. 64 ust. 2 i 3

Konstytucji RP, poprzez uniemozliwienie petnego wykonania prawa wtasnosci dziatki przy

rownoczesnym uprzywilejowaniu praw wtascicieli dziatek objetych tych samym

uproszczonym planem urzadzania lasu

Rozstrzygniecie : uwagi w pkt. 112 nieuwzglednione

Uzasadnienie :

1) Projekt planu zachowuje tereny laséw na przedmiotowej dziatce co jest zgodne z
zapisami studium. W rozdziale V.2.1.Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna
strefy B tekstu studium : , Jako funkcje towarzyszce funkcji mieszkaniowej dopuszcza
sie: - tereny uzytkéw rolnych oraz lasy i zalesienia.”

Zgodnie z przyjgetym celem opracowania: ,Studium, jako dokument kierunkowy(...)
okresla przyjete przez gming zasady ksztattowania struktury przestrzennej miasta i
gminy oraz planowane kierunki zmian oraz ustala, dostosowane do skali stopnia
szczegétowosci Studium, przeznaczenie terendw, lokalizacji istotnych inwestyc;ji
publicznych i warunki zagospodarowania terenu, okre$lane poprzez wybrane
wskazniki urbanistyczne.”

Oznacza to, ze ustalenie na rysunku studium terenéw MN jest kierunkiem rozwoju
obszaru o takim dominujacym przeznaczeniu, co nie wyklucza dopuszczenia innych
funkgji, ktére towarzysza temu przeznaczeniu. Uszczegétowienie przeznaczenia
terenéw o dominujacym przeznaczeniu MN ma miejsce w planie, ktéry sporzadzany
jest w skali

1: 1000 i wystgpowaé moga funkcje towarzyszace t.j rézne formy zieleni: parki leéne,
las czy tereny otwarte rolnicze.
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2)

Zgodnie z art. 7 ust. 3a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych strong
postepowania w sprawie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne jest
wéjt/ burmistrz / prezydent a nie wtasciciele dziatek leSnych . O zmiane przeznaczenia
whnioskowane s3 grunty dla ktérych w projekcie planu przewidziano inne funkcje niz
le$ne. S3 to decyzje planistyczne podejmowane zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przyznanym tzw. wiadztwem
planistycznym, a nie w trybie KPA, ktéry ma zastosowanie w przypadku decyzji
administracyjnych i nie ma odniesienia do dokumentéw planistycznych.

Witasciciele dziatek moga w procedurze planistycznej sktada¢ wnioski i uwagi, a po
uchwaleniu planu dochodzi¢ swoich praw w trybie art. 36 ustawy lub odwotywac sie
do sadéw administracyjnych .

L.p. 2511253

Osoba fizyczna Gt uwaga z dn. 29.11.2019

1)

2)

Oznaczenie na rysunku planu symbolem MN w czesci nieobjetej uproszczonym planem
urzadzenia lasu, ktdra zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw oznaczona jest jako
tereny mieszkaniowe B

Oznaczenie na rysunku planu symbolem MN/ZL w czeéci ktéra zgodnie z uproszczonym
planem urzadzenia lasu oraz z ewidencja gruntéw i budynkéw oznaczona jest jako tereny
lasy LsV.

Argumenty podniesione w uwadze :

Razacy jest brak zgodnosci miedzy ustaleniami uproszczonego planu urzgdzania lasu oraz
ewidencjg gruntéw i budynkéw a projektem mpzp w zakresie dziatki o pow. 0,1172 ha
ktéra uproszczonym planem urzadzenia lasu nie jest objeta, a zatem nie stanowi
powierzchni le$nej oraz w ewidencji gruntéw i budynkéw oznaczona jest jako tereny
mieszkaniowe B.

W odniesieniu do dziatki zachodzi sprzecznos$¢ miedzy zapisami Studium z 2014 r.
(realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej MN) a z
zapisami projektowanego MPZPZ (tereny laséw ZL).Sprzecznos¢ jest szczegdlnie razgca w
odniesieniu do dziatki , ktéra w ewidencji gruntéw i budynkéw oznaczona jest jako
tereny mieszkaniowe B.

W stosunku do dziatki Burmistrz miasta i gminy Piaseczno nie wystapit o odlesienie
mimo, ze Studium z 2014 r. przeznacza teren pod realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej, .a jedynie wystapit w w/w wnioskiem pod teren
drogi klasy dojazdowej 9KDD. Wzgledem innych dziatek objetych tym samym planem
urzadzania lasu Burmistrz wystgpit skutecznie do Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntow leénych na cele niele$ne. Powyisze
wskazuje , ze Burmistrz nie kieruje sie zasadg réownego traktowania co stanowi
naruszenie art. 8 § 1 kpa a takze normy art. 32 konstytucji RP.

Rozstrzygniecie : uwagi w pkt. 1i 2 nieuwzglednione

Uzasadnienie :

1.

Wyznaczenie terenu z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w
granicach uzytku B na dz. nr ew. 100/2 nie moze by¢ uwzglednione poniewaz teren ten
nie ma dostepu do drogi publicznej. Dodatkowo nieprzekraczalna linia zabudowy,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi powinna by¢ wyznaczona w odlegtosci 12 m.
od granic lasu co réwniez w znaczacy sposéb ogranicza mozliwos¢ zagospodarowania
tego terenu.

W rozdziale V.2.1.Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy B tekstu
studium :Jako funkcje towarzyszce funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie: - tereny
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uzytkéw rolnych oraz lasy i zalesienia. Zapis ten pozwala w planach miejscowych
zachowac tereny laséw w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej i nie stanowi to
sprzecznosci ze studium. Grunty lesne na przedmiotowej dziatce zostaty przeznaczone
w obowiazujacym planie z 2000 r. pod funkcje Ls ( lasy ) i takie przeznaczenie
powtdrzono w projekcie planu. Nie zostaty réwniez ztozone wnioski wtascicieli tych
terenéw na wstepnym etapie procedury o zmiane przeznaczenia tych terenéw pod
inna funkcje.

W przypadku procedury planistycznej i podejmowania decyzji co do przeznaczenia
terenéw obowigzuja przepisy ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a nie przepisy KPA. Wtasciciele dziatki tak jak wszyscy inni
zainteresowani mogli w przewidzianych terminach sktadaé wnioski na wstepnym
etapie procedury, uwagi po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, bra¢
udziat w dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu — nie mozna wiec
méwié w tym przypadku o nieréwnym traktowaniu.

L.p. 254

Osoba fizyczna WP uwaga z dn. 29.11.2019

Zmiana przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 27MNU
na teren ustugowo produkcyjny.

Argumenty podniesione w uwadze : Potozenie dziatki w zasiegu linii energetycznej zniecheca
{uniemozliwia ) jej wykorzystanie pod zabudowe mieszkaniowa nawet przy zatozeniu
prowadzenia ustug . Przeznaczenie sgsiedniej dziatki pod tereny produkcyjno ustugowe (PU)
catkowicie przekresla zasadnosc okreslenia przylegajacego do niej terenu jako obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ze wzgledu na uciazliwosci generowane przez
sgsiadujacy obiekt. Jednoczesnie w wytozonym projekcie planu status terenu PU otrzymata
dziatka 209/25 , graniczaca z dziatkq 208/ 5 co doprowadza do zamkniecia terenu dziatki
208/5 w catej rozciggtosci pomiedzy dwiema dziatkami o przeznaczeniu PU . Jedynym
akceptowalnym rozwigzaniem wydaje sig uznanie terenu dz. 208/5 jako obszaru pod
dziatalno$¢ przemystowo- ustugows .

Rozstrzygniecie : uwaga uwzgledniona
Lp. 257

Osoba fizyczna GR uwaga z dn. 02.12.2019

1) Wnosze o zmiang planowanego MPZP w zakresie ujawnienia drogi KDD w istniejacej
ulicy Herbacianej fgczacej ulice Imbirowa (KDD) z ulicg Gromadzka (1KDZ);

2) Wnosze o zmiang planowanego MPZP w zakresie poszerzenia ulicy Herbacianej o 1m do
5m. co umozliwi bezproblemowe prowadzenie inwestycji. Majac na uwadze zasady
wspdtiycia oraz sprawiedliwosci spotecznej nalezy wyznaczy¢ poszerzenie poprzez
odcigcie po 0,5 m z dziatek znajdujgcych sie po obydwu stronach wskazanej drogi;

3) Wnosze o zmiang planowanego MPZP w zakresie § 21 pkt 2 na zapis okreslajacy
minimalng szerokos$¢ takich drég na 5m

4) Wnosze o zmiane planowanego MPZP w zakresie dopuszczenia mozliwosci uzywania
studni jako uje¢ wody dla nieruchomosci, do ktérych nie doprowadzono dotychczas
wodociggu

Rozstrzygniecie : uwaga w pkt.1,2 nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Propozycja przebiegu drogi (ul. Herbacianej ) jako publicznej w wariancie
wytozonym do publicznego wgladu w 2018 r. nie uzyskata poparcia ze strony mieszkarcéw, co
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zostato wyrazone w ztozonych do projektu planu uwagach. Wykazujac droge w liniach
rozgraniczajacych nalezy jg poprawnie skomunikowac¢ oraz przewidzie¢ odpowiednig jej
szeroko$¢, zgodnie z przyjetg klasg tej drogi. Zaproponowane rozwiazanie odnoénie szerokosci
5m. nie kwalifikuje tej drogi jako publicznej oraz nieprawidfowe jest wiaczenie ul. Herbacianej
do ul. Gromadzkiej. Problemem jest rowniez skomunikowanie dziatki sasiedniej, przy
zachowaniu obecnego rozwigzania komunikacyjnego. Zdecydowano o nie wyodrebnianiu
dziatki liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Rozstrzygniecie : uwaga pkt.3 nieuwzgledniona

Uzasadnienie :Ul. Herbaciana stanowi obstuge komunikacyjng dla 19 dziatek budowlanych, w
zatozeniu planu miejscowego na jeden lokal mieszkalny sg przewidziane dwa miejsca
parkingowe, a wiec ilos¢ samochodow korzystajacych z tej drogi przez samych wiascicieli moze
wyhnies¢ 38. Dtugosc drogi to ponad 300 m. Rozwigzania przyjete w planie, w tym zachowanie
odpowiedniej szerokosci drog, powinny podnosié jako$¢ zamieszkania, a nie jq zaniza¢, jak
réwniez zachowac hezpieczeristwo w uzytkowaniu takiej drogi przez mieszkaicéw.

Rozstrzygniecie : uwaga pkt.4 nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Na terenie objetym planem zrealizowany zostat wodociag, brak jest kanalizacji i
zgodnie z wnioskami mieszkaricéw dopuszczono zbiorniki szczelne — szamba. Za racjonalne i
bezpieczne uznano wiec korzystanie z gminnego wodociagu jako gtéwnego Zrédta poboru
wody i takie ustalenie pozostaty nie zmienione w tekscie planu .

L.p. 258

Osoba flzyczna GG uwaga z dn. 02.12.2019

1) Whnosze o zmiane planowanego MPZP w zakresie ujawnienia drogi KDD w istniejacej
ulicy Herbacianej taczacej ulice Imbirowg (KDD) z ulicg Gromadzka (1KDZ);

2) Wnosze o zmiane planowanego MPZP w zakresie poszerzenia ulicy Herbacianejo 1m do
5m. co umozliwi bezproblemowe prowadzenie inwestycji. Majac na uwadze zasady
wspotzycia oraz sprawiedliwosci spotecznej nalezy wyznaczy¢ poszerzenie poprzez
odciecie po 0,5 m z dziatek znajdujgcych sie po obydwu stronach wskazanej drogi;

3) Wnosze o zmiane planowanego MPZP w zakresie § 21 pkt 2 na zapis okreslajacy
minimalng szeroko$¢ takich drég na 5m

4) Wnosze o zmiane planowanego MPZP w zakresie dopuszczenia mozliwosci uzywania
studni jako uje¢ wody dla nieruchomosci, do ktérych nie doprowadzono dotychczas
wodociggu

Rozstrzygniecie: uwaga w pkt.1,2 nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Propozycja przebiegu drogi (ul. Herbacianej ) jako publicznej w wariancie
wytozonym do publicznego wgladu w 2018 r. nie uzyskata poparcia ze strony mieszkancéw, co
zostato wyrazone w ztozonych do projektu planu uwagach. Wykazujac droge w liniach
rozgraniczajacych naleiy jq poprawnie skomunikowaé oraz przewidzie¢ odpowiednig jej
szerokos$¢, zgodnie z przyjeta klasg tej drogi. Zaproponowane rozwigzanie odno$nie szerokosci
5m. nie kwalifikuje tej drogi jako publicznej oraz nieprawidtowe jest wiaczenie ul. Herbacianej
do ul. Gromadzkiej. Problemem jest réwniez skomunikowanie dziatki sasiedniej, przy
zachowaniu obecnego rozwiazania komunikacyjnego. Zdecydowano o nie wyodrebnianiu
dziatki liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Rozstrzygniecie : uwaga pkt.3 nieuwzgledniona

Uzasadnienie :Ul. Herbaciana stanowi obstuge komunikacyjna dla 19 dziatek budowlanych, w
zatozeniu planu miejscowego na jeden lokal mieszkalny sa przewidziane dwa miejsca
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parkingowe, a wiec ilos¢ samochodéw korzystajgcych z tej drogi przez samych wiaécicieli moze
wynies¢ 38. Dtugos¢ drogi to ponad 300 m. Rozwigzania przyjete w planie, w tym zachowanie
odpowiedniej szerokosci drég, powinny podnosié¢ jako$é zamieszkania, a nie jg zanizaé, jak
réwniez zachowac bezpieczeristwo w uzytkowaniu takiej drogi przez mieszkaricéw.

Rozstrzygniecie : uwaga pkt.4 nieuwzgledniona
Uzasadnienie : Na terenie objetym planem zrealizowany zostat wodociag, brak jest kanalizacji i
zgodnie z wnioskami mieszkaricéw dopuszczono zbiorniki szczelne — szamba. Za racjonalne i
bezpieczne uznano wigc korzystanie z gminnego wodociagu jako gtéwnego rédta poboru
wody i takie ustalenie pozostaty nie zmienione w tekscie planu .

L.p. 259

Osoba fizyczna GM uwaga z dn. 04.12.2019

1) Wnosze o zmiane planowanego MPZP w zakresie ujawnienia drogi KDD w istniejace;j
ulicy Herbacianej taczacej ulice Imbirowa (KDD) z ulica Gromadzkg (1KDZ);

2) Wnosze o zmiang planowanego MPZP w zakresie poszerzenia ulicy Herbacianej o 1m do
5m. co umozliwi bezproblemowe prowadzenie inwestycji. Majgc na uwadze zasady
wspotzycia oraz sprawiedliwosci spotecznej nalezy wyznaczy¢ poszerzenie poprzez
odcigcie po 0,5 m z dziatek znajdujgcych sie po obydwu stronach wskazanej drogi;

3) Wnosze o zmiang planowanego MPZP w zakresie § 21 pkt 2 na zapis okreslajacy
minimalng szeroko$¢ takich drég na 5m

4) Wnosze o zmiang planowanego MPZP w zakresie dopuszczenia mozliwosci uzywania
studni jako uje¢ wody dla nieruchomosci, do ktérych nie doprowadzono dotychczas

wodociggu

Rozstrzygniecie : uwaga w pkt.1,2 nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Propozycja przebiegu drogi (ul. Herbacianej ) jako publicznej w wariancie
wytozonym do publicznego wgladu w 2018 r. nie uzyskata poparcia ze strony mieszkaricéw, co
zostato wyrazone w ztozonych do projektu planu uwagach. Wykazujac droge w liniach
rozgraniczajacych nalezy ja poprawnie skomunikowa¢ oraz przewidzieé¢ odpowiednig jej
szerokosé, zgodnie z przyjeta klasa tej drogi. Zaproponowane rozwigzanie odnosnie szerokosci
5m. nie kwalifikuje tej drogi jako publicznej oraz nieprawidtowe jest wtaczenie ul. Herbacianej
do ul. Gromadzkiej. Problemem jest réwniez skomunikowanie dziatki sasiedniej, przy
zachowaniu obecnego rozwiazania komunikacyjnego. Zdecydowano o nie wyodrebnianiu
dziatki liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Rozstrzygniecie : uwaga pkt.3 nieuwzgledniona

Uzasadnienie :Ul. Herbaciana stanowi obstuge komunikacyjng dla 19 dziatek budowlanych, w
zatozeniu planu miejscowego na jeden lokal mieszkalny s3 przewidziane dwa miejsca
parkingowe, a wiec ilo$¢ samochodéw korzystajacych z tej drogi przez samych wtascicieli moze
wynie$¢ 38. Dtugosc drogi to ponad 300 m. Rozwigzania przyjete w planie, w tym zachowanie
odpowiedniej szerokosci drog, powinny podnosic jako$¢ zamieszkania, a nie jg zaniza¢, jak
réwniez zachowa¢ bezpieczeristwo w uzytkowaniu takiej drogi przez mieszkaricow.

Rozstrzygniecie : uwaga pkt.4 nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Na terenie objetym planem zrealizowany zostat wodociag, brak jest kanalizacji i
zgodnie z wnioskami mieszkaricow dopuszczono zbiorniki szczelne — szamba. Za racjonalne i
bezpieczne uznano wiec korzystanie z gminnego wodociggu jako gtéwnego irédta poboru
wody i takie ustalenie pozostaty nie zmienione w tekscie planu .
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L.p. 260

Osoba fizyczna PE uwaga z dn. 03.12.2019

1) Wnosze o zmiane planowanego MPZP w zakresie ujawnienia drogi KDD w istniejgce]
ulicy Herbacianej taczgcej ulice Imbirowa (KDD) z ulica Gromadzka (1KDZ);

2) Wnosze o zmiane planowanego MPZP w zakresie poszerzenia ulicy Herbacianej o 1m do
5m. co umozliwi bezproblemowe prowadzenie inwestycji. Majgc na uwadze zasady
wspotzycia oraz sprawiedliwosci spotecznej nalezy wyznaczyé poszerzenie poprzez
odciecie po 0,5 m z dziatek znajdujacych sie po obydwu stronach wskazanej drogi;

3) Wnosze o zmiane planowanego MPZP w zakresie § 21 pkt 2 na zapis okreslajgcy
minimalng szerokos¢ takich drég na 5m

4) Wnosze o zmiane planowanego MPZP w zakresie dopuszczenia mozliwosci uzywania
studni jako uje¢ wody dla nieruchomosci, do ktdrych nie doprowadzono dotychczas

wodociggu

Rozstrzygniecie : uwaga w pkt.1,2 nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Propozycja przebiegu drogi (ul. Herbacianej ) jako publicznej w wariancie
wytozonym do publicznego wgladu w 2018 r. nie uzyskata poparcia ze strony mieszkaricéw, co
zostato wyrazone w zlozonych do projektu planu uwagach. Wykazujac droge w liniach
rozgraniczajacych nalezy jg poprawnie skomunikowaé oraz przewidzie¢ odpowiednia jej
szerokosé, zgodnie z przyjetq klasg tej drogi. Zaproponowane rozwigzanie odnoénie szerokosci
5m. nie kwalifikuje tej drogi jako publicznej oraz nieprawidtowe jest wigczenie ul. Herbacianej
do ul. Gromadzkiej. Problemem jest rowniez skomunikowanie dziatki sasiedniej, przy
zachowaniu obecnego rozwigzania komunikacyjnego. Zdecydowano o nie wyodrebnianiu
dziatki liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Rozstrzygniecie : uwaga pkt.3 nieuwzgledniona

Uzasadnienie :Ul. Herbaciana stanowi obstuge komunikacyjna dla 19 dziatek budowlanych, w
zatozeniu planu miejscowego na jeden lokal mieszkalny sg przewidziane dwa miejsca
parkingowe, a wiec ilo§¢ samochoddéw korzystajacych z tej drogi przez samych wtascicieli moze
wynies¢ 38. Dtugosc drogi to ponad 300 m. Rozwiazania przyjete w planie, w tym zachowanie
odpowiedniej szerokosci drég, powinny podnosi¢ jako$é zamieszkania, a nie ja zanizaé, jak
rowniez zachowac bezpieczeristwo w uzytkowaniu takiej drogi przez mieszkaricéw.

Rozstrzygniecie : uwaga pkt.4 nieuwzgledniona

Uzasadnienie : Na terenie objetym planem zrealizowany zostat wodociag, brak jest kanalizacji i
zgodnie z wnioskami mieszkanncow dopuszczono zbiorniki szczelne — szamba. Za racjonalne i
bezpieczne uznano wiec korzystanie z gminnego wodociagu jako giéwnego Zrédta poboru
wody i takie ustalenie pozostaty nie zmienione w tekscie planu .
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